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CHAPITRE I

Dispositions déclaratoires,
interprétatives et générales

p——



1.

1.

1.

Titre :

Le présent r2glement pcut &tre cité sous le titre
de "REGLEMENT DE ZONAGE",

Entrée en vigueur :

Le rtglement de zonage entrera en vigueur selon
les dispositions de la Loi des Cités et Villes,

But du présent redglement :

Le présent reéglement prescrit les mesures qui fa-
vorisent 1'évolution souhaitable des établissements
humains, en déterminant les principes de leur lo-
calisation et les conditions de leur implantation.
La municipalité pourra ainsi ordonner le cadre dans
lequel s'inscrivent les activités des populations qui
habitent et fréquentent son territoire,

R¥glements abrogés :

Tous les reglements ou parties de reglements anté-
rieurs incompatibles avec les dispositions du pré-
sent reglement, sont abrogés.

Domaine d'application et permis

I.e présent reglement s'applique a 1'ensemble du
territoire sous la juridiction de la Corporation,

1.

1.

Conditions de délivrance d'un permis :

- conformité au plan et au reglement de zonage;
- conformité au reglement de lotissement;
- conformité au rdglement de construction;
- qu'il n'y ait qu'un usage principal par terrain;

- que le terrain soit identifié sur un plan offi-
ciel du cadastre ou sur un plan de subdivision
fait et déposé selon les dispositions de ltarti-
cle 2175 du Code Civil;

- egtre adjacent a une rue publique;

- étre desservi par l'égodt et l'aqueduc, ou sur
le point de 1'étre;

- ne sont pas soumis aux trois (3) dernidres
exigences les usages du groupe expansion.

Regles d'interprétation :

Dans une zone donnée, seuls sont autorisées les
usages énumérés.

Un usage autorisé dans une zone, est prohibé dans
toutes les autres zones a moins qu'il ne soit auto-
risé explicitement.




L.'autorisation d'un usage principal pour un terrain
donné implique automatiquement l'autorisation d'un

usage complémentaire, si mention en est faite dans

la demande de permis et sur le permis émis,




CHAPITRE 2 Définitions
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lLigne de rue ou ligne avant :  ligne sépa-
rant uan terrain de l'emprise de la rue,

Marge de recul : espace compris entre ia
ligne avant d'une rue construite ou propo-

sée ot une ligne intérieure parallele a cel-

e-C1,

Marge latérale : espace compris entre la
marge de recul, la ligne latérale d'un ter-
rain, la cour arrierc et une ligne intérieu-

re parallele a la ligne latérale,

Cour arrivre : espace compris entre la
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2.3.6

ligne arriere, les lignes latérales et le mur
arriere d'un bdtiment et ses prolongements
imaginables.

Cour latérale : espace compris entre une
marge de recul, ou une cour avant '$'il en
est, une marge latérale, une ligne arriere
ou une cour arriere s'il en est, et un mur
latéral et ses prolongements imaginables.

Cour avant : espace compris entre une mar-
ge de recul, les marges latérales, un mur
avant et ses prolongements imaginables,

Groupe Lot, Terrain et Emplacement :

2.4.1

Lot : fond de terre identifié et délimité sur

un plan de cadastre fait et déposé conformeé-
ment 2 ltarticle 2175 du Code Civil.

Terrain ou emplacement : un ou plusieurs
lots ou parties de lot servant ou pouvant ser-
vir & un seul usage principal.

Emplacement d'angle : emplacement sis a
un carrefour de deux rues. Un terrain d'"an-
gle peut ne pas avoir de ligne arriere ou de
ligne latérale.

Définitions diverses :

Batiment : construction avec toit supporté
par des colonnes ou des murs et utilisée
pcur abriter des &tres hurnains.

Construction : assemblage de matériaux
reliés ou fixés au scol et comprenant de ma-
niere non limitative les affiches, réser-
voirs, pompes a essence,

Hauteur d'un batiment : exprimée en éta-
tes, il s'agit du nombre d'étages entre le
toit et le rez-de-chaussée.

Station service : batiment et terrain avec
pompes et réservoirs a pétrole ol 1'on dis-~
pense aux véhicules moteurs les services
suivants :

- vente de carburant, lubrifiant et acces-
soires rapidement incorporés aux véhi-
cules;

- lubrification et remorquage;
- lavage des véhicules;

- réglage et entretien du moteur comme
service complémentaire,

Roulotte ou Remorque : véhicule réposant
sur des roues, utilisé pour manger, dor-
mir, ou utilisé a des fins commerciales,







3.1 Division de la municigalité en zone

3.1.1 Les zones "habitation' : RA, RB, RC.
3.1.2 Les zones '"commerce" : C.

3.1.3 La zone "industrie" : L

3,1.4 La zone "expansion" - E,

3.1.5 Les zones ''d'établissements publics" : PA,
PB.

-

3,2 Limites des zones et secteurs de zones:

3.2.1 Lignes médianes ou axes des rues, ruelles,
chemin de fer, cours d'eauy; limites de ca-
dastre; limites de la municipalité.

3.2.2 En cas d'exception :

Habitation - cent pieds (100") plus une de-
mi largeur de rue;

Commerce - cent vingt-cing pieds (125%)
plus une demi largeur de rue;

Industrie - cent cinquante pieds (150")
plus une demi largeur de rue.

3.3 Répartition du territoire en secteurs
de votation :

Pour les fins de votation, les zones sont subdivi-

sces en secteurs identifiés par un chiffr

mités sur le plan de zonage.

e “
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3,11

RQamnpe d'accrs snrbaissée A oun varage

e e

save dtune habitation :

Sur les fagades ou cotés d'une habitaticn donnant
sur une rue, les rampes d'accts surbaissées aux
carages dans les caves sont défendues si leur pen-
< dépasse 8%. Les pentes des rampes d'acces ne
pourront commencer en dega de quatre pieds (4%

de la chaine de rue ou du trottoir existant ou pro-
jeté, Les rampes ne peuvent déboucher en dega
de quarante pieds (40') de 1'intersection.




CHAPITRE 4 Dispositions particulidres
a chacune des zones




4,1

R¥glementation concernant les zones ré-

sidentielles :

4.1.1 Les zones RA :

4,1.11 Usages autorisés :

maisons unifamiliales isolées ou jume-
lées;

dépendances;

occupations domestiques présentant les
caractéristiques suivantes :

moins de 25% de la superficie de plan-
cher de l'habitation sert a cet usage, ex-
ception faite des chambres louées;

pas plus d'une personne résidant ail-
leurs n'est occupée a cet usage;

aucun produit provenant de l'extérieur
de 1'habitation n'est vendu ou offert en
vente sur place;

aucun étalage n'est visible de 1'extérieur;

aucune identification extérieure, A 1'ex-
ception d'une plaque professionnelle °
d'au plus un pied carré (1 p.c.);

aucune modification de 1tarchitecture de
1thabitation visible de 1'extérieur;

sont considérées comme occupations do-
mestiques et de mani®re non limitative:

"exercice des professions libérales et
autres professions ou métiers compara=-

13

-

bles, la location d'au plus deie chiain-
bres pour au plus quatre persoancs,
pourvu que ces charmbres oolent re-
lides dircctement par MMintéricue aua lo-

gement du rez-de-chaussée,

Les zones RB :

4.1.21 Usages autorisés :

- habitations bifamiliales isolées ou ju-
melées;

- habitations unifamiliales en rangée;

- habitations unifamiliales isolées ou ju-
melées de deux étages;

- dépendances et usages complémentai-
res;



- usages domestiques : la reglementa-
tion 4.1,11 s'applique.

4
) 4.2 Reglementation concernant les zones
commerciales :
4,2.1 Dispositions communes 2 toutes les zones
l.es zones RC : .
commerciales
. 1. s isés : : .
4.1.31 Usages autorisés 4.2.11 Usages permis en plus du commer-
. . . ce :
- les habitations multifamiliales isolées

ou jumelées; - parcs et jardins publics;

- les habitations bifamiliales isolées ou - parcs de stationnement publics ou pri-

jumelées; vés.

dépendances et usages complémentaires; 4.2.12 Rampes et plateformes de charge-

usages domestiques : la reglementation ment

4.1.11 s'applique,

- les rampes et plateformes de charge-
ment nécessaires aux fonctions des é-
tablissements commerciaux doivent @&-
tre prévues sur le plan d'implantation;

14
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4,213 Stattans-service Y <

Sont de c¢e groupe et de maniere non himni-

- il ne pourra y avolr plus dtune station- ( . . A
tative les établissements, places d'affai-

service par secteur de zone, . . -
res, magasins, occupations et métiers tels:

4.2.14 Stationnement :

- magasins de vente au détail;
- il devra &tre prévu des espaces de sta- - banques et caisses populaires;
tionnement hors-rue en nombre suffi-
- bureaux;

sant pour accommoder les véhicules des
employés et du public fréquentant ces é- - cliniques médicales;
tablissements., Les normes qui régis-

. . - harmarcies;
sent les divers types d'établissements P
sont énumérées a llarticle 5.1. ; - coiffeurs;
- restaurants, tabagies;
Etablissements permis dans les zones com- )
. - poste de taxi;
merciales
- centraux téléphoniques;
Les établissements commerciaux groupent
o . - gares d'autobus;
les usages du type vente au deétail et servi-
ces destinés A accommoder les besuins de - hotel, salle de réception, mbtel,




- ° galeries d'amusement;
- nettoyage a sec;
- pompes funzbres;

- plombiers, électriciens, serruriers;

- stations-service;

- tavernes et cabarets;

- vente d'automobiles;

- lavage et entretien d'automobiles;

- vente de machinerie lourde et aratoire.

Toutefois, dans le secteur C (2), .aucun des

permis de construire ne peut &tre émis 2a

moins qu'un plan d'aménagement d'ensemble
n'ait été approuvé.

R2glementation applicable :

4,2.32 Profondeur des terrains :

- cent vingt-cing pieds (125") minimum.

16

4.2,34 Hauteur des batiments
- trois étages maximum,

4.2.35 Superficie du terrain occupée par
le batiment :

4,2.36 Acce®es au terrain

Un seul acc®s a la voie publique pour vé-
hicule automobile est autorisé pour un ter-
rain de cent pieds (100') de largeur ou
moins, Dans les autres cas, le nombre
est limité a4 deux acces, Dans le cas '
d'un terrain borné par plus d'une rue, le
nombre d'acces s'applique pour chacune
des rues, La largeur d'un acces doit &-
tre de vingt-quatre pieds (24'),
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. 3.

fiserie, pAtisserie, produits laiticrs,
scieries, béton préparé, tuyaux de bé-
ton, métallurgie diverse, traitement de
caoutchouc, wvulcanisation, soudure, dé-
bossage d'autos, produits chimiques,
engrais, colle;

- entrecposage et commerce de gros: dé-
pots de pétrole et dérivés, dépbts de
gaz propane, cours de matériaux de
construction, parcs de matériel d'entre-
preneur, entreprises de camionnage, ré-
paration de machinerie lourde.

Reglementation applicable :

4.3.23 Accts au terrain
- 1a reglementation 4.2.36 s'applique.

4,3.24 Rampes de chargement

18

4.

4

- la rrglementation 4,2.12 stapplique. *

4.3.25 Superficie de terrain occnple par
le batiment

R2glementation concernant les zones

d'établissements publics

4,4.1 Les zones PA
Cette classe d'usages groupe les institu-
tions d'une envergure propre a l'unité de

voisinage.

4.4.11 Usages permis :

- parcs et terrains de jeux;
- écoles primaires;
- édifices de culte.

4.4.12 Re¥glementation applicable:

- aménagement des espaces libres dans



les marges d'isolement : la reglemen-
tation 3.6 s'applique;

- superficie du terrain occupée par le ba-
timent : 30% maximurn.

4,.4.2 Les zones PB

Lhes institutions "PB" groupent les usage:
dont le rayonnement s'étend a toute 'agglo-
mération et méme a la région environnante.

4.4.21 Usages permis

- écoles secondaires el régionales, insti-
tutious religieuses, centre communautal-
re, hotel de ville, cacerne de police et
pompiers, bureau de poste, bibliothe-
que, terrain de sport municipai, cime-
tizre, usages de la zone "PA', usages
complémentaires.

4.4.22 Reglementation applicable

- la redglementation 4.4.12 s'applique.

Retglementation concernant la zone d'ex-~

pansion "E'" :

L.e but de cette reglementation est de préserver ce
territoire, en vue d'un développement rationnel

lorsque la croissance de la municipalité le justifie-
ra; également d'encourager une exploitation maxi-
des services publics existants, en prohibant dans

19

cette zone tout usage pouvant requérir des servi-
ces publics avant que de tels services soient éco-
nomiquement justifiés: et enfin, de préserver l'a-
griculture et de freiner la spéculation

4.5.1 Usages et établissements permig
4 5.11 Agriculiure
- culture maraichere, serres commercia-
les, pépinitres, élevage avicole, ru-
chers, grande culture, élevage laitier,

4.5.12 Exploitation torestitre

- coupe du bois, scierie, mais non des
. . .
ateliers d'ouvrage de bois.

4,5.13 Habitations unifamiliales,

4.5.14 Terrains de camping.

4,5,15 Colonies de vacance et touristiques.
4.5.16 Cimetitres.

4.5.17 Etablissements de détention,
4,5.18 Les chalets et les parcs de roulot-

tes ne sont permis que dans le sec-
teur E (20) de la zone d'expansion,

4.5,2 Reglementation applicable




4.5.21 Permis de construire ct obligation 4,5.3 Reglementation applicable au sccteur 1-20
de la municipalité : de la zone d'expansion

- la construction de tout bitiment n'est
pas conditionnée par son raccordement
aux réseaux d'aqueduc et d'égoqt;

- 'émission d'un permis de construire
dans cette zone ne peut constituer un
engagement 2 construire des services™
publics de queclque nature que ce soit.

4.5.22 Habitations unifamiliales :

Dans les zones d'expansion (E), la superfi-
cie minimum des emplacements est fixée 2
vingt mille pieds carrés (20,000 p.c.), a-
vec cent pieds (100') comme dimension mi-
nimum pour un cOté.

Toute habitation non desservie par les ser- .
vices municipaux d'égoat et d'aqueduc doit
gtre raccordée 2 une fosse septique confor-
me aux reglements provinciaux d'hygitne.

Toute habitation doit &tre desservie par u-

ne voie publique ou privée,

La reglementation applicable aux zones'"'RA"
(article 4.11) concernant les marges et les
cours doit &tre respectée.

4.5.23 Terrains de camping :

- Ils doivent se conformer au reglement
provincial d'hygitne.

20 ¢



CHAPITRE 5% Dispositions particulieres
aux cas d'especes




Stationnement hors~-rue

5.

(931
.

1.

1

Regle pgénérale

Aucun permis de construire ne peut &tre é-
mis a moins que n'aient été prévues des ca-
ses de stationnement selon les dispositions

du présent article,.

Dimension des cases de stationnement

Lorsque le stationnement se fait a angle
droit par rapport aux allées dtacces, la pro-
fondeur minimum des cases doit &tre de dix-
huit pieds (18'), et leur largeur d'au moins
huit pieds et cing dixiemes (8, 5" si 1'allée
d'acces a au moins vingt-quatre pieds (24')
de largeur, ou d'au moins dix pieds (10")si
1'allée d'acces a une largeur moindre de
vingt-quatre pieds (24",

Pour le stationnement 2 quarante-cing de-
grés (450) par rapport aux allées d4d'acces,
la profondeur minimum des cases doit &tre
de quinze pieds (15'), et leur largeur d'au
moins huit pieds et cing dixiegmes (8. 5" si
1'allée d'acces a au moins vingt pieds (20")
de largeur, et de dix pieds (10') si 1'allée
a une largeur moindre de vingt pieds (20').

Lorsque le stationnement est parallele a
1'allée d'acces, la-case doit avoir au moins
vingt pieds (20') de longueur.

22

Nombre de cases requises

- habitations une case par logement;

- églises une case par six sitges;

- bangues, bureaux
tre cents pieds carrés {400 p.c.) de
plancher;

une case par qua-

- vente au détail une case par trois
cents pieds carrés (300 p.c.) de plan-

cher:

- vente de gros, cour a bois
par cing employés, plus toutes les ca-
ses nécessaires pour garer les véhicu-

une case

les des employés:

- restaurant
ges;

une case par quatre sik-

- mbtel une case par chambre;

- hotel une case par deux chambres;

- industrie
pieds carrés (800 p.c.) de plancher.

une case par huit cents

Autres usages le nombre de cases est
déterminé par le Conseil sur recommanda-
tion de la Commission d'Urbanisme,

Tenue des stationnements

Lies stationnements seront pavés ou autre-
ment recouverts de maniere a éviter le sou-
levement de poussitre et la formation de

boue,




LLes stationnements doivent &tre entourés moins que n'aient été prévus des espaces
d'une bordure de six pouces (6') de hauteur de chargement et de déchargement.

située 2 au moins deux pieds (2') des lignes
séparatives des terrains adjacents.

5.2.2 Espaces requis : {voir le tableau suivant)
Lorsque les stationnements sont adjacents a
une zone de résidence "R'", ils doivent en &-
tre séparés par une haie, une cl8ture ou un i
mur. " Ty pe d'usage Superficie de plancher Nombre minimum
' en pieds carrés d'emplacements
5,1.6 Permanence des stationnements
L tati ments auront aracte bli-
:tsoiiea ;t(:)n::ntii:ll axllssi 1;1; fer:l s rieolel Vente et Ser- 3,000 3 15,000 !
gae onting, ad gtemps 9 vice 15,000 & 45,000 2
batiment principal existera,
Industrie 3,500 a 40,000 1
5.1.7 Plan d'aménagement
Hotel, Bu- 3,500 a 50,000 1
Un plan d'aménagement est nécessaire pour reau
obtenir un permis de construire. Ce plan
portera les renseignements suivants : Edifice public 3,000 a 20,000 i

20,000 a 50,000
- forme, dimension et emplacement des
cases, allées et bordures;

- nombre de cases;
- emplacement des acces, enseignes de di- Chaque emplacement de chargement doit &-
rection et clGtures, tre entouré d'un tablier de manoeuvres d'u-

ne superficie suffisante pour qu'un véhicule
puisse y accéder en marche avant, et chan-
5.2 Espaces de chargement et déchargement: ger completement de direction sans pour

cela emprunter la voie publique.

5.2.1 Un permis de construire ne peut &tre émis
pour un commerce ou une industrie, a

23




CHAPITRHE 7 Dispositions administratives

o
;,:z/’ I: "; §‘§



7.

1

Application du reéglement

7.1.1 Commission d'Urbanisme

L'administration de ce reglement cst con-
fiée a une "Commission d"Urbanisme''créée

par retglement du Conseil.

7.1.2 L'Inspecteur des batiments

L'Inspecteur des batiments est assisté dans
sa tdche par la Commission d'Urbanisme.

Permis

Toute demande de permis de construire doit 8tre
présentée par écrit & 1'Inspecteur des batiments
et accompagnée les documents ci-apres

7.2.1 Permis de construction :

- plans, élévations, coupes,

- plan de cadastre du terrain et de ses
servitudes (s'il y a lieu);

- plan de situation a 1'échelle;

croquis né-
cessaire a2 la compréhension de la de-
mande (avec stationnement, etc ...)

7.2.2 Permis d'agrandissement, modification, ré-

paration

- plan de cadastre du terrain et de ses
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servitudes (s'il y a lieu);
- plan de situation actuelle et projetée;

- plans, élévations, coupes, croquis re-
présentant l'usage avant et apres 1ta-
grandissement, la modification ou la ré-
paration, ainsi que les cahiers de
charge nécessaire a la compréhension
de la demande (stationnement,
gement).

déchar-

7.2.3 Permis pour déplacement

- idem : 7.2.1 et 7.2.2;
- itinéraire projeté;

- photos du batiment, du terrain proposé,
et des batiments adjacents au terrain
proposé,

Méthode pour la délivrance des permis:

7.3.1 Toute formule de demande de permis doit
8tre présentée a l'Inspecteur des batiments,
lequel vérifie si le dossier est complet, ou
8i d*autres détails seraient nécessaires 2

la compréhension du dossier,.

7.3.2 L'Inspecteur des batiments accuse réception
de la demande.

7.3.3 L'Inspecteur des batiments étudie la deman-

%



7.3.6

e e coplorrmité aves les replenenT el i e

Croaux.

[

Ll'inspecicur falt ra ooors S0 ln Lhareantes

AU rbanisme -

- S A delmanae ©8i onniorire TLonresei-
Te i permis 81 ondG;

- ai ta demande et non coniorvie, i Llee

sente un exposeé isons qul vendoent

4 demande non

i.a Commission «'Uirbuanisme

- reconimande ia doermuande =0 celio gernie-
re est conforme aux reoeglements:

~ ordonne de faire rappor: 2orit des ral-
sons du refus si la demande est non

conforme;

- saisit ltoccasion, 37 la chose apparau
"dans 1'intérdt commun' de reecomimnan-
der au Conseil une muodification & re-

glement, celd dans un rapport ecrcil;

- propose au Conseil une classification
| :

pour cet usage, s'il n'est pas ¢

dans le reglement existant,

Détai pour la délivrance du permis

Si la demande est conforme, e permis doit

atre délivré dans les trente (30) iours de

A

mendement au présent regiement

cos ctampel Jdo dernaniisur Lol e
omserdt convoree b Commesston et
v s AT e v Sear o toagrm Py
] - N g
T LI Slreen = Tl Sen s
curodécision

1

atidiie du pernmiis ¢ e permis est nul

g1 la construction n'a pas ete commen-
cée dans les szix {(0) mois de la date
de 'émission du permis:

si les travaux ont éte discontinués pen-

dant une période de douze (12) mots:

s1 les dispositions du reglement ou les
déclarations faites dans la demande de
permis ne sont pas observeées,

thinitiative d'un contribuable

ie demandeur présente sa requfte par

>

ecrit a la Comimission d'Urbanisme



7.5

pour étude;

- la Commission convoque le demandeur
et entend son plaidoyer;

- si la Commission se montre favorable
a la requéte, elle fait par écrit rap-

port au Conseil qui, s'il le juge a pro-

pos, adopte un reglement d'amende-
ment;

- si la Commission se montre défavora-

ble au requérant, elle doit lui faire rap-

port par écrit ainsi gqu'au Conseil.

7.4.2 Sur l'initiative de la Commission

la Commission peut spontanément faire a-
mender le présent reglement ""dans l'intérat
général' de la population, par la procédure
usuelle,

Contravention au présent reglement

7.

5.1

Si quiconque contrevient aux dispositions du
présent reglement, l'Inspecteur des bati-
ments doit ordonner la suspension des tra-
vaux ou de l'usage, et aviser le propriétai-
re par lettre recornmandée.

7.5.2 A défaut pour le propriétaire de donner sui-

te a 1'avis de 1"Inspecteur des batiments
dans un délai de trois (3) jours, la Commis-
sion d'Urbanisme doit, sur ltordre du Con-

32



PROVINCE de QUEBEC
Municipalite de

VAL ST-MICHLL

Aux Contribuables de la susdite municipalite

AVIS PUBLIC

EST PAR LES PRESENTES DONNE par le soussigné,
secrétaire-trésorier de la susdite municipalitée, QUE.:-

Le Cuugell de la Viilsc we Val & -Miched ¢ acouptéd o & sa séance
du 26 novembre 1358 | wn rRaplement “o 2ooege 5 portaut la nunte

ro 158 ,

R g . . b o e [ - e . o 5 . - . 4
&L]b (S LTIV .t l"\.,‘:. IS R VI 110 I VR AL FRCI RN 5 ‘~,--~,;,Ju.1.bat¢.l.; e yaI‘ +.E8

Que le dit rdglement eohrers en vigucur celo: la 1oi .

. DONNE a Val Stelichel Ce onzidme
jour de  4sccmbre mil neuf cent soixantc-huit .

L PO ¥ Tr L PR R

Secrétaire-Trésorier
(English on reverse side)

Formules Municipales Ltée, Farnham, Qué. — No. 200-¢



