Formules Municipales Ltée, Farnham (Québee) - no 6615-R

REGLEMENT MODIFIANT _CERTAINES DISPOSITIONS DU
REGLEMENT DE_ZONAGE VB-334-88 ET AMENDEMENTS.

A UNE ASSEMBLEE SPECIALE du Conseil municipal de la Ville
de Val-Bélair, comté de Chauveay, tenue le 15 janvier 199272 18 heures 50
minutes & I'endroit ordinaire des réunions du conseil, & laquelle étaient
présents:

. Emmanuél Coté, conseiller,
maire suppléant,
‘D.e. no. 4 Juchereau-Duchesnay;
- Roger Naud, conseiller,
- D.e. no. 1 1a Montagne;
Claude Beaupi‘é; conseiller,
‘D.e. no, 2 Quarante-Arpents;

Jean-Claude Roy, conseiller,
D.e. no. 3 seigneuri rville;

Roger Larouche, conseiller,

~ D.e. no. 5 Chemin-Royal;

Odette Gagnon, conseillére,
D.e. n illaume-Bonhomme;

Sous la présidence du maire.

Etaient aussi présents:
Gaétan Thellend, directeur général.

Les membres présents forment quorum.

'ATTENDU les dispositions de la Loi sur 'aménagement et
P'urbanisme (L.R.Q. c.A-19.1);

ATTENDU QUE le réglement de zonage VB-334-88 de la Ville de
Val-Bélair tel qu’amendé est entré en vigueur le 3 octobre 1989, suite 2
I’avis de conformité émis par la Communauté urbaine de Québec, et ce, tel

que prévu par la Loi sur 'aménagement et I'urbanisme (L.R.Q. ¢.A-19.1);

ATTENDU QUE la Ville de Val-Bélair peut modifier son réglement
de zonage tout en restant conforme aux objectifs du schéma d’aménage-
ment et aux dispositions du document complémentaire de la Communauté

urbaine de Québec de mé&me qu’aux dispositions du plan d’urbanisme;

ATTENDU QU'’il y a lieu de modifier certaines dispositions du

reglement de zonage VB-334-88 et amendements actuellement en vigueur;
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ATTENDU QUE la procédure préalable prévue a la loi pour I"adoption
du présent réglement a été intégralement respectée;

ATTENDU QUE le Conseil a tenu une assemblée publique de consulta-

tion sur cedit projet de réglement le 15 janvier 1992;

ATTENDU QUavis de la présentation du présent réglement a été donné

‘par M. le conseiller Roger Naud a Passemblée spéciale du 12 décembre 1991;

IL EST PROPOSE PAR : Jean-Claude Roy;
S APPUYE ‘P_AR : Roger Naud;

‘| et résolu a l’unanimité_ qu’'un réglement portant le numéro VB-406-92 soit et est

adopté et qu’il soit statué et décrété par ce réglement ce qui suit:

ARTICLE 1.- Le préambule du présent réglement en fait partie
intégrante. o

ARTICLE 2.- Le reglement de zonage VB-334-88 tel qu’amendé est de
nouveau amendé de la fagon indiquée ci-aprés:

1) Les définitions des termes suivants a ’intérieur de la section
2.3 sont remplacées par: |
" "Abri d’hiver temporaire":
Construction temporaire composée d’un toit soutenu par des murs
servant a abriter des véhicules de promenade, & abriter les entrées
principales d’un bitiment ou a relier I’abri du véhicule de prome-

nade 2 'une des entrées principales du bitiment.

Les abris confectionnés de fagon uniforme doivent étre construits de
panneaux amovibles faits de contre-plaqués ou de matériaux sembla-
bles peints ou teints, de toile, de fibre de verre souple (polyware)

‘spécifiquement congue et profilée pour la construction desdits abris.

La polythene utilisée dans I'industrie de la construction ne fait pas
partie de ce groupe de matériaux. Le prélart, le carton, la toile
trouée, déchirég ou mélpropre sont tous prohibés pour la construc-
tion de garages et abris d’auto temporaires. De méme, I'usage de
matériaux et/ou de couleurs qui auraient pour effet de dégrader la
symétrie architecturale de l'unité de voisinage et/ou la qualité

visuelle générale de la rue est prohibé.

o] o
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"Densité nette";

La "densité nette de logement" est le nombre de logements par
hectare de terrain affecté spécifiquement a I’habitation. La
densité nette se calcule en enlevant la superficie des emprises de

- rues publiques et les parcs publics."

2) La section 2.3 est modifiée en ajoutant a la

définition de "cour arriére" le paragraphe suivant:

Dans le cas d’'une habitation en rangée faisant 'objet d’une
déclaration de copropriété prévue aux articles 441b et suivants
du Code civil du Bas-Canada, la cour arriére est ’espace de
terrain libre compris entre le mur arriére du batiment principal
et la ligne arriére du lot constituant la partie exclusive sur lequel
ce batiment est construit ou, si le terrain se prolonge sur un lot

constituant une partie commune, la ligne arri¢re de ce dernier."

3) La section 2.3 est modifiée en remplacant la

définition de "ligne latérale” par la suivante:

Ligne séparant deux terrains contigus faisant face a2 une méme

rue.”
4) L’article 2.4.1.3 est remplacé par le suivant:
2.4.1.3. Groupe habitation III
Sont de ce groupe:
- les habitations unifamiliales triplées;
- les habitations unifamiliales quadruplées;
- les habitations unifamiliales en rangée;
- les habitations bifamiliales isolées;
- les habitations trifamiliales isolées;

- maisons de logement de moins de dix (10) chambres."

- §) Larticle 2.4.1.4 est remplacé par le suivant:

'2.4.14 Groupe habitation IV

Sont de ce groupe:

les habitations unifamiliales en rangée;
les habitations bifamiliales isolées;
les habitations bifamiliales jumelées;

les habitations bifamiliales en rangée;

‘les habitations trifamiliales isolées;

les habitations trifamiliales jumelées;
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- les habitations trifamiliales en rangée;
- les habitations multifamiliales;

- les habitations collectives."

6) L’article 2.4.1.5 est remplacé par le suivant:
" 24,15 Groupe habitation V
Sont de ce groupe:
- les habitations unifamiliales triplées de deux (2) étages;
- les habitations unifamiliales quadruplées de deux (2) étages;
- les habitations unifamiliales en rangée de deux (2) étages;
- les habitations bifamiliales jumelées;
- les habitations bifamiliales en rangée de deux (2) étages;
- les habitations trifamiliales jumelées;
- les habitations trifamiliales en rangée;
- les habitations multifamiliales et collectives;
- les maisons de logement de dix (10) chambres et plus."

7) L’article 2.4.1.6 est remplacé par le suivant:
" 24.1.6 Groupe habitation VI

Sont de ce groupe:
- les habitations bifamiliales jumelées de deux (2) étages;
- les habitatidns bifamiliales en rangée de deux (2) étages;
- les habitationsktrifamﬂiales isolées de trois (3) étages;
- les habitations trifamiliales jumelées de trois (3) étages;
- les habitations trifamiliales en rangée de trois (3) étages;

- les habitations multifamiliales et collectives.”

8) L’article 3.1.2.3 est modifié par Pinsertion d’une
nouvelle rue et de sa marge de recul avant 2 méme la liste des rues déja désignées:

" Rue du Candélabre”: sept métres et six dixiémes (7,6 m)."

~9) Larticle 3.1.4 est modifi€ en enlevant a ’alinéa m)
dans le premier paragraphe les mots suivants:

‘et 3 au moins soixante centimetres (0,6 m) de toute ligne de lot

|latérale.”

10) L’article 3.2.4 est modifié en enlevant a ’alinéa 1)
dans le premier paragraphe les mots suivants:

et 2 au moins soixante centimétres (0,6 m) de toute ligne de lot
latérale."
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- 11) L’article 3.3.4 est modifié€ en enlevant a ’alinéa

1) dans le premier paragraphe les mots suivants:

et & au moins soixante centimetres (0,6 m) de toute ligne de lot
latérale."

12) L’article 3.5.2.4 est modifié par le remplace-

ment du premier paragraphe par le suivant:

" Tout abri d’hiver temporaire doit étre confectionné de fagon a

répondre aux exigences de la définition de ce terme. Ces abris
doivent étre utilisés uniquement pour le stationnement des
véhicules de promenade et ne peuvent donc servir au remisage
ou 2 I'entreposage de biens ou de matériel quelconques. De

. :plus, Pabri d’hiver temporaire doit &tre maintenu en bon état en

| tqut temps ci:_réparé avec le méme matériau et de méme couleur

que labri lui-méme. De plus, 'abri d’hiver temporaire doit

. répondre aux exigences des articles 3.1.4 m), 3.2.4 1) et 3.3.4 1)

- du reéglement de zonage VB-334-88 et amendements."

13) L’article 3.12 est remplacé par le suivant:
3.12 DEPLACEMENT D’HUMUS
Dans chacune des zones créées par le présent réglement, le
déplacement d’humus est autorisé uniquement lorsque nécessaire
a I'exécution légale d’autres travaux au méme endroit. Aucun

permis spécifique n’est requis pour cette opération."

14) L’article 4.5.1 est remplacé par le suivant:
4.5.1 Usages autorisés
Seuls sont autorisés dans cette zone les usages appartenant aux
groupes "habitations III, IV et V, dont la densité nette doit varier
entre quarante-cinq logements a 1’hectare (45 log/ha) et soixante

et ‘onze logements 2 I'hectare (71 log/ha)."

15) L’article 4.5.2.1 est remplacé par le suivant:
4.5.2.1 Hauteur des habitations
Hauteur maximale (en meétres) permise:

un (1) étage 75 m

deux (2) étages 9,0 m

trois (3) étages 12,0 m

quatre (4) étages -------- "

e
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16) L’article 4.5.2.2 est modifié par le remplace-

ment dans le tableau au premier paragraphe de ce qui suit:

" Types d’habitations Hauteur Largeur minimale
Unifamiliale en rangée 1 étage 5,0 m/logement
-Unifamiliale en rangée 2 étages 5,0 m/logement"

_ 17) L’article 4.5.2.2 est modifié par I’ajout dans
le tableau au premier paragraphe de ce qui suit:

" Types d’habitations Hauteur Largeur minimale
-Multifarniliale 4 étages 15,0 m
Collective - - 4 étages 15,0 m"

18) L’article 4.5.2.4 est modifié par le remplace-
ment dans le tableau au premier paragraphe de ce qui suit:

" Hauteur Superficie minimale
Types d’habitation. (étage(s)) par_logement
Unifamiliale en rangée 1 étage 40,0 m?
Unifamiliale en rangée 2 étages 65,0 m*"

19) L’article 4.5.2.4 est modifié par I’ajout dans
le tableau au premier paragraphe de ce qui suit:

" Hauteur Superficie minimale
Types d’habitations - (étage(s)) par logement
Multifamiliale 4 étages 35,0 m?
Collective | 4 étages 35,0 m*

20) L’article 4.5.3.1 est modifié par I’ajout dans
le premier paragraphe a la quatriéme ligne aprés les mots "trois (3) étages", les
mots "et quatre (4) étages"

21) L’article 4.5.3.2 est modifié par le remplace-
ment du quatridme paragraphe par le suivant:
" Dans:le cas des autres types d’habitations autorisés dans les zones
de classe "RC", la largeur minimale de chaque marge latérale doit égaler:
a) cinq metres (5,0 m) pour les habitations de deux (2) étages;
b) huit meétres (8,0 m) pour les habitations de trois (3) et quatre

(4) étages."

22) L’article 4.5.3.3 est modifié par le remplacement du

cinquiéme paragraphe par le suivant:




Ltée, Farnham (Québec) - no 6615-R

Formules Municipales

" Dans le cas des autres types d’habitations autorisés dans la zone
de classe "RC" la profondeur minimale de la cour arriére doit
étre égale a une fois et demie (1,5 x) la hauteur du mur arriére
de I’habitation, sans jamais étre moindre que douze metres (12,0
m)."

23) L’article 4.5.4.1 est modifié par I’ajout dans le
premier paragraphe a la deuxiéme ligne aprés les mots "multifamiliale de
trois (3) étages” les mots "et de quatre (4) étages".

| 24) L’article 4.6.1 est modifié en remplacant les
mots "soixante-cingq logements & Phectare (65 log/ha)" par les mots
"soixante et onze logements & I’hectare (71 log/ha)".

‘ ' 25) L’article 4.8.6.5 est modifié en remplacant dans
le tableau du troisiéme paragraphe, uniquement pour les zones RC et RD,
la densité nette exigée par ce qui suit:

" ZONES - DENSITE NETTE EXIGEE
RC. - 45 log/ha a 71 log/ha
RD 45 log/ha a 71 log/ha"

26) L’article 4.9.3 est modifié en ajoutant dans le

premier paragraphe aprés les mots groupe "Habitation III", les mots:
groupe "Habitation IV", groupe "Habitation V".

27) L’article 4.9.3.1 est modifié en remplacant dans
le premiér paragraphe, le premier alinéa par le suivant:
" - Groupe "Habitation I, II, III, IV et V"
- Densité nette maximale d’occupation de 71 logements 2
Ihectare.”

28) L’article 4.9.3.1 est modifié en ajoutant dans le

premier paragraphe apres le sixieme alinéa, I’alinéa suivant:
" - Pour les usages des groupes "Habitation IV et V", les disposi-
tions des articles 4.5.2.1, 4.5.2.2, 4523, 4.5.24, 453.1,
4532 et4.53.3 concernant I'implantation et les dimensions

des constructions s’appliquent.”

29) L’article 4.9.4 est modifi€ en ajoutant dans le

premier paragraphe aprés les mots "groupe "Habitation IIT", les mots

ol
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suivants: goupe "Habitation IV", groupe "Habitation V".

30) L’article 4.9.6 est modifié en remplacant dans
le quatrieme paragraphe, le premier alinéa par le suivant:
" Groupe "Habitation I, II, III, IV et V": 71 log/ha maximum."

, 31) L’article 4.12.2.1 est modifié par le remplace-

ment du troisieme paragraphe par le suivant:
" La hauteur maximale permise pour tout bitiment comportant
uniquement des usages du groupe "habitation VI" est de quatre (4)

nn

etages".

32) En ajoutant apres P’article 4.45, I’article 4.46
comme suit:
" 446 DISPOSITIONS PARTICULIERES A CERTAINES ZONES
‘4.46.1 Dispositions applicables & la zone RX,
En plus des usages autorisés dans les zones RX, dans la zone RX,
sont permises les habitations unifamiliales en rangée (maisons
évolutives) devant respecter les dispositions réglementaires suivan-
tes:
- Les dispositions des articles 4.3.2.1, 4.3.2.3, 4.3.24, 4.3.3.1,
4.3.3.2 et 4.3.3.3, concernant les dimensions et I'implantation des
 constructions s’appliquent.
- Larticle 4322 concernant la largeur des habitations s’applique
: aus‘Si, Aa'l’e)iceptivon du nombre maximum d’unités d’habitation
permis et de la largeur minimale permise pour une habitation

unifamiliale en rangée qui est modifié comme suit:

Hauteur
Types d’habitations (étage(s)) Largeur minimale
Unifamiliale en rangée 1 4,57 m/logement
- Unifamiliale en rangée 2 4,26 m/logement

Pour les résidences de type "unifamiliale en rangée (maisons
' évolutives)", le maximum d’unités d’habitation permis est de huit
(8) unités par rangée."

33) En modifiant le plan de zonage comme suit:

"

En ajoutant les nouvelles rues créées et projetées sur le territoire

municipal ainsi que les nouveaux projets de lotissement."
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34) En modifiant le plan de zonage comme suit:
" En ajoutant dans la légende 2 la zone RX, les groupes d’usages
suivants: Habitation IV - V."

35) En modifiant le plan de zonage comme suit:
“ En remplagant dans la légende & la zone RX, larticle de
référence 4.8 par I'article de référence 4.9."

ARTICLE 3.- ILe présent reglement entre en
vigueur conformément 2 la Loi.
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Suzande P.-Mathieu, o.m.a. uel Coteé, conseiller,
greffier. D. e. no. 4 quchereau-Duchesnay '
. : Maire suppleant.
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VILLE DE VAL

-BELAIR

PROVINCE DE QUEBEC
COMTE DE CHAUVEAU

AVIS PUBLIC

ENTREE EN VIGUEUR

EST, PAR LES PRESENTES, DONNE, par 1la soussignée, greffier de la
susdite ville;

QUE le Conseil de la Communauté& urbaine de Québec lors de son
assemblée réguliére du 25 février 1992 a émis le certificat de
conformité & la Ville de Val-Bélair a l'é&gard des réglements sui-
vants adoptés le 15 janvier 1992:

Réglement VB-405-92: Réglement modifiant le réglement VB-331-88
et amendements concernant le plan d'urba-
nisme, contenant les grandes orientations
d'aménagement de la municipalité ainsi que
les affectations du sol et les densités de
son occupation pour la Ville de Val-Bé&-

lair.

Réglement VB-406-92: Réglement modifiant certaines dispositions
du réglement de zonage VB-334-88 et amen-
dements.

Réglement VB-~407-92: Réglement ayant pour objet de modifier le

réglement de zonage VB-334-88 et amende-
ments, en agrandissant la zone RAA, i méme
une partie de la zone PEV, au plan de zo-
nage modifié,

Réglement VB-408-92: Réglement ayant pour objet de modifier le
réglement de zonage VB-334-88 et amende-
ments, en agrandissant la zone PB, & méme
une partie de la zone PEV, au plan de zo-
nage modifié.

Réglement VB-409-92: Réglement modifiant certaines dispositions

du réglement de lotissement VB-335-88 et
amendements.

QUE les présents réglements sont entrés en vigueur conformément &
la Loi, soit & la date du certificat de conformité émis par la
Communauté urbaine de Québec le 25 fé&vrier 1995,

DONNE A VAL-BELAIR, LE 15 MARS 1993 ‘/

greffier.




