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REGLEMENT 5346

Modifiant le réglement VQZ-3
«Sur le zonage et I'urbanisme»

ATTENDU les pouvoirs accordés a la Ville de Québec par le chapitre 95 des lois
du Québec de 1929 et ses modifications et plus particuliérement par les
paragraphes 42° et suivants de l'article 336 dudit chapitre;

ATTENDU qu'il y a lieu, dans le quartier Saint-Jean-Baptiste, d'intégrer au
reglement VQZ-3 « Sur le zonage et l'urbanisme » les modifications requises pour
mettre en oeuvre le plan directeur de quartier du Faubourg Saint-Jean;

ATTENDU que pour ce faire, il est nécessaire d'adopter 'article 1 de ce réglement
qui a pour objet d'ajouter l'article 126.5, la section 7 du chapitre 11 et I’article
294.1, de modifier les articles 99.2.2, 99.2.3 et 134, d'ajouter au cahier des
spécifications les notes suivantes 465, 466, 467, 468, 469, 470, 471, 472, 473, et
474, de créer les codes de spécifications 129.50 et 186.28, d'abroger les codes de
spécifications 163.47, 186.09, 186.10, 186.20, 186.25 et 186.26, d'agrandir la zone
343-H-163.08 a méme une partie des zones 361-M-186.26, 340-M-186.25 et 342-
M-186.09 qui sont réduites d’autant, d'agrandir la zone 340-M-186.25 ainsi réduite
a méme une partie de la zone 354-H-163.64 qui est réduite d’autant, d'agrandir la
zone 354-H-163.64 3 méme une partie de la zone 340-M-186.25 qui est réduite
d’autant, d'agrandir les zones 353-H-163.70 et 332-H-163.09 4 méme une partie de
la zone 342-M-186.09, d'agrandir la zone 339-M-186.08 a méme une partie de la
zone 338-M-186.10, d'agrandir la zone 342-M-186.09 4 méme une partie des zones
341-H-163.47, 353-H-163.70, 332-H-163.09, 343-H-163.08, 339-M-186.08 qui
sont réduites d'autant, & méme la partie résiduelle de la zone 338-M-186.10 et a
méme les zones 356-M-186.20, 340-M-186.25 et 361-M-186.26 en entier,
d'appliquer dans la zone 342-M-186.09 le nouveau code 186.28 au lieu du code
186.09 qui s'y applique actuellement, d'appliquer dans la zone 341-H-163.47, le
code 129.50 au lieu du code 163.47 qui s'y applique actuellement et d'y remplacer
dans l'identification de la zone la lettre « H» par les lettres « PR », la nouvelle
identification de la zone devenant 341-PR-129.50 et de modifier I'annexe C
concernant les usages dérogatoires;

La Ville de Québec DECRETE CE QUI SUIT :

l. Le réglement VQZ-3 « Sur le zonage et l'urbanisme » est modifié¢ de la
facon suivante:

a) en ajoutant, apres l'article 126.4, l'article suivant :

«126.5 Bar sur terrasse complémentaire 3 un commerce de
restauration

« Lorsque le cahier des spécifications indique que le présent article
s’applique, il est permis d’exploiter un bar sur terrasse, a titre d’usage
complémentaire & un commerce de restauration du groupe Commerce 5.
Cet usage complémentaire de bar sur terrasse doit faire 1’objet d’un permis
d’occupation distinct. »;




b)

d)

en ajoutant la section 7 du chapitre 11 et I’article 294.1 suivants :
Section 7 —Normes d’insonorisation et de ventilation

294.1 Lorsque le cahier des spécifications indique que le présent article
s’applique, une activité appartenant au groupe Commerce 5 — restauration,
débits d’alcool et divertissement ne doit pas causer a la limite du terrain ou
est exercé cet usage, un bruit plus intense que I’intensité moyenne du bruit
normal de la rue aux limites de ce terrain. Pour obtenir un permis pour la
construction, la rénovation ou l'occupation d'un local dans lequel seront
tenues des activités pouvant impliquer la présentation de spectacles ou
l'exploitation d'une piste de danse, le requérant doit fournir les documents
suivants:

a) au moment du dép6t de la demande de permis, une description des
types de spectacle et de musique qui pourront étre présentés,
accompagnée de plans signés par un ingénieur ou un architecte
spécialiste en acoustique, décrivant de fagon détaillée les
aménagements et les moyens techniques d'isolation acoustique et de
ventilation envisagés et aftestant que ces moyens sont suffisants
pour éviter que les vibrations ou le bruit soient pergus a l'extérieur
du local ou l'activité sera exercée;

b)  aprés I'exécution des travaux, un avis écrit signé par un ingénieur ou
un architecte spécialiste en acoustique confirmant que
I'aménagement du local ou est exercée l'activité ne permet pas la
diffusion de bruit ou de vibrations perceptibles a l'extérieur du local
en fonction des niveaux globaux de bruit et de composition
spectrale nécessaires pour les types de spectacle ou de musique qui
seront présentés compte tenu des aménagements réalisés.

Le permis d'occupation €émis est valide uniquement pour la présentation des
types de spectacle et de musique décrits au moment de la demande de
permis et qui font I'objet de I'avis écrit mentionné au sous paragraphe b) ci-
dessus. Un nouveau permis d'occupation doit étre obtenu avant de modifier
les types de spectacle et de musique présentés dans le local.

en remplagant le deuxiéme alinéa de I’article 99.2.2 par les suivants :

« Dans le quartier Saint-Jean-Baptiste, le nombre de couettes et café
excluant ceux localisés sur la rue Saint-Jean, ne doit pas étre supérieur a 12.

Dans le quartier Saint-Jean-Baptiste, un couette et café ne peut étre exploité
sur la rue Saint-Jean & moins de 100 métres d'un autre couette et café
également situé sur la rue Saint-Jean. »;

en remplagant le titre et le premier alinéa de l'article 99.2.3 par ce qui suit :

«99.2.3 - Commerces de restauration et débits d’alcool

Dans les quartiers ol les commerces de restauration et les débits d’alcool
sont soumis a un contingentement, ce dernier est propre a chaque zone et




est indiqué a la rubrique « Spécifiquement permis » du code de
spécifications »;

en ajoutant a la fin de I’article 134, I'alinéa suivant :

«L'expansion d'un usage dérogatoire du groupe Commerce V-
Restauration, débits d'alcool et divertissement faite en application du
présent article, ne peut avoir pour conséquence de porter la superficie de
l'aire de consommation d'un restaurant ou d'un débit de boisson a plus de
100 metres carrés si une telle limite de superficie s'applique pour ce groupe

- d'usages dans le méme quartier. »;

en ajoutant au cahier des spécifications les notes suivantes :

«465. un bar sur terrasse complémentaire a un restaurant tel que décrit a
I’article 126.5.

466. un restaurant dont l’aire de consommation ne dépasse pas 100
metres carrés s'il est situé a une distance d'au moins 50 meétres d’un
établissement de méme type.

467. un débit de boisson dont I’aire de consommation ne dépasse pas 100
metres carrés s'il est situé a une distance de 150 métres d’un établissement
du méme type.

468. Les usages du groupe Commerce 4 — de détail et services et les
usages du groupe Récréation 1 sont autorisés a I’étage situé immédiatement
au-dessus du rez-de-chaussée, a I’exception des usages appartenant aux
sous-groupes liés aux commerces de détail, a I1’automobile et aux
commerces de détail avec nuisances.

Les usages appartenant a ces trois sous-groupes, les autres usages
commerciaux et industriels autorisés ainsi que les usages du groupe
Commerce 5 reliés a la restauration qui sont situés au rez-de-chaussée
peuvent toutefois s’agrandir a 1’étage situé immeédiatement au dessus du
rez-de-chaussée.

469. Malgré I’article 94, un propriétaire occupant d'un local commercial
peut occuper, a titre d'usage accessoire nécessitant un permis distinct
d'occupation, un logement situé a I'étage au-dessus du rez-de-chaussée pour
des fins administratives uniquement. Aucune aire d'entreposage n'est
autorisée et l'occupation accessoire doit permettre le retour a I'occupation
du logement a des fins résidentielles.

470. Pour un batiment ne comprenant aucun logement, il n’est pas
obligatoire d’aménager une aire d’agrément.

471. Malgré les disposition relatives a I’implantation des usages a
certains étages, toutes les activités commerciales, industrielles, publiques et
récréatives autorisées dans la zone et localisées dans un batiment existant a
la date d'entrée en vigueur du réglement 5346 et non congu pour une
occupation résidentielle sont autorisées.




g)

h)

)

k)

D)

472. Dans une zone ou l'implantation d'usages commerciaux est
autorisée sur les deux c6tés d'une rue, seules les aires publiques ou
communes ainsi que les vitrines sont autorisées au rez-de-chaussée du coté
de la fagade d'un batiment situé le long d'une telle rue.

473. Les usages résidentiels au sous-sol et au rez-de-chaussée pour une
construction neuve ou le recyclage d’un édifice commercial.

474. L'article 294.1 relatif aux normes d'insonorisation et de ventilation
applicables a un établissement du groupe Commerce 5 — Restauration,
débits d'alcool et divertissement, s'applique. ».

en créant les codes de spécifications 129.50 et 186.28, tel qu'il appert des
nouvelles pages contenant lesdits codes de spécifications qui sont jointes au
présent reglement en annexe I pour en faire partie intégrante;

en abrogeant les codes de spécifications 163.47, 186.09, 186.10, 186.20,
186.25 et 186.26;

en agrandissant la zone 343-H-163.08 2 méme une partie des zones 361-M-
186.26, 340-M-186.25 et 342-M-186.09 qui sont réduites d’autant, tel qu'il
appert du plan du Centre de développement économique et urbain numéro
94903702 en date du 5 septembre 2001 qui est joint au présent réglement
en annexe II pour en faire partie intégrante;

en agrandissant la zone 340-M-186.25 ainsi réduite 4 méme une partie de la
zone 354-H-163.64 qui est réduite d’autant, tel qu'il appert du plan du
Centre de développement économique et urbain numéro 94903702 en date
du 5 septembre 2001 qui est joint au présent réglement en annexe II pour
en faire partie intégrante;

en agrandissant la zone 354-H-163.64 ainsi réduite 4 méme une partie de la
zone 340-M-186.25 qui est réduite d’autant, tel qu'il appert du plan du
Centre de développement économique et urbain numéro 94903702 en date
du 5 septembre 2001 qui est joint au présent réglement en annexe Il pour
en faire partie intégrante;

en agrandissant les zones 353-H-163.70 et 332-H-163.09 & méme une
partie de la zone 342-M-186.09, tel qu'il appert du plan du Centre de
développement économique et urbain numéro 94903Z02 en date du 5
septembre 2001 qui est joint au présent reglement en annexe II pour en
faire partie intégrante;

en agrandissant la zone 339-M-186.08 4 méme une partie de la zone 338-
M-186.10, tel qu'il appert du plan du Centre de développement économique
et urbain numéro 94903702 en date du 5 septembre 2001 qui est joint au
présent réeglement en annexe II pour en faire partie intégrante;

en agrandissant la zone 342-M-186.09 2 méme une partie des zones 341-H-
163.47, 353-H-163.70, 332-H-163.09, 343-H-163.08, 339-M-186.08 qui
sont réduites d'autant, a méme la partie résiduelle de la zone 338-M-186.10
et & méme les zones 356-M-186.20, 340-M-186.25 et 361-M-186.26 en
entier et en y en appliquant dans la zone 342-M-186.09, le nouveau code




186.28 au lieu du code 186.09 qui s'y applique actuellement, tel qu'il appert
du plan du Centre de développement économique et urbain numéro
94903Z02 en date du 5 septembre 2001 qui est joint au présent réglement
en annexe II pour en faire partie intégrante;

0) en appliquant dans la zone 341-H-163.47, le code 129.50 au lieu du code
163.47 qui s'y applique actuellement et en remplagant dans l'identification
de la zone la lettre « H » par les lettres « PR », la nouvelle identification de
la zone devenant 341-PR-129.50, tel qu'il appert du plan du Centre de
développement économique et urbain numéro 94903Z02 en date du 5
septembre 2001 qui est joint au présent réglement en annexe II pour en
faire partie intégrante.

)] en ajoutant, & l'annexe C concernant les usages dérogatoires, la note
suivante :
«6. Malgré toute disposition contraire, I’agrandissement d’un usage

dérogatoire ne peut avoir pour effet de détruire ou d’altérer une partie de
batiment occupé par un usage d’un groupe d’utilisation résidentielle.»

Q) en modifiant I'annexe C concernant les usages dérogatoires en y ajoutant la
référence a la note 6 en regard de I’application de I’article 134, en y
supprimant la référence aux articles 135 et 136 pour les zones 332, 343,
353 et 354 et en ajoutant une référence aux articles 134 (note 6) et 142 pour
la zone 339, tel qu'il appert de I'annexe C qui est jointe au présent réglement
en annexe III pour en faire partie intégrante.

) en retirant, a I'annexe C concernant les usages dérogatoires, la référence aux
zones 338, 340, 356 et 361 qui sont éliminées, tel qu'il appert de l'annexe C
qui est jointe au présent réglement en annexe III pour en faire partie
intégrante.

2. En considération de l'article 1, le cahier des spécifications joint a ce
réglement en annexe B est modifié en ajoutant les codes de spécifications 129.50
et 186.28 qui sont jointes au présent réglement en annexe I pour en faire partie
intégrante et en supprimant les codes de spécifications 163.47, 186.09, 186.10,
186.20, 186.25 et 186.26 ;

3. En considération de l'article 1, I'annexe A de ce réglement est modifiée en
conséquence en y remplagant le plan du Centre de développement économique et
urbain de la Ville de Québec numéro 94903202 en date du 4 septembre 2001 par le
nouveau plan numéro 94903702 en date du 5 septembre 2001 qui est joint au présent
réglement en annexe II pour en faire partie intégrante.

4, En considération de l'article 1, l'annexe C concernant les usages
dérogatoires est remplacée par la nouvelle annexe C qui est jointe au présent
réglement en annexe III pour en faire partie intégrante.




Le présent réglement entre en vigueur suivant la loi.

Assentiment donné

Québec, le 21 septempre 2001
( f{
% cié S -




REGLEMENT 5346

ANNEXE I

Réglement VQZ-3, Annexe B, pages contenant les codes de spécifications 129.50 et 186.28.



VQZ-3 - CAHIER DES SPECIFICATIONS

5346

AGRICULTURE 1

GROUPE D'UTILISATION AGRICOLE (A}

CULTURE

129.50

i

: AGRICULTURE 2 CULTURE ET ELEVAGE :
" GROUPE D'UTILISATION RESIDENTIELLE (H) CLASSES D'OCCUPATION: A: ISOLE- B: JUMELE - C: EN RANGEE
HABITATION 1 1 LOGEMENT 65
HABITATION 2 2 LOGEMENTS 66
HABITATION 3 3 LOGEMENTS &7
HABITATION 4 4 A 8 LOGEMENTS 68
HABITATION 5 8 A 12 LOGEMENTS 69
1 HABITATION 6 13 A 36 LOGEMENTS 70
1 HABITATION 7 37 LOGEMENTS ET PLUS 71
; HABITATION 8 MAISONS DE PENSION - 4 A 8 CHAMBRES 72
; HABITATION 9 MAISONS DE PENSION - 10 CHAMBRES ET PLUS 73
; HABITATION 10 HABITATION COLLECTIVE 74
1 HABITATION 11 MAISONS MOBILES 75
HABITATION 12 MAISONS DE CHAMBRES - 4 A 8 CHAMBRES 751
; HABITATION 13 MAISONS DE CHAMBRES - 10 CHAMBRES ET PLUS 752
. NORMES SPECIALES APPLICABLES AUX LOGEMENTS
‘ HABITATION PROTEGEE 94
% DE LOGEMENTS DE 2 CHAMBRES OU PLUS OU DE 85M.? OU PLUS 292
% DE LOGEMENTS DE 3 CHAMBRES OU PLUS QU DE 105 M.* OU PLUS 292
GROUPE D'UTILISATION COMMERCIALE (C)
COMMERCE 1 D'ACCOMMODATION 76
COMMERCE 2 SERVICES ADMINISTRATIFS 77
COMMERCE 3 HOTELLERIE 78
COMMERCE 4 DETAIL ET SERVICES 79
COMMERCE 5 RESTAURATION, DEBITS D'ALCOOL ET DIVERTISSEMENT 80
COMMERCE 6 DE DETAIL AVEC NUISANCES 81
COMMERCE 7 DE GROS o2
COMMERCE 8 STATIONNEMENT 83
GROUPE D'UTILISATION INDUSTRIELLE (1)
INDUSTRIE 1 ASSOCIE AU COMMERCE DE DETAIL 84
INDUSTRIE 2 SANS NUISANCE 85
INDUSTRIE 3 A NUISANCE FAIBLE 85
INDUSTRIE 4 A NUISANCE FORTE 87
GROUPE D'UTILISATION PUBLIQUE (P)
PUBLIC 1 A CLIENTELE DE VOISINAGE 88 X
PUBLIC 2 A CLIENTELE DE QUARTIER 89 X
PUBLIC 3 A CLIENTELE LOCALE %0 X
PUBLIC 4 A CLIENTELE DE REGION 91
GROUPE D'UTILISATION RECREATIVE (R)
RECREATION 1 DE LOISIRS 92 X
RECREATION 2 A GRANDS ESPACES 93
NORMES SPECIALES
PROJET D'ENSEMBLE 166
% DE STATIONNEMENT COUVERT 332
TYPE DENTREPOSAGE PERMIS 338
S % DE LA SUPERFICIE DE TERRAIN POUR ENTREPOSAGE 338 _
SPECIFIQUEMENT EXCLUS:
SPECIFIQUEMENT PERMIS: 139 “
NOTES:
Normes 153 168 168 168 : 168 158 161 185 184 |
d'implantation Hauteur Marge Marge Marge Largeur 1.0.8 RPT Aire libre Aire l
maximale minimale avant arriére latérale combinée % agrément
| cours %
| latérales
; . |
| GENERALES : i 0,50 1,75 40 30 '
PARTICULIERES ‘ l
Normes 54 54 \ 54
de lotissement Largeur du lot Profondeur du lot ! Superficie du lot
GENERALES
f |
PARTICULIERES | |
| |
Normes 159 - 160 | 163 1 167
de densité . Supc.-:-rﬁme maximale . : ' R:P.T maximal . ngements a 'hectare
Admin. et service Vente au détail ; Admin. et service ‘ Vente au détail Nombre minimal Nombre maximal
GENERALES 1100 | 275 7.2
; I :
PARTICULIERES !

AIRES: R-3




B SPECIFCATIONS

186.28
GROUPE D'UTILISATION AGRICOLE (A)
AGRICULTURES CULTURE 63
AGRICULTURE 2 - CULTURE ET ELEVAGE 64
GROUPE D'UTILISATION RESIDENTIELLE (H) CLASSES D'OCCUPATION: A: ISOLE- B: JUMELE - C: EN RANGEE
HABITATION 1 1LOGEMENT 65 B C
HABITATION 2 2 LOGEMENTS 6 ABC
HABITATION 3 ~_3LOGEMENTS &  ABC
HABITATION4 _ 4ABLOGEMENTS 68 ABC
HABITATION 5§ 9 A 12 LOGEMENTS 69 ABC
HABITATION 6 13 A 36 LOGEMENTS 70 X
HABITATION? __ 37 LOGEMENTS ET PLUS 71 X
HABITATIONS ___MAISONS DE PENSION - 4 A § CHAMBRES 72 x
HABITATION 9 MAISONS DE PENSION - 10 CHAMBRES ET PLUS 73 X
f;;é |}m—1¥077-“— :7 :77 ‘\ HABITATIOEI E}LECTIVE 74 X
HABITATION 11  MAISONS MOBILES 75
HABITATION 12  MAISONS DE CHAMBRES - 4 A 8 CHAMBRES T 751 X
H_AM]’IONLS o MAISONS DE CHAMBRES - 10 CHAMBRES ET PLUS 752 X
NORMES SPECIALES APPLICABLES AUX LOGEMENTS T _
HABITATION PROTEGEE 94 X
T % DE LOGEMENTS DE 2 CHAMBRES OU PLUS OL DE 85 M.* OU PLUS 292
% DE LOGEMENTS DE 3 CHAMERES OU PLUS OU DE 105 M. OUPLUS 292
GROUPE D'UTILISATION COMMERCIALE (C) .
COMMERCE1 D’ACCOMMODATION 76 SR
COMMERCE 2 SERVICES ADMINISTRATIFS 77 SR1
COMMERCE 3 HOTELLERIE 78
COMMERCE4 DETAIL ET SERVICES 79 SR
COMMERCE 5 RESTAURATION, DEBITS D’ALCOOL ET DIVERTISSEMENT T a0 SR
COMMERCEES " DE DETAIL AVEC NLISANCES 81
COMMERCE? DE GROS - 82
COMMERCE 8 STATIONNEMENT 83 c
GROUPE D'UTILISATION INDUSTRIELLE (1) _ ‘ -
INDUSTRIE 1 ASSOCIE AU COMMERCE DE DETAIL o o 84 SR
INDUSTRIE 2 SANS NUISANCE s T
INDUSTRIE 3 B A NUISANCE FAIBLE %
INDUSTRE ) A NUISANCE FORTE a7
GROUPE D'UTILISATION PUBLIQUE (P) T T ’* T
PUBLIC 1 A CLIENTELE DE VOISINAGE 88 SR1
PUBLIC 2 T A CLIENTELE DE QUARTIER 89 SR1
PUBLIC 3 o _ ACLIENTELE LOCALE a 90 “SR1
Pomice  hcuevecocseaon e
GROUPE D'UTILISATION RECREATIVE (R) T
RECREATION 1 o DELOISIRS - 92 SR
REREAHOQ; ; 7); _ AGRANDSESPACES o _ o 93
NORMES SPECIALES
PROJET DENSEMBLE 166
T >7777_¥7*47‘ET‘£@EMENT COUVERT - - 332 T 100
T TYPE DENTREPOSAGE PERMIS 338 )
Ai;ii;:Akf ’i DE LA SUPERFICIE DE TERRAIN POUR ENTREPOSAGE 7 - o 338 ﬁ‘i 77
SPECIFIQUEMENT EXCLUS: 94, 473
SPECIFIQUEMENT PERMIS: 206, 207 o 215, 220. 397. 465, 466, 467 . 468 . 469 |
NOTES: 141, 292, 354, 355, 389. 456. 470, 471. 472, 474 il
]
Normes 153 153 168 168 168 168 158 161 185 184
d'implantation Hauteur Hauteur Marge Marge Marge Largeur 108 RP.T Aire libre Aire
maximale minimale avant arriére latérale combinée % agrément
cours %
latérales
) I l 1
GENERALES 12 6 ‘ ‘ ‘ 1,00 3,00 10
PARTICULIERES
b
Normes 54 54 ; 54
de lotissement Largeur du lot Profondeur du lot ’ Superficie du lot
GENERALES i
PARTICULIERES
Normes 159 - 160 163 167
" Superficie maximale R.P.T maximal Logements a I'hectare
de densiteé Admin. et service Vente au détail Admin. et service Vente au détail Nombre minimal Nombre maximal
GENERALES 8,80 8,80 58,5
PARTICULIERES

AIRES: CVR4



REGLEMENT 5346

ANNEXE 11

Réglement VQZ-3, Annexe A, plan numéro 94903Z02 en date du 5 septembre 2001.



REGLEMENT 5346

ANNEXE III

Réglement VQZ-3, Annexe C en date du 5 septembre 2001.
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REGLEMENT 5346

NOTES EXPLICATIVES

P-2244 — n.d. 2000-11-080

Le projet de réglement 5346 a pour but, dans le quartier Saint-Jean-Baptiste, d'intégrer au
reglement VQZ-3 « Sur le zonage et I'urbanisme » les modifications requises pour mettre en
oeuvre le plan directeur de quartier du Faubourg Saint-Jean.

Les modifications requises sont les suivantes :
HABITATION

= Ajouter ’habitation unifamiliale partout et ne pas autoriser un usage résidentiel au sous-sol et
rez-de-chaussée pour une construction neuve ou un recyclage de batiment commercial.

* Maintenir I’habitation protégée au-dessus du rez-de-chaussée.

* Exclure la rue Saint-Jean du contingentement en nombre (12) pour les couettes et cafés
comme usage complémentaire a ’habitation mais maintenir I’obligation de respecter une
distance de 100 metres d’un établissement de méme type sur la rue commerciale.

BUREAUX, COMMERCES DE DETAIL ET DE SERVICES, ACTIVITES INDUSTRIELLES, USAGES
PUBLICS ET RECREATIFS

= Autoriser les bureaux, commerces de services, les usages publics et les usages récréatifs
intérieurs au sous-sol, rez-de-chaussée et au premier étage (sauf si habitation protégée). Ne
plus les permettre a tous les étages.

= Ne permettre au rez-de-chaussée que les aires communes en front de la rue commerciale pour
les bureaux et institutions.

= Autoriser les commerces de détail, les activit€és industrielles au sous-sol et au rez-de-
chaussée; permettre qu’un tel établissement existant au rez-de-chaussée puisse s’agrandir au
premier étage (sauf si habitation protégée). Ne plus les permettre a tous les étages.

= Limiter le stationnement commercial souterrain et couvert. Ne plus permettre le
stationnement étagé.

» Limiter les accés a la clientéle et les aires de déchargement du c6té de la rue commerciale
pour les lots transversaux.

»  Ajouter les ateliers d’artistes sans restriction de superficie a tous les étages (sauf si habitation
protégée).

= Ajouter des équipements publics a clientéle régionale dans la zone de I'école et de I'église.

s  Permettre & un propriétaire occupant d’un local commercial, d’occuper, a titre d’usage
accessoire nécessitant un permis distinct, le logement situé au-dessus du rez-de-chaussée
pour des fins administratives seulement, aucun entreposage et obligation de conserver le
logement.



* Reconnaitre de plein droit les usages commerciaux situés a tous les étages dans un édifice
n'ayant aucune vocation résidentielle.

LES RESTAURANTS, LES BARS ET LES ACTIVITES DE DIVERTISSEMENT

* Ajouter une nouvelle condition d'exploitation qui spécifie que toute activité reliée a ces types
de commerce ne doit causer & l'extérieur du batiment ou s'exerce l'activité, un bruit plus
intense que 1’intensité moyenne du bruit normal de la rue aux limites du terrain ou est exercé
cet usage.

= Permettre les restaurants avec bar complémentaire au sous-sol et au rez-de-chaussée sur la
rue Saint-Jean uniquement; un établissement localisé au rez-de-chaussée peut occuper I'étage
situé au-dessus du RC (sauf si habitation protégée), et ce, aux conditions suivantes :

* |’aire de consommation ne peut dépasser 100 m?;

= tout nouveau restaurant est autorisé a 50 m d’un autre établissement de restauration
existant;

* les établissements situés dans un immeuble dont la superficie est supérieure a 10 000 m’
et les usages complémentaires de restauration sont exclus de cette mesure.

» Autoriser les cafés-terrasses sur le domaine public et en cours avant aux conditions actuelles
du réglement et ajouter I’'usage de bar-terrasse complémentaire au restaurant.

»  Les débits d’alcool sont autorisés au sous-sol et au rez-de-chaussée sur la rue Saint-Jean
uniquement, et aux conditions suivantes:

* J’aire de consommation ne peut dépasser 100 m*

= tout nouveau débit de boisson est autorisé a 150 m d’un autre établissement de méme
type existant.

= Permettre les activités complémentaires de spectacle ou présentations visuelles et la danse
comme usages complémentaires & un restaurant ou un débit de boisson en ajoutant les
criteres de performance pour I’insonorisation et la ventilation en vigueur dans le quartier
Saint-Roch.

LES NORMES D’IMPLANTATION

= Retirer la notion de plan d’ensemble ou elle s’applique.

= Abaisser la hauteur autorisée de 13 a 12 métres et introduire une hauteur minimale de
6,0 métres.

» Ajuster I'indice d’occupation au sol a 1,0 pour les étages commerciaux et a 0,60 pour les
étages résidentiels et le rapport plancher-terrain en conséquence a 3,0.

LIMITES DE LA ZONE COMMERCIALE
» Agrandir la zone mixte de la rue Saint-Jean pour inclure le bitiment situé a I'angle des rues

Racine et D'aiguillon (200 - 204 D'Aiguillon) donc I'ensemble des batiments situés autour de
la place du Faubourg.

» Intégrer I'immeuble a logement de la SHQ adjacent a I'école (320, Saint-Jean) a l'intérieur de
la zone mixte de la rue Saint-Jean.

» Intégrer toutes les parties de lots donnant sur la rue Saint-Jean a l'intérieur de la zone
commerciale et exclure ceux n’ayant aucune fagade sur Saint-Jean.



LES DROITS ACQUIS

* Permettre des droits acquis souples avec agrandissement et expansion & l'extérieur du
batiment dans la zone commerciale et dans les zones résidentielles adjacentes ol certains
commerces ont été intégrés.

* Malgré P’application des droits acquis souples, les commerces de restauration ou de
divertissement opérant par droits acquis doivent toutefois respecter les exigences de
contingentement relatives a la superficie des aires de consommation en vigueur dans le méme
quartier.

» Ne plus permettre qu’un usage dérogatoire situé dans une zone résidentielle puisse s’agrandir
a méme une partie d’un logement existant dans une zone résidentielle.

MODIFICATION AVANT ADOPTION

NOTES EXPLICATIVES

Le projet de réglement 5346 a ét¢ modifié, avant d'étre soumis au conseil municipal pour étude
article par article et son adoption, afin de retirer la référence a la note 208 en regard de la
rubrique «Spécifiquement permis» du code de spécifications 186.28. Cette modification a pour
effet de soustraire l'usage complémentaire de danse comme activité complémentaire pour les
usages liés aux débits d'alcool et a la restauration. Ce code de spécifications s'applique en
bordure de la rue Saint-Jean, de 'autoroute Dufferin-Montmorency jusqu'a l'avenue de Salaberry.



VILLE DE QUEBEC

AVIS PUBLIC

AVIS PUBLIC est, par les présentes, donné, gu'a une séance du conseil municipal de la Ville de
Québec tenue le 10 septembre 2001, les projets de réglements suivants ont été déposeés :

5333

5345

5346

5347

Modifiant le reglement VQZ-3 « Sur le zonage et I'urbanisme ».

Réglement abrogeant le réglement 5151 « Reglement décrétant différents travaux
d’aménagement d'une partie de I'édifice Price et autorisant la Ville 3 défrayer les colts
des honoraires professionnels et ceux requis pour 'embauche de main-d'ceuvre pour
études, inspections et expertises diverses ».

Modifiant le réglement VQZ-3 « Sur le zonage et I'urbanisme ».

Modifiant le reglement VQZ-3 « Sur le zonage et 'urbanisme ».

Il peut étre pns connaissance desdits réglements au bureau du soussigné durant les heures
d'ouverture.

Le greffier de la Ville,

Lo 0 oo

Antoine Carrier, avdcat

Québec, le 11 septembre 2001

A étre publié dans LE CARREFOUR
le 16 septembre 2001
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3' VILLE DE ~

wdaL quebec AVIS PUBLIC

AVIS PUBLIC ast, par les présentes, donnd, qu'a une sédance du consed muricipal de la
Ville de Québec tanue le 10 septembre 2001, les projets de régiements suhanis ont 4té
déposés :

5333 Modifiant le réglement VQZ-3 «Sur le zonage el F'utbanismen.

5345 Réaglement abrogeant la réglement 5151 « R&giement décrétant aifférents travaux
d'aménagement d'une partie de I'édifice Price et autorisant la Vile A défrayer les
coinls des honoraires professionnels et ceux requis pour I'embauche de main-
d'asuvre pour études, inspections et expertises divarses =,

5348 Modiliant le régiement VOZ-3 «Sur |8 zonage et Purbanismes.

5347 Modiilan le réglement VQZ-3 «Sur |8 zonage et F'urbanismen.

Al peut 31re pris connaissance desdils réglements av bureau du soussigné duramt les
heures d'ouverlure.

Quebec, la 11 septembre 2001
Le greffier de le Viile
Antaine Carrier, avocat, o.m.s.

AVIS PUBLIC est, par les présentes, donné, que lors d'une séance tenue le 10 septem-
bre 2001, le Conseil municipal de la Ville de Québec a déposd |8 projet da rdgiement
numéro 5347 « Madiitant le réglement VQZ-3 « Sur le zonage et 'utbanisme »= dans le
but de modifier, dans le quartlor Lebowgneul, les limites de la zone 1514-C-233.03 située
au sud-ouest de Fir du boulevard Saim-Joseph et de la rue Léo-Lessard, de
modifier les normas d'implantation qui y sont appiicables et da supprimer la possibilité 'y
exploiter des bars at des discothéques et,

- en adoptant pour ce laire, ["article 1 dudit réglement qui & pour objet dajouter fa note
475 au cahier des spécilications, de créer ie code de spécificailons 266.42 et de {fap-
pliquer dans la zone 1591-HP-266.09 au fieu du cods 266.09 qui s'y applique actuelle-
ment, de modifier i@ code de spécifications 233.03, d'agrandis ia 20one 1514-C-233.03 &
méme une partie de la zone 1515-HP-266.05 et ia zone 1515-HP-266.05 ainsi modifiée
4 méme une parlie de la zone 1514-C-233.00 ainsi modifiée et d'appliquer une zone
tampon de § metres i la limite ouest de la zone 1514-C-233.03 ainsi qu'a une partie
des limites eslt e sud de la 20ne 1515-HP-266.05.

Les personnes intéressées pauvent prandre connaissance de ce régiement de méme que
des illustrations, par croquis, des zonas visées par ces modifications en s’adressant au
bureau du greffier de la Vilie. 2, rue des Jardins, bureau 216 durani les heures ouvrables.

Le présent avis est donné conformément aux dispositions de l'articie 388 de la Charte de
in Villa.

Québec, fe 11 septembre 2001
Le greffier de la Ville
Antoine Carrier, avocat, o.m.a.
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