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REGLEMENT NO VQZ-2

"SUR LE ZONAGE ET L'URBANISME DANS LE SECTEUR
DES RIVIERES"

ATTENDU les pouvoirs octroyés a la Ville de
Québec par le chapitre 95 des Lois du Québec de 1929 et

ses modifications et plus particuliérement par l'tarticle
386 dudit chapitre;

ATTENDU la refonte générale des réglements
municipaux;

ATTENDU qu'il est opportun de procéder a la
refonte des dispositions du réglement 2272 "Sur 1'urba-
nisme dans le secteur Des Riviéres";

ATTENDU qu'il y a lieu de modifier 1les régle-
ments d'urbanisme en vigueur dans la Ville de Québec afin
de les rendre conformes au contenu du schéma d'aménage-
ment de la Communauté Urbaine de Québec;

ATTENDU 1les pouvoirs octroyés a 1la Ville de
Québec par le paragraphe 23° de 1l'article 185, par
l'article 335, par les paragraphes 1<, 3°, 6, 8=, 11°,
12=, 12a=, 12b®, 13°<, 17, 19=, 20=, 21°, 22°, 42=, 42a°,
42b°, 42c®, 424°, 42e®, 42f°, 42g°, 42h®, 43°, 43a°,
43b=, 43c®, 44°, 44a°, 45, 45a°, 46, 53°, 55, 58°,
60, 61, 64=, 65, 70, 78, 79°, 86°, 87, 93°, 96°,
96a~, 106°<, 132, 136°<, 162, 170°, 202<, 204=, 207 et
208= de l'article 336, par les articles 336a, 337, 352,
353, 354, 388, 388a, 415, 416, 417, 418, 432, 433, 434,
547, 548, 548b, 5484, 548e et 589 du chapitre ci-haut
mentionné.
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IL est ORDONNE et STATUE par réglement du
Conseil municipal de la Ville de Québec et ledit Conseil
ORDONNE et STATUE comme suit, a savoir:

1. Le présent réglement s'applique aux gquar-
tiers du secteur Des Riviéres décrits aux plans joints
aux présentes en annexe A pour en faire partie inté-
grante.

2. Dans le présent réglement, & moins que le
contexte n'impose un sens différent, on entend par:

"Abri d'auto": construction couverte,
employée pour le rangement ou le stationnement d'au plus
2 automobiles et dont au moins 50% du périmétre total est
ouvert ou non obstrué ou dont au moins deux cotés sont
entiérement ouverts ou non obstrués;

"Aire batissable": portion de la surface
totale d'un lot une fois soustraits les espaces prescrits
pour les marges de recul obligatoires;

"Aire d'agrément": aire servant a des
fins de délassement et pouvant comprendre jardin, patio,
balcon, foyer, piscine;

"Aire 1libre": toute surface d'un lot non
occupée par un batiment;

"Aire privée": partie de l'aire d'agré-
ment, aménagée a l'extérieur d'un batiment, réservée a
l'usage exclusif de l'occupant d'un logement et directe-
ment accessible depuis ce dernier;

"Alignement ou ligne de recul avant'":
ligne paralléle a la 1ligne de rue cadastrée passant a
travers la propriété privée et déterminant la distance
minimale de tout point de la ligne de rue cadastrée, en
deca de laquelle aucune construction ne peut étre érigée,

A moins d'étre spécifiquement autorisée par le présent
reglement;
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"Annexe'": construction faisant corps avec
le batiment principal et située sur le méme lot;

"Automobile": véhicule de moins de 7
meétres de long et de 2,5 métres de haut;

"Autoroute': route a grand débit de
circulation dont l'acceés est limité;

"Batiment accessoire": biatiment détaché
du batiment principal situé sur le méme lot et servant a
un usage complémentaire a l'usage principal;

"Batiment dos a dos": Dbitiment dont le

mur arriére est mitoyen ou séparé d'un autre batiment par
un corridor intérieur;

"Batiment isolé": batiment non adjacent
ni relié a un autre;

"Batiment principal': le Dbatiment qui
détermine l'usage principal;

"Batiments en rangée': suite de 3 bati-
ments ou plus dont au moins un mur latéral est mitoyen a
un batiment adjacent, l'ensemble formant une bande conti-
nue;

"Bitiments jumelés'": batiment relié laté-
ralement par un mur mitoyen a un autre batiment;

"Batiment temporaire': construction d'un
caractére passager, destinée a des fins spéciales et pour

une période de temps définie par la Commission;

"Commission": le mot "Commission" signi-
fie la Commission d'urbanisme et de conservation de
Québec;

"Construction hors toit": construction
érigée sur le toit de toute partie d'un batiment;
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"Cour arriere": espace s'étendant sur
toute la largeur du lot, compris entre la 1ligne arriére
du lot et le mur arriére du batiment;

"Cour avant": espace s'étendant sur toute
la largeur du lot, compris entre une ligne de rues ou une
ligne d'un lot détenu en copropriété donnant sur une rue
et le mur de la facade principale du batiment;

"Cour latérale": espace s'étendant entre
la cour avant et 1la cour arriére et compris entre 1la
ligne latérale du lot et le mur latéral du batiment;

"Densité brute": nombre moyen de loge-
ments par hectare de terrain compris a 1'intérieur d'un
périmétre donné;

"Densité nette": nombre moyen de loge-
ments par hectare de terrain affecté spécifiquement a
l'habitation;

"Enseigne publicitaire": une enseigne
annoncant une entreprise, une profession, un produit, un
service ou un divertissement, exercé, vendu ou offert a

un autre endroit que celui ou elle est placée;

"Escalier de secours'": une ou plusieurs
volées de marches et paliers destinés a étre utilisés en
cas d'urgence;

"Etablissement & caractére érotique": les
établissements a caracteére érotique désignent les
établissements ou sont présentés des spectacles a carac-

tére érotique qui sont décrits ci-dessous.
Ces établissements comprennent:

1° Les établissements qui tirent ou cher-
chent & tirer profit de maniére principale de la présen-
tation habituelle ou réguliére, d'un spectacle dans
lequel une personne présente met en évidence ses seins,

ses parties génitales ou ses fesses, s'il s'agit d'une
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femme, ou ses parties génitales ou ses fesses s'il s'agit
d'un homme, en reproduisant l'expression du désir ou du
plaisir sexuel ou en attirant l'attention sur 1'une de
ces parties du corps, a l'aide de gestes, de paroles ou
de sons, pour provoquer l'excitation sexuelle d'un ou de
plusieurs spectateurs.

2° Les établissements qui, en vue
d'accroitre la demande des biens ou des services qu'ils
offrent de maniére principale

a) permettent gque ces biens ou ces
services soient fournis habituellement ou réguliérement
par une personne dont les seins, les parties génitales ou
les fesses, s'il s'agit d'une femme, ou les parties géni-
tales ou les fesses s'il s'agit d'un homme sont dénudés;
ou

b) permettent dgue la personne dqui
fournit ces biens ou ces services, soit, de fagon habi-
tuelle ou réguliére, uniguement vétue, s'il s'agit d'une
femme, de ses soutien-gorge, culotte, porte-jarretelles
et bas, recouverts ou non d'un vétement transparent ou,

s'il s'agit d'un homme, de son cache-sexe ou calegon.

3° Les établissements détenteurs d'un
permis d'alcool

a) qui présentent habituellement ou
régulieérement un spectacle dans lequel une personne
présente exécute une danse en dénudant ses seins, ses
parties génitales ou ses fesses, s'il s'agit d'une femme
ou, s'il s'agit d'un homme, ses parties génitales ou ses
fesses; ou

b) quli organisent habituellement ou
réguliérement des activités au cours desquelles une femme
dénude ses seins, ses parties génitales ou ses fesses ou
au cours desquelles un homme dénude ses parties génitales
ou ses fesses;
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"Facade principale'": soit la partie d'un
batiment gqui contient 1l'entrée principale lorsque celle-
ci fait face a une rue ou a un lot détenu en copropriété
donnant accés a une rue, soit la partie d'un batiment qui
fait face a une rue ou & un lot détenu en copropriété
donnant acceés a une rue;

"Fondation'": partie de 1la construction
sous le rez-de-chaussée et comprenant les murs, les
empattements, les semelles, les piliers et les pilotis;

"Garage privé": tout espace abrité,
complétement fermé, non exploité commercialement et
destiné a servir au remisage d'automobiles;

"Garantie": dépdt en argent, chéque
certifié, cautionnement, émis par une banque, une compa-
gnie d'assurances, une société de fiducie ou de gestion
ou autre caution acceptée par le Comité exécutif. Lors-
qu'elle est exigée par le présent réglement, la garantie
doit étre remise entre les mains du greffier de 1la
Ville;

"Habitation'": batiment ou partie d'un
bitiment occupé a des fins résidentielles et comportant
un ou plusieurs logements;

"Hauteur d'un batiment": distance verti-
cale entre le niveau moyen du sol adjacent au batiment et
un plan horizontal passant par la partie la plus élevée
de la construction;

"Tlot": groupe de lots borné en tout ou
en partie par des rues;

"Indice d'occupation du sol": fraction de
l'aire totale d'un terrain occupée par un batiment;

“Largeur d'un 1lot": distance entre les
lignes latérales du terrain mesurée a l'alignement de
construction;
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"Ligne arriere de lot": 1ligne située au
fond du lot;

"Ligne avant de lot": 1ligne située en
front du lot et coincidant avec la ligne de rue cadastrée
ou avec la ligne d'un lot détenu en copropriété donnant
acceés a une rue;

"Ligne 1latérale de lot": 1ligne séparant
un lot d'un autre adjacent et reliant les lignes arriére
et avant dudit lot;

"Logement”: une ou plusieurs piéces
affectées a une personne ou plusieurs personnes vivant en
commun et comportant des installations sanitaires et de

cuisine;

"Lot": 1lorsqu'un batiment, une construc-
tion ou un usage est implanté sur un terrain composé de
plusieurs lots ou parties de lots distincts, les limites
et les lignes de lots qui doivent étre considérées pour
1l'application du présent reglement sont les limites du
terrain;

"Lot d'angle": lot borné par une rue
cadastrée sur au moins 2 cOtés, formant un angle égal ou
inférieur a 135 degrés;

"LLot intérieur": 1lot dont la ligne avant
ou la ligne arriere coincide avec la ligne de rue cadas-
trée ou lot borné par 2 rues consécutives formant un
angle supérieur a 135 degrés;

"Lot transversal: lot d'angle ou inté-
rieur dont 2 cbtés non reliés sont bornés par une rue
cadastrée;

"Maison d'accueil pour itinérants": Dbati-
ment ou partie de batiment ol on 1loue a une clientéle
itinérante des chambres meublées ou des emplacements

meublés dans une salle commune, possédant ou non des
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installations pour servir des repas ou pour permettre a
la clientele de les préparer;

"Maison d'hébergement": batiment ou
partie de Dbatiment constitué de plusieurs chambres ou
logements ou 1l'on offre a wune clientéle en situation
d'aide, un gite et l'entretien ainsi que de l'assistance,

de 1'encadrement ou des services reliés a la santé ou a

la réadaptation sociale, économique ou psychologique

VY

1'exclusion toutefois des services médicaux, paramédicaux
et esthétiques. Des espaces communautaires équivalant a
au moins 10% de la superficie nette du Dbatiment doivent
étre aménagés a des fins de repos, de préparation ou de
consommation de repas;

"Maison mobile'": habitation congue pour
étre transportable, fabriquée selon des normes d'espace
égales a celles gque prévoit 1le Code canadien pour la
construction résidentielle 1975 (N.R.C.C. - 13982) et
pouvant étre installée sur des roues, des vérins, des
poteaux, des piliers ou sur une fondation permanente;

"Marge de recul arriere": profondeur
moyenne minimale de la cour arriere;

"Marge de recul avant': profondeur mini-
male de la cour avant correspondant a la distance entre
1'alignement et l'emprise de la rue;

"Marge de recul latérale": largeur mini-
male de la cour latérale;

"Occupé": lorsqu'elle s'applique a un
batiment, une construction, un terrain ou un lot
1l'expression "occupé" doit étre interprétée comme si elle
était suivie des mots “destiné, aménagé ou établi pour
étre occupé';

"Parc de maisons mobiles": ensemble de 25
lots ou plus dont chacun est destiné a recevoir une
maison mobile implantée en permanence sur des vérins, des

poteaux, des piliers ou sur une fondation permanente;
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"Parc de roulottes et terrain de
camping": terrain permettant un séjour a court terme aux
remorques de voyageurs, aux véhicules récréatifs ainsi
qu'aux caravanes et tentes de campeurs;

"Passage piétonnier": passage réservé
exclusivement a l'usage des piétons;

"Piece habitable'": toute piéce destinée
principalement au séjour des personnes selon les dimen-
sions, les superficies et le volume minimaux prévus aux
réglements provinciaux d'hygiéne;

"Profondeur d'un lot": distance moyenne
entre les lignes avant et arriére d'un lot;

"Projecteur": tout appareil d'éclairage a
faisceau dirigé tel que décrit par 1'Illuminating
Engineering Society (I.E.S.), 1972, b5e édition, et
Canadian Standard Association;

"Rapport plancher/terrain (R.P.T.)":
proportion entre la superficie de plancher d'un bdtiment
et la superficie du lot ou du terrain qu'il occupe;

"Rez-de-chaussée": é&tage d'un batiment
dont 1le plancher est situé a moins de 2 metres au dessus
du niveau moyen du sol nivelé adjacent ou 1'étage situé

immédiatement au dessus du sous-sol;

"Sous~-sol": étage d'un batiment situé
sous le rez-de-chaussée et dont le plancher est situé

sous le niveau moyen du sol nivelé adjacent;

"Superficie de plancher": pour les fins
du calcul du rapport plancher/terrain, 1la superficie de
plancher signifie 1la superficie totale, calculée a
l'extérieur des murs, des planchers de tous 1les étages
d'un batiment a l'exclusion de ceux dont le plancher est
situé a plus de 1,2 métre en dessous du sol nivelé
adjacent; dans tous les autres cas, tous les étages du
batiment doivent étre considérés;
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"Superficie d'un logement": superficie du
plancher d'un logement a l'exclusion de la superficie des
planchers de balcon, de garage ou autre dépendance atte-
nante. Cette superficie se mesure a partir de la face
intérieure des murs;

"Terrain de camping”: voir '"parc de
roulottes";

"Usage principal": la fin principale a
laquelle un immeuble, un batiment, une construction, un
établissement, un local, un lot ou une de leurs parties
est utilisé ou occupé;

"Utilisé": 1lorsqu'elle s'applique a un
batiment, une construction, un terrain ou un lot
l'expression "utilisé" doit étre interprétée comme si
elle était suivie des mots "destiné, aménagé ou établi
pour étre utilisé";

"véranda": balcon couvert, vitré et
disposé en saillie a 1l'extérieur d'un batiment et non
utilisé comme piéce habitable;

"Zone tampon': partie de terrain compre-

nant un assemblage d'éléments paysagers qui forment un

écran visuel et sonore d'au moins 2 meétres de hauteur.

i
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CHAPITRE I

DISPOSITIONS GENERALES RELATIVES
A L'EMISSION DES DIVERS PERMIS

SECTION I
DISPOSITIONS GENERALES
3. Obligation

Quicongque désire entreprendre une activité
qui nécessite 1l'émission d'un permis en vertu du présent
reglement doit obtenir ce permis avant d'entreprendre
ladite activité.

Aucun permis ne peut étre émis avant que
n'aient été observées les prescriptions du présent régle-
ment.

Le requérant doit effectuer les travaux
conformément aux conditions stipulées au permis et aux
déclarations faites lors de la demande.

4. Modifications au permis
ou aux plans et devis

Toute modification apportée aprés 1l'émis-
sion du permis doit étre approuvée avant 1l'exécution des
travaux.

Cette approbation n'a pas pour effet de
prolonger 1la durée du permis, & moins gue la nouvelle
approbation le mentionne expressément.

5. Tarifs des permis

Les tarifs des permis sont fixés par
réglement du Conseil.

., Case postale 700,
Boutin, Roy & Associé€s 2, rue des Jardins, Bur. 444

AVOCATS Québec GIR4S9




6. Suites données a la demande de permis

L'administration du présent réglement est
confiée au chef de la Division des permis. Lorsque le
dossier de la demande est complété, celui-ci s'assure de
la conformité de la demande avec les dispositions du
réglement, avec celles de tous les reéglements et avec les
conditions établies par 1le Conseil et fait ensuite
rapport a la Commission.

Aprés avoir pris connaissance du rapport
du chef de la Division des permis, la Commission examine
la demande. Elle peut approuver l'émission du permis ou
refuser d'y donner son approbation. Le directeur du
Service de l'urbanisme ou toute personne autorisée par
lui agit comme conseiller technique de la Commission qui
peut 1lui demander son avis sur toute demande déposée
devant elle.

Le chef de la Division des permis dispose
d'un délai de 30 jours de la date de réception de 1la
demande pour vérifier la conformité de la demande et
faire rapport a la Commission. Il doit aviser le requé-
rant du refus de la Commission relativement & 1l'émission
du permis dans les 7 jours suivant ladite décision, ou,
dans le méme délai, informer le requérant que son permis
est disponible ou qu'il ne peut étre émis parce dque son
projet n'est pas conforme aux lois et reglements en
vigueur dans la Ville.

Si 1le requérant ne vient pas chercher le
permis demandé dans les 30 jours de 1l'expédition de
1l'avis 1l'informant que son permis est disponible ou
n'acquitte pas les droits prescrits dans le méme délai,
le permis ne peut plus étre émis et les travaux doivent
faire 1l'objet d'une nouvelle demande de la part du requé-
rant et d'une nouvelle étude de la part de la Ville et de
la Commission. Dans un tel cas, le regquérant n'a droit a
aucun remboursement des sommes déja payées en vue de
1'obtention de son permis.
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7. Pouvoir de la Commission

La Commission contrdle 1l'apparence archi-
tecturale et la symétrie des constructions dans les
différentes zones et, nonobstant tout réglement de cons-
truction, elle peut refuser son approbation pour tout
permis de construction, de réparation, de démolition ou
de lotissement.

La Commission peut également recommander
au Comité exécutif d’'exiger, comme condition préalable a
1*émission d'un permis, le dépdt d'un cautionnement
d'exécution dont la valeur ne doit pas dépasser 10% de 1la
valeur des travaux projetés. La Commission peut égale-
ment recommander au Comité exécutif de confisquer le
cautionnement déposé si les travaux ne sont pas complétés
dans le délai mentionné au permis.

SECTION II
PERMIS DE LOTISSEMENT
8. Nécessité du permis de lotissement

Quicongque prépare ou fait préparer un plan
relatif & une opération cadastrale ou tout plan de modi-
fication ou d'annulation du livre de renvoi, que ce plan
contienne ou non des rues, devra obtenir 1l'approbation de
la Commission et se procurer un permis de lotissement.

9. Avis de 1l'intention de lotir

Quiconque désire diviser un terrain en
lots ou modifier des divisions existantes, doit, lorsque
le projet comporte plus de 5 lots a batir ou des rues:

1° aviser par écrit la Commission de son
intention de lotir, faisant connaitre les nom, prénom et
adresse du requérant et de son procureur, la description
cadastrale du ou des terrains que l'on désire lotir et la

nature du projet;
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2° fournir a la Commission les renseigne-
ments qu'elle peut exiger pour une bonne compréhension de
1'intention du requérant;

3° s'enquérir des conditions exigibles
par la Ville pour la cession et l'ouverture des rues;

4= respecter les données des plans muni-
cipaux d'aménagement sanctionnés par le Conseil.

10. Forme de la demande de permis

Quiconque divise un terrain en lots doit
soumettre pour approbation les documents suivants:

1® Dans le cas ou le projet ne comporte
pas plus de 5 lots a batir ni de rues, un plan projet du
lotissement proposé exécuté a une échelle exacte
montrant:

a) le cadastre identifié conformément
a l'article 2175 du Code civil;

b) 1les 1lignes de lot et leurs dimen-
sions approximatives;

c) les servitudes ou droits de pas-
sage;

d) 1le tracé et l'emprise des rues
existantes;

e} la date, le titre, le nord astro-
nomique, 1l'échelle et 1les nom et adresse du ou des
propriétaires de méme que ceux des personnes dqui ont
collaboré a la préparation du projet;

2° Dans les autres cas:

a) Un plan projet de lotissement
exécuté a une échelle exacte montrant, en plus des
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éléments énumérés au paragraphe 1®, les éléments
suivants:

1) les caractéristiques naturel-
les du terrain (cours d'eau, drains de surface, maréca-
ges, roc de surface, boisés, etc.};

ii} 1le relief du sol exprimé par
des lignes de niveau dont les intervalles sont suffisants
pour la bonne compréhension de la topographie du site;

iii) le tracé et l'emprise des
rues proposés et des rues existantes ou déja acceptées
avec lesquelles les rues proposées communigquent;

iv) 1'espace réservé pour les
différents types d'habitation, de commerce et d'indus-
trie;

v) 1l'espace réservé pour les
parcs, les espaces de verdure, les écoles, 1les églises,
les voies de communications et autres fins publiques;

b) Un tableau donnant:

i) 1la superficie totale du
terrain et les superficies allouées pour les rues, les
parcs, les écoles, les églises, la circulation et autres
fins publiques;

ii) les densités brute et nette
d'occupation résidentielle;

c) Un plan de localisation exécuté a
une échelle de 1:10 000 ou & une échelle plus précise,
montrant le territoire environnant et la maniére dont le
développement proposé y est intégré.

11. Espace réservé pour les parcs

Le réglement sur la cession de terrains

aux fins d'aménagement de parcs ou de terrains de jeux
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comme condition préalable a 1'approbation d'un plan rela-
tif & une opération cadastrale, avec ses amendements
existants et a venir, s'appliquent intégralement au
territoire visé par le présent réglement.

SECTION III
PERMIS DE CONSTRUCTION
12. Nécessité du permis de construction

Quiconque effectue ou fait effectuer des
travaux pour:

1® édifier une construction permanente ou
temporaire, implanter un batiment;

2° modifier, réparer, reconstruire,
transformer, démolir ou ajouter a une construction gquel-
conque ou partie de construction;

3® excaver, terrasser, niveler, remplir,
paver, aménager, réaménager ou modifier un terrain;

doit, au préalable, soumettre ses plans et son projet au
chef de la Division des permis et obtenir de 1lui, avec
1'approbation de 1la Commission, un permis écrit. Le
certificat d'obtention de ce permis doit étre affiché sur
1'emplacement des travaux pendant toute leur durée.

Dans le cas de démolition, aucune demande
de permis ne peut étre acceptée aussi longtemps que les
plans de réutilisation du sol n'ont pas été fournis et
approuvés par la Commission et gque n'a pas été déposée
une garantie d'exécution égale & la valeur des travaux a
effectuer, mais n'excédant pas la valeur inscrite au rdle
des immeubles a démolir.
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13. Cas d'exception

I1 n'est toutefois pas nécessaire d'obte-
nir un permis de construction pour le peinturage ou pour
les menues réparations nécessitées par l'entretien réqu-
lier des constructions.

En outre, ne sont pas tenues a l'obliga-
tion d'obtenir un permis de construire, les constructions
suivantes, si elles respectent les dispositions du
présent reglement:

1® 1les piscines constituées d'éléments
préfabriqués, démontables et transportables, installées
pour une période annuelle de moins de 4 mois;

2° les hangars préfabriqués n'excédant
pas 7,5 métres carrés d'occupation au sol;

3 les abris d'hiver visés & l'article
101;

4= les batiments temporaires utilisés
lors des travaux de construction, ainsi qu'une roulotte
pour loger le gardien sur le chantier, pourvu gqu'elle
rencontre toutes les normes de sécurité et d'hygiéne.
Ces constructions ne sont pas soumises aux dispositions
du présent réglement. Elles doivent é&tre enlevées ou
démolies dans les 30 jours gquli suivent la fin des travaux
a l'endroit ou elles sont installées.

I1 est permis d'installer une roulotte
pour le gardien sur un chantier, pourvu gque celle-ci
rencontre toutes les normes de sécurité et d'hygiéne.

14. Forme de la demande de permis

La demande du permis de construire doit
étre faite par écrit et signée par le propriétaire ou son
représentant autorisé sur les formules préparées et four-

nies a4 cette intention par la Ville de Québec. La deman-
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de doit indiquer la date a laquelle les travaux seront
terminés et étre accompagnée des piéces suivantes:

1° trois copies d'un plan d'implantation
exécuté a une échelle exacte du ou des batiments sur le
lot ou les lots sur lesquels on projette de construire,
indiquant:

a) 1l'identification cadastrale du
terrain ainsi que lfadresse du batiment s'il y a lieu;

b) 1la topographie du terrain par des
cotes ou des lignes d'altitude;

¢) 1le nivellement proposé montré par
des cotes ou des lignes d'altitude;

d) 1la Jlocalisation et les dimensions
au sol de chaque batiment;

e) les distances entre chaque
batiment et les lignes de lot;

f) 1le nombre, 1'emplacement et les
dimensions des cases de stationnement et des allées
d'accés;

g) 1l'aménagement paysager, incluant
les arbres de toutes tailles situés sur le terrain visé
ou sur l'emprise des voies publiques limitrophes, 1l'em-
placement et la largeur des allées de piétons, la super-
ficie des aires d'agrément, des aires de jeux et des
aires privées;

h) 1'emplacement des clotures archi-
tecturales, des murets, des haies denses, des lignes
électriques et téléphoniques, des luminaires extérieurs
et des panneaux directionnels;

i) 1la date, le titre, le nord astro-
nomique, 1'échelle et 1les nom et adresse du ou des
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propriétaires de méme que ceux des personnes qui ont
collaboré a la préparation du projet;

j) 1'aménagement et 1l'emplacement des
zones tampons;

2° deux copies des plans, élévations,
coupes, crogquis et devis requis par le chef de 1la Divi-
sion des permis pour qu'il puisse avoir une compréhension
claire du projet de construction a ériger ou des travaux
a effectuer, de 1l'usage du Dbatiment et de celui du
terrain. Ces plans doivent étre dessinés a l'échelle et
reproduits par un procédé indélébile;

3® deux copies des plans et devis
complets des travaux a effectuer requis par le chef de la
Division des permis pour qu'il puisse juger de la confor-
mité du projet a ériger ou des travaux a effectuer avec
les 1lois et réglements applicables. Ces plans doivent
étre dessinés a l1'échelle et reproduits par un procédé
indélébile;

4= des photographies du batiment exis-
tant, dans le cas du transport d'un batiment ou dans 1le
cas de l'implantation d'un batiment composé de sections
préfabriquées, des photographies ou des esquisses du
batiment qui doit étre assemblé;

5 les niveaux d'excavation;

6° 1'échéancier de 1la réalisation des
différents travaux Yy compris 1'aménagement paysager et
1'aménagement des zones tampons;

7° un certificat émis par la ville attes-
tant que le reéglement 1la cession de terrains aux fins
d'aménagement de parcs ou de terrains de Jjeux comme
condition préalable a 1'approbation d'un plan relatif a
une opération cadastrale a été respecté;
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8° un exemplaire ou une copie de tous les
documents accompagnant la demande de permis est conservé
par la Ville, et ce, que le permis soit émis ou non.

15. Causes de refus d'un permis

Aucun permis de construction ne peut étre
accordé:

1 a moins que le terrain sur lequel doit
étre érigé chaque batiment projeté, vy compris ses dépen-
dances, ne forme un lot distinct sur le plan officiel du
cadastre ou sur le plan de subdivision fait et déposé
conformément a l'article 2175 du Code civil; cependant,
plusieurs batiments destinés a l'habitation, avec usage
commun pour les résidants de certains espaces récréatifs,
des aires de stationnement ou d'égquipement communautaire,
formant un projet d'ensemble, peuvent étre érigés sur un
méme lot. Toutefois, aprés le début des travaux, toute
subdivision ou aliénation d'une partie de ce 1lot est
nulle, sauf si la Ville vy a consenti par résolution du
Comité exécutif;

2° a moins que les services publics
d'aqueduc et d'égouts ne soient établis sur 1la rue en
bordure de laquelle on se propose d'ériger 1le batiment
concerné;

3 a moins que le lot sur lequel doit
étre érigé le batiment soit adjacent a une rue publique;
les 1lots qui ne conservent pas une largeur minimale de 6
métres en bordure de la voie publique ne sont pas consi-
dérés comme étant adjacents a la voie publique; cepen-
dant, dans les zones dans lesquelles les projets d'ensem-
ble sont autorisés, il est également permis de construire
un batiment appartenant aux groupes Habitation III ou IV
sur un lot qui n'est pas adjacent a la vole publique,
pourvu que l'accés du batiment a la voie publique se
fasse a travers une aire de stationnement adjacente a la
voie publique ou reliée a celle-ci par une allée d'acces

d'une longueur inférieure a 10 meétres;
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4° si 1le batiment et ses dépendances ne
sont pas en tout point conformes aux prescriptions des
lois et réglements en vigueur dans la Ville de Québec;

5° & moins que, dans le cas de 1l'implan-
tation d'un batiment composé de sections préfabriquées,
les nouvelles fondations ne soient terminées.

Cependant, pour 1les batiments agricoles
sur des terres en culture, le chef de la Division des
permis peut émettre un permis lorsque preuve est faite
que le batiment projeté sera pourvu d'une source d'ali-
mentation en eau potable et d'équipement sanitaire
conformes aux exigences du Service de l'urbanisme de 1la
Ville de Québec.

De plus, dans les =zones ou les codes de
spécifications 2.1, 3, 4, 6, 8, 64, 64.2, 64.3, 65.8 et
66.1 s'appliquent, il est permis de construire wun bati-
ment du groupe Habitation I, en bordure d'une rue exis-
tant le 1ler avril 1985 desservie uniquement par le
service public de 1'aqueduc, pourvu que ce batiment soit
pourvu d'une installation septique conforme aux disposi-
tions du réglement 1960 "Régissant 1la construction et
l'entretien des installations septigues non raccordées a
1'égout municipal” et aux normes adoptées en vertu de la
Loi de la protection de 1l'environnement.

16. Causes d'invalidité du permis

Tout permis de construction devient nul et
sans remboursement du tarif exigé:

1°© si la construction n'a pas été commen-
cée dans les 6 mois de la date de l1l'émission du permis;

2° si les travaux ont été interrompus
pendant une période continue d'au moins 6 mois;

3® si 1les dispositions du présent regle-
ment ou les déclarations faites dans la demande du permis
de construction ne sont pas observées.
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Dans ce cas, si le constructeur ou le
propriétaire désire commencer ou continuer la construc-
tion, 11 devra se pourvoir d'un nouveau permis de
construction.

17. Nécessité de vérification des marges

Tout détenteur de permis de construction
doit, dés que le creusage pour les fondations est terminé
et dés que celles-ci sont commencées, remettre au chef de
la Divisijon des permis un certificat de localisation
préparé par un arpenteur-géometre certifiant que les
marges sont conformes a celles spécifiées au permis ou
prescrites par le présent réglement.

18. A la demande du requérant, le chef de 1la
Division des permis peut émettre un permis pour 1'excava-
tion, les fondations ou l'érection de la structure, si:

1© tous les documents requis a 1'appui de
la demande de permis, a l'exception de ceux visés par le
paragraphe 3° du premier alinéa de l'article 14 sont
produits;

2° le projet ou les travaux a effectuer
sont conformes aux normes prescrites par le présent
réglement concernant les usages autorisés, l'implantation
des batiments et le stationnement;

3® la Commission a pris connaissance de
tous les documents requis pour lui permettre de considé-
rer les incidences de 1l'apparence architecturale et de la
symétrie des constructions du projet ou des travaux a
effectuer et a autorisé 1l'émission d'un tel permis
d'excavation, de fondations ou d'érection de la struc-
ture.
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SECTION IV
PERMIS D'OCCUPATION
19. Nécessité du permis d'occupation

Tout immeuble ou partie 4d'immeuble nouvel-
lement érigé ou modifié, ou dont on a changé la destina-
tion ou l'usage, ne peut étre occupé avant qu'un permis
d'occupation ne soit émis par le chef de la Division des
permis a 1l'effet gque 1l'immeuble nouvellement érigé ou
modifié ou, selon le cas, que la destination ou 1'usage
nouveau de 1'immeuble est conforme aux lois et réglements
en vigueur dans la Ville de Québec. Aucun permis ne peut
étre émis avant que tous les travaux n'aient été complé-
tés conformément aux plans et devis soumis et approuvés
et aux conditions énoncées au permis.

20. Conditions d'émission du permis

Le permis ne peut é&tre émis que si les
prescriptions de tous les réglements et lois en vigueur
dans 1la Ville de Québec relatifs a l'usage prévu ont été
respectées.

21. Permis d'occupation temporaire

Le chef de 1la Division des permis peut
émettre un permis d'occupation temporaire pour tout
immeuble ou partie d'immeuble, méme si les travaux ne
sont pas entiérement terminés, pourvu gu'il comporte tous
les éléments de charpente, d'isolation, de mécanique,
d'électricité, de plomberie et de chauffage prévus par
les plans originaux et soit, de plus, raccordé aux servi-
ces municipaux et qu'il puisse servir aux fins auxquelles
il est destiné. Ce permis n'est valide que pour la
période qui y est indiquée et est non renouvelable en
aucun cas. La période de sa validité ne peut excéder 18

mois.

.. Case postale 700,
Boutin, Roy & Associes 2, rue des Jardins, Bur. 444
AVOCATS Québec GIR4SY




22. Changement d'usage

Quiconque désire changer partiellement ou
totalement 1'usage d'un batiment doit obtenir au préala-
ble un nouveau permis d'occupation. Ce nouveau permis
doit indiquer 1'ancien usage ainsi que le nouveau et
mentionner si le nouvel usage est conforme au présent
réglement ou si le requérant bénéficie de droits acquis a
un usage dérogatoire conformément au chapitre IX du
présent reglement.

SECTION V
PERMIS D'ENSEIGNE
23. Nécessité du permis
Quicongque projette de poser, ériger,
agrandir, reconstruire, modifier, déplacer, enlever ou
redessiner une enseigne est tenu d'obtenir a cette fin un
permis du chef de la Division des permis. Le requérant
doit présenter un plan du projet accompagné de toutes les
informations pertinentes & sa compréhension.
24. Causes de refus du permis
Aucun permis d'enseigne ne peut étre émis
si le projet n'est pas en tout point conforme aux pres-
criptions de l'article 145 du présent reéglement.
SECTION VI
PERMIS SPECIAUX
25. Utilisation de la voie publique
Le chef de la Division des permis peut,
dans les cas spéciaux et exceptionnels et apreés approba-

tion par le directeur du Service de la circulation et du

transport, émettre un permis d'occupation d'une partie de
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la voie publique n'excédant pas le tiers de sa largeur,
pour y déposer certains matériaux servant ou provenant de
la construction, démolition ou réparation d'un batiment
situé en bordure de la voie publique.

L'espace occupé doit étre entouré d'une
cléture de planches ou d'un autre matériau opaque et
résistant d'au moins 2,4 métres de hauteur et muni de
dispositifs approuvés par le Service de la circulation et
du transport propres a protéger le public et, du soleil
couchant au soleil levant, é&tre protégé par des feux
également approuvés par le Service de la circulation et
du transport.

Des trottoirs du méme niveau que les trot-
toirs existants doivent étre accessibles pour la circula-
tion des piétons, lesquels doivent étre protégés par une
construction temporaire consistant en un mur intérieur
lisse, un mur du cdté de la rue d'au moins un métre de
hauteur et un toit d'une résistance suffisante pour parer
aux dangers de la chute des matériaux provenant du bati-

ment en construction, en réparation ou en démolition.

La responsabilité du propriétaire envers
le public ou envers la Ville n'est pas dégagée du fait
qu'un permis d‘'utilisation d'une partie de la rue lui ait
été accordé ou qu'il ait suivi les directives du chef de
la Division des permis, du Service de la circulation et
du transport ou de tout autre officier ou employé de 1la
Ville.

26. Conservation des arbres

Nul ne peut abattre ou faire abattre un
arbre sans avoir obtenu au préalable un permis a cette
fin. Ce permis ne peut étre délivré sans approbation
préalable de la Commission.
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Un permis pour l'abattage d'un arbre ne
peut étre émis que dans les circonstances suivantes:

1 si l'arbre que 1l'on désire abattre est
mort ou atteint d'une maladie incurable;

2°® si l'arbre que 1l'on désire abattre est
dangereux pour la santé ou la sécurité des citoyens;

3®* si 1'arbre que 1l'on désire abattre
constitue une nuisance ou cause des dommages a la
propriété publique ou privée;

4 si l'arbre que l1l'on désire abattre est
une nuisance pour la croissance et le bien-é&tre des
arbres voisins;

5 si 1'abattage de 1l'arbre visé est
absolument nécessaire pour réaliser un projet de cons-
truction; dans ce cas, 1le permis pour 1l1l'abattage de
l'arbre ne sera émis que lorsque le permis de construc-
tion aura déja été émis.

27. Dans tous les cas visés par les paragra-
phes 1°, 2=, 3° et 4°® du deuxiéme alinéa de l'article 26,
le requérant doit joindre avec sa demande de permis un
rapport détaillé préparé par un arboriculteur qualifié ou
un certificat émis par le Service des 1loisirs et des
parcs, démontrant que l'arbre en question entre dans une
des catégories d'arbres qui peuvent étre abattus confor-
mément aux dispositions de cet article.

28. Malgré toutes dispositions contraires, le
montant du droit payable pour l'obtention du permis est
de 10,00 $ et ce, quel que soit le nombre d'arbres visés
par la demande pourvu gue ceux-ci soient situés sur le
méme terrain. Cependant, aucun droit n'est exigible
lorsque 1les arbres faisant 1l'objet de la demande de
permis doivent étre abattus & la demande de la Ville.
Les droits doivent étre payés au moment du dépdt de la

demande et sont remboursés si la demande est refusée.
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29. Plantation d'arbres sur
la propriété publique

Personne ne peut faire de plantation sur
la propriété publique sans permis écrit du chef de 1la
Division des permis du Service de 1l'urbanisme émis sur
approbation du chef de la Division des parcs du Service
des loisirs et des parcs.
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CHAPITRE II

NORMES DE ZONAGE

SECTION I

CLASSIFICATION DES USAGES

30. Méthode de

Pour les
usages sont groupés de la

Groupe Agriculture I
IT

Groupe Industrie I
II
III

Iv

Groupe Commerce I
II

IIT
v

VI

VII
VIII

classification

fins du présent réglement, les
fagon suivante:

culture

~ culture et élevage

- associable au commerce
de détail

- sans nuisance

- & nuisance faible

- a nuisance forte

- d'accommodation

- services administra-
tifs

- hoételleries

- de détail et de servi-
ces

- restauration et diver-
tissement

- de détail avec
nuisance

- de gros

- stationnement
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Groupe Public I - a clientéle de voisi-
nage
IT - a clientéle de quar-
tier
III - & clientéle de région
Groupe Récréation I - de plein air
IT - de sport
III - a grands espaces
Groupe Habitation I - unifamiliale isolée
II - unifamiliale de type
varié
III - groupement a caractére
familial
v ~ groupement a caractére

non familial
v ~ malsons mobiles
VI ~ habitation collective

Lorsqu'un usage pose des difficultés de
classification, on peut référer a la classification des
activités économiques du Québec, 1984, préparée par le
Bureau de la statistique du Québec, afin de déterminer
dans quel groupe doit étre classé l'usage en question.

Tous les usages qui s'inscrivent dans le
cadre des normes et critéres établis pour un groupe donné
font partie de ce groupe; il appartient au requérant de
faire 1l1la preuve que l'usage demandé rencontre les condi-
tions d'éligibilité du groupe visé.

31. Usages exclus

Sont spécifiquement exclus 1les usages
suivants:

1© 1les cimetiéres de véhicules automo-
biles;
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2® les dépotoirs a ciel ouvert, sauf les
dépéts a neige dans les zones ol ils sont spécifiquement
autorisés;

3® sous réserve du sous-paragraphe u) du
paragraphe 1° du deuxieéme alinéa de 1l'article 45, les
roulottes et maisons mobiles hors des parcs prévus a
cette finet spécifiquement permis en vertu de 1l'article
64;

4° les Jjeux de boules (pin ball machi-
nes), les jeux électroniques ainsi que les salles de jeux
électroniques;

52 1les écuries ou autres remises d'ani-
maux, a l'exception toutefois des chenils et des oisel-
leries conformes aux dispotions du reéglement concernant
1'hygiéne et la salubrité relativement a la garde et a la
vente de certains animaux, sauf dans les zones agricoles
ou le groupe Agriculture 1I est autorisé ainsi que dans
les zones dans lesquelles, elles sont spécifiquement
permises en vertu de l'article 64;

6= les établissements a caractére éroti-
que sauf si ils sont situés dans une zone ou ils sont
spécifiquement permis en vertu des dispositions de
l'article 64.

32. Equipements a caractere public
de nature régionale et réseaux
d'utilité publique

L'implantation et 1l1l'opération d'équipe-
ments a caractére public de nature régionale et des
éléments des réseaux d'utilité publique énumérés ci-
dessous sont autorisées uniquement aux endroits spécifiés
sur le plan des équipements et des réseaux qui est joint
au présent réglement en annexe C ou en vertu des disposi-
tions de 1l'article 64.
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Les équipements et les éléments visés par
le premier alinéa sont les suivants:

1° conduite maitresse d4d'agqueduc;

2° usine de traitement d'eau;

3® prise d'eau;

4= poste de chloration;

5° conduite régionale d'égout;

6° poste de pompage d'égout;

7= station d'épuration;

8= cour de triage;

9= gare qui n'est pas de nature locale;

10° aéroport;

11° quai en eaux profondes;

12° incinérateur;

13® site d'enfouissement;

14° dépotoir a neige qui n'est pas de
nature locale;

15© installation émettrice de radio diffu-
sion AM;

16° centre d'accueil touristique
régional;

17° corridor hydroélectrique;

18 poste d'énergie électrique;

19° gazoduc;

20° poste de décompression;

21® réseau de communication hertzienne;
33. Usages autorisés dans toutes les zones

Sous réserve de l'article 32, 1l'implanta-
tion de constructions et d'équipements complémentaires ou
accessoires aux services d'utilité publique est autorisée
sur l'ensemble du territoire visé par le présent reégle-~
ment, pourvu qu'elle fasse 1l'objet de 1l'émission d'un
permis de construction approuvé au préalable par 1la
Commission et gque ces équipements ou constructions ne
causent aucun bruit, fumée, poussiére, odeur, chaleur,
gaz, éclat de lumiére ou vibration plus intense a 1la
limite du terrain qu'ils occupent gque 1l'intensité moyenne

de ces facteurs de nuisance a cet endroit.
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A titre non limitatif, font partie des
équipements complémentaires ou accessoires aux services
d'utilité publique les équipements suivants:

1® les kiosques abritant des transforma-
teurs des compagnies d'électricité;

2° les cabines téléphoniques;

3@ 1les boites interfaces et les raccorde-
ments "piédestaux" d'une compagnie de téléphone ou de
cablodistribution,

4= les huttes d'une compagnie de télé-
phone;

5 les dépdts de papier journal, de
verre, etc., pour recyclage;

6= les régulateurs de 1la Communauté
Urbaine de Québec;

7° les régulateurs de la Ville;

8° les stations de pompage de la Commu-
nauté Urbaine de Québec;

92 1les stations de pompage de la Ville;

10° les postes de détente d'une compagnie
de gaz, ceux-ci devant cependant étre aménagés en souter-
rain dans les zones résidentielles ainsi que dans toute
zone publique, commerciale, industrielle ou récréative ou
l'entreposage extérieur de type C ou D est interdit;

11® les abris pour les utilisateurs du
service de transport en commun pourvu qu'ils ne soient
pas implantés:

a) a moins de 4,5 métres du point
d'intersection entre une entrée charretiére et la

chaussée;
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b) entre les intersections, sur un
lot d'angle, des 1lignes de recul avant et de la
chaussée;

c¢) a moins de 15 métres de la chaus-
sée de la rue qui, selon le sens du flot de 1la circula-
tion, constitue l'intersection précédente ni a moins de
7,5 métres de la chaussée de 1la rue gqui constitue
1'intersection suivante;

d) & moins de 2 métres de la chaussée
en bordure de laguelle ils sont installés;

12° les boites de distribution de cour-
riers pourvu qu'elles soient situées a plus de 3 metres
d'une entrée charretiére, a plus de 12 métres d'une
intersection et a plus de 15 métres d'un arrét d'auto-
bus.

Sous-Section 1 - Utilisation agricole

34. Groupe Agriculture I - culture

Font partie de ce groupe les usages
suivants, apparentés exclusivement a la culture:

1© fermes de grandes cultures;

2° fermes de grandes cultures mixtes;
3° fermes de fruits et de légumes;

4= spécialités horticoles;

52 services relatifs aux cultures.

35. Groupe Agriculture II - culture et
élevage

Font partie de ce groupe les usages appa-
rentés a l'agriculture en général et a 1l'élevage tels

que:

1® fermes d'élevage (sauf spécialité

animale);
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2° fermes de spécialité animale;

3= fermes mixtes d'élevage, de grandes
cultures et de production horticole;

4= services relatifs a 1'élevage et aux

spécialités animales.

Sous-Section 2 - Utilisation industrielle

36. Groupe Industrie I - associable au
commerce de détail

Font partie de ce groupe 1les ateliers de
fabrication artisanale et les entreprises manufacturiéres
qui répondent aux conditions suivantes:

1© 1ils ne doivent causer, en aucun temps
aucune vibration, émanation de gaz ou de senteur, éclat
de 1lumiére, chaleur, fumée, poussiére ou bruit a 1l'exté-
rieur du local ou est exercée l'activité;

2° toutes 1les opérations doivent &tre
tenues a l'intérieur d'un batiment, y compris l'entrepo-
sage des produits et 1le remisage des déchets. Les
déchets peuvent toutefois étre entreposés a l'extérieur
du biatiment dans des conteneurs métalliques;

3® 1l'activité ne doit pas occuper une
superficie de plancher supérieure a 100 metres carrés;

4= les produits fabriqués sont offerts en
vente sur place;

5° seul 1le stationnement des automobiles
est autorisé dans la cour avant, et seulement si la loca-
lisation des cases de stationnement et de 1leurs allées
d'accés sont conformes au sous-paragraphe e} du paragra-
phe 2° de l'article 110;

6= le stationnement des véhicules commer-

ciaux n'est autorisé que dans la cour arrieére;
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7= les emplacements de chargement de méme
gue les tabliers de manoceuvres doivent étre conformes aux
articles 138 a 140;

8= toutes 1les surfaces de terrain non
baties doivent étre engazonnées, asphaltées, pavées,
gravelées ou aménagées de maniére a éviter tout souléve-
ment de poussiére ou formation de boue.

37. Groupe Industrie II - sans nuisance

Font partie de ce groupe, qu'ils soient ou
non compris dans un autre dgroupe, les établissements
industriels de type manufacturier qui satisfont aux
exigences suivantes:

1® 1ils ne doivent causer, en aucun temps,
de maniére continue ou intermittente, aucun bruit, fumée,
poussiére, émanation de gaz ou d'odeur, chaleur, éclat de
lumiére ou vibration a l'extérieur du local ou est exer-
cée l'activité;

2® toutes 1les opérations doivent eétre
tenues a l'intérieur du batiment, y compris 1l'entreposage
des produits et aucune marchandise ne doit étre laissée a
l'extérieur du batiment pour quelque période gque ce
soit;

3® ils ne doivent présenter aucun danger
d'explosion ou d'incendie;

4= seul le stationnement des automobiles
est autorisé dans la cour avant, et seulement si la loca-
lisation des cases de stationnement et de 1leurs allées
d'accés sont conformes au sous-paragraphe e) du paragra-
phe 2° de 1l'article 110;

5= 1le stationnement des véhicules commer-
ciaux n'est autorisé que dans la cour arrieére;
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6° les emplacements de chargement de méme
que les tabliers de manoeuvres doivent étre conformes aux
articles 138 a 140;

7° toutes les surfaces non baties doivent
étre engazonnées, asphaltées, pavées, gravelées ou aména-
gées de maniére a éviter tout soulévement de poussiére ou
formation de boue.

38. Groupe Industrie III - a nuisance faible

Font partie de ce groupe 1les usages de
type manufacturier, les ateliers, les usines, les chan-

tiers ou les entrepdts, s'ils satisfont aux exigences
suivantes:

1° toutes les opérations doivent étre
tenues a l'intérieur du batiment et seul 1'entreposage

spécifié au cahier des spécifications est autorisé;

2° 1l'intensité, a la limite du terrain,
du bruit produit par un établissement, ne doit pas étre
supérieure a l'intensité moyenne du bruit normal de la
rue et de la circulation a cet endroit;

3° aucune poussiere ou cendre de fumée ne
doit étre rejetée dans l'atmospheéere;

4= 1'émission d'odeur ou de gaz au-dela
des limites du terrain est prohibée;

52 aucune lumiere éblouissante, directe
ou réfléchie, par le ciel ou autrement, émanant d'arcs
électriques, de chalumeaux a acétyléne, de phares
d'éclairage, de hauts-fourneaux ou autres équipements
industriels de méme nature ne doit étre visible d'aucun

endroit situé hors des limites du terrain:

6= aucune chaleur émanant d'un procédé
industriel ne doit &tre ressentie hors des 1limites du
terrain;
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7° aucune vibration terrestre ne doit
étre perceptible aux limites du terrain;

8 seul 1le stationnement des automobiles
est autorisé dans la cour avant, et seulement si la loca-
lisation des cases de stationnement et de 1leurs allées
d'accés sont conformes au sous-paragraphe e) du paragra-
phe 2° de 1l'article 110;

9= 1le stationnement des véhicules commer-
ciaux n'est autorisé que dans la cour arrieére;

10® les emplacements de chargement, de
méme que les tabliers de manoeuvres doivent étre confor-
mes aux articles 138 a 140.

39. Groupe Industrie IV - a nuisance forte

Font partie de ce groupe les établisse-
ments manufacturiers, les ateliers, les usines, les chan-
tiers, 1les entrepdts et autres usages non compris dans
les autres groupes, dont les opérations ne causent en
aucun temps aucune émanation de gaz ou de senteur, éclat
de 1lumiere, chaleur, poussiére, fumée ou bruit plus
intense a la limite de la zone que 1'intensité moyenne de
ces facteurs de nuisance a cet endroit.

Sous-Section 3 - Utilisation commerciale
40. Groupe Commerce I - d'accommodation

Ce groupe comprend les commerces d'accom-
modation et les services suivants:

1° 1les magasins d'alimentation;

2° les débits de tabac;

3 les dépdts de nettoyage a sec;

4= les 1libre-service de blanchissage ou

de nettoyage a sec;
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52 les salons de coiffure et d'esthéti-
que;

6 les banques & charte ainsi gque les
institutions régies par la Loi sur les
caisses d'épargne et de crédit;

7° les pharmacies;

8= les bureaux de médecins ou de dentis-
tes;

9° les cordonneries;

10° les dépanneurs.

Ces commerces ou services doivent répondre
aux conditions suivantes:

1© toutes 1les opérations, y compris le
remisage des déchets et l'entreposage, sont tenues a
l'intérieur d'un batiment isolé ou d'une partie de bati-
ment séparée de tout logement;

2°® les établissements sont situés au rez-
de-chaussée ou au-dessous avec au moins une entrée indé-
pendante;

3® 1la superficie totale de plancher occu-
pée n'est pas supérieure a 80 métres carrés par établis-
sement; plusieurs établissements peuvent é&tre regroupés
dans un batiment d'une superficie maximale de 250 métres
carrés; cependant un magasin d'alimentation peut occuper
a lul seul cette superficie de 250 métres carrés;

4 sauf pour la livraison, ils n'entrai-
nent aucune circulation de véhicules lourds ou commer-
claux.

41. Groupe Commerce II - services
administratifs

Appartiennent a ce groupe, de fagon exclu-
sive, tous les usages administratifs qui sont énumérés
aux sous-groupes suivants, pourvu qu'aucune marchandise

ne soit vendue sur place et que 1l'activité n'entrailne
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aucune circulation de véhicules lourds ou commerciaux,
sauf pour la livraison:

1® Les bureaux administratifs

Les bureaux administratifs de toute
entreprise, compagnie, association, syndicat, parti poli-
tique, organisation civique ou amicale, de méme que ceux

des gouvernements municipaux, scolaires, provinciaux ou
fédéraux.

2° Les services financiers et immobi-
liers

Font partie de ce sous-groupe:

a) sociétés de préts a 1la consomma-
tion;

b) sociétés de financement des entre-
prises;

c) intermédiaires de placement de
portefeuille;

d) sociétés de préts hypothécaires;

e) sociétés d'assurance-vie;

f) sociétés d4'assurance-dépots;

g) sociétés d'assurance-biens et
risques divers;

h) courtiers et négociants en valeurs
mobiliéres;

i) courtiers en préts hypothécaires;

j) bourses des valeurs et des
marchandises;

k) exploitants de batiments et de
logements;

1) agences d'assurances et agences
immobilieéeres;
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3° Les services aux entreprises

Font partie de ce sous-groupe les
usages suivants:

a) Dbureaux de placement et services
de location de personnel;

b) services d'informatique et servi-
ces connexes;

c) services de comptabilité et de
tenue de livres;

d) services de publicité;

e) bureaux d'architectes, d'ingé-
nieurs et autres services scienti-
fiques et techniques;

f) études d'avocats et de notaires;

g) bureaux de conseillers en
gestion;

h) autres services aux entreprises,
sauf les services de véhicules
blindés qui font partie du groupe
Commerce VI ou VII.

4= Les services professionnels reconnus
par 1'0Office de professions du Québec.

42. Groupe Commerce III - hotellerie

Appartiennent a ce groupe, de fagon exclu-
sive, les établissements hételiers régis par la Loi sur
1'hoétellerie ainsi que les maisons d'accueil pour itiné-
rants.

Cependant, tous 1les usages du groupe
Commerce V qui sont accessoires a un usage principal du
groupe Commerce III doivent étre exercés au rez-~de-chaus-
sée ou au sous-sol du batiment. Dans le cas de batiments
de plus de 10 étages, ils peuvent également étre exercés
sur un étage situé au-dessus du dixieéme. Dans tous les
cas, la superficie maximale de plancher autorisée pour
l'ensemble de ces usages accessoires est de 75 métres

carrés, plus un metre, par chambre au-dessus de la
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sixiéme. De plus, ces établissements doivent étre aména-
gés de fagon a ce qu'on ne puisse accéder aux usages
accessoires de l'extérieur du Dbatiment, sauf en ce qui
concerne les cafés-terrasses, et aucune enseigne ou affi-
che identifiant ou annongant ces wusages ne peut étre
placée a l'extérieur du batiment.

Malgré 1le paragraphe 3 de 1l'article 63,
les établissements qui appartiennent au groupe Commerce
III et qui appartiennent au sous-groupe créé par le para-
graphe 2° du 4e alinéa du présent article, ne peuvent
exercer, comme usage complémentaire un usage relié au
divertissement et appartenant au groupe Commerce V.

Ces usages sont répartis dans un des sous-
groupes suivants:

1° Hobtellerie de grande capacité

~

Appartiennent a ce sous-groupe les
établissements hoteliers de plus de 60 chambres.

2° Hotellerie de faible capacité

~

Appartiennent a&a ce sous-groupe les
établissements hoteliers de 60 chambres ou moins;

3 Motel
Appartiennent a ce sous-groupe les
motels et les hbétels-motels au sens de 1la Lol sur
1'hétellerie;

4= Maison d'accueil pour itinérants

Appartiennent a ce sous-groupe les
maisons d'accueils pour itinérants.

43. Commerce IV - détail et services

Ce groupe comprend les usages de commerce
de détail ou de services énumérés dans les sous-groupes
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suivants pourvu que toutes les opérations soient effec-
tuées a l'intérieur d'un local et qu'aucune marchandise
ne soit remisée, exposée ou offerte en vente a 1l'exté-
rieur d'un batiment.

Toutes les activités doivent étre tenues a
l'intérieur du batiment. Cependant, quiconque opére un
commerce situé a 1l'intérieur d'un local peut utiliser 1lui
méme un espace a l'extérieur, immédiatement adjacent a
son local d'affaires, pour y opérer la vente d'aliments,
conformément aux dispositions du réglement 2969, de
plantes, d'articles de jardinage, d'éléments servant a
1'aménagement paysager, ainsi que d'articles de sport ou
de 1loisir, a l'exception toutefois des véhicules motori-
sés, du ler mai au 31 octobre. Cet espace ainsi utilisé
ne doit pas excéder 10% de la superficie de 1'étage prin-
cipal du local adjacent. Il doit également étre aménagé
de fagon a éviter tout soulévement de poussiére ou toute
formation de boue et son aménagement doit faire 1'objet
d'une demande de permis, conformément aux dispositions de
la section III du chapitre I.

I1 est également permis, du ler mai au 31
octobre, d'exploiter un commerce visant exclusivement ou
en grande partie la vente de marchandises a 1l'extérieur
et ce, aux conditions suivantes:

1° 1le terrain ol se fait cette activité
doit étre aménagé de fagon a éviter tout soulevement de

poussieére ou toute formation de boue;

2° ce terrain doit avoir une superficie
minimale de 3 000 métres carrés;

3 il doit y avoir sur ce terrain un
batiment de service d'une superficie minimale de 50
métres carrés, muni de toilettes et autres services a
l'usage du personnel et de la clienteéle;

4° les unités de vente, d'une superficie
maximale de 3 métres carrés, comprenant comptoir d'éta-
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lage et abri, sont standardisées, démontables, solides et
de belle apparence;

5° ces unités sont adjacentes a une aire
de stationnement a l'usage des véhicules des vendeurs;

6= un stationnement comprenant au moins
deux cases par unité de vente doit étre aménagé sur le
terrain;

7° 1'aménagement du terrain doit étre
conforme aux dispositions du présent réglement relatives
aux usages commerciaux;

8= 1l'activité ne cause en aucun temps
aucune fumée, poussiére, odeur, chaleur, gaz, éclat de
lumiére, vibration ou bruit plus intense a la 1limite du
terrain que 1l'intensité moyenne de ces facteurs de
nuisance a cet endroit.

Ces activités sont réparties dans un des
sous-groupes suivants:

1° Communications

Font partie de ce sous-groupe les
usages suivants:

a) industrie de 1la diffusion des
télécommunications;

b) industrie de la transmission des
télécommunications;

c) autres industries de télécommuni-
cations;

d) bureaux de poste seulement.
2° Commerces de détail

Font partie de ce sous-groupe les
usages suivants:

a) magasins d'alimentation;
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b)

c)

d)

f)

g)

h)

j)

k)

1)

p)

q)

r)

s)

t)

u)

V)

magasins de spiritueux, de vin et
de biere;

magasins de médicaments sur ordon-
nance et de médicaments brevetés;
magasins de chaussures;

magasins de vétements pour
hommes;

magasins de vétements pour dames;
magasins de vétements non classés
ailleurs;

magasins de tissus et de fils;
magasins de meubles et de maison;
magasins d'appareils ménagers, de
postes de télévision et de radio
et d'appareils stéréophoniques;
magasins d'accessoires d'ameuble-
ment;

magasins de marchandises diver-
ses;

librairies et papeteries;
fleuristes;

magasins de quincaillerie, de
peinture, de vitres et de papiers
peints;

magasins d'articles de sport et de
bicyclettes;

magasins d'instruments de musique
et de disques;

bijouteries et ateliers de répara-
tion de montres et de bijoux;
magasins d'appareils et fourniture
photographique;

magasins de jouets, d'articles de
loisir, d'articles de fantaisie et
de souvenirs;

magasins de marchandises d'occa-
sion;

opticiens;

galeries d'art et magasins de
fourniture;
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X) magasins de bagages et de maroqui-
nerie;

y) marchands de monuments funéraires
et pierres tombales;

z) magasins d'animaux de maison;

aa) marchands de piéces de monnaie et
de timbres;

ab) autre magasins de vente au
détail.

3® Services médicaux, paramédicaux et
esthétiques

Font partie de ce sous-groupe les

usages suilvants:

a) cabinets privés de médecins;

b) cabinets d'autres praticiens du
domaine de la santé;

c) cabinets de spécialistes du domai-
ne des services soclaux;

d) 1laboratoires médicaux et autres
laboratoires du domaine de la
santé;

e) les services esthétiques.

4= Services de loisirs

Appartiennent a ce groupe de facon

exclusive:

a) production de films et de matériel
audio-visuel;

b) thédtres et autres spectacles;

¢) salles de quilles et de bkbillards;

d) salles, studios et écoles de
danses.

Peuvent également appartenir a ce

groupe, les autres services de loisirs reliés au sport, a

1'athlétisme

ou a

la culture dont toutes 1les activités

sont tenues a l'intérieur d'un batiment.
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5° Services financiers

Font partie de ce sous-groupe les
usages suivants:

a) banques a charte et autres inter-
médiaires de type bancaire;
b) caisses d'épargne et de crédit.

6= Services personnels

Font partie de ce sous-groupe les
usages suivants:

a) salons de coiffure et salons de
beauté;

b) salons de blanchissage et de
nettoyage;

c) salons funéraires;

d) ménages;

e) cordonneries;

f) nettoyage, réparation et entrepo-
sage de fourrures;

g} autres services personnels et
domestiques.

7= Services de transport
Font partie de ce sous-groupe les
gares d'autobus et de trains ainsi que 1les postes de
taxis.
8= Services vétérinaires
Font partie de ce sous-groupe les

services de vétérinaires et 1les cliniques pour chiens,

chats, oiseaux et autres animaux d'intérieur.
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9= Services a l'automobile

Font partie de ce sous-groupe les
postes d'essence répondant a la définition du réglement
2150.

10°® Services divers

Font partie de ce sous-groupe les
usages suivants:

a) location d'appareils audio-
visuels;

b) services de location d'automobi-
les, a condition toutefois que le
remisage des véhicules a 1louer
soit a l'intérieur d'un batiment
et gque les véhicules loués répon-
dent a la définition d'automobile
de 1l'article 2 du présent reégle-
ment;

c) photographes;

d) service de vovages.

44. Groupe Commerce V - restauration et
divertissement

Ce groupe comprend, de fagon exclusive,
tous les usages commerciaux reliés a la restauration et
au divertissement, tels que définis dans les sous-groupes
suivants:

1® TUsages reliés a la restauration

Ce sous-groupe comprend les établisse-
ments dont 1l'activité est de préparer et de servir des
repas destinés a étre consommés sur place, 1la consomma-
tion de boissons alcoolisées n'y étant autorisée gqu'en
accompagnement d'un repas. Ce sous-groupe comprend aussi
les établissements dont l'activité consiste a préparer et
a vendre, ou a vendre seulement, des repas ou casse-

crolite destinés a étre emportés ou livrés, tels gque les
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établissements de pizza & emporter, de poisson et de
poulet frit a emporter, de mets chinois & emporter, les
comptoirs a hot-dogs, a crépes, a gaufres, a créme
glacée et autres établissements du méme genre.

2° TUsages reliés au divertissement
Ce sous-groupe comprend:

a) tous les établissements ou la
consommation de boissons alcoolisées est autorisée en
accompagnement ou en dehors du service des repas, tels
gque les restaurants, bars, les brasseries et 1les taver-
nes, la danse ou la présentation de spectacles n'y étant
pas autorisée;

b) tous les établissements décrits au
sous-paragraphe a) ou l'on offre en plus & 1la clientéle
des spectacles ou des présentations visuelles, tels que
les boites a chansons, les cafés-théatres, les cabarets.

c) tous les établissements décrits
aux sous-paragraphes a) ou b) ou 1'on met en plus, a la
disposition de la clientele, une piste de danse, tels que

les cafés dansants ou autres établissements similaires.

45. Groupe Commerce VI - de détail
avec nuisances

Font partie de ce groupe les sous-groupes
ci-aprés énumérés, pourvu qu'ils répondent aux conditions
suivantes:

1® 1ls ne doivent causer aucune vibra-
tion, émanation de gaz ou de senteur, éclat de lumiére,
chaleur, fumée, poussiére ou bruit a 1l'extérieur du local
ol est exercée l'activité;

2° 1ils ne doivent présenter aucun danger
d'explosion ou d'incendie;
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3® toutes 1les opérations doivent &tre
tenues & l'intérieur d'un batiment;

4° 1'exposition extérieure de produits
est prohibée, sauf:

a) si l'entreposage extérieur de tels
produits est autorisé par le code de spécifications
applicable;

b) s'il s'agit de détaillants de
véhicules pour lesquels l'exposition de véhicules neufs
ou usagés pour la mise en vente est autorisée dans les
cours latérales et arriére, de méme que dans la cour
avant, a condition toutefois que les normes d'aménagement
paysager prescrit par le sous-paragraphe e) du paragraphe
22 de 1l'article 110 soient respectées; 1la superficie
totale de l'aire affectée a cet entreposage de véhicules
ne devant cependant pas excéder 50% de la superficie du
terrain;

c) s'il s'agit de serres commerciales
ou de centres de jardins pour lesquels l'entreposage
extérieur des plantes, arbustes, arbres, fleurs est auto-
risé sans restriction sur le site, a l'exception de 1la
cour avant; l'espace servant a l'entreposage des végétaux
devant cependant étre cléturé.

52 sauf dans les cas mentionnés au para-
graphe 4=, aucune marchandise ou matériel n'est laissé a
l'extérieur de 1'édifice pour quelque période que ce
soit;

6= seul le stationnement des automobiles
est autorisé dans la cour avant;

7° le stationnement des véhicules commer-
ciaux n'est autorisé que dans la cour arrieére;

8= les emplacements de chargement de méme
que les tabliers de manoeuvres doivent étre conformes aux

articles 138 a 140 du présent réglement;
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9 toutes 1les surfaces non baties sont
engazonnées, asphaltées, pavées, gravelées ou aménagées
de maniére a éviter tout soulévement de poussiére ou
toute formation de boue.

Ces activités sont réparties dans un des
sous-groupes sulvants:

1 Les commerces de détail et de
services

Font partie de ce sous-groupe les
commerces de détail et de services suivants:

a) 1la vente au détail, la réparation,
la location d'automobiles neuves et usagées, ainsi que la
vente de piéces et d'accessoires relatifs a ces véhi-
cules;

b) la vente au détail de bateaux,
motocyclettes, motoneiges, ainsi que la vente de piéces
et d'accessolires relatifs a ces véhicules, l'entretien et

la réparation de ces véhicules;

c) la vente au détail ou la location
de camions, ainsi que la vente de piéces et d'accessoires
relatifs a ces véhicules, l'entretien et la réparation de
ces véhicules;

d) 1la vente au détail de matériel de
camping, d'articles de sports, sauf la vente de roulottes
motorisées;

e) les stations de service;

f) 1les lave-autos;

g) 1les quincailleries;

h) la vente au détail de vitres,

miroirs, portes et fenétres préfabriquées;
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i) la vente au détail de tapis, de
papiers peints, de revétements muraux ou de sols;

j) 1la vente au détail de matériaux de
construction;

k) 1la vente au détail de piscines;

1) 1la vente au détail d'appareils de
salle de bain et de comptoirs de cuisine (sauf fabrica-
tion);

m) la vente au détail de meubles et
d'appareils ménagers avec les services d'entretien et de
réparations connexes;

n) la vente au détail d'appareils
électriques et électroniques et les centres de services
d'entretien et de réparation connexes;

o) les studios de cinéma, de télévi-
sion et de radio;

p) les serres commerciales et les
centres de jardins;

q) les poissonneries;
r) 1la vente de monuments funéraires;
s) les ateliers de soudure;

t) les plombiers, électriciens,
entrepreneurs peintres et autres entrepreneurs spéciali-
sés du groupe 42 de 1la "Classification type des indus-
tries 1980" qui répondent aux exigences spécifiées au
présent paragraphe;

u) les bureaux de vente de maisons
mobiles ou de maisons préfabriquées, 1l'exposition de
maisons témoins étant autorisée dans la cour arriére du

bureau des ventes, a condition que les batiments exposés
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ne soient pas installés sur des fondations permanentes ni
raccordés aux services municipaux; 1l'implantation de ces
maisons témoins devant cependant faire 1l'objet d'une
approbation de la Commission;

v) les services de livraison postale,
de messagers, de livraison de colis et 1les bureaux de
poste;

w) les services de véhicules
blindés;

X) les nettoyeurs a sec et les servi-
ces de blanchissage avec collecte a domicile.

2° Les entreprises de distribution

Font partie de ce groupe les entrepre-
neurs de distribution en gros des produits suivants:

a) produits alimentaires;

b) boissons;

c) médicaments et produits de
toilette;

d) produits du tabac;

e) vétements;

f) tissus et articles de mercerie;

g) appareils ménagers, électriques et
électroniques et leurs piéces;

h) meubles de maisons;

i) accessoires d'ameublement;

j) véhicules automobiles;

k) piéces et accessoires de véhicules
automobiles;

1) articles de gquincaillerie;

m) matériaux et fournitures de plom-
berie, de chauffage et de climati-
sation;

n) peinture, vitres et papiers
peints;
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0) machineries, matériel et fournitu-
res agricoles;

P) papeterie et fournitures de
bureaux;

g) autres papiers et produits du
papier;

r) jouets et articles de sport;

s) matériel et fournitures photogra-
phiques, instruments et accessoi-
res de musique;

t) bijoux et montres;

u) livres, périodiques et journaux;

v) marchandises d'occasion;

w) produits chimiques d'usages ména-
gers.

46. Groupe commerce VII - de gros

Font partie de ce groupe les usages appar-
tenant aux sous-groupes énumérés, a conditions qu'ils
répondent aux exigences suivantes:

1° 1les opérations relatives a ces usages
ne doivent causer, en aucun temps, aucune émanation de
gaz ou de senteur, éclat de lumiére, chaleur, poussiére,
fumée ou bruit plus intense a la limite de 1la zone que
1'intensité moyenne de ces facteurs de nuisance a cet
endroit;

2® 1'entreposage extérieur est autorisé
selon le code de spécifications applicable du cahier,
sauf pour les serres commerciales et les établissements
de vente de véhicules automobiles qui peuvent dépasser
les pourcentages autorisés, conformément aux sous-
paragraphes b) et c) du paragraphe 4° du premier alinéa
de l'article 45;

3° seul 1le stationnement d'automobiles
est autorisé dans la cour avant;
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4= le stationnement des véhicules commer-
ciaux n'est autorisé que dans la cour arriére;

5° 1les emplacements de chargement de méme
que les tabliers de manoeuvres doivent étre conformes aux

-~

articles 138 a 140 du présent reéglement.

Ces activités sont réparties dans un des
sous-groupes sulvants:

1° Les commerces de détail et de
services

Font partie de ce sous-groupe les
usages suivants:

a) les commerces de détail et de
services énumérés au paragraphe 1° du deuxiéme alinéa de
l'article 45;

b} les garages d'autobus ainsi dque
les opérations d'entretien et de réparation de ces véhi-
cules;

¢c) 1la vente de roulottes motorisées;

d) 1les services de réparation, de
location, de vente au détail de moteurs, de machinerie

motorisée, de camions et autres véhicules ou machinerie

lourde;

e) les entreprises de transport
scolaire;

f) les entrepreneurs généraux ou
spécialisés;
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2°® Les commerces de gros

Font partie de ce sous-groupe les
usages suivants:

Les entreprises de distribution énumé-
rées au paragraphe 2° du deuxiéme alinéa de l'article 45

ainsi que les commerces de gros suivants:

a) produits agricoles;

b) produits pétroliers;

c) métaux et produits en métal;

d) bois de construction, contre-
plagqué et bois travaillé;

e) autres matériaux;

f) matiéres de rebuts;

g) papier journal;

3® Les services de transport et d'entre-
posage

Font partie de ce sous-groupe les
entreprises suivantes:

a) les entrepdots de tout genre de
marchandise;

b) les entreprises de déménagement;

c) 1les entreprises de camionnage ou
de transport de marchandises
séches ou liquides.

Ne font cependant pas partie de ce
sous-groupe les élévateurs a grains, les dépéts de sel,
les dépdts a neige, les réservoirs de pétrole, a mazout,
a gaz qul ne sont autorisés que lorsqu'une mention spéci-
fique a cet effet apparait sous la rubrique "Utilisa-

tion spécifiquement permise" du code de spécifications.

47. Commerce VIII - stationnement

Ce groupe comprend les établissements dont

lt'activité principale consiste a exploiter des aires de

. . Case postale 700,
Boutin, ROy & Associés 2, rue des Jardins, Bur. 444

AVOCATS Québec G1R4S9




stationnement et des garages pour le stationnement
d'automobiles.

Lorsque le symbole "C" apparait en regard
de cet usage au code de spécifications, il indique que le
stationnement doit étre entiérement couvert. Lorsqu'un
nombre apparalt en plus en regard de cet usage, il indi-
que le pourcentage des cases de stationnement qui doit
étre couvert. Lorsqu'aucune telle indication n'apparait
en regard de l'usage, il n'existe aucune obligation a cet
égard.

Sous-Section 4 - Utilisation institutionnelle

48. Groupe Public I - a clientéle
de quartier

Ce groupe comprend les jardins d'enfants,
garderies, pouponnieres et écoles qui répondent aux
conditions suivantes:

1° 1les activités sont tenues a 1l'inté-
rieur d'un batiment ou d'une partie de batiment, séparé
de tout logement, sauf en ce qui concerne les aires de
jeux extérieures des garderies;

2° la superficie de plancher occupée par
l'activité ne dépasse pas 125 metres carrés.

49. Groupe Public II - a clientéle de
quartier

Ce groupe comprend tous les usages reliés
a 1l'éducation, a la santé, a la culture ou au culte, dont
le bassin de desserte s'étend a un quartier a 1l'exception
de ceux compris dans le groupe Public III - & clienteéele
de région, et qui ne causent en aucun temps aucune émana-
tion de gaz ou de senteur, aucun éclat de lumiére, aucune
chaleur, poussiére, fumée ou bruit plus intense a la
limite du terrain que l'intensité moyenne de ces facteurs

de nuisance a cet endroit.
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Font partie de ce groupe, pourvu qu'ils
rencontrent 1les conditions ci-haut mentionnées, les
usages suivants:

a) enseignement élémentaire et secon-
daire;

b) Dbibliothéques;

c) musées et archives;

d) autres services d'enseignement;

e) autres établissements de soins de
santé et de services sociaux;

f) services de soins de santé hors insti-
tution;

g) services sociaux hors institution;

h) 1laboratoires médicaux et autres labo-
ratoires du domaine de la santé;

i) pompes funébres;

j) organisations religieuses.

50. Groupe Public III - a clientéle
de région

Ce groupe comprend, de fagon exclusive,
les usages relatifs au service d'éducation d'une institu-
tion d'enseignement collégial ou universitaire, aux
services de santé d'un centre hospitalier, d'un hopital
ou d'un centre d'accueil de réadaptation physique et aux
services de détention d'une prison fédérale ou provin-
ciale.

Sous-Section 5 - Utilisation récréative

51. Groupe Récréation I - de plein air

Ce groupe comprend les parcs publics de
toute nature.

52. Groupe Récréation II - de sport

Ce groupe comprend tous les usages récréa-
tifs notamment ceux reliés a l'activité physique.
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A titre indicatif, appartiennent a ce
groupe:

a) arénas;

b) gymnases;

c) terrains de jeux avec équipements;

d) palestres;

e) patinoires;

f) piscines;

g) terrains de baseball, football,
soccer, softball, badminton, croquet,
sports de piste et pelouse, etc;

h) centres sportifs et de conditionnement
physique;

1) centres culturels;

j) courts de tennis, de squash, de
raquetball;

k) centres d'interprétation.

53. Groupe Récréation III -
a grands espaces

Ce groupe comprend tous les usages récréa-
tifs a grands espaces.

A titre indicatif, peuvent appartenir a ce
groupe:

a) parcs de toute nature;

b) 1lieux de pique-nique;

c) terrains de camping;

d) centres de nature;

e) centres d'interprétation;

f) camps de vacances;

g) camps musicaux;

h) activités nautiques de toutes sortes;
1) centres de ski;

j) terrains de golf;

k) jardins zoologiques;

1) jardins botaniques;

m) écoles et pistes d'équitation;
n) bases d'alpinisme;
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0) champs de tir;
p) pistes de courses;
q) ciné-parcs.

Sous-Section 6 - Utilisation résidentielle

54. Groupe Habitation I -
unifamiliale isolée

Ce groupe comprend exclusivement les habi-
tations isolées comportant un seul logement.

55. Groupe Habitation II - unifamiliale
de type varié

Ce groupe comprend toute habitation d'un
seul logement jumelée, en rangée ou dos a dos ainsi que
les habitations isolées de deux logements.

56. Groupe Habitation III - groupement
a caractere familial

Ce groupe comprend toute habitation de
plusieurs logements isolée, jumelée, en rangée ou dos a
dos d'au plus 3 étages, dont tous les logements ont au
moins deux chambres, un accés en propre au niveau du sol
et une aire extérieure privée d'au moins 20 métres carrés

directement accessible du logement desservi.

57. Groupe Habitation IV - groupement
a caractére non familial

Ce groupe comprend toute habitation de
plusieurs logements, isolée ou jumelée, dont les loge-
ments peuvent étre accessibles depuis un vestibule ou un
corridor commun et dont l'aire d'agrément est d'au moins

30 métres carrés par logement.
58. Groupe Habitation V - maisons mobiles

Ce groupe comprend les parcs de maisons
mobiles.
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59. Groupe Habitation VI - habitation
collective

Ce groupe comprend tous les batiments
ayvant au moins 25 logements dont au moins 10% de 1a
superficie totale de plancher du batiment ou de plusieurs
batiments, s'il s'agit d'un projet d'ensemble ou de bati-
ments reliés entre eux, est utilisé pour offrir aux occu-
pants desdits batiments des services communhautaires
comprenant au moins une cuisine, une salle a manger, des
aires récréatives et pouvant également comprendre une
clinique médicale.

Ces services communautaires doivent étre
destinés a étre utilisés par les occupants des batiments
seulement et, a cette fin, aucune affiche annongant le
service communautaire ne peut é&tre installée a 1'exté-
rieur des batiments ou a proximité des portes ou fené-

tres, de fagon a étre vue de l'extérieur des batiments.

SECTION II
ZONES
60. Répartition du territoire en zones

Afin de pouvoir réglementer les usages sur
tout 1le territoire des quartiers Duberger, Les Saules,
Neufchitel et Lebourgneuf, il est divisé en zones délimi-
tées aux plans de zonage numéros 88095-12-13, 88095-14.1,
88095-14.2 et 88095-15 du Service de l'urbanisme de la
Ville de Québec, en date du 13 décembre 1988, qui sont
joints au présent réglement en annexe A pour en faire

partie intégrante.
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Chaque zone porte un code d'identification
qui se décompose de la fagon suivante:

1° un premier numéro identifiant la zone.
Les premiers chiffres de ce numéro référent aux quartiers
de la fagon suivante:

a) 12 - gquartier Duberger;

b) 13 - quartier Les Saules;
c) 14 - quartier Neufchatel;
d) 15 - quartier Lebourgneuf.

2° une lettre ou une composition de
lettres représentant les utilisations dominantes permises
dans 1la zone. Les lettres utilisées ont la signfication
suivante:

a) A - utilisation agricole;

b) I - utilisation industrielle;

c) C - utilisation commerciale;

d) P - utilisation institutionnelle;
e) R ~ utilisation récréative;

f) H - utilisation résidentielle;

g) M - utilisation mixte.

3° un code de spécifications déterminant
la réglementation particuliére applicable a cette zone et
référant au cahier des spécifications.

exemple:

105 c 21
Numéro d'identifi- Utilisation Numéro d'iden-
cation de la zone dominante tification du

code de spéci-
Quartier Les Saules fications

61. Interprétation des limites des zones

Sauf indication contraire, les limites de
toutes les zones colncident avec la ligne médiane des
rues existantes ou cadastrées ou projetées, des ruelles,

des chemins, des voies de chemin de fer, des ruisseaux et
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- 62 -

des rivieres ainsi que les 1lignes de lots cadastrés et
les limites des quartiers.

Elles peuvent également étre indiquées par
une cote de distance portée sur le plan de =zonage a

partir d'une limite ci-dessus indiquée.

Lorsqu'une limite de zone coincide avec la
ligne médiane d'une rue projetée, la limite de zone est
la 1ligne médiane de la rue cadastrée ou construite lors-
qu'elle est effectivement cadastrée ou construite.

Lorsqu'une limite de zone est approximati-
vement parallele a la ligne médiane d'une emprise de rue,
la premiere est considérée comme vraiment paralléle a 1la

seconde, a la distance prévue au plan de zonage.

SECTION III
LE CAHIER DES SPECIFICATIONS
62. Dispositions générales

Le cahier des spécifications reproduit
sous 1'annexe B fait partie intégrante du présent régle-
ment et donne toutes les spécifications particuliéres a
chagque zone.

63. Groupes permis

1® Ces groupes, indiqués au cahier, sont
définis & la section I du présent chapitre relative a la
classification des usages. Un "*" vis-a-vis un groupe
indique que les usages compris dans ce groupe sont permis
dans cette zone, a l'exclusion de tous les autres, sous
réserve de l'article 64 qui permet d'y introduire ou d'y
exclure des usages. Les symboles '"S", "R", Y1" ou "2",
inscrits en regard d'un groupe d'usages indiquent que les
usages appartenant a ce groupe sont autorisés respective-
ment au sous-sol (S), au rez-de-chaussée (R), au premier

(1) ou au deuxieme (2) étage seulement.
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Lorsqu'un batiment est situé sur un
terrain borné par deux rues dont les élévations différes
de fagon a ce gque ce batiment puisse disposer de deux
rez-de-chaussée, tel que défini par le présent réglement,
seul 1le rez-de-chaussée de la rue la plus basse est
considéré comme tel aux fins du présent reéglement, le
rez-de-chaussée de la rue 1la plus élevée étant considé
comme un premier étage. Le symbole R autorise également
1'implantation de l'usage a tout étage d'un batiment qui
est adjacent a un passage piétonnier.

2° Pour chaque dgroupe permis dans une
zone, seuls sont autorisés les usages qui s'inscrivent
dans le cadre des normes ou critéres établis. La présen-
te disposition doit s'interpréter strictement a 1l'encon-
tre du droit d'exercer un usage non spécifiquement
permis.

3® L'autorisation d'un usage principal
implique automatiquement l'autorisation d'un usage com-
plémentaire.

64. Usages spécifiquement exclus ou permis

Tout usage inscrit a cet item est spécifi-
quement exclu ou permis dans la zone, sans tenir compte
du groupe qui le comprend.

65. Normes de lotissement

Elles sont des minima relatifs aux dimen-
sions et a la superficie des lots intérieurs. Si aucune
norme n'apparait en regard de ces rubriques, il n'existe
aucune restriction quant aux dimensions et a la superfi-
cie des lots intérieurs.

66. Normes d'implantation

Sous réserve des pouvoirs de la Commis-

sion de contrdler 1l'apparence architecturale et la symé-
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trie des constructions, les normes particuliéres & chaque
zone sont indiquées comme suit:

1® Hauteurs minimale et maximale:

Ces hauteurs sont exprimées en métres
et 1indiquent 1les hauteurs minimales et maximales des
constructions dans la =zone. Lorsqu'aucune hauteur
n'apparait en regard de l'une ou l'autre de ces rubri-
ques, il n'y a aucune restriction quant a la hauteur
minimale ou maximale des constructions.

2° Marges de recul avant, arriere, laté-
rales et largeur combinée des cours latérales:

Elles sont exprimées en métres. Sous
réserve du respect des distances de dégagement prescrites
par 1la section V du chapitre IV, lorsgu'aucune norme
n'apparait en regard de ces rubriques, il n'existe aucune
restriction a cet égard.

3® 1Indice d'occupation du sol:

I1 est exprimé comme une fraction de
l'aire au sol occupée par le batiment par rapport a
l'aire du terrain. Lorsqu'aucune norme n'apparait en
regard de cette rubrique, il n'existe aucune restriction
a cet égard.

4= Rapport plancher/terrain (R.P.T.):

I1 indique la superficie maximale de
plancher qui est permise par rapport a la superficie du
lot ou terrain sur lequel 1le batiment est implanté.
Lorsqu'aucune norme n'apparait en regard de cette rubri-

que, il n'existe aucune restriction a cet égard.
5= BAire d'agrément:

Elle est exprimée en pourcentage de la
superficie totale du lot et indique la superficie mini-
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male de l'aire d'agrément. Lorsqu'aucune norme n'appa-
rait en regard de cette rubrique, il n'existe aucune
restriction a cet égard.

6° Aire libre:

Elle est exprimée en pourcentage de la
superficie totale du lot et indique la superficie mini-
male de l'aire libre. Lorsqu'aucune norme n'apparait en

regard de cette rubrique, il n'existe aucune restriction
a cet égard.

7° Superficie maximum - administration et
services:

Elle est exprimée en métres carrés.
Lorsqu'aucune norme n'apparait en regard de cette rubri-
que, il n'existe aucune restriction a cet égard.

8° Superficie maximum - vente au détail:

Elle est exprimée en meétres carrés.
Lorsgu'aucune norme n'apparait en regard de cette rubri-
que, il n'existe aucune restriction a cet égard.

9= Rapport plancher/terrain maximum -
administration et services:

Il exprime la superficie maximale de
plancher qui est permise par rapport a la superficie du
lot ou du terrain sur lequel le batiment utilisé a des
fins d'administration ou de services est implanté.
L'absence de norme en regard de cette rubrique indique
que le rapport plancher/terrain applicable pour les bati-
ments utilisés a des fins d'administration ou de services
est celui qui s'applique pour les autres usages auto-
risés.
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10° Rapport plancher/terrain maximum -
vente au détail:

Il exprime la superficie maximale de
plancher qui est permise par rapport a la superficie du
lot ou du terrain sur lequel le batiment utilisé a des
fins de vente au détail est implanté. L'absence de norme
en regard de cette rubrique 1indique dgque 1le rapport
plancher/terrain applicable pour les batiments utilisés a
des fins de vente au détail est celui qui s'applique pour
les autres usages autorisés.

11® Projet d'ensemble:

Le symbole "*" en regard de cette
rubrique indique qu'il est possible d'aménager des
projets d'ensemble avec usage commun de certains équipe-
ments.

12° Nombre minimum de logements a

l'hectare:
I1 indique 1la densité minimale de
logements devant étre construits dans une zone. Lors-

qu'aucune norme n'apparait en regard de cette rubrique,

il n'existe aucune restriction a cet égard.

13® Nombre maximum de logements a
l'hectare:

I1 indique 1la densité maximale de
logements pouvant étre construits dans une zone. Lors-
qu'aucune norme n'apparalt en regard de cette rubrique,

il n'existe aucune restriction a cet égard.

67. Normes spéciales

Des normes spéciales peuvent étre imposées
a une zone, conformément au chapitre VIII.

., Case postale 700,
Boutin, Roy & Associés 2. 1ue des Jardins, Bur. 444

AVOCATS Québec  GIR4S9




CHAPITRE IIT

NORMES DE LOTISSEMENT

68. Tout projet de lotissement soumis & la
Ville qui contient des rues a étre cédées a 1la corpora-
tion doit respecter les 1lois et reéglements en vigueur
dans 1la Ville et les exigences spécifiques de tous les
services de la Ville.

SECTION I
TRACE DES RUES

69. Tracé des rues en fonction
de la nature du sol

Le tracé des rues doit éviter les tour-
bieéres, les terrains marécageux, les terrains instables
et tout terrain impropre au drainage ou exposé aux inon-
dations, aux éboulis et aux affaissements. I1 doit
également éviter les affleurements rocheux et, en géné-
ral, tout terrain qui n'offre pas une épaisseur suffi-
sante de dépdts meubles ou de roches friables pour qu'on
puisse vy creuser a un colt raisonnable 1les tranchées
nécessaires au passage des canalisations d'utilité publi-
que.

70. Tracé des rues en fonction
de la topographie

La pente de toute rue principale de 20
métres d'emprise et plus ne doit pas étre inférieure a
0,5% ni supérieure a 8%.

Dans les rues locales, résidentielles et
commerciales de 15 métres d'emprise, la pente ne doit pas
étre inférieure a 0,5% ni supérieure a 10%, sauf sur une
longueur maximale de 60 métres ou elle pourra atteindre
12%.
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La pente d'une rue dans un rayon de 30
metres d'une intersection ne doit pas dépasser 5%.

71. Tracé des rues en fonction des boisés

En général, 1le tracé des rues doit
contourner les boisés, bosquets, rangées d'arbres, pour
emprunter les espaces déboisés.

72. Emprise des rues

L'emprise des rues principales n'est
jamais inférieure a 20 métres.

Les rues secondaires servant a distribuer
la circulation sur les rues locales doivent avoir une
emprise d'au moins 18 métres.

Les rues locales destinées exclusivement a
la desserte des propriétés riveraines doivent avoir une
emprise de 15 metres dans les zones résidentielles
d'habitations d'un seul logement, de 18 métres dans les
secteurs résidentiels d'habitations de deux logements et
de 20 métres dans les secteurs résidentiels d'habitations
de plusieurs logements.

Pour l'application du présent article, la
classification des rues est déterminée par le Service de
la circulation et du transport de la Ville, suivant les
normes établies dans 1le "Manual of Geometric Design
Standards for Canadian Roads and Streets", distribué par
Geometric Design Committee, Canadian Good Roads
Association, 1963 et révisé en 1971-1972.

73. Virages, angles d'intersection
et visibiliteé
Les intersections et les virages doivent
respecter les normes établies dans le "Manual of
Geometric Design Standards for Canadian Roads and
Streets", distribué par Geometric Design Committee,
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Canadian Good Roads Association, 1963 et révisé en 1971-

1972. Cependant, on doit respecter 1les prescriptions
suivantes:

1° 1les intersections doivent étre a angle
droit; dans des cas exceptionnels, si, de l'avis de 1la
Commission, elles s'averent une solution esthétique, les
intersections peuvent étre A& un angle moindre, pourvu
qu'il soit égal ou supérieur a 75 degrés;

2° 11 ne doit pas y avoir d'intersection
du co6té intérieur des courbes dont le rayon intérieur est
de moins de 180 méetres ni du coOté extérieur de celles

dont le rayon extérieur est de moins de 120 métres;

3® sur une méme rue, la distance entre
deux intersections doit étre d'un minimum de 60 meétres;

4= sur un lot d'angle, on doit aménager
un triangle de visibilité dont les cdOtés ont 5 meétres
dans le cas des groupes Habitation et 7,5 métres dans les
autres cas, mesuré a partir de l'intersection des empri-
ses de rues le long de ces derniéres. Ce triangle doit
étre laissé libre de tout obstacle d'une hauteur supé-
rieure a 0,75 métre du niveau de la rue.

74. Culs-de-sac

Les culs-de-sac sont interdits sauf, si de
l'avis de 1la Commission, ils s'aveérent une solution
esthétique ou économique pour l'exploitation d'un terrain
dont la forme, le relief ou la localisation ne se prétent
pas avec avantage a l'usage d'une rue continue. Dans ce
cas, 1ils doivent respecter 1les normes établies dans le
"Manual of Geometric Design Standards for Canadian Roads
and Streets" distribué par Geometric Design Committee,
Canadian Good Roads Association, 1963, révisé en 1971-
1972.
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75. Longueurs d'ilots

La 1longueur d'un 1ilot ne doit pas étre
supérieure a 350 métres. Cette distance peut exception-
nellement é&tre portée a 480 métres si un chemin public
pour piétons d'une largeur minimale de 4 métres pouvant
également servir de passage aux véhicules d'urgence, est
prévu vers le milieu pour permettre un accés direct a une
rue voisine.

76. Largeurs d'ilots

La largeur des ilots bornés entiérement
par des rues, destinés a la construction d'habitations de
faible et moyenne densité, doit étre suffisante pour
permettre 2 rangées de lots adossés; cette 1largeur doit
correspondre a deux fois la profondeur minimale des lots
exigée dans le présent reéglement.

SECTION 1T

LES LOTS

77. Dimensions et superficie des lots

Les normes minimales relatives aux dimen-
sions et a la superficie des lots intérieurs sont conte-
nues au cahier des spécifications. Pour les lots d'angle
et tout lot adjacent latéralement a un chemin public pour
piétons et a un parc public, une addition de 3 métres a
la 1largeur est exigée dans chaque cas et la superficie
équivalente exigée est le produit de cette largeur addi-
tionnelle par la profondeur minimale exigée.

78. Exception aux normes

Toute dimension d'un lot peut étre réduite
de 25% de la dimension exigible lorsque a cause de la
topographie ou de l'étroitesse de la propriété, on ne
peut procurer la dimension normale, et ce, pourvu que la

norme de superficie soit respectée.
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Sous réserve des dispositions du paragra-
phe 1° du premier alinéa de ltarticle 15, i1 est permis
de subdiviser un lot comportant plusieurs batiments prin-
cipaux 1lorsque chaque nouveau lot ainsi créé comporte un
batiment principal desservi par des services d'aqueduc et
d'égolit et respecte toutes les autres dispositions du
présent réglement, notamment en ce qui concerne les
normes d'implantation des batiments et 1les normes de
stationnement, et ce, méme si les nouveaux lots ainsi
créés sont dérogatoires aux normes concernant la largeur,
la longueur et la superficie des lots.

79. Passage des divers réseaux

La Ville peut exiger une servitude de
passage pour ses services 1lors de 1l'émission d'un
permis.

La Ville peut, seule ou conjointement avec
les compagnies de services publics, exiger une servitude
de passage la ou le passage de ses services ou de ceux
des entreprises de services publics est jugé nécessaire
lors de 1l'émission d'un permis.
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CHAPITRE IV

NORMES D'IMPLANTATION

SECTION I
BATIMENT PRINCIPAL
80. Superficie minimale

Tout batiment principal doit avoir une
superficie au sol d'au moins 50 métres carrés. Les bati-
ments d'habitations d'un étage doivent avoir 65 meétres
carrés de superficie au sol, dans ce dernier cas, le
garage privé, isolé ou non, et toute dépendance annexe
sont exclus du calcul de la superficie.

81. Facade minimale

La fagade principale de tout batiment
principal comprenant un seul logement, y compris les
habitations jumelées, en rangée ou dos a dos, doit avoir
au moins 6 métres de largeur. Les maisons mobiles
peuvent cependant avoir une facade principale inférieure

a 6 métres pourvu qu'elle soit supérieure a 3,6 metres.

La facgade principale de tout batiment
principal de deux logements, isolé, jumelé, en rangée ou
dos a dos, est de 9 métres.

La facade principale de tout batiment
principal autre que les batiments d'un ou de deux 1loge-
ments doit avoir au moins 7,3 métres.

Dans certaines zones précisées au cahier
des spécifications, 1la fagade principale d'un batiment
peut étre moins large conformément aux dispositions de
ltarticle 105.

De plus, une série ininterrompue de

maisons en rangée ne peut contenir plus de 8 unités et la
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largeur totale des fagades d'une telle série ininter-
rompue de maisons en rangée ne peut dépasser 50 métres.

82. Hauteurs minimale et maximale

Elles sont propres a chaque zone et sont
indiquées dans le cahier des spécifications.

La hauteur de tous les batiments dans une
zone doit respecter 1les hauteurs minimale et maximale
prescrites. Cependant, 1la prescription relative a la
hauteur maximale ne s'applique pas aux édifices du culte,
aux cheminées, aux structures érigées sur le toit d'un
édifice et occupant moins de 10% de 1la superficie du
toit, aux antennes de radio et de télévision, de méme
qu'aux corniches, parapets, saillis ou autres éléments
architecturaux du toit qui ne sont pas occupés ou utili-
sés et qui sont d'une hauteur inférieure a 2 metres. Le
réglement numéro 3091 de la Ville de Québec "“concernant
1'implantation des antennes" ainsi que ses amendements
existant et a venir s'appliquent.

La hauteur des batiments appartenant aux
groupes Habitations I, II, III et IV peut excéder de 50%
la hauteur prescrite au cahier des spécifications, si 1le
volume de la partie du batiment située au- dessus de 1la
hauteur maximale prescrite au cahier des spécifications
ne dépasse pas 20% du volume total du batiment.

De plus, dans les 2zones dans lesquelles
les usages appartenant au groupe Industrie III et IV sont
permis, il est permis d'ériger, au-dela de 1la hauteur
maximale prescrite, des équipements, appareils ou struc-
tures nécessaires aux procédés industriels, pourvu qu'ils
ne dépassent pas la hauteur maximale prescrite de plus de
50% et que leur superficie soit inférieure a 10% de la
superficie au sol des batiments.
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83. Implantation

L'implantation des batiments doit respec-
ter les normes contenues a8 1la section III du présent
chapitre concernant les marges.

84. 1Indice d'occupation du sol

Il est propre a chaque zone et est indiqué
au cahier des spécifications. L'indice d'occupation du
sol 1indiqué au cahier des spécifications peut étre majo-
rée de 10% si toutes les autres normes d'implantation
sont respectées.

85. Superficie maximum -
administration et services

Il est propre a chague zone et est indiqué
au cahier des spécifications. Sous réserve de la super-
ficie maximale de plancher prescrite pour les établisse-
ments du dgroupe Commerce I et pour 1l'ensemble des
établissements de ce groupe d'usages a l'intérieur 4'un
batiment, 1lorsqu'une superficie maximum est exprimée en
regard de cette rubrique, elle indique 1la superficie
maximale de tous les usages reliés & l'administration et
aux services tel que défini a l'article 90 qui peut
s'implanter a 1l'intérieur d'un batiment.

86. Superficie maximum - vente au détail

Il est propre a chaque zone et est indiqué
au cahier des spécifications. Sous réserve de la super-
ficie maximale de plancher prescrite pour les établisse-
ments du groupe Commerce I et pour 1l1l'ensemble des
établissements de ce groupe d'usages a l'intérieur d'un
batiment, lorsqu'une superficie maximum est exprimée en
regard de cette rubrique, elle indique 1la superficie
maximale de tous les usages reliés a la vente au détail
tel gque défini & l'article 90 qui peut s'implanter a
l'intérieur d'un batiment.
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87. Rapport plancher/terrain (R.P.T.)

Il est propre a chague zone et est indiqué
au cahier des spécifications.

88. Rapport plancher/terrain -
administration et services

Lorsqu'un rapport plancher/terrain maximum
est inscrit au code des spécifications en regard de cette
rubrique, il s'applique, malgré le rapport plancher/
terrain applicable dans ce code de spécifications pres-
crit par l'article 87, s'il est inférieur a ce dernier,
aux usages relatifs a 1'administration et aux services
définis a l1l'article 90.

89. Rapport plancher/terrain -
vente au détail

Lorsqu'un rapport plancher/terrain maximum
est inscrit au code des spécifications en regard de cette
rubrique, 11 s'applique, malgré le rapport plancher/
terrain applicable dans ce code de spécifications pres-
crit par 1l'article 87, s'il est inférieur a ce dernier,
aux usages relatifs a la vente au détail définis a
l'article 90.

90. 1°® Pour les fins des articles 85, 86, 88,
89 et 163, les usages reliés a l'administration et aux
services désignent les usages du groupe Commerce II a
1l'exclusion des services médicaux et paramédicaux, les
commerces de services administratifs des groupes Commerce
IV, VI et VII ainsi que les centres de congres.

2° Pour les fins des articles 85, 86, 88,
89 et 163, les usages reliés a la vente au détail dési-
gnent les bureaux de médecins ou dentistes appartenant au
groupe Commerce I, les services médicaux et paramédicaux
du groupe Commerce II, les usages du groupe Commerce III,
les usages du groupe Commerce IV a 1l'exclusion des
commerces de services administratifs, les usages du

groupe Commerce V, les usages de commerces de détail des
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groupes Commerce VI et VII, ainsi que 1les usages du
groupe Commerce VIII.

91. Lorsque les usages relatifs a l'adminis-
tration et aux services ou a la vente au détail sont
implantés dans un méme DbAatiment et que des rapports
plancher/terrain distincts sont prescrits en vertu des
articles 88 et 89, 1le rapport plancher/terrain le plus
élevé s'applique.

92. Lots non conformes a la réglementation

Dans un secteur a majeure partie cons-
truit, s'il existe un terrain complétement entouré de
lots occupés ou construits, ou de rues, qui ne respecte
pas les dimensions minimales exigées par les normes de
lotissement, on peut y construire un batiment, malgré les
dites normes de lotissement, pourvu que soient respectées
les normes d'implantation ainsi que toutes les autres
dispositions du présent réglement.

93. Projet d'ensemble

Lorsque le présent article s'applique, il
est permis d'implanter, sur un seul lot, plusieurs bati-
ments appartenant aux groupes Habitation II, III ou IV
qui forment un ensemble, pourvu que ces groupes soient
déja autorisés dans la zone et que ces batiments aient
l'usage commun de certains espaces récréatifs, d'aire de
stationnement ou d'équipements communautaires. Toute
subdivision ou aliénation d'une partie de ce lot, posté-
rieure au début des travaux, doit étre autorisée par le
Comité exécutif.

94. Nombre minimum de logements a l'hectare

Le nombre de logements qui doit étre
aménagés sur un lot a la suite de travaux de construc-
tion, de rénovation ou de transformation d'un immeuble
situé en bordure d'une rue dans laquelle 1les services
d'aqueduc ou d'égout ont été établis aprés le ler avril
1985, doit étre au moins égal au nombre de logements a
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l'hectare prescrit dans la zone, sauf si 1le requérant
démontre que la densité nette d'occupation atteint déja,
pour l'ensemble de la zone, le nombre minimum prescrit.

Pour les fins du présent article, le
nombre de logements pouvant étre aménagés sur un lot en
respectant le nombre minimum de logements a l'hectare
prescrit est calculé de la fagon suivante:

NxS
X =
10 000 m?
X = nombre minimum de logements devant étre aménagés
N = nombre minimum de logements & l'hectare prescrit

S = superficie du lot

95. Nombre maximum de logements a 1l'hectare

L.e nombre de logements qui peuvent étre
aménagés sur un lot, a la suite de travaux de construc-
tion, de rénovation ou de transformation d'un immeuble
situé en bordure d'une rue dans laguelle 1les services
d'aqueduc ou dfégolit ont été installés apres le ler avril
1985, ne peut exécer le nombre de logements a l'hectare
prescrit dans la zone.

Pour les fins du présent article, 1le
nombre maximum de logements pouvant étre aménagés sur un

lot en respectant le nombre maximum de logements a

l'hectare prescrit est calculé de la fagon suivante:

10 000 m*

X = nombre maximum de logements pouvant étre aménagés

A
Il

nombre maximum de logements a l'hectare prescrit

0
]

superficie du lot
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SECTION II

BATIMENTS ACCESSOIRES ET ANNEXES,
USAGES COMPLEMENTAIRES

96. Implantation

Sauf disposition contraire, 1l'implantation
des Dbatiments accessoires ou annexes doit respecter les
normes contenues a la section III du présent chapitre
concernant les marges.

Les batiments accessoires et annexes a une
utilisation autre que résidentielle doivent étre implan-
tés dans l'aire batissable du lot.

97. Batiments accessoires, garages
privés et hangars

Dans tous 1les cas, 1l doit y avoir un
batiment principal sur le lot pour pouvoir implanter un

batiment accessoire, tel que garage, hangar ou autres.
98. Superficie maximale totale

La superficie combinée des batiments
accessoires ne doit pas excéder 10% de la superficie du
lot.

99. Normes d'implantation des biatiments
accessolires a des batiments résidentiels

1° Dimensions des garages privés

La superficie d'un garage prive,
accessoire a un batiment appartenant aux groupes Habita-
tion I et II, ne peut excéder la plus grande des deux
superficies suivantes: 25 métres carrés ou 40% de 1la
projection au sol du batiment principal. La hauteur d'un
garage d'un seul étage ne doit pas excéder 4 metres.
Cependant, sous réserve du pouvoir de la Commission de
contrdler 1l'apparence architecturale et la symétrie des
constructions, cette hauteur peut étre augmentée jusqu'a
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la hauteur du batiment principal et ce, pour des motifs
d'harmonie architecturale.

Lorsque le batiment principal est une
habitation de plusieurs logements, un seul garage est
autorisé et on ne peut y aménager plus de deux cases de
stationnement par logement.

2° Dimensions maximales des hangars et
remises

Un seul hangar ou remise par batiment
appartenant aux groupes Habitation I, I1II, III, IV, V ou
VI est autorisé. Sa superficie maximale est de 25 métres
carrés et sa hauteur calculée a sa partie la plus élevée

ne doit pas excéder 4 metres.
3° Recul des batiments accessoires

Sous réserve des articles 110 a 113,
les batiments accessoires, séparés du batiment principal,
doivent @étre construits a une distance minimale de 1,8
métre de ce dernier et de 0,6 metre de la limite arriere
ou latérale d'un lot. 1Ils peuvent étre construits avec
un mur mitoyen a un autre batiment accessoire construit
au méme moment.

Les batiments accessoires attenants au
batiment principal peuvent étre construits & une distance
minimale de 0,6 metre des limites arriere ou latérales du
lot.

Les distances minimales de dégagement
mentionnées aux deux alinéas précédents sont calculées a
partir du point du batiment accessoire qui est le plus
rapproché du batiment principal ou de la ligne de lot.
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100. Normes d'implantation des bitiments
accessoires a des batiments autres
que résidentiels

La hauteur des batiments accessoires a des
batiments autres que ceux appartenant aux groupes Habita-
tion I, II, 1III, IV, V ou VI doit étre conforme aux
exigences de l'article 82 du présent réglement.

La distance de dégagement entre un bati-
ment accessoire et les lignes de lot doit étre au moins
égale a la moitié de sa hauteur.

101. Abri d'hiver

La construction d'un abri d'hiver pour
automobiles ainsi que les abris pour protéger les allées
piétonniéres et les accés au batiment est permise, pourvu

qu'elle rencontre toutes les exigences suivantes:

1° les abris doivent étre érigés durant
la seule période du premier octobre d'une année au
premier mai de l'année suivante;

2° les abris doivent étre érigés sur une
voie d'accés au stationnement ou sur ce dernier ainsi
qu'au-dessus des passages piétonniers existants;

3 ces constructions doivent étre revé-
tues de fagon uniforme de toile ou de panneaux démonta-
bles;

4= la distance entre cet abri et la rue
ne doit pas étre inférieure a un métre et la distance
entre 1'abri et le bord extérieur du trottoir inférieure
a 0,25 métre;

5 la hauteur maximale de cet abri ne
doit pas excéder 2,25 métres;

6= les éléments de charpente et de struc-
ture ne doivent pas étre apparents.
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102. Abri d'auto

Les abris d'auto doivent respecter les
prescriptions suivantes:

1© aucune porte ne doit fermer 1l'entrée;

2® 1ils peuvent étre construits a 0,60
métre de 1la ligne latérale et & 3 meéetres de 1la ligne
avant du lot, a la condition que le périmétre empiétant a
l'intérieur des marges soit entiérement ouvert et que la
hauteur maximale de la construction soit de 3 metres.
Toutefois, il est possible de fermer le périmétre ouvert
durant la période allant du premier octobre d'une année
au premier mai de 1l'année suivante par des toiles ou des
panneaux démontables de tout matériau approuvé par la
Commission.

103. Piscines

1° toute piscine doit étre installée ou
construite a wune distance minimale de 1,5 metre des
lignes de propriété;

2° des trottoirs d'une largeur minimale
de 1 métre doivent étre construits autour de 1la piscine
en s'appuyant a 1la paroi de la piscine sur tout son
périmetre. Ces trottoirs doivent étre construits de
matériau antidérapant;

3= toute piscine dont une gquelcongue de
ses parties a une profondeur de plus de 0,5 metre doit
étre entourée d'un mur ou d'une cldéture a paroi lisse
d'au moins 1,25 métre de hauteur. Cette cldture ou mur
doit étre muni d'une porte avec serrure;

4= les filtres thermopompe ou autres
équipements accessoires munis d'un moteur doivent étre
installés a l'intérieur d'une construction fermée ou étre
situés a au moins 5 métres des lignes de lots.
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Les dispositions des paragraphes 1° et 3°
du présent article ne s'appliquent pas aux piscines
préfabriquées déposées sur le sol qui ont plus de 1,25
métre de profondeur. Cependant, tout dispositif ou
échelle permettant l'accés & la piscine doit étre rétrac-
table ou pouvoir étre enlevé facilement.

104. Constructions spécifiquement
interdites dans toutes les cours
avant et les cours latérales

Sont interdites dans toutes les cours
avant et les cours 1latérales les constructions suivan-
tes:

1© les réservoirs, bonbonnes, thermo-
pompes, citernes non complétement emmurés;

2° les conduits d'amenée de fils électri-
ques, téléphoniques ou autres, lorsque ces fils sont
aériens;

3 1les cordes a linge et leurs points
d'attache, sauf celui situé sur le mur latéral du bati-
ment principal.

SECTION TII
MARGES

105. Marges de recul avant, arriere,
latérales et largeur combinée
des cours latérales

Les spécifications relatives aux marges de
recul avant, arriére, latérales et a la largeur combinée
des cours latérales sont propres a chagque zone et sont

contenues dans le cahier des spécifications.

Pour 1les lots d'angle et 1les lots trans-
versaux, la marge de recul avant doit étre observée sur
chacune des rues. Pour les lots adjacents latéralement a

un passage piétonnier ou a un parc, la marge latérale qui
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borne ledit chemin public pour piétons ou ledit parc doit
étre majorée de 1,5 métre.

Dans le cas de Dbatiments Jjumelés, en
rangées ou dos a dos, la prescription des marges du cété
de 1la mitoyenneté ne s'applique pas. Dans 1le cas de
bitiments en rangées ou jumelés, la prescription concer-
nant la largeur combinée des cours latérales ne s'appli-
qgue pas.

Dans 1le cas d'un lot dont les dimensions
sont fixées conformément a 1l'article 78, la marge de
recul arrieére et la largeur combinée des cours latérales
doivent étre ajustées proportionnellement aux modifica-
tions de la largeur et de la profondeur du lot.

Dans 1le cas d'un batiment d'habitation
dont 1la superficie vitrée du mur d'une piéce donnant sur
une cour latérale est égale ou supérieure a 2,5 métres
carrés, on doit respecter sur ce coté 1le double de 1la
marge latérale prescrite.

Pour 1les 1lots d'angle intérieurs, les
marges latérales et 1la largeur minimale du batiment
doivent étre mesurées dans l'axe de la ligne de construc-
tion avant.

Dans le cas ou il y a une case de station-
nement ou une allée d'acces dans la cour latérale, 1la
marge minimale est de 3,6 métres.

106. Réduction des marges de recul latérales

Lorsqu'une note apparaissant au cahier des
spécifications indique que le présent article s'applique,
il est permis de construire des habitations d'un seul
logement, isolées ou jumelées, ayant des marges latérales
inférieures & celles prescrites ailleurs dans le présent
réglement.
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La marge de recul latérale peut étre
réduite a 3 meétres dans 1le cas d'une habitation unifa-
miliale Jjumelée; dans 1le cas d'une habitation unifa-
miliale isolée, 1l'une des marges latérales peut étre
réduite a 3 métres et l'autre a 0.

De telles marges réduites sont permises
aux conditions suivantes:

1 toutes les habitations projetées avec
de telles marges réduites doivent étre montrées sur un
plan dfimplantation préalable approuvé par 1la Commis-
sion;

2° des habitations montrées sur un tel
plan d'implantation, qui forment une série ininterrompue
de batiments jumelés ou affectés de marges de recul laté-
rales nulles ou réduites, doivent faire 1l'objet de deman-
des de permis simultanées et doivent étre mises en

chantier de fagon a étre terminées en méme temps.

Elles doivent é&tre munies d'un abri
d'auto ou d'un garage, dont au moins tous les éléments
structuraux (poutres et colonnes) doivent étre érigés en
méme temps gue ces habitations.

Ces garages ou abris d'auto peuvent
étre construits jusqu'a la ligne séparatrice des lots et
peuvent étre contigus autant a une habitation qu'a wun
autre garage ou abri d'auto.

Ces garages ou abris d'auto doivent
étre munis d'ouvertures permanentes de dimensions égales
a 1l'arriére et a l'avant, de fagon a permettre lt'acceés de

véhicules ou d'équipement a la cour arriére;

3® les habitations projetées avec de
telles marges réduites ne doivent comprendre aucune fené-

tre sur les murs latéraux;
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4= de telles habitations, de méme que
leurs batiments accessoires, doivent s'égoutter entiére-
ment sur les lots ol ils sont construits;

5° toutes les servitudes mutuelles néces-
saires a l'entretien ou a la réparation des batiments
principaux ou accessoires, de méme qu'a la construction
et au parachevement des batiments accessoires, doivent
étre consenties et constatées par un document enregistré
au Bureau d'enregistrement du district de Québec avant
toute demande de permis de construction;

6° 1l'apparence architecturale de chaque
batiment apparaissant sur le plan d'implantation mention-
né au paragraphe 1° doit, au moment de la construction et
en tout temps par la suite, de l'avis de la Commission,
s'harmoniser avec l'apparence architecturale des autres
badtiments apparaissant sur ledit plan.

107. Marge de recul avant dans les secteurs
en majeure partie construits

Malgré les prescriptions indiquées au
cahier des spécifications, dans les secteurs en majeure
partie construits, la marge de recul avant prescrite est
celle qui, de 1l'avis de la Commission, s'harmonise avec
l'alignement des constructions existantes ou qui le rend
uniforme sauf dans le cas des batiments dos a dos desti-
nés a l'habitation.

108. Marge de recul avant le long
des rues non conformes

Pour toutes constructions faites 1le long
de rues ne possédant pas la largeur déterminée a l'arti-
cle 72, la marge de recul avant déterminée au cahier des
spécifications est majorée d'une distance égale a la
moitié de la différence entre la largeur réelle de 1l'em-
prise de la rue et la largeur qu'elle doit avoir confor-
mément aux dispositions de 1l'article 72. Dans 1le cas
d'habitations, la marge de recul avant ainsi déterminée

ne doit cependant en aucun cas dépasser 7,5 métres,
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109. Marge de recul sur les lots contenant
ou situés a proximité d4'un tuyau
d'aqueduc ou d4'égout

Les marges de recul sur les lots contenant
ou situés a proximité d'un tuyau d'aqueduc ou d'égout
peuvent étre majorées par la Commission de fagon a ce que
l'aire batissable du lot soit située a la distance mini-
male nécessaire pour assurer la sécurité desdits tuyaux
d'aqueduc ou d'égout en tenant compte de leur diamétre,
de la profondeur de leur enfouissement et de la nature du
sol. Les autres marges de recul peuvent é&tre diminuées
en conséquence de fagon a ce que la superficie de l'aire
batissable ne soit pas réduite et de fagon a assurer
l'harmonie de 1la construction avec 1les constructions
environnantes.

110. Constructions permises a l'intérieur
de la marge de recul avant

1° Aucune construction n'est permise dans
l'espace compris entre l'alignement de construction et
l'emprise de la voie publique;

2° Font exception a cette regle géné-
rale:

a) les trottoirs, 1les plantations,
les allées ou autres aménagements paysagers, les cldtures
et les murets de moins de 0,75 métre de hauteur.

Cependant, lorsque le trottoir ou
l'allée piétonniére est combiné aux allées ou cases de
stationnement autorisées par les sous-paragraphes c) et
d), ces trottoirs et allées piétonniéeres doivent étre
pris en considération dans le calcul de la largeur ou de
l'empiétement maximum permis. Un trottoir ou une allée
piétonniére est considéré comme combiné a l'allée ou a la
case de stationnement si 1la distance les séparant est
inférieure a un métre;
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b) les balcons, perrons, porches,
auvents, avant-toits et escaliers extérieurs, pourvu que
l'empiétement n'exceéde pas 1,20 métre;

c) les allées d'accés a des aires de
stationnement;

d) pour les groupes Habitation I et
II, au plus 2 cases de stationnement par lot, pourvu que
ces cases soient utilisées par des automobiles seulement,
qu'elles soient situées en face d'un garage, d'un abri
d'auto ou dans le prolongement de la cour latérale, et
gue 1la largeur totale de tous les acces piétons, de
1'accés et des cases de stationnement, ne dépasse pas 7
métres.

Le stationnement en fagade d'un
batiment est permis pourvu que les cases de stationnement
soient situées a plus de 2 metres du batiment et que
l'empiétement en fagade du Dbatiment n'exceéde pas 3
metres;

e) pour un usage commercial ou indus-
triel, les cases de stationnement pour les automobiles et
leurs allées d'accés, pourvu gu'elles soient situées a

plus de 4,5 métres de l'emprise de la voie publique;

f) 1les abris d'autos conformes aux
dispositions du présent réglement;

g) les enseignes conformes aux dispo-
sitions du présent reéglement;

h) les abris d'hiver conformes aux
dispositions du présent réglement.
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111. Constructions permises a 1l'intérieur
des marges de recul avant autres que
celles situées du co6té de la facade
principale

Malgré 1les dispositions de l'article 110,
il est permis d'ériger des constructions & 1l'intérieur
d'une marge de recul avant, pourvu que:

1® cette marge de recul avant ne soit pas
située du cdté de la fagade principale du batiment;

2° les constructions soient faites a
l'intérieur d'un espace ceinturé d'un écran visuel d'au
moins 1,5 métre de hauteur, constitué d'une haie dense,
d'un muret ou d'une cldoture ajourée a moins de 50%;
1'écran peut étre élevé jusqu'a une hauteur maximale de
1,85 metre, pourvu qu'il ne dépasse pas le niveau du lot
adjacent ou de la rue de plus de 1,5 métre;

3® 1la hauteur de toutes les constructions
soit inférieure a la partie la moins élevée de 1'écran;
cependant, s'il s'agit de constructions autorisées dans
les cours avant en vertu de l'article 110, elles peuvent
dépasser cette hauteur.

Le présent article n'a pas pour effet,
pour les lots d'angle, d'autoriser des constructions
autres que celles prévues a l'article 110 dans les
parties de la marge de recul avant du c6té de 1la fagade
principale qui sont situées entre les prolongements du
mur de la fagade principale et l'emprise de la voie
publique de ce coté.

112. Constructions permises a l'intérieur
des marges latérales

1° Aucune construction n'est permise dans
l'espace compris entre la ligne latérale du 1lot et 1la
ligne 1latérale de construction établie par le présent
reglement.
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2° Font exception a cette regle:

a) 1les trottoirs, 1les plantations,
les allées ou autres aménagements paysagers, les cldtures
et les murets d'une hauteur n'excédant pas 2 meétres;

b} 1les ajres de stationnement et
leurs allées d'acces;

c) les balcons, perrons, porches,
auvents, avant-toits et escaliers extérieurs, pourvu que
l'empietement n'excéde pas 1,20 métre;

d) un abri d'auto, les abris d'hiver,
un garage privé conformes aux dispositions du présent
réglement.

113. Constructions permises a l1l'intérieur
des marges arriére

1°® Aucune construction n'est permise dans
l'espace compris entre la ligne arriere de construction
et la ligne arriere du lot.

2° Font exception a cette regle:

a) les constructions énumérées a
1'article 112;

b) 1les constructions servant aux
usages complémentaires a 1'habitation seulement, a
1l'exception des thermopompes, conformément aux disposi-
tions du présent réglement;

c) les piscines conformes aux dispo-
sitions du présent reglement.
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SECTION 1V
ATRES LIBRES
114. Aménagement des aires privées

Les aires privées doivent é&tre aménagées
de fagon a assurer 1l'intimité nécessaire a ceux qui
1'utilisent. Ces aires sont généralement entourées 4'une
haie ou d'une cldture et le sol est de préférence enga-
zonné, pavé ou recouvert d'un pont de bois ou de tout

autre matériau constituant une surface propre et résis-
tante.

115. Aménagement des aires d'agrément

Les aires d'agrément autres que les aires
privées doivent également étre engazonnées, pavées ou
recouvertes d'un pont de bois ou de tous autres matériaux
constituant une surface propre et résistante.

Dans 1le cas d'habitations de plus de 15
logements, une superficie d'au moins 5% de 1l'aire d4'agré-

ment doit étre aménagée en aire de jeux.
116. Aménagement de la cour avant

La cour avant d'un terrain doit étre
gazonnée et plantée d'arbres ornementaux dont le tronc a
un diamétre supérieur a 25 millimétres lors de la planta-

tion & raison d'au moins un arbre par 25 métres carrés.
117. Cloture

Sauf pour 1les utilisations institution-
nelles et récréatives, aucune cloéture ornementale,
ajourée ou non, haie ou muret, de plus de 2 metres de
hauteur n'est permis dans les cours ou le long des lignes
de 1lot, sauf lorsque, de l'avis de 1la Commission, des

raisons d'esthétisme le justifient.
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118. Aménagement accessible au public

Il est interdit d'aménager & moins de 2
métres du bord d'un extérieur d'un balcon ou d'une fené-
tre d'un logement, aucun trottoir, allée d'acces,
stationnement, bac a ordures, équipements récréatifs ou
autre aménagement de terrains qui est utilisable par
toute personne autre que les résidants du logement adja-
cent, & l'exception des éléments mentionnés ci-dessus qui
sont aménagés sur la voie publique.

Aucun passage piétonnier ne doit étre
aménagé a moins 4,5 métres du bord extérieur 4d'un balcon
ou d'une fenétre d'un logement, & l'exception des allées
qui aboutissent perpendiculairement au mur du batiment
vis-a-vis l'entrée.

119. Plantation de peupliers, de saules
d'érables rouges et d'érables argentés

Sur une distance de 6 métres de toute
emprise publique ou sont prévus ou installés des services
publics, il est interdit de planter des peupliers, des
saules, des érables rouges et des érables argentés.

120. Superficies des aires d'agrément
et des aires libres

Elles sont propres a chagque =zone et sont
indiquées au cahier des spécifications.

121. Délai de réalisation des aménagements

L'ensemble des aires libres doit étre com-
plétement aménagé conformément au plan 4'implantation en
dega d'un délai de 18 mois aprés 1l'émission du permis
d'occupation du ou des batiments ou terrains.

Toutes les parties ne servant pas a des
aménagements pavés, gravelés ou construits doivent étre
terrassées convenablement et ensemencées de gazon ou de
tourbe.
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122. Normes d'implantation spéciales pour
1'aménagement paysager

Sur réserve des prescriptions du présent
reglement relatives a 1la surperficie maximale et au
rapport plancher/terrain maximal des usages reliés a
l'administration, au service et a la vente au détail,
lorsqu'une note apparaissant au code des spécifications
indique gque 1le présent article s'applique, 1l'indice
d'occupation du sol du batiment principal peut étre
augmenté de 0,10 et le rapport plancher/terrain de 0,20
lorsqu'une superficie minimale de 15% de la superficie du
lot est gazonnée et aménagée avec plantation d'arbres et
d'arbustes. On doit planter dans cette surface aménagée
des arbres d'un diameétre minimal, lors de 1leur planta-
tion, d'environ 0,05 métre calculés a un métre au-dessus
du niveau du sol et d'une hauteur minimale de 3 metres, a
raison d'au moins un arbre pour chaque 50 meétres carrés
de surface aménagée.

123. Accés aux cours arriére
de maisons en rangée

Les cours arriére de maisons en rangée
doivent étre accessibles en tout temps sans qu'il soit
nécessaire de passer par l'intérieur de ces maisons. Cet
accés peut étre assuré par une servitude de droit de
passage d'une largeur minimale de 2 metres, consentie
mutuellement par chacun des propriétaires desdites
maisons en rangée, a l'arriére de leur lot et, s'il y a
lieu, dans les cours latérales des unités de bout de
rangée, oOu par un passage piétonnier d'une largeur mini-
male de 2 métres, détenue en copropriété par la totalité
des propriétaires des maisons en rangée desservies par le
passage.

Ces passages doivent étre 1laissés libres
en tout temps de toute obstruction.
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SECTION V

NORMES D'IMPLANTATION SPECIALES DANS LES
ZONES OU LES PROJETS D'ENSEMBLE SONT PERMIS

124. Distances de dégagement

Dans les zones ou les projets d'ensemble
sont permis, on doit respecter, en plus des normes
d'implantation prescrites au cahier des spécifications, a
l'exception toutefois des marges de recul arriére, des
marges de recul latérale et de la largeur combinée des
cours latérales, les normes suivantes: tous les Dbati-
ments principaux, sauf ceux des groupes Habitation I et
II, doivent respecter une distance de dégagement calculée
selon la méthode suivante:

1© lorsque l'un des murs ayant regard sur
les murs des autres batiments contient au moins une fené-
tre d'une piéce habitable, 1la distance minimale exigée
(D) de ce cdté, des autres batiments, est la moitié de 1la
distance (T) telle que définie et calculée au paragraphe
3< ci-dessous;

2° lorsque les murs des 2 batiments prin-
cipaux qui se font face ne contiennent aucune fenétre de
piéce habitable, la distance minimale exigée (D) est 1le
quart de la distance (T) telle que définie et calculée
au paragraphe 3° ci-dessous;

3® la distance T est obtenue par le
calcul suivant:

T = H + KL
4= interprétation des symboles:

a) H est la moyenne des hauteurs des
deux batiments considérés;

b) L est le résultat du calcul de 1la
longueur de la face exposée du mur;
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c) D est 1la distance de dégagement
exigée de tout point des batiments;

d) K est un coefficient prenant l'une
ou l1l'autre des valeurs suivantes:

i} 1,0 quand les murs sont sensi-
blement paralleles ou ne divergent pas d'un angle supé-
rieur a 40 degrés;

ii) 0,5 quand les murs divergent
d'un angle supérieur a 40 degrés.

Les diagrammes ci-dessous illustrent
le mode de calcul et 1l'interprétation a donner aux
variantes T, D, H et L suivant certains cas particuliers
d'implantation:

1© Cas général: T=H+ L
ou:
B __ B H=h'+ h''
_W :
h' est la hauteur du
Ny L h batiment B'
h'' est la hauteur du
batiment B''
\——
2° Cas particulier: batiments partiellement
décalés
.
\T ou:
H=h'+ h''
W Uik h’ 2
=14+ e
e 4,5 métres
l—-s—ﬁL e est une longueur sup-

plémentaire de face
exposée dont 1l'insertion

dans le calcul de L rend
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W L h

3® Cas particulier:

compte de 1'obstruction
visuelle possiblement
subie dans la partie
décalée du batiment B!
en raison de la présence
rapprochée du Dbatiment
B'': e égéle la longueur
du mur de la partie
décalée jusqu'a une
longueur 1limite de 4,5
metres

T =H + L

ou:

H=h' + h'
2

L=1+e'" + e'!
e' & 4,5 métres
e

''"$ 4,5 métres

murs obliques

T=H+L
-2

ou

H=h'+ h''
2

L=1+¢e" +e"'

e' € 4,5 métres
e''{ 4,5 métres
Case postale 700,
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4° Cas particulier:

1]

5° Cas particulier:

1)

batiment dont les parties
sont de hauteur inégale

T = le plus grand de T,,
T, ou T,

2

Hy = h' + h''

L, = 1" + e

H,= h'' + ht'v'e
2

T3 - hl + hlll + hll
2 + L,
2 2

biatiment dont la facade
exposée est composée de
plusieurs murs en retrait

les uns par rapport aux
autres

Les distances D,, D, et
D, sont chacune sépare-
ment exigible.
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6° Cas particulier:
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T, = H + L,

L, = 1" + e' + e"

T, = H + L,

H=h'+ h''

2
L, = 1'"' + e'"?
T3=H+L3
ou:
H=h'"+ hn"

2

batiment dont 1la fagade
est composée de plusieurs
murs tantdét sensiblement
paralléles

T =H+ L, + L,
2

Boutin, Roy & Associés
AVOCATS

Case postale 700,
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7° Cas particulier:

Bn

W

6N

9° Cas particulier:

batiment de forme circu-
laire ou irrégulieére

T=H+L1+L2
2

ou:

L =1' + 1'' + e

batiments entiérement

décalés dont 1les faces
sont situées sur un axe
commun

T =H + L

ou:

L=e'"+e"'

e' £ 4,5 métres
e''€ 4,5 métres

batiment entiérement
décalé

Afin d'abréger le calcul,
la formule simplifiée
suivante est substituée a
celle décrite a 1'exemple

1 du présent paragraphe:

D = 3 métres

ou:

N

Case postale 700,
2, rue des Jardins, Bur. 444
Québec GIR4S59
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H=h'+ h''

la distance la plus
grande prévalant.

125. Dimension des cours

Toute cour doit étre de dimension suffi-
sante pour que 2 batiments principaux, lorsqu'ils sont
construits de part et d'autre d‘'une voie publique ou
d'une ligne séparative de terrain, soient espacés d‘'une
distance non inférieure a la distance minimale exigée

entre 2 Dbatiments, telle que définie et calculée aux
articles 124 et 128.

En outre, lorsqu'un batiment principal est
érigé 3 proximité d'une ligne séparative de terrain, 1la
profondeur minimale de la cour que délimite cette ligne
séparative de terrain doit étre au moins égale a 1la
moitié de la distance minimale exigible entre 2 bati-
ments, présumés 1identiques a ce premier, qui seraient
placés de part et d'autre de la ligne séparative et dont
les faces exposées présenteraient le décalage minimal.

126. Répartition des groupes d'usages a
1'intérieur d'un projet d'ensemble

Dans un projet d'ensemble comprenant 500
logements et plus, la répartition des groupes d'usages
doit étre faite de la fagon suivante:

1° Dans le cas des zones régies par les
codes des spécifications 7, 7.1, 41, 43.1, - 51.4, 80,
80.1, 81.1, 81.2, 81.3, 81.4, 81.5 et 83.
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Groupes d'usages % maximal permis du
nombre total de logements

Habitation I 10
Habitation II 30
Habitation III 65
Habitation IV 75

Un pourcentage maximal de 15% de la
superficie du terrain visé par le projet, excluant les
rues et les terrains cédés a la Ville pour fins de parc,
peut étre alloué a l'utilisation commerciale.

2° Dans le cas des zones régies par les
codes des spécifications 83, 84, 85, 85.1, 85.3, 85.4,
85.5, 85.6, 86, 90.1, 90.2 et 90.3.

Groupes d'usages % maximal permis du
nombre total de logements

Habitation I 25
Habitation II 50
Habitation IIT 50
Habitation IV 50

127. Dans les 2zones régies par 1le code de
spécification 63, 1la densité sur 1le site d'un projet
d'ensemble ne peut dépasser 29 logements a 1l'hectare et

les groupes d'usages doivent étre réparties comme suit:

Groupes d'usages % maximal permis du
nombre total de logements

Habitation I 100
Habitation II 100
Habitation IIT et IV 60

De plus, les espaces récréatifs et commu-
nautaires doivent représenter 20% de 1la superficie du
site et les batiments appartenant aux groupes Habitation
IIT ou IV doivent étre localisés en bordure des voies
publiques existantes le 26 septembre 1983.
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128. Normes d'implantation et d'aménagement
affectant certaines zones

Malgré 1les dispositions de l'article 124, dans
les zones pour lesquelles une note au cahier des spécifi-
cations indique que 1le présent article s'applique,
1'implantation des Dbatiments doit se faire selon les
normes qui suivent:

1°® Distances de dégagement

La distance de dégagement entre le mur
d'un batiment comportant des fenétres de séjour et la rue
est de 7,5 métres. La distance de dégagement entre le
mur d'un batiment comportant des fenétres de chambres a
coucher et la rue est de 5,3 metres.

Toutefois, de telles distances peuvent
étre réduites jusqu'a la marge de recul avant prescrite,
vis-a-vis 1les parties du mur qui ne contiennent pas de
fenétres de piéces habitables.

La distance de dégagement entre 2 murs
de Dbatiments qui se font face est égale a la hauteur
moyenne des 2 batiments. Si ces 2 murs comportent des
fenétres de séjour, 1la distance minimale est de 15
métres. Si un des murs comporte des fenétres de séjour
et l'autre seulement des fenétres de chambre a coucher,la
distance minimale est de 13 meétres. Si 1les 2 murs
comportent seulement des fenétres de chambres a coucher,
la distance minimale est de 10 métres.

2° Aires privés

Tout logement faisant partie d'un
batiment d'une hauteur inférieure a 3,5 étages, et occu-
pant le plancher situé le plus prés du sol adjacent, doit
disposer d'une aire privée occupant une bande de terrain
d'une largeur minimale de 2,5 métres, adjacente au bati-
ment.
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Cet espace doit étre bien délimité et
peut étre cloturé ou muré pour assurer 1'intimité des
occupants du logement qu'il dessert.
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CHAPITRE V

NORMES DE STATIONNEMENT,
DE CHARGEMENT ET
DE DECHARGEMENT DES VEHICULES

SECTION I
NORMES DE STATIONNEMENT
129. Regle générale

Dans tous les cas, on doit avoir un nombre
suffisant de cases de stationnement hors rue pour répon-
dre aux besoins de ou des usages d'un immeuble. Le nombre
minimal de cases exigé est déterminé au présent chapi-
tre.

130. Nombre de cases requises

Les exigences qui suivent s'appliquent aux
travaux d'agrandissement d'un usage, aux travaux de cons-
truction d'un batiment neuf ainsi qu'au changement
d'usage en tout ou en partie d'un immeuble. Dans le cas
d'un agrandissement, seul l'agrandissement est soumis aux
présentes normes. Cependant, l'agrandissement ne peut
avoir pour effet de réduire 1le nombre de cases de
stationnement existant avant les travaux a moins gque le
nombre total de cases de stationnement existant apreés la
réalisation des travaux d'agrandissement soit suffisant
pour desservir 1l'ensemble des usages du batiment ainsi
agrandi. Elles s'appliquent également aux logements
additionnels créés a l'occasion de travaux de subdivision
ou de rénovation de logements existants qui ont pour
conséquence d'augmenter le nombre total de logements dans
un batiment.

Dans le cas d'un changement d'usage total
ou partiel d'un batiment qui a pour conségquence d'augmen-
ter 1le nombre de cases de stationnement qui doivent étre
aménagées pour desservir l'ensemble des usages d'un bati-

ment, 1le nombre de cases supplémentaires qui doit étre
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aménagé est égal a la différence entre un nombre total de
cases exigées pour desservir l'ensemble des usages du
batiment aprés le changement et un nombre total de cases
qui était requis pour desservir l'ensemble des usages du
batiment avant le changement.

131. Le nombre minimal de cases regquises pour
répondre aux besoins d'un usage est établi & 1l'annexe D
qui est joint au présent reéglement pour en faire partie
intégrante. Tous les usages desservis doivent é&tre
considérés séparément dans le calcul du nombre total de
cases reguises.

Lorsque le batiment a une superficie supé-
rieur a 2 500 métres carrés et est utilisé par au moins 2
usages distincts, le nombre de cases de stationnement
exigé peut étre réduit au nombre de cases de stationne-
ment établi en utilisant le mode de calcul prescrit par
la publication "Share Parking" publiée par Urban Land
Institute (ULI - The Urban Land Institute, Share Parking,
Washington, D.C., 1983}).

132. Situation des cases de stationnement

Les cases de stationnement doivent étre
situées sur le méme lot gque l'usage desservi ou sur un
lot adjacent.

Sous réserve du reglement 2150 "Concernant
les stations-service, les postes d'essence et les lave-
autos", pour un usage industriel, les cases ne peuvent
étre situées a l'intérieur de la marge de recul avant.

Sous réserve du reglement 2150 "Concernant
les stations~service, les postes d'essence et les lave-
autos', pour un usage commercial, les cases et leurs
allées d'accés peuvent étre situées a l1l'intérieur de 1la
marge de recul avant, pourvu dgu'elles soient a plus de
4,5 métres de l'emprise de 1la voie publique. Elles
peuvent également étre situées & moins de 75 métres de

1'’usage desservi.
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133. Pour un wusage résidentiel seulement le
stationnement d'automobiles est permis dans 1les cours
avant, latérales et arriére.

134. Stationnement commun

L'aménagement d'une aire commune de
stationnement pour desservir plus d'un usage peut é&tre
autorisé par la Commission sur production d'un contrat
liant les requérants relatif a 1'utilisation commune du
stationnement. Le permis d'occupation n'est valide que
pour la période prévue dans ledit contrat.

Dans un tel cas, 1lorsqu'il est démontré
que les besoins de stationnement de chacun des usages ne
sont pas simultanés, le nombre total de cases requises
est équivalent au plus grand nombre de cases requis pour
les usages qui utilisent simultanément 1l'aire de station-
nement.

135. Dimensions des cases de stationnement
et des allées

1® Chaque case de stationnement doit
avoir les dimensions minimales suivantes:

a) longueur: 5,5 métres
b) 1largeur: 2,75 métres

Lorsque des cases sont réservées
spécifiquement a des petites voitures, 1la largeur mini-
male peut étre de 2,5 métres et la longueur minimale de
4,5 métres. Une aire de stationnement déservant un bati-
ment ne peut comprendre plus de 25% de cases réservées
spécifiquement aux petites voitures. Chacune de ces
cases doit étre clairement identifiée comme étant réservé
a des petites voitures.

22 La largeur minimale d'une allée de
circulation ainsi que la largeur minimale d'une rangée de

cases de stationnement et de 1l'allée de circulation qui y
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donne accés doivent, suivant 1l'angle de stationnement,
étre comme suit:

Angle de Largeur d'une allée Largeur totale
stationnement de circulation d'une rangée
de cases et de
l'allée de
circulation
0 degré 3 metres 5,80 metres
30 degrés 3 metres 7,65 métres
45 degrés 3,5 métres 8,85 metres
60 degrés 5 metres 11 métres
90 degrés 6,5 métres 12 métres

136. Aménagement et entretien des
aires de stationnement

1° Une allée d'acceés servant a la fois
pour l'entrée et la sortie des automobiles doit avoir une
largeur minimale de 6 metres et maximale de 10 métres.

2°® Une allée d'accés unidirectionnelle
pour automobiles doit avoir une largeur minimale de 3
métres et maximale de 6 meéetres.

3 Les allées de circulation dans 1l'aire
de stationnement ainsi que les allées d'accés ne peuvent
en aucun temps étre utilisées pour le stationnement.

4= TLes aires de stationnement pour 5
véhicules et plus doivent étre organisées de telle sorte
que 1les véhicules puissent y entrer et en sortir en
marche avant.

5° Les rampes ou allées d'accés ne
doivent pas avoir une pente supérieure a 20% sauf a moins
de 4,5 metres de l'emprise de la voie publique ou 1la
pente ne peut excéder 5%. Elles ne doivent pas commencer
leur pente en dega de 1,2 métre de la ligne de rue, ni
étre situées a moins de 6 metres de l'intersection des
lignes d'emprise des deux voies publiques;
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6= Aucune case de stationnement ou allée
d'accés au stationnement ne peut étre aménagée directe-
ment devant la fagade principale d'un batiment résiden-
tiel, sauf dans les cas suivants:

a) s'il s'agit de batiments résiden-
tiels en rangée. Dans ce cas, aucune partie de 1l‘'allée
d'accés ou de la case de stationnement ne peut étre amé-
nagée a moins de 2 métres du batiment ni excéder 3 métres
de 1largeur. Les cases de stationnement et les allées
d'accés de 2 batiments en rangée adjacents doivent égale-
ment étre adjacentes ou étre séparées l'une de l'autre
d'une distance minimale de 6 métres;

b) s'il s'agit d'un batiment résiden-
tiel et s'il existe un garage ou un abri d'auto incorporé
au batiment dont l'entrée est située dans la facade prin-
cipale du batiment;

c) s'il s'agit d'un batiment résiden-
tiel du groupe Habitation I ou II et que 1'aménagement
est conforme au sous-paragrahe d) du paragraphe 2° de
ltarticle 110.

Cependant, une allée d'accés a une
case de stationnement peut étre aménagée devant la fagade
principale d'un batiment si la largeur de 1l'allée d'accés
ne dépasse pas 3 métres et si elle est paralléle et adja-
cente a la ligne latérale du lot.

7 Sur un 1lot d'angle, aucune entrée
charretiére ne peut étre aménagée a moins de 6 meétres
d'une intersection. L'allée d'accés doit étre le prolon-
gement de la case de stationnement et étre paralléle au
mur latéral du batiment.

8® La distance entre 2 rampes d'accés sur
un méme lot ne doit pas étre inférieure a 7,5 metres.

9= Toutes les surfaces doivent étre
pavées de maniére a éliminer tout soulevement de pous-

siére et 4 ce qu'il ne puisse s'y former de boue.
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10° Toute aire de stationnement de plus de
5 wvéhicules, non cldturée, doit é&tre entourée d'une
bordure de métal, de béton, de pierre ou de madriers
traités d'un enduit hydrofuge, d'au moins 0,15 métre de
hauteur et située a au moins un metre des lignes sépara-
trices des terrains adjacents. Cette bordure doit étre
solidement fixée et bien entretenue.

11° Lorsqu'une aire de stationnement de
plus de 5 véhicules est adjacente a un lot situé dans une
zone d'habitation, elle doit étre séparée de ce 1lot par
un muret de magonnerie, une cldture ou une haie dense de
1,5 métre de hauteur sous réserve de 1l'article 110.

Toutefois, si l'aire de stationnement
en bordure d'un lot situé dans une zone d'habitation est
a un niveau inférieur d'au moins 1,5 métre par rapport a
celui de ce lot, aucun muret, ni cléture, ni haie n'est
requis.

12° L'aménagement de la cour avant d'une
aire de stationnement doit étre conforme aux dispositions
de l'article 116 sous réserve des dispositions du régle-
ment 2150 de la Ville de Québec relatif aux stations-
service.

13° Dans le cas d'un batiment de plus de 5
logements, aucune case de stationnement ou allée d'acceés
a un tel stationnement ne doit étre aménagée a moins de 2
métres du bord extérieur d'un balcon ou d'une fenétre
d'un logement. Dans le cas de 1l'allée d'accées, cette
distance minimale de dégagement peut cependant é&tre
réduite, a condition toutefois gque celle-ci soit séparée

du balcon ou de la fenétre par un écran paysager.

14® Lorsgque le code de spécifications
1'indique, un pourcentage du nombre total des cases de
stationnement qui doit étre aménagé, prescrit par le code
des spécifications, doit étre couvert.
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SECTION II

NORMES DE CHARGEMENT ET DE
DECHARGEMENT DES VEHICULES

137. Régle générale

Les exigences qui suivent s'appliquent aux
travaux d'agrandissement d'un usage, aux travaux de cons-
truction d'un batiment neuf, ainsi qu'au changement
d'usage en tout ou en partie d'un immeuble. Dans le cas
d'un agrandissement, seul l'agrandissement est soumis aux
présentes normes.

138. Situation des emplacements de chargement

Les emplacements de chargement ainsi que
les tabliers de manoeuvres doivent étre situés entiére-
ment sur le lot de l'usage desservi. A 1l'exception des
groupes d'habitation I et II, tous les espaces de charge-
ment doivent étre situés sur les cotés des batiments ou a

l'arrieéere.

Les emplacements de chargement doivent
étre distincts des espaces de stationnement requis.

139. Malgré 1l'article 138, les emplacements de
chargement ainsi que les tabliers de manoeuvre, desser-
vant un usage appartenant a l'un des groupes Commerce VI
ou VII ou Industrie II, III ou IV, peuvent étre aménagés
sur des lots de coin entre la ligne de lot et le mur du
batiment gqui ne contient pas d'entrée principale, pourvu
que soit aménagée, a la satisfaction de la Commission, le
long de la limite du 1lot, une bande de terrain paysagé
comprenant un élément structurant opaque tel une cldture
d'une hauteur maximale de 1,85 métre, accompagné d'une
plantation dense de végétaux.

140. Tabliers de manoeuvres pour les
groupes Industrie II, III et IV

A chaque emplacement de chargement doit
étre joint un tablier de manoeuvre d'une superficie
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suffisante pour que le plus gros véhicule utilisé pour
transporter les biens a étre chargés ou déchargés puisse
y accéder en marche avant et changer compléetement de
direction sans pour cela emprunter la voie publique.
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CHAPITRE VI
NORMES DE CONSTRUCTION
141. Codes de construction

Les dispositions du réglement sur l'appli-
cation d'un Code du batiment 1985 ainsi gque 1le Code
national de prévention des incendies, Canada, 1985,
C.N.R.C. numéro 17306F, qui ne sont pas incompatibles
avec 1les dispositions du présent réglement s'appligquent
et en font partie intégrante.

142. Lois et réglements

Toutes 1les lois et réglements provinciaux
et fédéraux et leurs amendements en vigueur dans la ville
de Québec s'appliguent, en particulier:

1© 1les reéglements adoptés en vertu de la
Loi sur la qualité de 1'environnement (L.R.Q.; chapitre
Q-2);

2® la Lol sur les installations électri-

ques (L.R.Q.; chapitre I-13.1) et les réglements adoptés
en vertu de cette loi;

3® 1le Code de plomberie adopté en vertu
de la Loi sur 1les installations de tuyauterie (R.R.Q.;
chapitre I-12.1 r-1);

4 la Loi sur la sécurité dans les édifi-
ces publics (L.R.Q.; chapitre S-3) et 1les réeglements
adoptés en vertu de cette loi;

5= 1le réglement relatif au camping adopté
en vertu de 1l'article 12 de la Loi sur 1'hétellerie
(R.R.Q.; chapitre H-3 r-2);

6= la Loi sur le commerce des produits
pétroliers (L.R.Q.; chapitre C-31).
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143. Batiments incendiés, inoccupés
ou non terminés

Sous réserve du reéglement 2150 "Concernant
les stations-service, les postes d'essence et les lave-
autos", les fondations & ciel ouvert non immédiatement
utilisées d'un batiment incendié, démoli, transporté ou
non complétement terminé doivent étre entourées d'une
cléture peinte de 2,4 métres de hauteur, constituée de
planches de bois non ajourées ou d'un autre matériaux
opague et résistant.

144. Conservation des arbres lors des
travaux de construction

Tout propriétaire ou constructeur doit
protéger toute plantation située aux abords des chantiers
et sur la propriété publique.
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CHAPITRE VII

AUTRES NORMES

SECTION I
NORMES CONCERNANT LES ENSEIGNES

145. Toutes 1les dispositions du réglement no
2011 de la Ville de Québec "Concernant les enseignes"
s'appligquent. Les enseignes publicitaires sont inter-
dites sur tout le territoire. Cependant, les enseignes
publicitaires sont autorisés sur le terrain d'une entre-
prise dont la fabrication d'enseignes publicitaires ou de
panneaux-réclame et une spécialité ou une opération
particuliére, & 1la condition que ladite entreprise y
opére ses activités administratives et pourvu que:

1 il n'y ait pas plus de 2 enseignes
pour chaque entreprise;

2° chaque enseigne soit installée sur une
structure qui lui est propre, posée directement sur le
sol et indépendante de tout batiment;

3® 1la hauteur de 1l'enseigne et de sa
structure, mesurée a partir du niveau moyen du sol £fini
adjacent jusqu'au point le plus élevé de l'enseigne ou de
sa structure, ne dépasse pas 8 meétres;

4= 1la superficie de 1l'enseigne, sans
tenir compte de la structure, ne dépasse pas 30 métres
carrés;

5= chaque enseigne soit érigée a au moins
5 métres de distance de toute ligne de propriété et a au
moins 50 métres de tout batiment.

. L. Case postale 700,
Boutin, Roy & Associés 2, rue des Jardins, Bur. 444

AVOCATS Québec G1R4S9




- 114 -

SECTION II
NORMES D'ECLAIRAGE
146. Généralités

Tout éclairage extérieur ou intérieur qui
géne les propriétés adjacentes ou qui nuit aux activités
du voisinage est prohibé.

I1 est également interdit d'installer des
sources lumineuses créant de 1la confusion avec des
signaux de circulation routiére ou créant un quelconque
éblouissement chez les conducteurs de véhicules circulant
sur la voie publique.

147. Projecteurs

Tout projecteur doit étre muni d'un para-
lume assurant une coupure parfaite du faisceau pour tout
point situé & l1l'extérieur de la propriété privée, a
1l'exception des voies d'accés; l'orientation des projec-
teurs doit étre telle que les angles horizontal et verti-
cal formés par l'axe du faisceau principal et 1l'axe de la
voie publique adjacente ne soient jamais moindre que 30
degrés.

148. Surfaces lumineuses

La luminance des surfaces lumineuses de
toutes formes, & l'exception des appareils fluorescents,
ne doit jamais excéder 4 000 candelas par métre carré
pour un observateur placé a quelque endroit de 1la 1ligne
de propriété.

La luminance des appareils d'éclairage
fluorescent ne doit jamais excéder 1 000 candelas par
métre carré pour un observateur placé a quelque endroit
de la ligne de propriété.

La luminance des enseignes lumineuses doit
étre conforme aux recommandations de 1'I1lluminating
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Engineering Socliety (ref. I.E. S. Light Handbook, 4th
ed., pages 16 - 50).

149. Surfaces éclairées
La luminance moyenne des surfaces verti-
cales éclairées ne doit pas excéder 200 candelas par
métre carré pour un observateur placé a gquelque endroit
de la ligne de propriété.

SECTION IIT

NORMES CONCERNANT L'ARCHITECTURE ET
L'ESTHETIQUE DES CONSTRUCTIONS

150. Parements extérieurs

Sont prohibés comme parements extérieurs
les matériaux suivants:

1® le papier, les cartons-planches, les
tdles et les enduits imitant ou tendant a imiter 1la

pierre, la brique ou autres matériaux naturels;

2® le papier goudronné ou minéralisé et
les papiers similaires;

3® la tb6le non architecturale;

4= le Dbloc de béton non décoratif ou non
recouvert d'un matériau de finition.

5° les panneaux de copeaux agglomérés;

62 les dérivés du bois gquli ne sont pas
peints cu teints.

151. Biatiments accessoires ou annexes

Les matériaux de parement de tout batiment
secondaire ou annexe de toute construction hors toit,
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visibles des voies publiques limitrophes, doivent, a 1la
satisfaction de la Commission, s'agencer de fagon esthé-
tigue a ceux du batiment principal.

152. Esthétique des constructions

La Commission peut refuser tout permis
pour des raisons d4d'apparence architecturale ou de symé-
trie des constructions.

A titre d'exemple, 1la Commission peut
refuser son approbation pour les motifs suivants:

1® éléments mécaniques ou structuraux
laissés apparents;

2° emploi de matériaux non finis, ou de
piéetre qualité, ou de durabilité incompatible avec
1'usage projeté;

3°® architecture jugée disgracieuse ou
préjudiciable a l1l'harmonie des batiments avoisinants;

4= disparité des styles, des matériaux,
des modes de construction dans un méme projet.

153. Escaliers extérieurs

Les escaliers extérieurs sont prohibés
dans les cours avant et latérales d'un 1lot pour tout
étage d'un batiment autre que le rez-de-chaussée.

Dans le cas de constructions existant
avant le 15 mai 1975, il est possible d'installer des
escaliers menant aux étages supérieurs dans les cours
avant et latérales, a condition que ces escaliers soient
complétement fermés, qu'ils fassent corps avec le bati-
ment principal et respectent les prescriptions concernant
les marges.
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SECTION IV

NORMES CONCERNANT L'OCCUPATION
DES SOUS-SOLS

154. L'aménagement de logements au sous-sol
d'un batiment doit répondre aux dispositions et normes du
présent réglement.

Aucun logement ne peut é&tre établi dans
un sous-sol dont le niveau moyen du plancher d'une piéce
fenestrée est situé a2 plus de 1,2 métre en-dessous du
niveau moyen du sol nivelé adjacent.

SECTION V
NORMES CONCERNANT LES ANTENNES

155. Le réglement numéro 3091 de la Ville de
Québec '"Concernant 1l'implantation des antennes" ainsi que

ses amendements existant et a venir s'appliquent.

SECTION VI
NORMES CONCERNANT L'ENTRETIEN DES TERRAINS

156. Tous les terrains, occupés ou non, doivent
étre laissés libres de cendres, eaux sales, immondices,
déchets, détritus, fumier, animaux morts, matieres
fécales ou putrescibles, broussailles, rebuts, piéce de
véhicule ou véhicule désaffecté.

SECTION VII

NORMES CONCERNANT LES BATIMENTS DONT
LES MURS FORMENT UN ANGLE RENTRANT

157. Les dispositions du présent article régis-
sent la distance minimale entre des ouvertures situées
dans 2 murs formant un angle rentrant. Cette distance
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est mesurée le long du mur entre 1le bord extérieur de
chacune des ouvertures. D'autre part, l'angle considéré

est l'angle a 1l'extérieur du périmétre du batiment.

Cette distance peut étre nulle 1lorsgue
1'une des conditions suivantes est présente:

1° 1les ouvertures considérées appartien-
nent a un méme et seul logement;

2° les murs forment un angle supérieur ou

~

égal a 150 degrés;

3= aucune des 2 ouvertures considérées
n'est un balcon ou la fenétre d'une piéce habitable, et
1'angle des murs est supérieur ou égal a 120 degrés.

La distance minimale est de 2,25 métres
lorsque 1les ouvertures appartiennent a des logements
distincts, si 1'une au moins des 2 ouvertures est un
balcon ou la fenétre d'une piéce habitable et que, de
plus, l'angle des murs est inférieur a 150 degrés, mais
supérieur ou égal a 120 degrés.

Cette distance minimale est de 4,5 métres
lorsque 1l'une au moins des 2 ouvertures est un balcon ou
la fenétre d'une piéce habitable et que les murs forment
un angle sensiblement orthogonal ou inférieur a 120
degrés.
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CHAPITRE VIII

NORMES SPECIALES

158. Les dispositions édictées dans ce chapitre
s'appliquent lorsque leurs références sont spécifiquement
mentionnées dans le cahier des spécifications & 1'item
"normes spéciales".

SECTION I
ENTREPOSAGE EXTERIEUR
159. Généralités

Le réglement 1365 de 1la Ville de Québec
"Concernant la prévention des incendies" s'applique.

A moins des stipulations contraires dans
le présent réglement, aucun entreposage n'est permis dans
la cour avant.

160. Types d'entreposage

Le cahier des spécifications indique pour
chaque 2zone 1le type d'entreposage extérieur permis.
Lorsqu'aucune norme n'apparait en regard de cette rubri-
que, aucun entreposage extérieur n'est permis. Les
matiéres ou produits a entreposer a 1l'extérieur sont
classés en trois types.

Lorsqu'un chiffre apparait en regard de 1la
rubrique "pourcentage de la superficie de terrain pour
entreposage", 11 indique 1le pourcentage maximal de la
superficie de terrain qui peut étre utilisé pour de
1l'entreposage. Lorsqu'aucune indication n'apparait en
regard de cette rubrique, aucune partie du terrain ne
peut étre utilisée pour fins d'entreposage.

Le code de spécifications applicable

indique quel type d'entreposage extérieur est autorisé
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dans la zone. Tout entreposage autre que celui spécifi-

gquement autorisé au cahier des spécifications est
interdit.

1 Type A

Ce premier type comprend 1l'entreposage
de piéces d'équipement, de machinerie mobile, de maté-
riaux empilés ou de produits finis sur wune hauteur
n'excédant pas 3,75 metres. Les espaces réservés a
1'entreposage doivent étre localisés dans la cour arriére
et une cldéture d'une hauteur minimale de 2 métres doit

entourer la superficie réservée a l'entreposage.
2° Type B

Ce type d'entreposage comprend tout
entreposage de machinerie mobile, de pieces 4'égquipement,
de matériaux empilés ou de produits finis sur une hauteur
n'excédant pas 6 metres. L'entreposage n'est pas auto-
risé dans la cour avant et une cloture d'une hauteur
minimale de 2 métres doit ceinturer la portion de terrain
réservée a l'entreposage.

3 Type C

Ce type d'entreposage comprend tout
entreposage de machinerie mobile, de piéces d'équipement,
de produits manufacturés, de produits empilés ou en vrac,
sans limite de hauteur, a condition toutefois qu'une
cldture d'une hauteur minimale de 2 meétres ceinture
l'espace réservé a l'entreposage. Ce type d'entreposage
n'est pas autorisé dans la cour avant.

. . Case postale 700,
Boutin, Roy & Associ€s 2, rue des Jardins, Bur. 444

AVOCATS Québec  GIR4S9




- 121 -

SECTION 11X
LES ZONES TAMPONS
161. Nécessité des zones tampons

On doit prévoir et aménager des zones
tampons aux endroits indiqués par le présent réglement.

162. Prescriptions minimales

1© Les zones tampons doivent étre aména-
gées sur la propriété de l'usage nuisible, le long de ses
limites contigués a des espaces publics ou a des =zones
d'usages différents ou moins nuisibles.

2° Ces zones doivent avoir la largeur
prescrite sur le plan de zonage ou par l'article 163.

3® Lorsque des zones tampons sont spéci-
figquement exigées en bordure des cours d'eau, aucun arbre
ou arbuste existant ne doit étre abattu sur toute la
profondeur de 1la zone. Dans le cas ou les arbres et
arbustes sont insuffisants pour former un écran, on doit
reboiser sur une profondeur minimale de 3 métres a partir
de 1la ligne des hautes eaux. Un aménagement paysager
soigné doit étre réalisé sur toute la profondeur de 1la
zone et toute construction y est prohibée.

163. Zone tampon pour certains usages
ayant un degré d'incidence
contraignante élevée

Une zone tampon d'une profondeur minimale
de 20 métres doit étre aménagée le 1long de toutes les

limites du terrain ou sont exercés les usages suivants:

1° sites d'extraction de matieres
premiéres minéralogiques;

2° explotation et enlévement de sol
arable et de la tourbe;

. .. Case postale 700,
Boutin, Roy & Associés 2, rue des Jardins, Bur. 444

AVOCATS Québec GIR4S9




- 122 -

3° site d'enfouissement;

4= dépotoir a neige;

5° station d'épuration;

6= poste d'énergie;

7= les usages appartenant au groupe
Industrie IV;

8= cour de triage.

La zone tampon doit avoir une profondeur
minimale de 100 metres le 1long des limites contigués a
des 1lots situés dans une zone ou s'appligque un code de
spécifications qui autorise 1l'implantation des usages des
groupes Habitation I, II, III, IV, V et VI, ainsi que
Public I, II et III ou les usages reliés a l'administra-
tion et au service décrit a l'article 90.

SECTION III

LOGEMENT PERMIS AVEC LES
ETABLISSEMENTS COMMERCIAUX

164. Aucun logement ne doit étre situé dans un
batiment ou sont permis les usages commerciaux, a moins
que le code de spécifications indique que le présent
article s'applique et que le logement soit conforme aux
prescriptions suivantes:

1° qu'il s'agisse d'un usage complémen-
taire a l'usage du batiment principal;

2° qu'il ait une entrée distincte;

3 qu'il posséde des fenétres donnant sur
les cours latérales ou arriére;

4° qu'il soit conforme aux normes édic-
tées dans le présent reglement.
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SECTION IV

LOTISSEMENTS ET CONTRUCTIONS
EN BORDURE DES COURS D'EAU ET DES LACS

165. 1° Toute opération cadastrale ayant pour
objet de former un ou plusieurs lots distinct, situés en
tout ou en partie dans le 1lit moyen d'un lac ou d'une
riviére ou a moins de 25 metres de la limites des hautes
eaux, est prohibé dans ou en bordures des lacs et de
cours d'eau identifiés aux plans joints au présent régle-
ment en annexe A, sauf s'il s'agit d'un immeuble affecté
a des fins publiques.

2® Tous les lots riverains de rivieéeres,
de ruisseaux et de 1lacs qui ne sont pas visés par le
paragraphe 1° doivent avoir une superficie minimale de
1 800 métres carrés, une largeur minimale de 35 métres et
une profondeur minimale de 45 metres, calculées a la
ligne déterminée par les hautes eaux, sauf s'il s'agit
d'un immeuble affecté a des fins publiques.

3 Au abord d'un cour d'eau ou d'un lac
identifié sur les plans joints au présent reéglement en
annexe A, aucune construction autre que celles énumérées
aux articles 110 et 111 ainsi que les immeubles utilisés
a des fins publiques, les ouvrages effectués a des fins
de salubrité et de sécurité des biens et des personnes ou
les Dbatiments accessoires ou annexes d'une superficie
inférieure & 19 métres carrés et d'une hauteur inférieure
a 4 métres, ne peut étre édifié dans le 1lit moyen d4'un
lac ou d'une riviére ou a moins de 25 métres de la limite
des hautes eaux. Tous travaux de déblai et de remblai y
est prohibés dans le 1lit moyen d'un lac ou d'une rivieére
ou a moins de 25 métres de la limite des hautes eaux sauf
ceux requis pour les immeubles utilisés a des fins publi-
gues et pour les ouvrages effectués a des fins de salu-
brité et de sécurité des biens et des personnes.

Pour les fins du présent article, la ligne
des hautes eaux est la ligne ou la végétation passe d'une
prédominance de plantes aquatiques a une prédominance de

plantes terrestes; le lit moyen d'un lac ou d'une riviére
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est 1l'espace du plan d'eau compris jusqu'a la limite des
hautes eaux du lac ou de la riviére.

166. Utilisation du sol et lotissement
sur les terrains en forte pente

Sur 1les terrains et abords de terrain de
forte pente, identifiés sur les plans joints au présent
réglement en annexe A, l'utilisation du sol et le lotis-

sement sont assujettis aux prescriptions suivantes:

1© un terrain possédant une pente moyenne
supérieur & 14 degrés ne peut étre affecté & l'implanta-
tion d'un batiment principal, ne peut faire 1'objet de
travaux de déblai ou de remblai et ne peut faire 1l'objet
d'une opération cadastrale qui a pour but d'y former en

totalité ou en partie, un ou plusieurs lots distincts;

2° sur les autres terrains ainsi identi-
fiés, une bande de terrain d'au moins 20 métres de pro-
fondeur, calculée a partir de la ligne de créte du talus,
ne peut é&tre affectée a 1'implantation d'un batiment
principal, ne peut faire l'objet de travaux de déblai ou
de remblai et ne peut faire 1l'objet d'une opération
cadastrale qui a pour but d'y former, en totalité ou en
partie, un ou plusieurs lots distincts;

3® 1les prohibitions du présent article
relatives aux opérations cadastrales ne s'appliquent pas
pour les immeubles affectés a des fins publiques. Celles
relatives a l'implantation d'un batiment principal ou aux
travaux de déblai et de remblai ne s'appligquent pas pour
un immeuble affecté a des fins publiques ou pour un
ouvrage effectué a des fins de salubrité ou de sécurité
des biens ou des personnes;

4= Sous réserve de 1l'article 180 et
malgré 1les paragraphes 1, 2° et 3°, 1il est permis
d'agrandir soit en hauteur, soit a l'intérieur des cours
latérales ou arriére, un batiment qui est situé sur les
terrains et aux abords de terrains en forte pente identi-

fiés sur le plan de Zzonage.
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SECTION V

CHALETS

167. Les chalets doivent &tre conformes aux
prescriptions suivantes:

1© toutes les exigences du présent régle-
ment concernant les habitations permanentes doivent étre
respectées, a l'exception des normes d'isolation thermi-
que;

2® les résidences saisonniéres ou chalets
ne doivent pas étre occupés en permanence du début
d'octobre a la fin d'avril, a moins que 1la construction
ne rencontre toutes les normes du présent réglement en ce
qui concerne les habitations permanentes.

SECTION VI

HABITATIONS EN BORDURE D'UNE VOIE
FERREE OU D'UNE AUTOROUTE

168. Constructions en bordure
d'une voie ferrée

Aucune partie d'un batiment utilisée a des
fins résidentielles ne peut étre érigée a8 moins de 30
métres de 1l'emprise d'une voie ferrée. La présente
disposition ne s'applique toutefois pas sur un lot cadas-
tré avant le 13 mai 1985 ou sur une partie de lot décrite
dans un acte enregistré avant cette date, si elle a pour
conséquence de rendre impossible la construction sur ce
lot ou sur cette partie de lot d'un batiment appartenant
au groupe Habitation I, II, III ou IV et si ce lot ou
cette partie de lot était situé, le ler avril 1985, en
bordure d'une rue et était desservi par 1l'aqueduc et
1'égout.
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169. Constructions en bordure
d'une autoroute

Aucune partie de batiment utilisée pour un
usage appartenant aux groupes Public I, II ou III, ne
peut étre érigé a moins de 45 métres de 1l'emprise d'une
autoroute.

Aucun batiment devant étre utilisé
partiellement ou totalement a des fins résidentielles, ne
peut étre érigé a moins de 30 métres de l'emprise d'une
autoroute.

Quiconque désire construire ou ériger un
batiment devant étre utilisé partiellement ou totalement
a des fins résidentielles a moins de 75 métres mais a
plus de 30 métres de 1l'emprise d'une autoroute, doit
joindre a sa demande de permis un document, préparé par
un ingénieur qualifié dans ce domaine, attestant que le

bruit, mesuré a l'emplacement prévu pour la construction,
est inférieur a 55dBA.

Si 1la construction de mur, d'écran anti-
bruit ou de talus, ou la construction ou 1l'aménagement de
tout autre correctif est requis pour abaisser 1le niveau
de bruit a moins de 55dBA, ces constructions ou aménage-
ments doivent étre réalisés, aux frais du requérant,
avant l'émission de tout permis de construction, la véri-
fication du niveau de bruit existant a 1l1l'endroit prévu
pour la construction devant étre faite aprés la mise en

place des correctifs requis.

Pour 1les fins du présent article, le
niveau de bruit évalué est celui du niveau équivalent

(Neq) évalué pendant 24 heures consécutives.
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SECTION VII
PARC DE MAISONS MOBILES

170. Un permis peut étre émis pour l'installa-
tion d'une maison mobile dans un parc prévu a cet effet,
pourvu gque toutes les prescriptions suivantes soient
observées:

1© la maison mobile peut étre raccordée
immédiatement aux réseaux d'aqueduc et d'égout municipaux
ou a une fosse septique et une source d4'approvisionnement
en eau potable conformes a 1la Loi sur la gqualité de
l'environnement et aux réglements de la Ville;

2° le lot sur lequel est installée la
maison mobile est loti conformément au présent réglement
et 1'aménagement du parc de maisons mobiles est conforme
aux normes de la Société centrale d'hypothéques et de
logement contenues dans "parc et lotissement pour maisons
mobiles", numéro NHA 5053 4/73;

3° 1l1le 1lot est préalablement completement
aménagé.

171. I1 est interdit d'ajouter a une maison
mobile toute construction sans avoir obtenu au préalable
un permis. Ces constructions doivent, a la satisfaction
de 1la Commission, étre peintes, de fagon a s'agencer a
1l'apparence générale de la maison mobile. Elles doivent
étre enlevées si une autre maison mobile ne 1lui est
substituée sur le lot dans un délai de un mois.

172. L'espace sous la maison mobile doit étre
entouré de matériaux dont l'apparence, a la satisfaction
de la Commission, ne dépare pas la maison mobile ou ses
environs.

173. Toute maison mobile employant 1le systéme
de chauffage a 1'huile doit étre pourvue d'un réservoir
conforme aux normes contenues dans le Code des 1liquides

inflammables et combustibles adoptées par l'Association
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canadienne des assureurs, ACA-30-1972, lequel doit étre
peint de fagon a s'agencer, a la satisfaction de 1la
Commission, a l'apparence générale de la maison mobile et
installé a 1l'arriére sur une base approuvée par la
Commission. L'usage de bidons ou autres contenants de
méme espéce comme réservoir est strictement prohibé.

SECTION VIII
ACTIVITES PROFESSIONNELLES

174. Malgré toute disposition contraire, le
résident peut, sous réserve de 1l'obtention d'un permis
d'occupation, exercer son métier ou sa profession a
l'intérieur de sa résidence ou de son logement dans les
zones ou les usages des groupes Habitation sont autori-
sés, pourvu que la superficie de toutes les parties du
logement ou de la résidence utilisées en totalité ou en
partie a cette fin soit inférieure a 30 métres carrés et
que les conditions suivantes soient satisfaites:

1© toutes les activités reliées au métier
ou & la profession sont tenues a l'intérieur du batiment,

y compris le remisage des déchets et 1l'entreposage;

2° aucune marchandise ou aucun produit
non fabriqué a cet endroit ne peut y étre vendu ou offert
en vente;

3 1J1'activité n'entralne aucune circula-
tion de véhicules lourds ou de véhicules commerciaux de
livraison ou de transport;

4= tout affichage est interdit, sauf une
enseigne d'identification non lumineuse posée a plat sur
le batiment et dont la surface ne dépasse pas 0,2 métre

carré;

5 1l'activité ne cause en aucun temps
aucune émanation de gaz ou de senteur, éclat de lumieére,
chaleur, poussiére, fumée ou bruit plus intense a la
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limite du terrain que 1l'intensité moyenne de ces facteurs
de nuisance a cet endroit;

6 la partie du logement ou de la rési-
dence affectée a ces activités ne doit pas étre pourvue
d'une entrée extérieure distincte; cependant, la rési-
dence ou le logement doit étre lui-méme pourvu d'une
telle entrée extérieure distincte;

7= la partie du logement ou de la rési-
dence affectée a ces activités doit étre située au rez-
de-chaussée ou au sous-sol;

8 le nombre d'employés non domiciliés ou

non résidents pouvant travailler a 1l'intérieur de 1l'éta-
blissement ne peut étre supérieur a deux.

SECTION IX
ACCOMMODATION POUR LES USAGERS D'UN BATIMENT

175. Malgré toute disposition contraire, il est
permis d'aménager dans un batiment destiné a un usage des
groupes Habitation IV - groupement a caractére non
familial et Habitation VI - habitation collective, s'il
comprend plus de 40 logements, des commerces d'accommoda-
tion appartenant au groupe Commerce I, afin de desservir

les résidents ou les occupants de ce batiment.

Ces commerces d'accommodation doivent étre
destinés & étre utilisés par les occupants du batiment
seulement; a cette fin, aucune affiche annongant le
commerce ne peut étre installée a l'extérieur du batiment
ou & proximité des portes ou fenétres, de fagon a étre
apercu de l'extérieur du batiment.

. s Case postale 700,
Boutin, Roy & Associés 2, rue des Jardins, Bur. 444

AVOCATS Québec GIR4S9




- 130 -

CHAPITRE IX

LES USAGES DEROGATOIRES

SECTION I
NATURE DES USAGES DEROGATOIRES

176. Tout batiment, tout lot ou tout usage ou
utilisation d'un batiment ou d'un 1lot, qui n'est pas
conforme aux dispositions du présent reéglement, mais
existant en conformité avec les réglements en vigueur
avant la date d'entrée en vigueur d'une disposition qui
le rend non conforme ou ayant été approuvé par la Commis-
sion avant la date d'entrée en vigueur d'une telle dispo-
sition ou avant la date d'adoption par le Comité exécutif
d'une telle disposition ou avant la date d'adoption par
le Comité exécutif d'une résolution conformément aux
pouvoirs qui lui sont conférés par le paragraphe 23° et
l'article 185 de la Charte de la vVille de Québec, 1929,
pourvu que le permis demandé soit émis dans un délai ne
dépassant pas 12 mois de la date d'approbation par 1la
Commission, constitue un usage dérogatoire qui est sujet
aux dispositions du présent chapitre.

Ces usages dérogatoires peuvent étre
groupés de la fagon suivante:

1° 1les batiments dérogatoires;
2° 1les lots dérogatoires;

3@ 1les usages dérogatoires d'un batiment

dérogatoire;

4° 1les usages dérogatoires d'un batiment
conforme;

5° les usages dérogatoires d'un lot
dérogatoire;
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6= les usages dérogatoires d'un lot
conforme.

SECTION II
EXPANSION DES USAGES DEROGATOIRES

177. L'expansion d'un usage dérogatoire est
permise, pourvu gue les agrandissements projetés rencon-
trent les prescriptions des articles 178 a 180.

178. Expansion d4'un usage dérogatoire
a 1l'intérieur d'un batiment

La superficie de plancher occupée par
l'ensemble des usages dérogatoires a 1l'intérieur d'un
batiment, au 13 décembre 1988, rendant lesdits usages
dérogatoires, peut étre accrue de:

1® 40% si cette superficie est inférieure
a 185 metres carrés;

2° 25% si cette superficie est égale ou
supérieure a 185 metres carrés, sans toutefois dépasser
750 métres carreés;

3° 10% si cette superficie est supérieure
a 750 métres carrés.

Si cette expansion des usages dérogatoires
nécessite 1l'agrandissement du batiment, cet agrandisse-
ment ne peut se faire a méme un batiment adjacent ou sur
un lot adjacent et l'agrandissement doit étre conforme a
toutes les dispositions du présent reglement.

179. Agrandissement des batiments dont
1l'occupation est dérogatoire

Les Dbatiments dont l'occupation est déro-
gatoire peuvent étre agrandis sur le méme lot Jjusqu'a
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concurrence de:

1© 40% de la superficie au sol des bati-
ments existant a la date d'entrée en vigueur du réglement
qui rend 1l'occupation dérogatoire si cette superficie est
inférieure a 185 métres carrés;

2° 25% de la superficie au sol des bati-
ments existant a la date d'entrée en vigueur du réglement
qui rend 1l'occupation dérogatoire, si cette superficie
est comprise entre 185 metres et 750 métres carrés;

3= 10% de la superficie au sol des bati-
ments existant a la date d'entrée en vigueur du réglement
qui rend 1l'occupation dérogatoire, si cette superficie
est supérieure a 750 métres carrés.

L'agrandissement doit étre conforme a
toutes les dispositions du présent réglement.

180. Les dispositions du présent réglement qui
autorisent 1'expansion d'usages dérogatoires ne peuvent
avoir pour effet d'autoriser une expansion de plus de 50%
de 1la superficie du terrain ou du plancher qui était
utilisé 1le ler avril 1985 par un usage relatif a l'admi-
nistration ou au service ou a la vente au détail défini a
l'article 90 lorsque cet usage était dérogatoire a cette
date ou est devenu dérogatoire avant la date d'entrée en
vigueur du présent réglement.

SECTION III
RECONSTRUCTION D'UN BATIMENT DETRUIT

181. Si un bAatiment dérogatoire, ou dont
1'occupation est dérogatoire est détruit, est devenu
dangereux, ou a perdu au moins la moitié de sa valeur, la
reconstruction ou réfection d'un tel batiment ne peut
étre effectuée qu'en conformité des réglements en vigueur

au moment de cette réfection ou reconstruction. L'occu-
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pation du Dbatiment reconstruit doit étre conforme aux
réglements en vigueur a ce moment.

Cependant, si la destruction du batiment
est due a un cas fortuit ou a une autre cause hors du
contrdle du propriétaire, 1le bdtiment reconstruit ou
réparé peut a nouveau étre exploité ou occupé par 1l'usage
dérogatoire antérieur. De plus, 1le batiment peut étre
reconstruit dans la forme et l1l'emplacement qu'il occupait
avant sa démolition. Pour pouvoir bénéficier du privi-
lége accordé par le présent alinéa, le propriétaire du
batiment doit en commencer la reconstruction ou la répa-
ration dans les 6 mois suivant la date de la destruction.
Les travaux devront étre terminés 12 mois aprés la deman-
de de permis. Une fois 1le batiment reconstruit ou
réparé, il doit étre réoccupé immédiatement sans qu'il y
ait une nouvelle interruption de 1l'usage dérogatoire.

SECTION IV
LOT DEROGATOIRE

182. Sous réserve des prescriptions de l'arti-
cle 92, un batiment construit sur un lot dérogatoire peut
étre agrandi ou modifié conformément aux dispositions du
présent reglement.

SECTION V
INTERRUPTION D'UN USAGE DEROGATOIRE

183. Lorsque l'occupation dérogatoire d'une
construction ou d'un terrain est interrompue pour une
période de 6 mois, toute occupation subséquente doit étre
conforme au présent reéglement.

Toutefois, lorsqu'une construction est
d'une nature telle que les seules occupations qui peuvent
en étre faites sont dérogatoires et qu'il n'est pas

possible dfutiliser 1ladite construction a des fins
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conformes, sans gque des travaux de transformation n'y
solent effectués a un colit supérieur & la valeur réelle
de 1ladite construction, 1la période d'abandon suite a
laquelle toute occupation subséquente doit étre conforme
au présent réglement est établie a 12 mois. A la fin de
ladite période, 1la construction doit étre modifiée et
transformée pour en permettre une occupation conforme au
présent reéglement ou étre démolie.

De plus, si l'interruption est due a un
cas fortuit ou & une autre cause hors du contrdle du
propriétaire du batiment, il est présumé ne pas y avoir
eu d'interruption, pourvu que l'occupation dérogatoire
soit reprise dés que cet empéchement a cessé d'exister.

SECTION VI
REPARATION D'UN BATIMENT DEROGATOIRE

184. Un batiment dérogatoire ou dont 1l'occupa-
tion est dérogatoire peut étre réparé et entretenu de
facon convenable pour servir a 1l'usage augquel il est
affecté et ne pas devenir une menace a la santé ou a la
salubrité.

185. Les batiments existants dérogatoires
peuvent étre agrandis pourvu que les agrandissements
projetés rencontrent les prescriptions du présent regle-
ment.

Toutefois, lorsqu'il s'agit de l'addition
d'un ou de plusieurs étages sur un batiment existant, les
marges de recul applicables sont celles du batiment
existant méme si elles ne sont pas conformes aux marges
prescrites par 1le présent reéglement et ce, pourvu
qu'aucun lot résidentiel ne soit adjacent au 1lot sur
lequel est situé ledit batiment du cdté ou la marge pres-
crite n'est pas respectée, qu'il en soit séparé ou non

par une ruelle ou une allée d'acces pour automobiles.
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SECTION VII

CHANGEMENT D'USAGE

186. I1 est permis de changer 1'usage déroga-
toire d'un batiment pour un autre wusage dérogatoire
appartenant a un groupe d'usages ayant un degré d'inci-
dence contraignante identique ou inférieur a l'ancien,
tel qu'indiqué a 1'échelle du degré d'incidence apparais-
sant a 1l'article 187. Lorsqu'il vy a eu substitution
d'usages pour un usage appartenant a un groupe ayant un
degré d'incidence contraignante inférieur au premier, il
est interdit de remplacer ce nouvel usage par un usage
subséquent appartenant a un groupe ayant un degré d'inci-
dence contraignante supérieur.

187. Echelle du degré d'incidence
contraignante des groupes d'usages

Degré d'incidence Groupes d'usages
contraigante
1 Habitation I, II et VI

Institution I
Récréatif I

2 Habitation III

3 Habitation IV et V

4 Commerce II

5 Commerce I

6 Institution IT

7 Commerce IV a l'exception

des services médicaux et
paramédicaux appartenant
au sous-groupe décrit au
paragraphe 3< du 4e
alinéa de 1l'article 43
Industrie I

8 Récréation II et III

9 Commerce III
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10 Industrie II

11 Les usages reliés a la
restauration, tels que
décrits au paragraphe 1°
du premier alinéa de
l'article 44

12 Les usages reliés au
divertissement décrits au
sous-paragraphe a) du
paragraphe 2° du premier
alinéa de 1l'article 44

13 Les usages reliés au
divertissement décrits au
sous-paragraphe b) du
paragraphe 2° du premier
alinéa de l'article 44

14 Les usages reliés au
divertissement décrits au
sous-paragraphe c) du
paragraphe 2° du premier
alinéa de l'article 44

15 Commerce VI
Industrie III

16 Commerce VII
Industrie IV

Les usages appartenant aux groupes Agri-
culture I et II ne sont autorisés que dans les 2zones ou
le reglement le permet.

188. Lorsque les dispositions du présent regle-
ment permettent la substitution d'un usage dérogatoire
par un autre usage dérogatoire relié a l'administration
et au service ou a la vente au détail tel que défini a
l'article 90, 1l'implantation du nouvel usage dérogatoire
doit respecter le rapport plancher/terrain prescrit pour
cet usage ainsi que la superficie maximale prescrite pour
1'usage.
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CHAPITRE X

INFRACTIONS ET PEINES

189. Quicongue contrevient aux dispositions du
présent réglement commet une infraction et est passible,
sur condamnation par la Cour municipale:

1© pour 1la premiére infraction, d'une
amende de 100 00 $ et des frais;

2® pour une deuxieme infraction a une
méme disposition au cours des 12 mois subségquents, d'une
amende de 200,00 $ et des frais;

3® pour toute autre infraction & une méme
disposition dans les 12 mois subséquents, d'une amende de
500,00 $ et des frais.

Lorsque 1le contrevenant est une personne,
société, corporation ou coopérative dont la principale
occupation est la réalisation de travaux qui nécessitent
1'obtention d'un permis de construction, les sanctions a
appliquer sont les suivantes:

1° pour 1la premiére infraction, d'une
amende de 200,00 $ et des frais;

2° pour une deuxiéme infraction a une
méme disposition au cours des 12 mois subséquents, d'une
amende de 400,00 $ et des frais;

3° pour toute autre infraction a une méme
disposition dans les 12 mois subséquents, d'une amende de
500,00 $ et des frais.

A défaut de paiement de l'amende et des
frais dans chacun des cas, le contrevenant est passible
d'un emprisonnement dont la durée est déterminée en vertu
des dispositions de la Loi sur les poursuites sommaires
(L.R.Q. chapitre P-15).
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Chaque jour pendant 1lequel se poursuit
cette infraction constitue une infraction distincte et
séparée.

190. Quiconque a effectuer ou effectue des
travaux pour lesquels un permis est nécessaire en vertu
du chapitre I sans avoir obtenu cedit permis commet une

infraction et est passible, sur condamnation par la Cour
municipale:

1® pour 1la premiere infraction, d'une
amende de 100 00 $ et des frais;

2° pour une deuxieme infraction a une
méme disposition au cours des 12 mois subséquents, d'une
amende de 200,00 $ et des frais;

3° pour toute autre infraction a une méme
disposition dans les 12 mois subséquents, d'une amende de
500,00 $ et des frais.

Lorsque le contrevenant est une personne,
société, corporation ou coopérative dont la principale
occupation est la réalisation de travaux qui nécessitent
l'obtention d'un permis de construction, les sanctions a
appliquer sont les suivantes:

1 pour la premiere infraction, d'une
amende de 200,00 $ et des frais;

2° pour une deuxieme infraction a une
méme disposition au cours des 12 mois subséquents, d'une
amende de 400,00 $ et des frais;

3® pour toute autre infraction a une méme
disposition dans les 12 mois subséquents, d'une amende de
500,00 $ et des frais.

A défaut de paiement de 1l'amende et des
frais dans chacun des cas, le contrevenant est passible

d'un emprisonnement dont la durée est déterminée en vertu
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des dispositions de la Loi sur les poursuites sommaires
(L.R.Q. chapitre P-15).

Chaque jour pendant 1lequel se poursuit
cette infraction constitue une infraction distincte et
séparée.

191. Quiconque maintient des travaux pour
lesquels un permis est nécessaire en vertu du chapitre I
sans avoilr obtenu cedit permis commet une infraction et

est passible, sur condamnation par la Cour municipale:

1© pour 1la premiére infraction, d'une
amende de 100 00 § et des frais;

2® pour une deuxiéme infraction a une
méme disposition au cours des 12 mois subséquents, d'une
amende de 200,00 $ et des frais;

3® pour toute autre infraction & une méme
disposition dans les 12 mois subséquents, d'une amende de
500,00 $ et des frais.

Lorsque 1le contrevenant est une personne,
société, corporation ou coopérative dont la principale
occupation est la réalisation de travaux qui nécessitent
l'obtention d'un permis de construction, les sanctions a
appliquer sont les suivantes:

1 pour 1la premiére infraction, d'une
amende de 200,00 $ et des frais;

2° pour une deuxiéme infraction a une
méme disposition au cours des 12 mois subséquents, d'une
amende de 400,00 $ et des frais;

3 pour toute autre infraction a une méme
disposition dans les 12 mois subséquents, d'une amende de
500,00 $ et des frais.

A défaut de paiement de l'amende et des
frais dans chacun des cas, le contrevenant est passible
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d'un emprisonnement dont la durée est déterminée en vertu
des dispositions de la Loi sur les poursuites sommaires
(L.R.Q. chapitre P-15).

Chaque jour pendant lequel ces travaux
sont maintenus constitue une infraction distincte et
séparée.

192. Quiconque maintient des travaux dérogeant
aux conditions mentionnées au permis émis pour ces
travaux en vertu du chapitre I commet une infraction et
est passible, sur condamnation par la Cour municipale:

1° pour la premiere infraction, d'une
amende de 100 00 $ et des frais;

2° pour une deuxiéme infraction & une
méme disposition au cours des 12 mois subséquents, d'une
amende de 200,00 $ et des frais;

3 pour toute autre infraction a une méme
disposition dans les 12 mois subséquents, d'une amende de
500,00 $ et des frais.

Lorsque 1le contrevenant est une personne,
société, corporation ou coopérative dont la principale
occupation est la réalisation de travaux qui nécessitent
1'obtention d'un permis de construction, les sanctions a
appliguer sont les suivantes:

1 pour 1la premiere infraction, d'une
amende de 200,00 $ et des frais;

2° pour une deuxiéme infraction a une
méme disposition au cours des 12 mois subséguents, d'une
amende de 400,00 $ et des frais;

3° pour toute autre infraction a une méme
disposition dans les 12 mois subséquents, d'une amende de
500,00 $ et des frais.
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A défaut de paiement de l'amende et des
frais dans chacun des cas, le contrevenant est passible
d'un emprisonnement dont la durée est déterminée en vertu
des dispositions de la Loi sur les poursuites sommaires
(L.R.Q. chapitre P-15).

Chaque jour pendant 1lequel ces travaux
sont maintenus constitue une infraction distincte et
séparée.

193. Quiconque fait défaut d'effectuer des
travaux pour lesquels un permis est émis en vertu du
chapitre I conformément aux conditions stipulées a ce
permis commet une infraction et est passible, sur condam-
nation par la Cour municipale:

1° pour 1la premiere infraction, d'une
amende de 100 00 $ et des frais;

2° pour une deuxieme infraction a une
méme disposition au cours des 12 mois subséquents, d'une
amende de 200,00 $ et des frais;

3 pour toute autre infraction a une méme
disposition dans les 12 mois subséquents, d'une amende de
500,00 $ et des frais.

Lorsque 1le contrevenant est une personne,
société, corporation ou coopérative dont la principale
occupation est la réalisation de travaux qui nécessitent
l'obtention d'un permis de construction, les sanctions a
appliquer sont les suivantes:

1° pour 1la premiere infraction, d'une
amende de 200,00 $ et des frais;

2° pour une deuxiéme infraction a une
méme disposition au cours des 12 mois subséquents, d'une
amende de 400,00 $ et des frais;
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3 pour toute autre infraction a une méme
disposition dans les 12 mois subséquents, d'une amende de
500,00 $ et des frais.

A défaut de paiement de 1l'amende et des
frais dans chacun des cas, le contrevenant est passible
d'un emprisonnement dont la durée est déterminée en vertu
des dispositions de la Loi sur les poursuites sommaires
(L.R.Q. chapitre P-15}).

Chaque jour pendant lequel se poursuit
cette infraction constitue une infraction distincte et
séparée.

194. Quiconque occupe un immeuble sans avoir
obtenu un permis d'occupation conformément a la section
IV du chapitre I commet une infraction et est passible,
sur condamnation par la Cour municipale:

1° pour 1l1la premiére infraction, d'une
amende de 100 00 $§ et des frais;

2 pour une deuxiéme infraction & une
méme disposition au cours des 12 mois subséquents, d'une
amende de 200,00 $ et des frais;

3 pour toute autre infraction a une méme
disposition dans les 12 mois subséquents, d'une amende de
500,00 $ et des frais.

Lorsque le contrevenant est une personne,
société, corporation ou coopérative dont la principale
occupation est la réalisation de travaux qui nécessitent
l'obtention d'un permis de construction, les sanctions a
appliquer sont les suivantes:

1° pour 1la premiére infraction, d'une
amende de 200,00 $ et des frais;

2° pour une deuxiéme infraction a une
méme disposition au cours des 12 mois subséquents, d'une
amende de 400,00 $ et des frais;
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3°® pour toute autre infraction a une méme
disposition dans les 12 mois subségquents, d'une amende de
500,00 $ et des frais.

A défaut de paiement de l'amende et des
frais dans chacun des cas, le contrevenant est passible
d'un emprisonnement dont la durée est déterminée en vertu
des dispositions de la Loi sur les poursuites sommaires
(L.R.Q. chapitre P-15).

Chaque jour pendant lequel se poursuit
cette infraction constitue une infraction distincte et
séparée.

195. Quiconque occupe un immeuble de fagon
dérogatoire aux conditions stipulées au permis ou aux
déclarations faites lors de la demande de permis commet
une infraction et est passible, sur condamnation par 1la
Cour municipale:

1 pour 1la premiére infraction, d'une
amende de 100 00 $ et des frais;

2° pour une deuxieéme infraction a une
méme disposition au cours des 12 mois subséquents, d'une
amende de 200,00 $ et des frais;

3® pour toute autre infraction a une méme
disposition dans les 12 mois subséquents, d'une amende de
500,00 $ et des frais.

Lorsque le contrevenant est une personne,
société, corporation ou coopérative dont la principale
occupation est la réalisation de travaux qui nécessitent
l'obtention d'un permis de construction, les sanctions a
appliquer sont les suivantes:

1® pour 1la premiere infraction, d'une
amende de 200,00 $ et des frais;
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2° pour une deuxieme infraction a une
méme disposition au cours des 12 mois subségquents, d'une
amende de 400,00 $ et des frais;

3® pour toute autre infraction a une méme
disposition dans les 12 mois subségquents, d'une amende de
500,00 $ et des frais.

A défaut de paiement de l'amende et des
frais dans chacun des cas, le contrevenant est passible
d'un emprisonnement dont la durée est déterminée en vertu
des dispositions de la Lol sur les poursuites sommaires
(L.R.Q. chapitre P-15).

Chague jour pendant lequel se poursuit
cette infraction constitue une infraction distincte et
séparée.

196. Tout contrevenant est également sujet, en
plus des sanctions prévues par le présent chapitre, a
tous les recours ou sanctions prévues par 1les lois et
réglements en vigueur dans la Ville de Québec, plus
spécialement et sans limiter 1la généralité de ce qui
précéde, par ce prévu aux paragraphes 6<, 19°, 22°, 55°<,
64=, 65°, 78°, 106° et 132° de l'article 336 ainsi qu'aux
articles 336a, 352, 353, 354, 415 et 416 de la Charte de
la Ville de Québec.
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CHAPITRE XI

DISPOSITIONS DIVERSES ET TRANSITOIRES

197. Le réglement 2272 "Sur l'urbanisme dans le
secteur Des Rivieres ainsi que les reglements 2320, 2341,
2356, 2374, 2397, 2409, 2421, 2428, 2430, 2431, 2441,
2452, 2459, 2461, 2486, 2490, 2503, 2504, 2530, 2528,
2532, 2562, 2572, 2578, 2584, 2587, 2591, 2627, 2649,
2686, 2725, 2729, 2772, 2775, 2789, 2795, 2801, 2820,
2861, 2871, 2883, 2895, 2901, 2925, 2958, 2960, 2985,
3016, 3025, 3031, 3050, 3057, 3083, 3099, 3111, 3136,
3143, 3169, 3179, 3189, 3211, 3230, 3220, 3245, 3267,
3281, 3290, 3305, 3322, 3336, 3340, 3345, 3357, 3367,
3391, 3393, sont abrogés.

198. Les ordonnances ou autres textes édictés
en application des dispositions abrogées en vertu de
1'article 197 demeurent en vigueur dans la mesure ou ils
sont compatibles avec les dispositions du présent reégle-
ment, les textes ainsi maintenus en vigueur sont réputés
avoir été édictés en vertu de ces dernieéeres.

199. Les affaires pendantes devant tout cour de
justice en vertu des dispositions abrogées selon 1l'arti-
cle 197 sont continuées et décidées conformément aux
dispositions du présent réglement.

200. Tout renvoi dans une 1loi, un réglement,
ordonnance, contrat ou document aux réglements abrogés en
vertu de 1l'article 197 ou a 1l'une de 1leurs dispositions
est un renvoi aux dispositions correspondantes du présent

réglement.

. . Case postale 700,
Boutin, Roy & Associés 2, Tue des Jardins, Bur. 444

AVOCATS Québec GI1R4S9
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NOTES EXPLICATIVES DES CHANGEMENTS APPORTES AUX REGLEMENTS,
CODES ET PLANS DES REGLEMENTS VQZ-1 ET VQz-2.



REGLEMENT VQZ-2

MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT AVANT

QU'IL SOIT SOUMIS POUR ADOPTION EN DEUXIEME LECTURE

L'identification et le titre du réglement ont été
corrigés. Ils se lisent maintenant comme suit:

VQZ-2 "sur le zonage et l'urbanisme dans le secteur
des Riviéres".

Un attendu a été inséré afin de faire état des
modifications apportées aux réglements d'urbanisme
en vigueur dans la Ville afin de les rendre con-

formes au schéma d'aménagement de la C.U.Q.

La définition du mot "cave" a été supprimée puisque
cette expression n'est plus utilisée dans le cadre

du réglement.

Les définitions des mots "rez-de-chaussée" et
"sous-sol" ont été modifiées afin de les harmoni-

ser entre elles.

La définition de l'expression "superficie de plan-
cher” a été modifiée de fagon & préciser que c'est
seulement pour les fins de calcul du rapport plan-
cher\terrain que 1les étages situés en-dessous du

sol ne sont pas considérés.

Le dernier alinéa de 1'article 15 a été modifié
afin de retrancher certains codes de spécification

de 1'énumération qui s'y retrouve et de stipuler



10.

11.

12.

13.

que la permission de construire des hdtiments en
bordure des rues desservies uniquement par le
service public de 1'aqueduc s'applique uniquement
pour les rues existantes le ler avril 1985 soit la
date d'adoption du schéma d'aménagement de la
c.U.Q.

L'article 22 a été modifié afin d'y corriger une
référence qui était inexacte.

Le paragraphe 3° de l'article 31 a été modifié afin
de préciser que les roulotties et maisons mobiles
sont autorisées uniquement dans les parcs prévus a
cette fin qui sont spécifiquement permis par le

code de spécification appliceble.

Les sous-paragraphes a) et b) du paragraphe 110 du
deuxiéme alinéa de 1'article 3 ont été modifiés
afin de préciser les régles dJd'implantation des
abris pour les utilisateurs du service du transport

en commun.

Le sous-paragraphe c¢) du paragraphe 11° du deuxiéme
alinéa de l'article 33 a été modifié pour remplacer

la norme de 22 métres par 15 métres.

Un paragraphe 120 a été ajouté au deuxiéme alinéa
de 1'article 33 afin de prévoir les normes d'im-

plantation des boftes de distribution de courrier.

L'article 40 a été modifié afin de supprimer les
garderies de 1'énumération des commerces faisant

partie du groupe Commerce I - accommodation.

Le libellé du deuxiéme alinéa de l'article 43 a été
modifié afin de préciser que toutes les opérations

doivent &tre tenues & 1'intérieur d'un batiment.



14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

- L'article 47 a été modifié pour y ajouter un alinéa

qui explique 1'utilisation du symbole "C" au cahier
des spécifications. Ce symhole indique dans quel

cas les stationnements doivent étre couverts.

L'article 60 a été modifié afin de corriger la date

des plans qui sont joints au réglement en annexe
A.

Le 1libellé du premier aliniéa de 1'article 66 de
méme que les paragraphes 49, 50, 60 et 120 ont été
modifiés afin de préciser que les normes d'implan-
tation demeurent toujours assujetties au pouvoir de
la Commission d'urbanisme de contrdler 1'apparence

architecturale et la symétrie des constructions,

L'article 67 a été modifié afin d'y corriger une
référence qui était inexacte.

Le troisidme alinéa de l'article 82 a &té modifié
afin de prévoir que les toits des bétiments des
groupes Habitation III et IV peuvent excéder de 50%
la hauteur prescrite et ce, aux conditions déja

prévues & cet article.

L'article 90 a &té modifié afin de préciser quels
usages font partie des usages reliés a 1'adminis-
tration et au service ainsi gqu'd la vente au détail
de fagon & assurer une parfaite concordance avec
les dispositions du schéma d'aménagement de la
c.u.Q.

L'article 127 a é&té modifié afin d'y corriger une

référence qui &tait inexacte.



N
(£

o
<t

~1

T ticle 130 a été modifié d'une part pour préci-
ser que l'agrandissement d'un b&timent ne peut pas
avolr pour effet de réduire le nombre de cases de
stationnement existantes et d'autre part, pour
préciser le nombre de cases de stalionnement agni

doivent @&tre aménagées Jorsqu'il

d'usage & 1'intérieur

d'un bitiment .

y a changement

L'article 131 a été modifié afin de préciser les
régles régissant la réductiaon du nombre de cases de
stationnement exigé lorsqu'il y a utilisation
simultanée dns cases de stationnement uar plasieurs
usages différents

L'article 132 a été supprimé puisgue la norme

cencernant le nombre de cases

devant étre aménagées pour des

occupés par des personnes de

apparait & 1'annexe D.

L'article 133 a été réidentifié

cle 132 et 12 dernier alinéa de cet

a
devenu le no:vel article 133.

Le paragrapie 19 de l'article 135

pour hausser de 20% & 25% le pourcentage
cases de stationnement qui peuvent

pour desservir spécifiquement des

res.

Le pavagraphe 539 de 1'article 136

afin de révizer les régles régissant

rampes ou altlées d'accés

n nouveau paragraphe 79 a

IT'article 136 afin de

préciser les

le localisa-ion des entrées charretis
disposition avait été omise par

de
logements

plus

ool O 3
e e rant

comn

stationnement
destinés 2a
60

de ans

article 132 est
a  été modifié

maximal de

étre

i

aménagée

petites voitu

i

- 24+ A
a eTe

modifié

les pentes des

aux stationnements.

dans
régissant

Cette

erreldr.,



28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

Les paragraphes 80 & 130 de l'article 136 ont &té
réidentifiés.

L'article 154 a été modifié afin de préciser les
régles régissant 1'aménagement des logements dans

les sous-sols.

Un deuxiéme alinéa a &té introduit & l'article 160
afin d'insérer des dispositions permettant d'inter-
préter la rubrique "pourcentage de la superficie de
terrain pour entreposage” que 1'on retrouve dans

les codes de spécification.

L'article 164 a &té modifié afin de préciser que
les logements permis avec les établissements com-
merclaux sont limités aux usages complémentaires

seulement.

Ltarticle 165 a été modifié afin de préciser que
les opérations cadastrales, de construction de méme
que les travaux de remblai et de déblal sont égale-
ment prohibés dans le 1it moyen des lacs ou des

cours d'eau.

~

Le paragraphe 49 a été ajouté a4 l'article 166 afin
de permettre, dans certains cas, l'agrandissement
de batiments situés aux abords des terrains en

forte pente.

L'article 181 a été modifié afin de remplacer la
date du 6 décembre 1988 par la date d'entrée en

vigueur du réglement VQZ-2.

Le deuxiéme alinéa de l'article 185 a été modifié

afin d'harmoniser le texte de <cette disposition
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43. Un paragraphe 379 a été ajouté 3 cette annexe afin
de prévoir la norme applicable pour les salons

d'esthétique ou de coiffure.



70-

REGLEMENT vQ2-2

MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT AVANT
QU'IL SOIT SOUMIS POUR ADOPTION EN DEUXIEME LECTURE
(CODES ET PLANS)

Une nouvelle note sera introduite dans les codes ci-dessous
E€num&r8s afin de permettre l'expansion & plus de 75 ma3tres de
la limite de l'aire d'affectation pour les codes 17.4, 17.3,

32, 32.06, 17.02, 35.01, 32.07, 40, 32.03, 32.05, 19.01, 13,
15.01, 33.01.

Le code 15.02 devra &tre modifi& en retirant 1l‘'usage, hBtel
de grande capacit®&, (correction d'une erreur clé&ricale,
conform&ment au zonage existant avant 1la proposition du
vQz-2).

La note 49, concernant le d&veloppement r&sidentiel & moins
de 70 md3tres d'une rue, est ajout®e au code de sp&cification

64.03 conform&ment aux exigences du sch&ma de la Communauté@
urbaine.

Toutes les grilles seront ajuster afin d'introduire l'article

du réglement correspondant aux usages ou aux hormes pres-
crits.

Tous les codes seront r8ajust8s 3 2 d&cimales conform&ment
aux codes identifi&s au plan de zonage.

Le commerce d'hBtellerie est retir& du code 35.1 conform&ment
au r&glement de zonage propos& dans le r&glement VQ2Z-1l.

Le code 13.04 est modifi& en indiquant la note 29 concernant
les garages de d8bosselage ou de peinture dans la rubrique
sp8cifiquement exclus conform&ment au zonage en vigueur avant
la proposition du projet d'un r3glement de zonage VQz-l.

La note 24 est retir®e des codes 03, 52, 51, 01, 06 conform&-
ment aux orjientations du sch&ma d'am&nagement de la Commu-
naut& urbaine qui ne permet pas 1l'exploitation de puits

d'extraction et d'eau de source dans certaines zones du
ré&glement de zonage.

La note 29 concernant les garages de d8bosselage et de pein-

ture doit @8tre inscrite dans 1la rubrique sp8cifiquement
exclus dans le code 13.4.



10.

110-

12.-

130-

140-

15.-

160-

17.-

180-

190-

20."

210-

La rubrique logement permis dans un &tablissement commercial
est retir8e des codes 31.01, 31.02, 31.03, 17, 31.04, 31.05,
31.08. Dor&navant, cet usage sera consid&r& de fagon g&n&ral
dans le r&glement comme un usage accessoire. Cette modifica-
tion est faite conform&ment aux exigences du sché&ma.

Les superficies maximum pour le commerce administratif et de
services ainsi que pour les commerces de vente au d8&tail

doivent 8tre inscrites dans le code 33.3, conform&ment aux
exigences du schéma.

Un nouveau code 50.04 est cr&8& en bordure de la riviére

St-Charles, afin de n'y permettre que les usages ré&cr8atifs,
tel que prescrit par le sch&ma.

L'aire d'affectation du sch&ma d'am&nagement correspondant au
code 64.12 doit 8tre inscrite dans ce code.

Les superficies et 1les rapports plancher-terrain pour les
commerces administratifs et de services ainsi que pour 1la
vente au d&tail sont tous major&s de 10% tel que le permet le
sch&ma d'am&nagement de la Communaut®& urbaine.

Les dates des plans ainsi que les titres des plans sont modi-
figs.

Les limites des zones de la rue Blain et du carrefour Neuf-
cha3tel sont ajusté&es.

La note 61 concernant la superficie des lots est introduite
dans les codes 65.08, 64 et 64.02.

La limite de la zone de la rue St-Laurent est ajust&e dans le
secteur Neufchatel.

La limite d'une 2zone publique est r&duite au profit d'une
zone commerciale en y int&grant 1'8difice de 1'UPA situ& en
bordure du boulevard Hamel. (erreur cl&ricale)

Appliquer le code de sp&cification 02, plut8t que 05 dans les
zones 1362-AC-05 et 1363-AC-05, (erreur clé&ricale dans 1la
nouvelle zone industrielle 1'Ormi8re et de la Capitale).

Indiquer le num&ro 1373-M-84 dans la zone qui porte le numé&ro
464-C-34 dans le r&glement 2272, (erreur cl&ricale, un num&ro
de zone a &t8& oubli®& dans cette zone).



22.-

’ 230"

24.-

250-

260-

270-

280"

290-

30.-

310-

320-

330-

340-

350-

Ajouter une zone 14152-CI-20 dans la zone qui porte le numéro
6141-I-11.4 dans le r&glement 2272, (erreur cl&ricale). Le
tracé de la zone a &t& oublis.

R€identifier la zone 14134-M-86.01.

Appliquer le code de spé&cification 65.09 plutat que 65.4 dans
la zone 14110-HP-65.04. (erreur clé&ricale)

Appliquer le code de sp&cification 65.06, plutdt que 65.07
dans la zone 1410-HP-65.07. (erreur cl&ricale)

Appliquer le code de sp&cification 64.04, plutdt que 64.11
dans la zone 1497-HP-64.11. (erreur cl8&ricale)

Appliquer le code de sp&cification 69, plutdét que 64.10 dans
la zone 1421-HP-64.10. (erreur cl&ricale)

Appliquer le code de sp&cification 64.11, plutdt que 64.10
dans la zone 1414-HP-64.10. (erreur cl8&ricale)

Appliquer le code de sp8cification 66.08, plutdt que 72 dans
la zone 1542-HP-72. (erreur cl&ricale)

Appliquer le code de sp&cification 51.04, plutdt que 80.01
dans la zone 1540-M-80.01. (erreur clé&ricale)

Appliquer le code de sp8cification 8.02, plutdt que 8.0l
dans la zone 1441-AH-8.02. (erreur clé&ricale)

Réviser la forme des zones 1440-C-35, anciennement la zone
6129-C-28 dans le r&glement 2272, la 2zone 14148-HP-64.02,
anciennement la zone 6126-H-62 dans le r3glement 2272, ainsi
que les zones 1410 et 1409-HP.

Ajuster les limites de zones 2 la limite de plans de secteurs
différents.

Agrandir la 2zone 1540-M-51.04 3 mé&me la zone 1537-M-80.01
afin de respecter les usages et densit®s d'occupation pres-
crits par le sch&ma de la Communaut®& urbaine.

Agrandir la zone 1504-R-53 a2 m8me la zone 1503-AH-03, confor-

m8ment aux usages permis par le sch&ma de la Communauté®
urbaine.



36.- Une note 52 est ajout®e dans la rubrique "sp&cifiquement
exclus" du code 06, conform&ment aux exigences de la Commu-
naut& urbaine.

37.- Appliquer le code 0.05 dans les zones 1362 et 1363 plutdt que
0.02. (erreur clé&ricale)



LA VILLE DE QUEBEC

AVIS PUBLIC est par les présentes donné, que lors d’une séance
tenue le 31 octobre 1988, le Conseil municipal de la Ville de
Québec a adopté en premiére lecture le projet de réglement numéro
VQU-1 "Sur l’urbanisme dans les secteurs Haute-Ville, Basse-Ville
et Limoilou" et le projet de réglement VQU-2 "Sur 1’urbanisme
dans le secteur Des Riviéeres":

A- DANS LA POURSUITE DES DEUX OBJECTIFS PRINCIPAUX SUIVANTS:

1°- mettre en place sur le territoire de la Ville de Québec deux
nouveaux reéglements de zonage qui sont entiérement conformes
aux dispositions du schéma d’aménagement de la Communauté
urbaine de Québec, cet objectif résultant d’une obligation
imposée par 1l’adoption le 1ler avril 1985 du schéma
d’/aménagement de la Communauté urbaine de Québec:

20- de refondre les réglements numéros 2272 "Sur l’urbanisme dans
le secteur Des Rivieres" et 2474 "Sur l’urbanisme dans les
secteurs Haute-Ville, Basse-Ville et Limoilou" puisque 1le
réglement 2272 avait depuis son adoption été modifié par
76 reéglements d’amendements, et le réglement 2474 par 79
réglements d’amendements, chaque réglement d’amendements
incorporant plusieurs modifications au zonage.

B DANS LA POURSUITE DES OBJECTIFS SECONDAIRES SUIVANTS:

1© le repérage et la correction de 1l’ensemble des erreurs
cléricales qui s’étaient glissées dans les modifications
successives des réglements 2272 et 2474;

20 l’harmonisation des textes des deux réglements de zonage
qui s’appliquent dans la Ville de Québec;

30 la refonte des dispositions concernant le nombre de
cases de stationnement exigé pour chacun des usages dans
la Ville;

40 1l/incorporation de certaines modifications particuliéres
au zonage jugées prioritaires.

Les réglements VQU-1 "Sur 1l’urbanisme dans les secteurs Haute-
Ville, Basse-Ville et Limoilou" et VQU-2 "Sur 1l’urbanisme dans le
secteur Des Riviéres" régissent dorénavant certains domaines non
régis jusqu’a ce jour ou régis avec un contrdle différent de ceux
prescrits par le schéma d’aménagement de la Communauté urbaine de
Québec. A cet égard plusieurs dispositions nouvelles furent
intégrées a la réglementation municipale notamment:

- des dispositions pour régir le lotissement et la cons-
truction sur et aux abords des terrains en forte pente;

~ des dispositions pour régir le lotissement et la cons-
truction prés des fleuves, des riviéres et des lacs;

- des dispositions pour régir la construction en bordure
des voies ferrées et des autoroutes;

- des dispositions pour prévoir une superficie maximale
pour les établissements reliés a l’administration, au
service ou a la vente au détail;

- des dispositions pour prévoir un rapport plancher/
terrain maximum pour les établissements reliés a l’admi-
nistration, au service ou a la vente au détail;



- des dispositions pour prévoir un nombre maximum ou
minimum de logements a l’hectare pouvant étre aménagés
dans certaines parties du territoire;

- des dispositions concernant 1l’implantation des équipe-
ments régionaux d’utilité publique:

- des dispositions pour limiter l’accroissement des usages
dérogatoires reliés a l1l’administration, au service et a
la vente au détail.

Dans le cadre de cette mise en conformité des réglements munici-
paux, chacun des codes de spécifications applicables sur chaque
parcelle du territoire de 1la Ville a été revisé afin de tenir
compte des affectations du sol et des normes d’implantation pres-
crites par le schéma d’aménagement de la Communauté Urbaine de
Québec, cet exercice ayant donné lieu a la création d’environ 125
nouveaux codes de spécifications différents.

Dans la poursuite de 1l’objectif de refonte des dispositions de
zonage applicables dans la Ville, 1la conception du cahier des
spécifications, a été revisé ce qui a donné lieu a la réorganisa-
tion de certains usages, a la création de nouveaux usages et a
l’¢élaboration ou a la suppression de certaines normes spéciales
d’aménagement ou d’implantation.

Le zonage du territoire a fait 1l’objet d’une nouvelle cartogra-
phie de chacune des zones, l’ensemble du territoire de la Ville
qui était Jjusqu’a maintenant visé par 133 plans de zonage
distincts est maintenant couvert par 13 plans de Zzonage.

Dans la poursuite des objectifs secondaires, les modifications
suivantes ont été apportées:

1© Correction des erreurs cléricales
20 Harmonisation des textes
39 Refonte des dispositions concernant le stationnement

4© Les projets de réglement VQU-1 et VQU-2 incorporent certaines
modifications particuliéres:

A- MODIFICATIONS PARTICULIERES INCORPOREES AU PROJET DE
REGLEMENT VQU-1:

- La zone mixte située a l’est de 1l’avenue Belvédére et au
sud du boulevard Saint-Cyrille a été agrandie vers l’est
a méme la zone publique voisine. Les normes d’implanta-
tion de cette zone ont été modifiées pour porter 1la
hauteur maximale permise de 13 métres a 15 metres et le
rapport plancher/terrain de 1,5 a 2 métres. De plus les
normes d’implantation de la 2zone publique voisine ont
également été modifiées pour porter 1l’indice d’occupa-
tion au sol de 0.50 a 0.80 et pour réduire le pourcen-
tage d’aires libres de 40% a 10%, tel qu’indiqué au plan
no 1 ci-aprés illustreé.

- La zone commerciale située en bordure du chemin Saint-
Louis a l’ouest de l’avenue Bougainville a été agrandie
vers le sud de fagon éa réduire les normes d’implanta-
tion qui étaient en vigueur a cet endroit, tel
qu’indiqué au plan no 2 ci-aprés illustre.

- La réglementation a été modifiée de fagon a corriger
l’échelle d’incidence contraignante des usages de fagon
a ce que les services médicaux et paramédicaux soient
classés au méme niveau d’incidence contraignante que les
autres usages de type administratif.



B- MODIFICATIONS PARTICULIERES INCORPOREES AU PROJET DE
REGLEMENT VQU-2:

- La zone commerciale située a l’ouest de l’avenue Sainte-
Claire et au nord du boulevard Saint-Joseph a été agran-
die a méme une partie de la zone voisine afin de per-
mettre 1l’implantation des commerces de type administra-
tif a proximité du site d’exploitation de la carrieéere
située a cet endroit, tel qu’indiqué au plan no 3 ci-
aprés illustreé.

- La réglementation a été modifiée afin de corriger une
erreur cléricale qui s’était glissée lors des
amendements successifs en créant une zone résidentielle
publique a l’extrémité sud de la rue Léo-Lessard dans le
quartier Lebourgneuf.

- Une 2zone mnmixte située a 1l’intersection du boulevard
Pére-Leliévre et de l’avenue Blouin a été agrandie a
méme une zone résidentielle adjacente située a l’est de
l’avenue Blouin afin de permettre 1l’implantation de
badtiments résidentiels de moyenne densité a cet
endroit, tel qu’indiqué au plan no 4 ci-aprés
illustré. :

- La réglementation a été modifiée de fagon a corriger
l’échelle d’incidence contraignante des usages, de fagon
4 ce que les services médicaux et paramédicaux soient
classés au méme niveau d’incidence contraignante que les
autres usages de type administratif.

- La limite de la zone commerciale située a 1l’intersection
du boulevard de 1l’Ormiére et de la rue Blain a été
modifiée afin de corriger une erreur cléricale relative
a4 la description de cette 2zone.

Les personnes intéressées peuvent prendre connaissance desdits
réglements en s’adressant au bureau du Greffier de la Ville, 2,
rue Desjardins, chambre 216.

LLe présent avis est donné conformément aux dispositions de
l’article 388 de la Charte de la Ville.

(Plans a reproduire)

Le Greffier de la Ville

Québec, le 2 novembre 1988 Antoine Carrier, avocat

A ETRE PUBLIE DANS: Le Soleil
AUX DATES SUIVANTES: 3 ET 4 NOVEMBRE 1988
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Québec, Le Solell, jeudi 3 novembre 1988

VILLE DE ~

uébec

AVIS PUBLIC

AVIS PUBLIC est, par la présente, donné qu'a une séance du Consell municipal de la Ville de
Québec tenue fe 31 octobre 1988, les réglements suivants ont 14 tus pour la premiére fois:
3389-  Concemant l'ouverture de fa rue des Toumnelles.
VQU-1- Surlurbanisme dans les secteurs Haute-Vitle, Basse-Ville et Limoilou.
VQU-2- Surlurbanisme dans le sacteur Des Rivitres.
) peut étre pris connaissance desdils réglements au bureau du soussigné durant les heures
d'ouverture.

La Greftier de la Ville
Québec, le 1er novernbre 1988 Antoine Carrier, avocat

AVIS PUBLIC est, per les présents, donné que lors d'une séance tenue e 31 octobre 1988, le
Conseil municipal de la Ville de Québec a adopté en premiére lecture te projet de réglement
numéro VQU-1 “Sur 'wibanisme dans les secteurs Haute-Ville, Basse-Ville et Limoilou™ el fe
projet de réglament VQU-2 “Sur 'urbanisme dans ta secteur Des Rividres™:

A- DANS LA POURSUITE DES DEUX OBJECTIFS PRINCIPAUX SUIVANTS:

.1* mettre en place sur le territolre de ta Ville de Québec deux nouveaux réglements de
-~ Zonage qui sont entiérement conformes aux dispositions du schéma d’aménagement de
fa Communauté urbaine de Québec, cet objectdt résultant d'une obligation imposée par

F'adoption I 1er avril 1985 du schéma d'aménagement de la Communauté urbaine de
 de les rég) s umé 2272 "Sur ' dans le secteur Des Rividres™

12474 “Sur i'urbanisme dans les secteurs Haute-Vifle, Basse-Ville et Limoilou™ puisqus 'e

2272 avait depuis son adoplion ¢1é modifié par 78 réglaments d'amendements
et e réglement 2474 par 79 réglements d'amendements, chaque réglement d'amen-
ir 1 plusieurs i ions au zonage,

B- DANS LA POURSUITE DES OBJECTIFS SECONDAIRES SUIVANTS:

1° ‘e repérage et la correction de I'ensemble des errewrs ciéricales qui s'étaient glissées

dans les mo ions su ives des rég 2272 et 2474,
2* ['harmonisation des textes des deux réglements de zonage qut 8'appliquent dans la
Ville de Québec; .

3" la refonte des dispositions concernant fe nombre de cases de stationnement axigé

pour chacun des usages dans la Ville;

4 I ion de certaines ifications par &res au zonage jugées prioritaires,
Les rdglaments VQU-1 “Sur 'urbanisme dans les secteurs Haute-Ville, Basse.Ville et Limoitou™
et VQU-2 “Sur Furbantsme dans e secteur Des Rividres” régiasam dorénavant certains do-
maines non régis jusqu'a ce jour ou régis avec un contrble ditérent de ceux prescrits par fe
schéma d'amenagement de ta Communauté urbaine de Québec. A cet égard, plusieurs
dispositions nouvelles furent intégrées A la réglementation municipale notamment:

— des dispositions pour régir le lotissement et la construction sur et aux abords des

- terraing en forte pente;

~- des dispositions pour régir le lotissement et la construction prés des fleuves, des

rividres et des lacs;

— des dispositions pour régir la construction en bordure des voies ferrées et das

eutoroutes;

— des disposilions pour prévoir une superfich pour les étabii s reliés A

Fadministration, au service ou & la vente au détai;
— des dispositions pour prévolr un rapport plancherfienrain maximum pour fes
i "s refies a I i ), 8u Service ou & la vente au detail;

— des dispositions pour prévoir un nombre maximat ou minimal de logements & I'hec.

tare pouvant étre aménagés dans certaines parties du territoire;

~ des dispositions concernant t'imp| des é NS rég) d'utilité publl-
que;
— des dispositions pour limiter ¥'accror des usages dérogatoires reliés & 'ad-

ministration, au service et & 1a vente au o#tail,

Dans le cadra de cetie mise en conformité des réglements municipaux, chacun des codes de
spécifications applicables sur chaque parcelie du territoire de 1a Vitle a 816 révise atin de tenir
compte des affectations du sof et des normes d'implantation prescrites par te schéma d'a-
meénagement de la Communauté urbaine de Québec, cet exercice ayant donné lieu 4 la créa-
tion d’environ 125 nouveaux codes de spécifications ditferents.
Dans la poursuite de F'objectif de refonte des di jositions de zonage ap dans la Ville,
1a conception du cahier des spécifications a été révisée ce qui a donné lieu & la réorganisation
de certains usages, & la création de nouveaux usages st & I'élaboration ou & la suppression da
certaines normes spéciates d’aménagemaent ou d imptantation.
Le zonaqe du territoire a fait I'objet d'une nouvelle cartographie de chacune des zones,
'ensamble du terrdoire de la Ville qui était jusqu'a maintenant visé par 133 plans de zonage
distincts est maintenant couvert par 13 plans de zonage.
Dans la p ste des objectits , les ifications Sulvantes om été apportées:
1 des erreurs
2 harmonisation des textes;
3* refonta des dispositions concernant je stationnement;
4° Lee projets de réglement VOU-1 8t VOU-2 incorporent certaines modifications par-

ticulieres:

A- MODIFICATIONS PARTICULIERES INCORPOREES AU PROJET DE REGLE.
MENT VQU-1:

— La zone mixie située & I'Est de l'avenue Belvédire et au Sud du boulevard
Saint-Cyrille a été agrandie vers I'Est & méme la 20ne publique voisine. Les normes
d'implantation de celte zone ont été modifiées pour porter (a hauteur maximale per-

. mise de 13 métres & 15 mélres et le rapport plancher/terrain de 1.5 4 2 métres. Dg 'g:\: .
<5 tes normes d'inpiantation de 1 zone publguo voising ont soaisment été modi
pour porter I'ndice d'occupation au sol de 0.50 A 0.80 et pour réduire le pourcenmage
d'aies libres de 40% & 10%, tel quindiqué au planno 1 ci-aprés Hiusiré,

— La zone commerciale située en bordure du chemin Saint-Louis A I'Quest de I'avenue
Bougainvilie a ét4 agrandie vers fe Sud de fagon A réduire les normes d'implantation
qui etaient en vigueur & cet endroit, tef qu'indiqué au plan no 2 ci-aprés illustré.

— Laréglementation a été modiliée de lagon A corriger I'échefle d'indice contraignante
des usages de fagon a ce que les services médicaux et paramédicaux soient classés
au méme niveau d'incidence contraignante que les autres usages de type ad-
ministrati.

B- MODIFICATIONS PARTICULIERES INCORPOREES AU PROJET DE REGLE-
MENT VQU-2:

— La zone commerciale située & 'Ouest de l'avenue Sainte-Claire et au Nord du
boulevard Saint-Joseph a été agrandie & méme une partie de la zone voisine afin do
permetire  implantation des commerces de type administratif & proximilé du site d'ex-
ploitation de la cartiére située a cet endroit, te! quindiqué au plan no 3 ci-aprés i
lustre.

— Laréglementation a été modifiée afin de cortiger une erreur cléricale qui s'état glissée
lors des amendements successifs en créant une zone résidentielie publique a 'ex-
trémité Sud de la rue Léo-Lessard dans le quartier Lebourgneut.
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Lea Uauyud Ut layui d Le qUE e bervices Inedicaux et paramed'caux soiem classés
m{ mém': Niveau d'incidence contraignante que les autres ussges de type ad-
ministratif.

B- MOOIFICATIONS PARTICULIERES INCORPOREE: 3
MENT VQU-2: ORPOREES AU PROJET DE REGLE

— La zone commerciale situéa & I'Ouest de I'avenue Sainte-Claite et au Nord du
boulavard Saint-Joseph a été sgrandie A méme une partie de ja zone voisine afin do
permettre l'implantation des commerces de type administratif & proximité du site d'ex-

'm)‘nglion de ia carriére située a cet endroit, tel quindiqué au plan no 3 ci-aprés i
ustre.

. — Laréglementation a été modifiée atin de corriger une erreur cléricale qui s'étaft glissée
. lors des amendements successifs en créant une zone résidentielie publique a lex-
trérmité Sud de la rue Léo-Lessard dans le quartier Lebourgneuf.
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- M — Une zone mixte située &
i l'intersaction du bou-
- levard Pire-Lelidvre et
r _] de {'avenue Blouin @ été - -

agrandie 4 méme unc
H z0ne résidantielle ad-
jacente située A VEst de
l'avonue Blouin afin de
permettre I'implantation
de batiments résiden-
tiels de moyenne den-
oité & cet endrot, tel
qu'indiqué au fian no4d
ciaprés Hlustré.

— La réglamentation a é1¢
moditide de fagon &
corriger 'échefie d'in-
dice conti ane des
usages, de facon & ce
que les services mé-
dicaux et paramédicaux
soient classés au ma-
me niveau d'incidence
contraignanie que les
autres usages de type
administratil,

— La limite de la zone
commerciale située &
Vinmerseciion du "bow-
levard de I'Ormidwe et
de la rue Blain a &¢
modifiée afin de corri-
ger une erraur cléricale
relative & la description
de cefte zone.

Les personnes intéressées

peuvent prendre connais-

sance desdits réglements
en s'adressant au bureau
du Greffier de la Vitle, 2, rue

Desjardins, chambre 216.

Le présent avis est donné

conformément aux dispo-

sitiuns de {'article 388 de fa
Charte de la Ville.
Ylﬂ!"éllll VISES PAR LES REOLEMENTS Le Greffier de ia Ville

vouU-1 8T vou-2 . Antoine Carrier, avocst
i . Québec, le 2 novembre 1988
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AVIS PUBLIC

AVIS PUBLIC est, par la grbsonle donné qu'a une séance du Cohead muricipal de la Vile de
Quidec tenue te 31 octobre 1988, les réglements suivants ont été lus poullipnmlérslols‘

72389 - * Concemant I'ouverture da la nje des Tournsties.

s VOU-1+~ Sur I'urbanisme dans les Sectsurs Haute-Vile, Bmo-Vllo ot umhu

\VOU-2- Burlurbanisme dans ie secteur Des Rivibres. ;

“ pout Stra pﬂa connalsunce dosd'ls réglements au bureau du louwgnd durlnf les héures

& : ' Lo Qreffier de ts Vie
OuObec ta tar novembm 1938 Antoine Carrier, avoeat

‘AVlSPUBLICm par les présents, donnd que lors d'une séance tenue le 31 ociobve moe e
“Conseil munlclpal de la Ville de Québec a adopté en premiére lectura e projet de réglement
.numéro VQU-1 "Sur I'rbanisme dans les secteurs Haute-Ville, Bassa- Vlﬂe et lebnlou et le

* Drojet de réglement VQU-2 “Sur l'urbanisme dans le secteur Des Rivi¢res'

A-DANS LA POURSUI‘I’E DES DEUX OBJECTIFS PRINCIPAUX SUNAN‘TS
1° mettra en place sur le territoke de la Vil de Québec deux nouveaux réglements de
. zonaqe qui sont entidrement conformes aux dispositions du lchéma d amenagemenl de
. la Communauté urbaine de Québec, cet objectd ré par
:)nf:gbn le 1er awril 1985 du schéma d'aménagement de h Communmé urbaine de
c; - -

b 2° de refondre las réglements numéros 2272 'Sur 'urbanisme dans le secteur Des Rividres™
et 2474 "'Sur Furbanisme dans les secteurs Haute-Ville, Basse Ville et Limotiou” pulsque le
mql:monl 2272 avi n depuis an adoption &1é modifié par 76 r‘glemmu d'amendéments

réglement 2 74 par 7 d" s, chaque ré ‘amen-
dements incorporant plusleurs madifications au zonage.

B- DANS LA POURSUITE DES OBJECTIFS SECONDAIRES SUIVANTS:

ol 0

1 e ge ét la 1 de des erreurs dévkzln qu- s'daient glissées
dans les 1S SLC des ré ns 2272 et

2* rharmonisation des textes des deux réglemems de zonags qui e'appliquent dans la
Vitle da Québec;

3" i refonte des dispositions concernant te nombre de cases de muﬂonnemem exigh
. pour chacun des usages dans la Ville;
o rmmm«mmmwwmms prioritaires,
) MW VOU-1 “Bur 'urbanisme dans les secteurs Haute-Vile, Basse-Viie et Limoilou™
F oot "Sur rurbnnbmo d’n::' le sre‘cg'w Des Rividres™ régissent :oﬂnnvant certains do-
maings. jusqu'é ce jour ou uvecunco«fdlt @ ceux prescrits par le
schéma d it o la C A8 urbaine de Québec. A cat ogard plusieurs
dlspodiom nouvelies !urent intégrées A la rég|

£, des dispositions pour régi le lotissemnent o ia consiruction aur et aux abords des
;"' PR bm en forte pente;
* 7= des dispositions pour régir te lotissement ef la conetruction prés des Reuves, des
v muddn lacs;
5 ﬁoemons pour régrr la conslmcﬂon on bordure des voles femées et des
. es;

L - dea hpbsmonspour évoir une superficie poulu‘ i rolibs &
b4 T Cagministration, auwpv'ichwtlavenlaaudml :

" '—!des dispositions révolr un rapport phndmnmm maximum pour les
o as M&O:l 5 r au service ou & fa vente au détail;

- duduposnbmpoupfévowmnombmmmmdwmhmldebgememilhoc
tare pouvant étre aménagés dm mlms dii territaire;

._r m,, yonts ségio uutmopwl-

~ des pour limiter Tsccrols: an-usags' rogatoires reiiés b Fad:
ministration, auservice ot & la vente a0 détall. d‘ e, Y”
" Dans te cadre de cetle mié B conformité des réglements mi-l:\tm fx, chacun des codes 86 -
spécifications applicables sur chaque parcefie du territoite de la Vile s été révisd afin detenk.
' compte des affectations du sol et des normes d'implantation es pa schémlhq-,"
ménagement de Ia Communauté urbaine de Québec, cat exercice ayant donné feud laaﬁ .
i tion d’environ 125 nouveaux codes de spécifications différents.
Dans la poursuite de I'objectif de refonte des dispositions de zonage mplubles dans uVllo
L la conception du cahier des spécifications a 816 révisée co %'aawmﬂw h\avmmwbn
. 08 certains usages, Alacréuéionde noweauxusapeld f' mtlmoulhauppvmbn
normes i

du ferritolre a fait I'objet

= lam«tnmm delaVIlI:b’mnm.mulmmM par 133 p!anodezomgo
- distincts esi maimenant couvent par 13 de zonage.
] Mumndnmmmmmmmmmmmmauppmm

1* comection des erreurs cléricales; ;
2' harmonisation des textes; ”

refonte des disposhions concernant fe etationnement; - (B

E Lo gvopds de rbglement VQU-1 et VQU-2 incomorent centaines modlﬁauom&&-

A- uomn%ﬁnous PARTICULIERES INCORPORLES AU mo.lsr DE REGL;

- La zone mide shuée & I'Est de l'avenue Beivédére et au Sud du bo;nevard
Saint-Cyrifle a ét4 agrandie vers I'Est & méme.ls zone publique vdisine. Les normes
d'implantation de cette zone ont-été modifiées pour porter la hauteur maximale pev
mise de 13 métres 4 15 métres et le rappont planchertenrain de 1,5 & 2 métres. De

A les normes d'implantation de |3 zone publique voisine ont également été modil

f pour porter l'indice d'occupation au sof de 0.50 & 0.80 et pour réduire te pourcentage

d aires libres de 40% & 10%, tel qu'indiqué au plan no 1 ci-aprés Mustré,

= La rone commerciale située en bordure du chemin Saint-Louls & I'Ouest de l'avenue
gamvnlle a £1é agrandie vers le Sud de tagon & réduire les normes d'implantation
qut aient en vigueur 4 cet endroit, tef qu'indiqué au plan nd 2 ci-apres iflustre.

N — La réglementation a été modifide de fagon & corriger I'échelle d'indice contraignarte

des usages de fagon & ce que les services médicayx et paramédicaux soiem classés

":.;" mém: niveau d'incidence contraignante que les autres usages de type ed-
istratt

" B- 'MODIFICATIONS PARTICULIERES mconvoatss AlJ' PROJET DE, ntom-
MENT VQU-2:
" — La zone commerciate située & IOuest de l'avenue Sainte-Claie et au Novd S
4 boulevard Saint-Joseph a éié agrandie 4 méme une partie de la zone volsine afin de
¥ permettre limplantation des commerces de type administrat & proximié du she d'ex-
, . E::Ialion de la carridre située & cet endmn tel qu'indiqué au planno:!dupvhl

— wglememaﬂon a &4 modifiée afin de comgev une eraur cléricala qui s'était glmoe
. les amendements successifs en créant une zone résidentislle publique A l'ex-
trémitd Sud de la rue Léo-Lessard dans le quartier Leboutgneui

I e S liebubowinhaiedl e s = aeetes o

11188

1817
11803

1618 Ci 19

—
> +CROQUIS -#3

elle d'in-
dice contraignante des
usages, de facon & cs

T e _ mentation & &b
pl)7 ‘#or:&‘:o 2:hmon &
I r 7 les services mé-
LU Trrmmintieny

I me niveau d'incidence

: . " contraignante que les
1 . : . autres usaaes de type
NP N . / administratd. - .




L e i u v G L wre it Pt e e B LA el it
mtseyde 13 métres & 15 métres et le rapport plancher/ienain de 1,52 Emé:m& De PlLs
. es normes d'implantation de Ia zone publique voisine ont également été modi
pour porter lindice d'occupation au sof de 0.50 & 0.80 et pour réduire le pourcentage
. d'aires libres de 40% & 10%, tel qu'indiqueé au plan no 1 ci-aprés Mlustré.
— La zone commerciale située en bordure du chemin Saint-Louls & 'Ouest de I'avenue
Boug:imiﬂe a €14 agrandie vers 18 Sud de fagon A rédulre tes normes d'implamstion
qui étaient en vigueur & cet endroit, tel quindiqué au plan nd 2 ci-aprés iflustré.
« — Laréglementation a été modifide de fagon & comiger I'échetie d'indice contrak
A . des usages de fagon A ce que les services médicaux et paramédicaux soert
- au méme niveau diincidence conlraignante que les autres usages de type ad-
i minigtrati. ) T
B- MODIFICATIONS PARTICULIERES INCORPOREES AU PROJET DE.REGLE-
. MENTVQU-2: 3
7 — La zone commerciale gituée & IOuest de l'avenue Saktte-Clake et au Nord
boulevard Saint-Joseph a 14 agrandie A méme une partie de la zone voisine afw de
; permettre l'implantation des commerces de type administrati & proximité du site d'ex-
A E mﬁ:ﬂon de ia carriére sitube & cet endroft, tel qu'indiqué au plan no 3 ci-aprié ¥
ré, .

- La vé&lommnbn 8 ét8 modifide afin de corriger une ereur cléricale qui s'étak glissée
. lors des amendements successifs en créani une zone résidentielle publique & l'ex-
trémité Sud de la rue | do-Lessard dans le quartier Leboutgneyt.
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— Une 20ne mbxte situde &
Vintersection du bo\:‘

fovard Pére-Lobdvre
de l'avenud Blouin a été
agrandie & mémen' une

z0n8 résidentistie ad-
e sitube & I'Est de

re Iimplantation
de bitiments ré:
tiels de o don-

e
:

e u‘w‘ tion a &lé
_modifiés de fagon &
Téchetle d'in-

dice contrai nunle.das
usages, de fagon & ce
oel;s services mé-
g‘anelpnraMiuux
solent classés au mé-
me njveay d'incidence
contraignante que les
utres de type

a
administratd.

— La Ymite .de 3 20ne
commerciale [}
I'intersection du:bou-
levard de 'Ormidre et
de la rue Blain a éé
modifite afin de corii-
ger une emeur cléricale
relative & la description
de cette zone.

Les personnes inéressdes
peuven prendre connais-
sance desdits régiements
en s'adressant au bureau
du Greffier dela Ville, 2, rue
Desjardins, chambre 216.

Le présent avis esl dpnné
conlormément aux dispo-
sitions de I'article 388 de la

Chaste de la Vilie
S0 | TemmiTOIRES VISES PAR LES REQLEMENTS Lo Gretfier de la Ville
B vOou-1 BT VOU-2 Antolne Carrler, avocat

duébec, le 2 novemnbre 1988




REGLEMENT VQZ-2

Sur le zonage et l'urbanisme dans
le secteur Des Rivieres

ANNEXE "A"



REGLEMENT VOQOZ-2

Sur le zonage et l'urbanisme dans
le secteur Des Riviéeres

ANNEXE "B"



REGLEMENT VQZ-2 - ANNEXE "B" - NOTES

Sous réserve de la section V du chapitre 1V.

Dans le cas de batiments d'habitation jumelés, 1la
marge de recul avant est de 6 métres et 1la marge
de recul arriére est de 9 metres.

Dans le cas de batiments d'habitation en rangée,
la marge de recul avant est de 9 métres et 1la
marge de recul arriére est de 12 métres. La marge
avant de 9 métres peut cependant étre réduite a 6
metres, lorsque des garages intégrés sont prévus
pour l'ensemble des batiments de 1la rangée au
moment de la construction. Ces garages ne peuvent
cependant, en aucun cas, étre convertis en piéces
habitables.

Dans le cas de batiments d'habitation dos-a-dos,
la marge de recul avant est de 9 métres.

Sauf pour les superficies maximales et les rap-
ports plancher/terrain prescrits pour 1les usages
reliés & 1l'administration, au service et a la
vente au détail de méme qu'en ce qui concerne les
nombres minimums et maximums de logements a 1'hec-
tare, les normes d'implantation et de lotissement
sont celles du code des spécifications no 65.4.

Station-service.

Sauf pour les superficies maximales et les rap-
ports plancher/terrain prescrits pour les usages
reliés 3a 1l'administration, au service et a la
vente au détail de méme qu'en ce gui concerne les
nombres minimums et maximums de logements a 1l'hec-
tare, 1les normes d'implantation et de lotissement

sont celles du code des spécifications no 65.2

Sauf pour les superficies maximales et les rap-

ports plancher/terrain prescrits pour les usages

Case postale 700,

Boutin, Roy & Associés 2, rue des Jardins, Bur. 444
AVOCATS Québec GIR4S9




10.

reliés a 1l'administration, au service et a la
vente au détail de méme qu'en ce qui concerne les
nombres minimums et maximums de logements a 1'hec-
tare, et sous réserve de la section V du chapitre
IV, les normes d'implantation et de lotissement
sont celles du code des spécifications no 2.

Sauf pour les superficies maximales et les rap-
ports plancher/terrain prescrits pour les usages
reliés a 1l'administration, au service et a la
vente au détail de méme qu'en ce qui concerne les
nombres minimums et maximums de logements a 1'hec-
tare, et sous réserve de la section V du chapitre
IV, 1les normes d'implantation et de lotissement
sont celles du code des spécifications no 66.4.

Sauf pour les superficies maximales et les rap-
ports plancher/terrain prescrits pour 1les usages
reliés a l'administration, au service et a la
vente au détail de méme qu'en ce qui concerne les
nombres minimums et maximums de logements a 1l'hec-
tare, et sous réserve de la section V du chapitre
IV, 1les normes d'implantation et de lotissement
sont celles du code des spécifications no 31.5.

Sauf pour les superficies maximales et les rap-
ports plancher/terrain prescrits pour les usages
reliés a 1l1l'administration, au service et a la
vente au détail de méme qu'en ce qui concerne les
nombres minimums et maximums de logements & 1'hec-
tare, et sous réserve de la section V du chapitre
IV, les normes d'implantation et de lotissement
sont celles du code des spécifications no 65.4.

sauf pour les superficies maximales et les rap-
ports plancher/terrain prescrits pour les usages
reliés a 1l'administration, au service et a la
vente au détail de méme qu'en ce qui concerne les
nombres minimums et maximums de logements a 1l'hec-
tare, et sous réserve de la section V du chapitre
IV, 1les normes d'implantation et de lotissement

sont celles du code des spécifications no 47.
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12.

13.

14.

15.

l6.

Sauf pour les superficies maximales et les rap-
ports plancher/terrain prescrits pour 1les usages
reliés a 1'administration, au service et & la
vente au détail de méme qu'en ce qui concerne les
nombres minimums et maximums de logements a 1'hec-
tare, et sous réserve de la section V du chapitre
IV, 1les normes d'implantation et de lotissement
sont celles du code des spécifications no 48.

Sauf pour les superficies maximales et les rap-
ports plancher/terrain prescrits pour 1les usages
reliés a 1l'administration, au service et a la
vente au détail de méme gu'en ce qui concerne les
nombres minimums et maximums de logements a 1'hec-
tare, et sous réserve de la section V du chapitre
IV, les normes d'implantation et de lotissement
sont celles du code des spécifications no 81.

Sauf pour les superficies maximales et les rap-
ports plancher/terrain prescrits pour 1les usages
reliés a 1l'administration, au service et a la
vente au détail de méme gqu'en ce qui concerne les
nombres minimums et maximums de logements a 1l'hec-
tare, et sous réserve de la section V du chapitre
IV, les normes d'implantation et de lotissement
sont celles du code des spécifications no 70. Sauf
le rapport plancher/terrain qui est de 2.00.

Pour 1les lots existants conformément a l'article
2175 du Code Civil avant 1le 18 mars 1976, ainsi
que pour les parties de lots décrites dans un
contrat de vente enregistré avant cette méme date,
les normes d'implantation et de lotissement du
code de spécifications 64.5 s'appliquent.

L'article 106 concernant la réduction des marges
de recul latérales s'applique.

L'article 128 concernant l'implantation et 1'amé-
nagement de certaines zones s'applique.
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Entreprises de transport.

L'indice d'occupation du sol du batiment principal
ne peut étre inférieur a 0.2, sauf pour les
stations-service, les établissements reliés a
1l'entretien des véhicules automobiles qui n'im-
pliquent pas de réparation, les établissements
reliés a la vente de véhicules automobiles ainsi

que pour les établissements du groupe Commerce V.

De plus, sur des terrains dont la superficie est
supérieure a 3,000 métres carrés, l'indice d'occu-
pation du sol minimal peut étre abaissé de 0.01
pour chaque 1% de la superficie du terrain aménagé
en aire d'agrément, en sus du minimum exigé au
cahier des spécifications et ce, Jjusgqu'a concur-
rence de 0.1 pourvu toutefois que la superficie au
sol du batiment ne soit en aucun cas inférieure a
600 métres carrés.

L'article 122 s'applique.

La marge de recul est de 7,5 métres en bordure du
boulevard Le Bourgneuf.

La marge de recul est de 15 méetres en bordure du
boulevard Pierre-Bertrand.

Les marges de recul latérales peuvent étre rédui-
tes a 3 métres dans le cas d'habitations unifami-
liales jumelées ou isolées.

Malgré 1les dispositions de 1l'article 7.2, l'em-
prise des rues locales destinées exclusivement a
la desserte des propriétés riveraines peut étre
réduite a 9 metres.

L'implantation et 1l'exploitation de puits d'ex-
traction d'eau de source, sans aucun batiment,

sont autorisées dans la zone.
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

L'indice d'occupation du sol du batiment principal
ne peut étre inférieur a 0.10.

Graviéres, sabliéres, carriéres.
Dépdt a neige.

Malgré les dispositions du chapitre V, les aires
de chargement sont permises en fagade du batiment
a condition toutefois que l'activité de chargement

n'empiéte, en aucune fagon, sur la voie publique.

Garages de débosselage ou de peinture s'ils ne
sont pas rattachés a un concessionnaire automobi-
les.

L'indice d'occupation du sol d'un b&atiment prin-
cipal ne peut étre inférieure a 0.2, sauf pour les
stations-services, 1les établissements reliés a
l'entretien des véhicules automobiles qui n'impli-
quent pas de réparation, les établissements reliés
a la vente de véhicules automobiles, les centres
de jardins ainsi que pour les établissements du
groupe Commerce V.

La transformation d'habitations isolées d'un seul
logement en habitations isolées de deux logements
est autorisée uniquement si chacun des logements a
au moins deux chambres et un accés distinct au
niveau du sol. De plus, une seule porte est
permise sur la fagade principale.

Exposition de maisons modulaires.

Casse-~crolte, service de restauration sans service
de boisson et poste d'essence.

L'implantation d'usages appartenant aux groupes
Habitation II, III et IV, est autorisée uniquement
aux étages situés au-dessus du rez-de-chaussée des

batiments dont le sous-sol et 1le rez-de-chaussée
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35.

36.

37.

38.

39.

40.

sont utilisés exclusivement a des fins commer-
ciales.

L'implantation de restaurants avec ou sans service
d'alcool est autorisé, a titre d'usage complé-
mentaire, a l'intérieur des batiments, aux condi-
tions suivantes:

1° La superficie de plancher de 1l‘'usage complé-
mentaire ne doit pas dépasser 10% de la super-
ficie de plancher de l‘'usage principal.

2°® La superficie de plancher du batiment doit
excéder 1000 metres carrés.

3© L'implantation du restaurant doit se faire a
l'intérieur d'un batiment utilisé a des fins
industrielles ou commerciales afin d'éviter de
construire un batiment qui serait destiné
uniquement a cette fonction.

4= Les heures d'ouverture au public doivent étre
les mémes que les heures normales de travail

dans le batiment dans lequel ils sont opérés.

Les Dbatiments isolés de deux logements ainsi que
les habitations jumelées.

Les habitations jumelées.

Les entreprises de distribution en gros et au
détail.

L'agrandissement d'un biatiment dérogatoire, auto-
risé par le réglement, peut se réaliser malgré les
articles 112 et 113.

L'aménagement d'aires de stationnement est auto-
risé dans les cours arriéres et latérales seule-
ment.
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42.

43.

44.

45.

46.

47.

48.

49.

50.

Les usages appartenant au sous-groupe visé au
paragraphe 9° du quatriéme alinéa de l'article
43,

Le stationnement est permis uniquement dans les
cours arriéres et latérales des batiments.

Les stations de service.

La hauteur minimale prescrite pour les hdtels est
de 7 metres. La fagade principale des hdtels doit
faire face a la rue Bouvier ou au boulevard
Pierre-Bertrand.

Pour les usages appartenant au groupe Commerce I,
le stationnement est autorisé uniquement dans les
cours latérales, les cours arriéres ainsi que dans
les cours avant qul ne contiennent pas 1la facgade
principale du batiment.

Les projets d'ensemble constitués de batiments
appartenant aux groupes Habitation I et II sont
spécifiquement permis.

Les zones tampons doivent étre aménagées aux
endroits indiqués aux plans de zonage malgré le
paragraphe 1© de l'article 162. De plus, la marge
de recul arriére prescrite est augmentée de la
profondeur minimale prescrite de la zone tampon.

Un seul établissement a caractere érotique d'une
superficie maximale de 400 métres carrés est
permis dans une zone dans laquelle la présente
note s'applique.

Les utilisations résidentielles sont autorisées
uniquement a moins de 70 metres de l'emprise d'une
voie de circulation identifiée aux plans joints au
présent réglement en annexe A.

L'implantation des établissements intérieurs de
sport, de loisir et de culture est autorisée
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51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

uniquement a moins de 70 métres de l'emprise d'une
voie de circulation indentifiée aux plans joints
au présent réglement en annexe A.

Les usages du groupe Commerce VII et ceux du grou-
pe Industrie IV qui causent, a l'extérieur des
limites du terrain ol est exercé cet wusage, un
bruit plus intense que l'intensité moyenne du
bruit normal de la rue aux limites de ce terrain.

Les équipements intérieurs de sport, de loisir et
de culture.

Les usages des groupes Industrie II et III ainsi
que Commerce VI et VII qui causent, a l'extérieur
du batiment, un bruit plus intense que 1'intensité
moyenne du bruit normal de la rue aux limites du
terrain ou est exercé cet usage.

Les usages des groupes Habitation I et II en
bordure des rues dans lesquelles les services
d'aqueduc et d'égolt existaient 1le ler avril
1985.

Terminus d'autobus; des aménagements paysagers
doivent &tre réalisés sur au moins 20% de 1la
superficie du terrain.

Hotelleries de grande capacité visées au paragra-
phe 1° du quatriéme alinéa de l'article 42.

Les commerces de détail visés au paragraphe 1° du
deuxiéme alinéa de l'article 46.

Les commerces de détail visés au paragraphe 1< du
deuxiéme alinéa de l'article 46 et ceux du groupe
Commerce VI.

Les usages reliés au divertissement visés au para-
graphe 2° du premier alinéa de l'article 44.
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Les usages reliés au divertissement visés aux
sous-paragraphes b) et <¢) du paragraphe 2° du
premier alinéa de l'article 44.

La construction de batiments du groupe Habitation
I en bordure d'une rue desservie uniquement par le
service public de l'aqueduc est autorisée unique-
ment sur des terrains de plus de 1 250 métres
carrés, d'une largeur minimale de 25 métres mesu-
rée a 15 metres de la ligne avant du lot et d'une
profondeur minimale moyenne de 25 métres mesurée a
partir de la ligne avant du lot. La largeur et la
profondeur minimales peuvent étre réduites de 25%
pourvu que la superficie minimale soit toujours
respectée.

Les superficies maximales et les rapports
plancher/terrain prescrits pour les usages reliés
a l'administration, au service et a la vente au
détail du code de spécifications 32.02 s'appli-
guent également sur les terrains sur lesquels sont
érigés ou projetés des batiments situés & moins de
325 metres de 1la ligne médiane du boulevard
Lebourgneuf.

Les superficies maximales et les rapports
plancher/terrain prescrits pour les usages reliés
a l'administration, au service et a la vente au
détail du code de spécifications 32.02 s'appli-
guent également sur les terrains sur lesquels sont
érigés ou projetés des batiments situés a moins de
75 meéetres de la ligne médiane du boulevard des
Gradins.

Les superficies maximales et les rapports
plancher/terrain prescrits pour les usages reliés
a l'administration, au service et a la vente au
détail du code de spécifications 32.02 s'appli-
quent également sur les terrains sur lesquels sont
érigés ou projetés des batiments situés a moins de
75 métres de la ligne médiane du boulevard des
Gradins dans la partie située a l'intérieur du 250
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65.

66.

67.

68.

métres calculée a partir de la ligne médiane du
boulevard Lebourgneuf.

Il est également possible de se référer aux super-
ficies maximales et les rapports plancher/terrain
prescrits pour les usages reliés & l'administra-
tion, au service et a la vente au détail du code
de spécifications 32 pour les Dbatiments situés a
moins de 75 metres de la ligne médiane du boule-
vard des Gradins dans 1la partie au-dela de 250
méetres calculée a partir de la ligne médiane du
boulevard Lebourgneuf.

Les superficies maximales et les rapports
plancher/terrain prescrits pour les usages reliés
a l'administration, au service et a la vente au
détail du code de spécifications 32.01 s'appli-
quent également sur les terrains sur lesquels sont
érigés ou projetés des batiments situés a moins de
325 meétres de 1l1la 1ligne médiane du boulevard
Lebourgneuf.

Les superficies maximales et les rapports
plancher/terrain prescrits pour les usages reliés
a l'administration, au service et a la vente au
détail du code de spécifications 32 s'appliquent
également sur 1les terrains sur lesquels sont
érigés ou projetés des batiments situés a moins de
75 métres de la 1ligne médiane du boulevard des
Gradins.

Les superficies maximales et les rapports
plancher/terrain prescrits pour les usages reliés
a 1'administration, au service et a la vente au
détail du code de spécifications 32 s'appliquent
également sur les terrains sur 1lesquels sont
érigés ou projetés des batiments situés a moins de
75 meétres de l'intersection de la rue des Rocail-
les et du boulevard des Gradins.

Les superficies maximales et les rapports

plancher/terrain prescrits pour les usages reliés

Case postale 700,

Boutin, ROy & Associés 2, rue des Jardins, Bur. 444
AVOCATS Québec GIR4S9




69.

70.

1.

72.

- 11 -

a l'administration, au service et & la vente au
détail du code de spécifications 32 s'appliquent
également sur les terrains sur lesquels sont
érigés ou projetés des batiments situés a moins de
75 métres du prolongement de la ligne médiane de
la rue des Rocailles.

Les superficies maximales et les rapports
plancher/terrain prescrits pour les usages reliés
a l'administration, au service et & la vente au
détail du code de spécifications 32.05 s'appli-
quent également sur les terrains sur lesquels sont
érigés ou projetés des batiments situés a moins de
75 metres de la ligne séparatrice des lots 218 et
219.

Les superficies maximales et les rapports
plancher/terrain prescrits pour les usages reliés
a 1l'administration, au service et a la vente au
détail du code de spécifications 32.04 st'appli-
guent également sur les terrains sur lesquels sont
érigés ou projetés des batiments situés a moins de
75 métres de la ligne séparatrice des zones 1587
et 1585.

Les superficies maximales et les rapports
plancher/terrain prescrits pour les usages reliés
a 1l'administration, au service et a la vente au
détail du code de spécifications 15 s'appliquent
également sur les terrains sur lesquels sont
érigés ou projetés des bitiments situés a moins de
75 métres de la ligne séparatrice des 2zones 1307
et 1368.

Les superficies maximales et les rapports
plancher/terrain prescrits pour les usages reliés
a 1l'administration, au service et a la vente au
détail du code de spécifications 15 s'appliquent
également sur les terrains sur 1lesquels sont
érigés ou projetés des batiments situés a moins de
75 métres de la ligne séparatrice des =zones 1308
et 1309.
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74.

Les superficies maximales et les rapports
plancher/terrain prescrits pour les usages reliés
a4 1l1l'administration, au service et a la vente au
détail du code de spécifications 15 s'appliguent
également sur les terrains sur 1lesquels sont
érigés ou projetés des batiments situés a moins de
75 métres de la ligne séparatrice des =zones 1308
et 1310.

Les superficies maximales et les rapports
plancher/terrain prescrits pour les usages reliés
a l'administration, au service et a la vente au
détail des codes de spécifications 17.05, 31.07 et
33 s'appliquent également sur les terrains sur
lesquels sont érigés ou projetés des batiments
situés a moins de 75 métres de la ligne médiane du
boulevard Hamel.
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REGLEMENT VOZ-2

Sur le zonage et l'urbanisme dans
le secteur Des Rivieéeres

ANNEXE "C"



REGLEMENT VQZ-2

Sur le zonage et 1l'urbanisme dans
le secteur Des Rivieres

ANNEXE "D"



REGLEMENT ng—z - ANNEXE "D"

NOMBRE MINIMAL DE CASES DE
STATIONNEMENT REQUIS

Le nombre minimal de cases de stationnement pour
répondre aux besoins des usages est établi comme suit:

1° bibliothéques et musées:
a) une case par 40 métres carrés;

2° centres commerciaux:

a) 5,5 cases par 100 métres carrés de plan-
cher occupés commercialement, excluant les espaces de
circulation et les espaces occupés par les équipements

mécaniques et autres services communs du méme genre;
3° cinémas, théidtres, bars, tavernes et places
d'assemblée incluant 1les clubs privés, 1les salles de

congrés, les salles d'exposition et les arénas:

a) une case par 4 siéges jusqgu'a 800 sieges
plus une case par 5 sieéges au-dela de 800 siéges;

4= établissements de vente au détail non mention-
nés ailleurs:

a) établissement de moins de 500 metres
carrés:

~ une case par 30 métres carrés;

b) établissement de plus de 500 meéetres
carrés:

- 15 cases plus une case par 45 métres
carrés au-dela de 500 métres carrés;
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5° établissements de vente en gros, terminus de
transport, entrepdts, cours d'entrepreneur, cours a bois
et autres usages similaires:
a) 2 cases par employé;
6= établissements de quilles, curling, tennis:
a) 2 cases par unité de jeux;
7° hopital:
a) une case par 2 lits ou une case par 100
metres carrés excluant les espaces de circulation et les
espaces occupés par les équipements mécaniques, 1l'exi-

gence la plus forte s'appliquant;

8= sanatorium, orphelinats, maisons de convales-~
cence et autres usages similaires:

a) une case par médecin plus une case par 2
employés plus une case par 4 lits;

9° salons mortuaire:

a) une case par 10 métres carrés jusqu'a un
maximum de 15 cases par établissement;

10° établissements d'enseignement primaire ou
secondaire:

a) une case par 2 employés;

11° établissements d'enseignement collégial et
universitaire:

a) une case par 10 étudiants plus une case
par 2 employés;
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12° établissements de vente d'automobiles et de
machineries lourdes:

a) une case par 100 métres carrés ou une case
par 5 employés, l'exigence la plus forte s'appliquant;

13° magasins de meubles ou d'appareils ménagers:
a) une case par 60 métres carrés;
14~ batiments résidentiels:
a) 1,1 case par logement;
15° maisons de pension:
a) une case par 2 chambres;
16° institutions bancaires ou financiéres:
a) une case par 20 meéetres carrés;

17° bureaux d'entreprise publique ou privée ne
regevant pas de clients sur place:

a) une case par 50 métres carrés;

18° bureaux d'entreprise publique ou privée recge-
vant des clients sur place:

a) une case par 30 métres carrés;
19° magasins d'alimentation:

a) une case par 15 métres carrés;
20° dépanneurs:

a) une case par 50 métres carrés;
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21° établissements de vente de vins et de spiri-
tueux:

a) une case par 30 metres carrés;

22° établissements qui vend exclusivement des
médicaments sous ordonnance ou brevetés:

a) une case par 20 métres carrés;
23° magasins de chaussures:

a) une case par 30 métres carrés;
24” magasins de vétements pour hommes:

a) une case par 40 métres carrés;

25° magasins de tissus ou de vétements pour
dames:

a) une case par 30 métres carrés;
26° pharmacies:

a) une case par 25 métres carrés;
27° magasins d'instruments de musique:

a) une case par 25 métres carrés;
28 tabagies:

a) une case par 30 metres carrés;
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29 restaurants avec service aux tables:
a) une case par 4 siéges;

30° restaurants sans service aux tables:
a) une case par 6 sieges;

31° établissements dont 1l'activité consiste a

N

préparer et a vendre ou a vendre seulement des repas ou
casse-croiite destinés a étre emportés ou livrés:

a) une case par 10 métres carrés;

32° batiments réservés exclusivement aux logements
de personnes agées de plus de 60 ans:

a) une case par 2 logements;
33° maisons de chambres:

a) une case par 5 chambres;
34° établissements industriels:

a) une case par 2 employés;

35° cliniques médicales et bureaux de profession-
nels de la santé:

a) 3,5 cases par local de consultation;

b) pour 1les établissements situés dans 1la
zone prioritaire, la norme est de 3 cases par 1local de
consultation;

36° hétellerie:
a) une case par 2 chambres pour les 40

premiéres et une case par 4 chambres pour les chambres
qui excedent 40;
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37° salons d'esthétique ou de coiffure:

a) 1,1 case par poste de travail;

38° établissements non mentionnés dans la présente

annexe:

a) le nombre de cases requis est celui exigé
pour un usage similaire.
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