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REGLEMENT No 2852

Modifiant le réglement numéro 2474
“Concernant 1'Urbanisme dans une
partie des districts. Champlain,
St-Roch/St-Sauveur et Limoilou."

ATTENDU les pouvoirs accordes a la Ville de
Québec par le chapitre 95 des Lois du Québec de 1929 et
ses modifications et plus particuliérement par les
paragraphes 42 et 43 de T'article 336 dudit chapitre;

ATTENDU qu'il y a lieu, dans le Vieux Québec,
le long d'une partie de la rue St-Jean, afin de favori-
ser la reconstitution de la trame urbaine, de permettre
l'expansion des usages dérogatoires reliés &4 la restau-
ration et au divertissement, bénéficiant de droits
acquis, d'un pourcentage supérieur d celui prévu au
réglement, dans les cas de construction sur des terrains
vacants ou de reconstruction de bdtiments détruits ou

incendiés avant 1'entrée en vigueur du présent réglement;

ATTENDU qu'il y a Tieu, dans le Vieux Québec,
de prohiber les usages reliés a la restauration et au
divertissement dans une zone située du cdoté ouest de la
Cote du Palais ainsi que dans une zone située & 1'inter-

section de la C0te de la Fabrique et de la rue Garneau.

ATTENDU que pour ce faire, il y a lieu d'ajou-
ter une note 28 au cahier des spécifications, de créer
un nouveau code de spécifications 22.4, de modifier 1la
description du groupe d'usages "Commerce V - Restaura-
tion et divertissement" & l1'article 4.1.4.5 du régle-
ment, de modifier 1'échelle des incidences contraignan-
tes & 1'article 11.12.2, d'annuler les zones 1138-C-32.1
et 1137-C-32.2 et de créer les nouvelles zones
1138-C-22.4 et 1137-C-22.1.

Case postale 700.
Boutin, Roy & Ouimet 2. rue Desjardins, Bur. 216
AVOCATS Québec G1R 4S9




ATTENDU qu'il y a lieu, dans le quartier
Limoilou, d'inclure dans une zone commerciale voisine,
un commerce qui bénéficie dejd d'un droit acquis et qui
est situé du cOoté sud de la 18e Rue et entre les avenues
Bergemont et De la Capricieuse;

ATTENDU que pour ce faire, il est nécessaire
d'agrandir la zone 395-1-15.2 & méme la zone 391-H-61.12
qui est réduite d'autant;

ATTENDU qu'il y a lieu, dans le district Cham-
plain, dans le secteur de la Place Royale, de permettre
1'expansion des usages dérogatoires d 1'extérieur des
batiments;

ATTENDU que pour ce faire, il est nécessaire
de soustraire la zone 206-C-22.3 de 1‘'application des
dispositions de 1'article 11.5.2.1 du réglement;

IT est ORDONNE et STATUE par réglement du Con-
seil Municipal de la Ville de Québec et ledit Conseil
ORDONNE et STATUE comme suit, savoir:

1- L'article 4.1.4.5 du réglement 2474 "“Concer-
nant 1'Urbanisme dans une partie des districts Cham-
plain, St-Roch/St-Sauveur et Limoilou" tel que remplacé
par 1'article 1 du réglement 2621, est de nouveau rem-

place par le suivant:

"4,1.4.5 - Commerce V, restauration
et divertissement

Ce groupe comprend, de fagon exclu-
sive, tous les usages commerciaux
reliés & la restauration et au di-
vertissement, tels que définis dans
les sous-groupes suivants:

4.1.4.5.1 - Usages reliés § la res-
tauration

Ce sous=-groupe comprend:
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a) Les établissements dont le seul
usage est de préparer et de servir
des repas, la consommation de bois-
sons alcooliques n'y étant pas per-
mise.

b) Les établissements dont le seul
usage est de préparer et de servir
des repas, la consommation de bois-
sons alcooliques n'y étant autori-
sée qu'en accompagnement d'un repas

4.1.4.5.2 - Usages relijés au diver-
tissement

Ce sous=-groupe comprend:

a) Tous les établissements ol la
consommation de boissons alcooli-
ques est autorisée en accompagne-
ment ou en-dehors du service des
repas, tels que les restaurants-
bars, les bars, les brasseries et
les tavernes, la danse ou la pré-
sentation de spectacles n'y étant
cependant pas autorisées.

b) Tous les &tablissements décrits
en a) ot 1'on offre, en plus, a la
clientéle des spectacles ou des

présentations visuelles, tels que

les boTtes 4 chansons, les café-
théatres, les cabarets, etc.

c) Tous les établissements décrits
en a) ou en b) ou 1'on met, en plus,
d la disposition de la clientéle une
piste de danse, tels que les salles
de danse, les discothéques, les cafeé
dansants ou autres établissements
similaires."

2- L'article 11.12.2 dudit réglement 2474 &dicté

par l'article 7 du réglement 2499, modifié par

1'arti-

cle 9 du réglement 2731 est de nouveau modifié en y

remplagant les alinéas relatifs aux degrés d'incidence

contraignante 7 et suivants par les alinéas suivants:

"7 Les usages reliés & la res-
tauration, tels que décrits
au paragraphe a) de 1'arti-
cle 4.1.4.5.1.

8 Les usages reliés a4 la res-
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tauration décrits au para-
graphe b) de 1'article
4.1.4.5.1.

Les usages reliés au diver-
tissement décrits au para-
graphe a) de T'article
4.1.4.5.2.

Les usages reliés au diver-
tissement décrits au para-
graphe b) de T'article
4,1.4.5.2.

Les usages reliés au diver-
tissement décrits au para-
graphe ¢) de 1'article
4.1.4.5.2.

Commerce VI - Industrie III

Commerce VII - Industrie IV"

3- A) Ledit réglement 2474 est modifié de la fagon
suivante:

- en agrandissant la zone 122-C-22.1 & méme
les zones 1137-C-32.2 et 1138-C-32.1 qui
sont &liminées,

- en créant 4 méme la zone 122-C-22.1 ainsi
agrandie, les nouvelles zones 1138-C-22.4
et 1137-C-22.1, et

- en agrandissant la zone 395-1-15.2 & méme
la zone 391.H-61.12 qui est réduite d'au-
tant, le tout tel qu'il appert des plans du
service de 1'Urbanisme de la Ville de Qué-
bec, numéros 77062, 80091-A-1/2 et
80091-A-2/2 en date du 11 juin 1982 qui
sont joints aux présentes en annexe 1 pour
en faire partie intégrante.
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B) L'annexe A dudit réglement 2474 est modifiée
en conséquence en y remplagant les plans numéros 77062
en date du 7 mai 1980, 80091-A-1/2 et 80091-A-2/2 en
date du 27 juin 1980 par les nouveaux plans numéros
77062, 80091-A-1/2 et 80091-A-2/2 en date du 11 juin
1982 qui sont joints aux présentes en annexe 1 pour en
faire partie intégrante.

4- L'annexe B dudit réglement 2474 est modifiée
en y ajoutant 4 la fin la note suivante:

“Note 28: Lorsqu'il y a construc-

tion d'un nouveau bdtiment sur un
terrain occupé par un usage déro-
gatoire mais non bati le 21 juin
1982, i1 est permis d'augmenter la
superficie utilisée par cet usage
dérogatoire benéficiant d'un droit
acquis au-deld du maximum autorisé
par l'article 11.5.1 du réglement.

Cet usage derogatoire peut occuper
tous les niveaux du nouveau bati-
ment Torsqu'il s'agit d'un usage
dérogatoire possédant un degreé
d'incidence contraignante €gal ou
inférieur @ 7. S'i1 s'agit d'un
usage dérogatoire possédant un
degré d'incidence contraignante de
8 ou de 9, 1'usage dérogatoire peut
occuper uniquement le rez-de-
chaussée et le premier étage du
batiment. Si 1'usage dérogatoire
posséde un degré d'incidence con-
traignante supérieur 4 9, 1'usage
dérogatoire peut occuper uniquement
le rez-de-chaussée du batiment,"

5- A) Ledit réglement 2474 est modifie:

- en creant le nouveau code de spécifications
22.4 qui reprend les normes du code de spé-
cifications 22.1 en y ajoutant cependant 1la
note 28, le tout tel qu'il appert de 1la
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page contenant les codes de specifications
22.1 3§ 22.4 qui est jointe au présent re-
glement en annexe 2 pour en faire partie

intégrante.

B) L‘annexe B dudit réglement 2474 est modifiee
en conséquence en y remplacant la page du cahier des
spécifications contenant les codes de spéecifications
22.1 & 22.3 par la nouvelle page contenant les codes de

spécifications 22.1 4 22.4 qui est jointe au présent

réglement en annexe 2 pour en faire partie intégrante.

6- A) Ledit réglement 2474 est modifié en sous-
trayant la zone 206-C-22.3 de 1'application de 1'article
11.5.2.1 du réglement, le tout tel qu'il appert de 1la
page de 1'annexe C concernant lTes zones 1123 & 1139 et
201 & 226 qui est jointe au présent réglement en annexe

3 pour en faire partie intégrante.

B) L'annexe C dudit réglement 2474 est modifiée
en conséquence en y remplacant la page relative aux
zones 1123 & 1139 et 201 & 226 par la nouvelle page
relative aux mémes zones qui est jointe aux présentes en
annexe 3 pour en faire partie intégrante.

7- Le présent réglement entre en vigueur suivant
la Toi.

Québec, le 11 juin 1982

BOUTIN, QUIMET

4 A_:;(:w faoae 0 et fndé
i
ST 16 1982 |
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NOTES EXPLICATIVES

REGLEMENT NO 2852

Le présent réglement a pour but:

1- De permettre, dans le Vieux Québec, le long d'une
partie de la rue St-Jean, l'expansion des usages déroga-
toires reliés d la restauration au-deld du maximum d'ex-
pansion actuellement permis par le réglement lorsqu'il
s'agit de reconstruction de batiments sur des sites va-
cants. Cet assouplissement dans les droits acquis a pour

but de favoriser la reconstruction de la trame urbaine.

2- De prohiber, dans le Vieux Québec, les usages relieés
d la restauration et au divertissement dans une zone
située du coté ouest de la Codte du Palais ainsi que dans
une zone située 4 1'intersection de l1a COte de la Fabrique

et de la rue Garneau.

3- D'appliquer le zonage commercial d'une zone voisine a
un terrain situé du c0té sud de la 18e Rue entre les ave-
nues Bergemont et De 1a Capricieuse actuellement utilisé
par Automobiles P&lémo Inc. en vertu d'un droit acquis.
Cette modification a pour but de permettre la consolida-

tion de 1'usage commercial d cet endroit.

4 - De permettre, dans le secteur de la Place Royale,

1'expansion des usages dérogatoires d 1'extérieur des
bdtiments. Cette modification permettra notamment 1'amé-
nagement de cafés-terrasses sur la Place Royale en bordure

des établissements de restauration déjd existants.



REGLEMENT 2852

ANNEXE 1

Plans numéros 77062, 80091-A-1/2 et 80091-A-2/2
en date du 11 juin 1982 du service de 1'Urbanisme.

~

Les plans dont il est fait mention a
l*annexe 1 du présent réglement ne
sont pas reproduits pour cause. Ces
plans pourront &tre consultés sur de-
mande au Service du Greffe.



REGLEMENT 2852

ANNEXE 2

Page du cahier des spécifications contenant
les codes de spécifications 22.1 & 22.4.



REF. AU

CAHIER DES SPECIFICATIONS REG 221|222|223|22.4

CODE

GROUPES D'UTILISATION

RESIDENTIEL (H) Habitation I. Familial
" 1 Collectit tamihial

I: Collectit varié

IV Collectif non permanent

V_ Projet d'ensemble

COMMERCIAL (C) Com & ser |. D'accommaodation
ET SERVICES " N: Administratis

. D'hotellerne

IV: De détail

V- Restauration et diverthissement

V1: Dedétail avec nuisances

Vil: De gros

INDUSTRIEL (I} Industrie 1. Assimilable au commerce de détail
' 1i: Sans nuisance

;. Avec nwisances faibles

}V . Avec nuisances fortes

PUBLIC {(P) Equip. 1. De voisinage

public I De quartier ou région

RECREATIF  (R) Espaceou |: Réceéatif public

PPN ENFS PSFSTSPR PSRN ES IS BRSPS
~NNlololo|nloja]elelalalajals|wiw|w]wjw

équip. 11: Sportset arts

UTILISATION SPECIFIQUEMENT EXCLUE 4.3.3

UTILISATION SPECIFIQUEMENT PERMISE 4.3.3

NORMES DE LOTISSEMENT 521

Batiment isolé : targeur du lot (en métres)

protondeur du lot (en métres)

* superficie du lot (en metres)

Batiment jumelé targeur du lot (en métres)

profondeur du lot (en métres)

superficie du lot {en métres)

Batiment en rangée: fargeur du lot (en métres)

profondeur du lot (en métres)

+ yperticie du lot (en métres)

NORMES D'IMPLANTATION

Hauteur maximum {en métres)

Hauteur minimum (en meétres)

Marge de recul avant, minimum {en métres)

Marge de recul arriére, minimum (en métres)

Marge de recul latérale, minimurm (en métres)

Largeur combinée des cours latérales (en métres)

Indice d’occupation au sol du batiment principal, maximum

Rapport plancher / terrain, maximum

Pourcentage d'aires hibres, minimum

Jha_.-nuumu..ra

ololo|o oo o olo|o
hbmm

Pourcentage d'aires d'agrémen! , minimum

NORMES SPECIALES

Locaux inoccupes zone H

Utilisation restreinte en front de rue

b

8lo
Blo

Longueur de fagade maximale en front de rue (en métres)

-

Utilisation restreinte 3 certains étages

Etages autorisés

vy ey

Activité professionnelle permise dans résidence

Stationnement public ou commercial permis

b -t
NNjoo[o|o9lo
S| sid O

Stationnement privé: % de la norme généraie 4 appliquer

Stationnement permis dans 1a cour arriere seulement

[ 2K J(~]
[ 3K _I[=]
[ K J(=]
[ 21 J(~]

Habitation protégée 10.8

Entreposage: type permis 10. 1

% de la superficie de terrain permise pour entreposage 10. 1

Pourceniage de logements de 2 chambres A coucher et plus exige 10.7

Pourcentage de logements de 3 chambres a coucher et plus exige 10.7

Zone tampon exigée 10.2

largeur minimum de la zone tampon (en métres) 10.2

Logement permis dans un batiment non résidentiel 10.3

NOTES: voir annexe “5(82

Cette page fait partie intégrante du cahier des spéc
du réglement 2474 '
Slow\e

date ' le direct




REGLEMENT 2852

ANNEXE 3

Annexe C du r&glement numéro 2474,



No de zone 11.5.1 11.5.2.1 11.5.2.2 11.10 11.11 11.13

1123
1124
1125
1126
1127
1128
1129 ~mmmmmmmee ) QT ) Q——— S — X
1130
1131
1132
1133
1134
1135
1136
1137 ~mmmmmmen-  Q——— (T X
1138 ~m=mmmmenn  (—— T —— X
1139 mommm oo oo o e e e
201
202
203 —mmmcmmon- Q. X mmmemome- (T —— X
204 —mcmommen-  Q—— X =mmmmmmmee T — X
205 ~=-mmnmmme (R ) X
206 —==m=mmmm- (S (R X
207 —mmmmmmeee  Q— QT (S X
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224 —=mmmmemem  Q— ) S—— (S X
225



LA VILLE DE QUEBEC

AVIS PUBLIC est par les présentes donné, que lors d'une
séance tenue le 21 juin 1982, le Conseil municipal de la
Ville de Québec a adopté en premiére lecture le projet de
réglement numéro 2852, modifiant le réglement numéro 2474
"Concernant 1l'Urbanisme dans une partie des districts
Champlain, St-Roch/St-Sauveur et Limoilou", dans le but:

1- de permettre, dans le Vieux Québec, le long d'une
partie de la rue St-Jean, afin de favoriser la recons-
titution de la trame urbaine, l'expansion des usages
dérogatoires reliés a la restauration et au divertis-
sement, bénéficiant de droits acquis, d'un pourcentage
supérieur 3 celui prévu au réglement, dans les cas de
construction sur des terrains vacants ou de recons-
truction de bitiments détruits ou incendiés avant
l'entrée en vigueur de ce réglement;

2- de prohiber, dans le Vieux Québec, les usages reliés a
la restauration et au divertissement dans une zone
située du cbté ouest de la Cdte du Palais ainsi gque
dans une zone située a l'intersection de la Cbte de la
Fabrique et de la rue Garneau, et en ajoutant, pour ce
faire, une note 28 au cahier de spécifications, en
créant un nouveau code de spécifications 22.4, en
modifiant la description du groupe d'usages "Commerce V
- Restauration et divertissement"” a l'article 4.1.4.5
du réglement, en modifiant 1'échelle des incidences
contraignantes a4 l'article 11.12.2, en annulant les
zones 1138-C-32.1 et 1137-C-32.2 et en créant les
nouvelles zones 1138-C-22.4 et 1137-C-22.1, le tout tel
que démontré sur le croquis numéro 1 ci-bas illustré;

3- d'inclure, dans le quartier Limoilou, dans une zone
commerciale voisine, un commerce qui bénéficie déja
d'un droit acquis et gqui est situé du cdté sud de la
18éme Rue et entre les avenues Bergemont et De la
Capricieuse en agrandissant pour ce faire la zone
395-I-15.2 a4 méme la zone 391-H-61.12 qui est réduite
d'autant, le tout tel que démontré sur le croguis nu-
méro 2 ci-aprés illustré;

4- de permettre, dans le district Champlain, dans le
secteur de la Place Royale, 1l'expansion des usages
dérogatoires 4 1l'extérieur des bdtiments, en

soustrayant la zone 206-C-22.3 de l'application des
dispositions de l'article 11.5.2.1 du réglement, le
tout tel que démontré sur le croquis numéro 3, ci-aprés
illustreé.

Les personnes intéressées peuvent prendre connaissance
dudit réglement en s'adressant au Bureau du Greffier de 1la
Ville, chambre 313; priére de noter que le Bureau du Gref-
fier est habituellement fermé entre 12hl5 et 13h45.



Le présent avis est donné conformément aux dispositions de
l'article 388 de la Charte de la Ville.

Québec, le 22 juin 1982

A 8tre publié 2 fois dans:

LE SOLEIL, le 30 juin 1982 et
le 2 juillet 1982
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Antoine Carrier, avocat

Cet avis est approuve pour publication
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AVIS PUBLIC .est. par-les présentes donné;” que lors '
d'une séance-tenue le 21 juin 1982, le.Conseil munici-
pal de.ja Ville. de Québec a adopté en premiére lecture
le projet de réglement numéro 2852, modifiant le régle-s:
ment numnéro 2474-"Concernant I'Urbanisifie dans une
. {ﬂﬂle des districts Champlain, St-RochlSt-Sauveur ot
imoilou', dansjlebut:. - .. v piday
l- de.permettre, dana le Vleux-Québec le long d’uneﬁ
"partie.de la rue StJean, afin de favoriser.la recons- .
titutioni de la trame urbaine, 'expansion des usages /|
: dérogatoires reliés A 1a restauration et au-divertis-
‘ sement, bénéficlant de droits acquis, d’'un pourcen. -

- tage supérieur 2 celui prévu au réglément, dans les .
cas de construction sur des terrains vacanu ou de”
reconstruction de bitiments détruits ‘ou’ mcendlés
avant Ventrée en vigueur de ce réglement; :

2-- de prohiber, dans le Vieux-Québec, les usages rellés

A: I restauration et au divertissement dans -une- -

- zone située du coté ouest de la Cdte du.Palais-ainsi.
que dins une zone située i l'intersection de la Céte
dela Flbnque et de la rue Garnea, ot en ajoutant,’

pour-c&hire. ‘une. note:28 au cahier de spécifica- -

. -tions;,en’ créant. un nouveau code de: apécmcauons :

-.722.4, énimodifiant la description. du-groupe d'usages ;

“Commerce 'V Restauration et divertissement" l ;

I'article 4.1.4.5 du réglement, en modifiant I'échelle

des incidences contraignantes Yarticle. 1%.12.2,.enx:

" annulant les. zones 1138-C-32.1 et 1137-C-32.2: et en.";

b crétpt lea. nouveiles .zZones 1138-C-22.4 et 1137C. %

o

3- v d'inclure,dans lo qﬁ*l fer ‘Limonlou,
: .:.‘cqmmemhle ‘voisine;. un.meommom ‘qui bénéficie -

déja-dun droit aequis‘éﬁq"ui st situé ducdté sud d

182té Rue et: ‘entre les avenuesiBergemont et Dea
‘la Capneieuse exugnndissan: pource fai

4- de permettre, dans le~dutnct Champinn. 3
. secteur de la Place Royale; l'expansion d usages,
dérogatoim 2 Pextérieur: des ‘bitiments,’en; 80Uy

i tnylntell one 206-C-22.3 de l'appucmon des dxspo-‘
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- A\'lb PUBL!C est par les présentes donné.» que lors
. d’une-séance tenue le 21 juin 1982, le Conseil munici- -
* pal de la Ville_de:Québec a adopté en premidre-lecture .

+e-»QuiS NUMErD 2 ci-aprés illustré; - :

le projet de réglement numéro 2852, modifiant le regle-

ment numéro 2474 “Concernant 'Urbanisme dans une -

partie-des districts Champlain,_ St-Roch/St-Sauveur et

Limoilou”, dans. lebut: .- ST .

1- de permettre. dans’ le V;eux-Quebec. le long dune i
partie de'la rue St-Jean, afin de favoriser la recans--
titution de 1a trame urbaine; 'expansion des. usages”
dérogatoires reliés 3 la restauration et au divertis.
sement,«bénéfmant de droits acquis, d’'un pourcen- -
tage supérieur I celui prévu au réglement dans les -
_cas de construction sur des terrains:vacants ou de
reconstruction de bitiments détruits ou incendiés
avantl'entrée en vigueur de ce réglement. .. .

2. de prohiber, dans le Vieux-Québec, les usages: reliés
a la restauration et au divertissement dans une -
zone située du coté ouest de la Cote du Palais ainsi
que dans une zone située 3 l'intersection de la Céte -
de la Fabrique et de 1a-rue Garneau, et en ajoutant. .
pour ce faire, une note 28 au cshier de spécifica- |
“tions,. en créant un nouveau code de spécifications
22.4, en modifiant la description du-groupe d'usages
“Commerce V< Restauration et divertissement” 3 |
article 4.1.4.5'du réglement. en modifiant I’échelle .

.~ .-des incidences contraignantes a l'article 11.12.2,en

. annulant-ies zones 1138-C-32.1.et 1137-03_2_._2‘ve&<en .
- ‘créaht_les nouvelles. zones 1138-C-22.4 ‘et %1137-C- *
221, le tout tel: que démontré suyo eroquls numém
1 ci-bas |lluslré v, L5y ,,;
g d'inclure,-dans le quarher lemlou.dam une zono
‘commerciale voisine, un commem “qui- benéﬁcm.
- 'déja d’un droit acquisel qui est Situd'du cdté sud de®
..- 1a 182me Rue et entre les avenues Bergemont et De'.

RIS P Capricieuse en agrandissant pour ce faire-la zone °

.- 3951-15.2 3 -méme ia zone 391-H-6L12 quil est ré- .
dulte d’autant, le tout :tel que- démontre sur ]e cro- -

4- de permettre, dans le district Champlain.*
. secteur de la Place Royale, 'expansion- des: 'usages 3
__dérogatoires A I'extérieur-des batiments, en sous- -
“trayant la zone 206-C-22.3 de I'application des dispo-
sitions-de V’article 11.5.2.1 du réglement, le tout tel #
que démontré sur le croqms numéro 3, ci-apros i

' croquis'r

P N e

. Les penonnes mtéresm pouvent prendre conna|s~
sance dudit réglement en s'sdressant au Bureau du
Greffier de la Ville, Chambre 313; priére de noter que
Je Bureau du Greffier est hlb«tuellement tel‘mé entre
f2h15 et 13h45. -
Le présent avis est donné conlormément aux dlsposn-
tigns de 'article 384 de la Charte de la Viile... = . ~
a'ei—&j ot Le Greffler de 2 Ville
o ~g P~ ]} ..+ Antolne Carrler, avocat

3
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