RAPPORT AU CONSEIL

vo. X707

Réglement tel qu'ac{o/yte' en 2ime lectuze et mis en viqueuz. 9?//‘%7/

REGLEMENT No: 72544

Modifiant Le néglement numero 2301
concernant L'unbanisme dans Le quan-
tien St-Sauveur.

ATTENDU les pouvoirs accordés a la Ville de
Québec par le chapitre 95 des Lois du Québec de 1929
et ses modifications et plus particuliérement par Tles
paragraphes 42, 43 et 193 de 1'article 336 dudit cha-
pitre;

ATTENDU qu'il y a lieu de réglementer les en-
droits ol seront situés les jeux mécaniques;

ATTENDU qu'il y a lieu de reviser les normes
d'implantation des garages privés et des hangars ainsi
que des abris d'auto;

ATTENDU qu'il y a lieu de reviser les dimen-
sions maximales des garages privés et des hangars;

ATTENDU qu'il y a lieu, dans le quartier St-
Sauveur, du cdté sud de la rue St-Vallier, de prolonger
vers 1'ouest la zone mixte de commerce et d'habitation
située a 1'est de Ta rue Auger, de facon a permettre
1'implantation de commerces de quartier et de région
du coté sud-ouest de 1'intersection des rues Auger et
St-Vallier;

ATTENDU que pour ce faire i1 est nécessaire
d'agrandir la zone 1-HC-04 située au sud de la rue St-
Vallier et a T'est de Ta rue Auger, de fagon a y inclure
le terrain situé du s6té sud-ouest de 1'intersection
des rues Auger et St-Vallier;

ATTENDU qu'il y a lieu, dans le quartier St-
Sauveur, de permettre 1'agrandissement des batiments
dont 1'occupation est dérogatoire dans une zone comprise
entre les rues De Foy, Dieppe, Ste-Thérese et Verdun;

ATTENDU que pour ce faire il est nécessaire
d'ajouter un article 11.1.9 au reglement de fagon a
permettre un tel agrandissement et de créer & cet en-
droit une zone 1-H-08 @ méme la zone 1-H-06 actuellement
existante.

IL EST ORDONNE et STATUE par réglement du
Conseil municipal de la Ville de Québec et ledit Conseil
ORDONNE et STATUE comme suit, savoir:
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1.- L'article 4.1.2. du reéglement numéro 2301 "con-
cernant 1'urbanisme dans le quartier St-Sauveur" est modi-
fié en y ajoutant aprés 1'énumération des usages qui se
termine par les mots "- les écuries et remises d'animaux",
les mots suivants:

"- Les jeux méeandques, saub s'AiLs sont ALLUES
dans un etablissement sAplcialdist uniquement
dans L'exploitation de ces jeux ef 44 cef &fa-
blissement est situé dans une zone od 5'appli-
que un code de spécification od Les jeux méea-
niques sont spéeipiquement peramis en veitfu de
L'anticle 6.7.3."

2.- L'article 7.2.2. dudit réglement est remplacé
par le suivant:

"7.2.2. - Garages prnivés el hangars

Dans tous Les cas, AL doit y avoirn upn batftiment
prinedpal sun Le Lot pour pouvoir implanter un
garage ou un hangasi.

a)  Dimensions des garhages phivis

La suvenficice d'un garage privi accessoire
a un batiment desiiné a L'habitation ne
peutl excéden La plus grande des deux super-
ficies suwivantes: 25 m? ou 40% de £La pho-
jection au s0L du batiment principal. La
hauteur d'un garage d'un seul etage ne doii
pas excéder 4 m.

. Lonsque Le batiment princdpal esit une habdi-
tation de plusieurs Logements, un seul ga-
nage Antéghé ou non d ce batiment est au-
Lonis€ el on ne peut y aménager plus d'une
case et demie de stationnement parn Logement.

b) Dimensions des hangans

Un seul hangarn par batiment principal esit
autorise. La superficie maximale est Limi-
tée a 10 m? poun un batiment d'un seul Lo-
gement et @ 3 m? suppliémentaire par Loge-
ment additionnel jusqu'a@ wun maxLimum possi-
ble de 25 m?. La hauteur des hangans ne
peut excédern 4 m.

ga)w

c)  Implentation des gatages piives et des han-

Les gatages pnives ¢f hangans, sépands du
batiment puine ity deCrent Gtre cons thuits
@ une dipgapte wlRomILe \44{\"1,50 m de ce
denpicn et 4 A U0 e octmetes anxddnes
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125 peuvent cependant €tne construlls d

une distance inférndeurne @ 60 cm des Limites
arnienes ou Latérnales du Lot s4 Les condi-
tions sudvantes sont salisfaites:

~ 44 Le proprittaire quid disirne ainsdi cons-
ftruine bénéficie d'une servitude de foun
d'échelle en sa faveurn qui Lui a €LE con-
sentie par Ltous Les propriclairnes de Lots
situes @ moins de 60 cm de La construction
projetfée et qu'il a consenti en Leur faveur
une servitude Ldentique. Les revitements
des muns situiés a moins de 60 cm des Limi-
tes du Lot doivent &irne de qualité égale a
celle des aufres muns et Le phaoprictaire
doit parn La suite entretenin de facon uni-
gonme toutes Les panties du batiment;

- de plus, s4 La consthuction projetée doit
gtne aftenante d un batiment déja existant,
Le permis de construction sera Emis undique-
ment s4 ce batiment esd en bon €taf de con-
servalion. TDans ce cas, de méme que dans
Le cas de batiments attenants erniges simul-
Lanément, Res preptictiaises dodvent se con-
sentin mutuellement des senvitudes d'accenrno-
chage et d'appui, scuf s'id y a mitoyennedé;
- poun Les Fins du prdsent anticle, Les

mots seavidlude de tour d'échelle et servifu-
de d'accnochage et d'appud sdgnifilent nes-
pectivement:

- servitude de tour d'échelle:

servitude permetfant a4 Zout proprillaire
de circulen sun Le Lot voisin avec Les
matéiniaux né€cessaires et Les hommes fe-
quis a La construction, a L'entretien et
a La neparation de son batiment. La Lan-
geut de L'assietie de cette servifude ne
doit cependant pas exc@den 2 m.

- servitude d'accrochage et d'appud:

senvitude penmetiant d'acerochen et
d'appuyen parn Les moyens requdis et noi-
maux un batfiment accessoire sut un bati-
ment principal ou & un auwtre batiment
accessoine sLtul sur un Lot vodsdn.

Les garages phivés et hangars atfenants du
batiment principal peuvent &tne construiils
a une distance minimale de 2 m de La Limite
anrienre ou Latérale du LoX. 1Ls peuvent
aussi Ctrne construits dans La coun avani

du batiment principal, mais ils ne peuvent
gtnhe constrnuits a moins de 1 m de La Ligne
avant du Lof.
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Les garnages praveés et hangans doivent &tre
recouvents de matérniaux Lincombustibles. TALs
peuvent eire atlenants a4 un batiment princi-
pal si celudi-cd est conslrult en matiriaux
incombustibles ow s'4AL est necouvernt, sur
foute La superflediec du mui qua est commune,
de matériaux Lncombustibles. Si ces cons-
Lrhuctions accessodrres sont attenantes a
d'autres constructions accessoinesd, elles
doivent 8fre sépanées parn un mur consdtitud
de matiniaux incombustibles ou recouverits
des deux cftés parn des maténiaux incombus-
tibles.

_ | d) Beh04cLe maximafe fotale deé ganrages
. prives et hanganrs

! Si La superficie d'airne Libre du Lot est
: suplrieure a celfle exigée par Le code des

. spledfications applicable a& cette zone, La
superfiedie totale des gerages praives et des
hangaws peut Cthe cugmentie cu-deld des Li-
metes permises aux paraghephes a) et b),
pourvi toutefeis que La supenficicec d'aine

! Libre exdigle s0if Reipectio eif powhud éqafc
g mend que s0ll aminagle, pour chaque méine

, casne supplémentalic ains i ajoutl aux gard
‘ ges phdves es lhangaws, une supengicic Cqui-
vatente en aine d'agrnlment, ef cc, ailfewrs
qu'au niveau du s0£."

i 3.- Le paragraphe "B" de 1'article 7.2.4 dudit re-
glement est remplacé par le suivant:

"B) ils peuvent éthe construiits a 60 cm de La

| Ligne Latérale du Lot, a 3 m de La Ligne

i avant du Lot poun un usage nésidentiel et

: a 4,5 m dans ftous Les autres cas, & La con-
; ' dition que Le périmétre empiétant a L'inte-
| rieun des marges s0it entilrement ouvent

2 et que La hauteur maximale de La construc-

: tion s0dt de 3 m. Cependant, pount un usage
' nésidentief, si Le batiment prinedpal est
construit @ moins de 3 m de La Ligne avanit
du Lof, L'abri d'auto peut s'avancer jusqu’c
mur avant du batiment sans foutefols s'avan-
cern a modins de 1 m de La Ligne avant du Lokt.
Un abri d'auto adjccent & un mur d'un batfi-
ment principal, contenant une ou plusieurs
ouvertures donnant sur une piéce habitable,

. ne peut &tre feime a plLus de cinquante poui-
i cent (50%);"

4. - Ledit réglement est modifié en y ajoutant apreés
Ttarticle 11.1.8 1'article suivant:

"11.1.9 Pounrcentage d'agrandissement permis

Les batiments dont L'occupation est dérnogatoirne
peuvent eire agrandis sun Le meme Lot jusqu'd
concuithence de:
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- quarante pour-cent {40%) de La supenficie
au 30l des batiments exdstants a La date
d'entrnée en vigueur du présent rnéglement,
A4 cegie supenficie est infenieune a
165 m¢é;

- vingt-cing powr-cent {(25%) de La supenficic
auw s0f des batiments existants a La dale
d'entrnée en vigueur du présent néglement,
AL cefite Aupe&/%cke esd comprise entne
185 m? et 750 m ;

- dix poun-cent {10%) de La superficie au 30l
des batiments existants a La date d'entrée
en vigueun du présent ieglement, 44 celie
superficic est suplriewre & 750 mZ.

En toutf femps, Les agrandissements projeils
doivent rencontren Les phrescrdipitions du pré-
sent néglement.

Le présent anticle ne doif en aucune gacon eirc
Aintenprnete comme peamedfant une modification ou
wne transpormation de La natuke des usages dé-
nogatoines, qui doivent nesitern Ldentiques a
ceux exdistant Loas de Nendnle en viaguew't du
prcsent neglemenpd.”

51— Ledit réglement est modifié en y ajoutant a
T'annexe "A"™ Ta nouvelle page du cahier des spécification
portant les codes de spécification 01 a 08 jointe au pré-

sent reglement en annexe "1" pour en faire partie inté-
grante;

S

6.- L'annexe "A" dudit réglement est également
modifiée en y ajoutant 1a note XXV suivante:

"XXV - Les batiments dont L'occupation est
dérog atox&e peuvent étne agrandis sun Le méme
Lol jusqu'd concustrnence de:

- quarante pour-cent (40%) de La supernficic
au s0f des batiments existants a La date
d'entrée en vigueun du présent néglement,
54 celtfe puperficie est Anflrieune a
165 m*;

- vingt-cing powr-cent (25%) de La supenficdie
au s0f des batiments existanits a La date
d'entnée en vigueur du présent rnéglement,
b4 celte supenficie est comprdise entre
185 m? ot 750 me;

- dix pour-cent {10%) de La supenficiec au s0f
des batiments existants a La date d'enthrée
en vigueun du présent neglement, s4 cetite
supenficiec est supérieure @ 750 me.
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En tout temps, Les aghandissements projetés
doivent nencontrhen Les presciiplions du pré-
sent neéglement.

Le présent anticle ne deit en aucune fagon einre
Anterprneté comme permeltfant une modification ou
une trnansformation de La natunre des usages dérno-
gatoires, qui dolvent nesten Ldentiques a ceux
existant Lons de E'eninée en vigueur du présent
néglement."

7.~ A) Ledit reglement est également modifié:

- en ajoutant a la zone 1-HC-04 située au
sud de la rue St-Vallier et a 1'est de la
rue Auger, le lot 2344-24 du cadastre offi-
ciel du quartier St-Sauveur, actuellement
-compris dans la zone 3-H-41 située a 1'ouest
de ladite zone 1-HC-04, cette zone 3-H-4]
étant réduite d'autant, '

- en crdéant une nouvellce zone 1-H-08 bornce
au nord par la rue De Foy, a l'est par la

rue Dieppe, au sud par la rue Ste-Thérese
et & 1'ouest par Ta rue Verdun, la zone
1-H-06 dans Taauelle 4tait située celte
zone étant vréduite d'autant, '

le tout tel qu'il appert du plan numéro 78-008
du service d'Urbanisme de la Ville de Québec
en date du 29 juin 1978 joint aux présentes en
annexe "2" pour en faire partie intégrante.

B) L'annexe "B" dudit régglement numéro 2301 est
modifiée en conséquence en y remplacant le plan numéro
78-001 du service d'Urbanisme de 1a Ville de Québec en da-
te du 2 mars 1978 par le nouveau nlan numéro 78-008 du
service d'Urbanisme de 1a Ville de Québec en date du 10
avril 1978 joint aux présentes en annexe "2" pour en faire
partie intégrante.

8.- Le présent réglement entre en viqueur suivant
la loi.

QUEBEC, 1e 10 aolt 1978
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NOTES EXPLICATIVES

Réglement no 7544

Le présent weglement a pour but:

- d'intnoduirne dans Le néglement numénro 2301
un mécanisme de contrdle de L'implanfaitdion
des jeux mécaniques,

- de nevisen Les normes d'implantaiion des gana-
ges privis et des hangans, ainsi que des abris
d'auto. Un mécanisme est egalement prlvu pour
peametftne d'augmenten La dimension maximafe des
gahages phivés et des hangans s4 La supernficie
d'aine fibre sun un Lot Le penmet,

- de permetine Les commences de quartien ei de
négion en plus des usages du groupe habitailion
"IN gudi cemprend foutes Fes habiiaiions de deux
Logemenis et plus, iso0lics, LOesr, en hanglce
ow dos @ dos pun wne parceellc Lterrain sliule
av codn sud-ouesd de £lipieosscciion des aues

SE-Vatllion od Auger,

I3 . P N = - . !
- de permedine Llagrandisseaeni Jos bEfimenis dent
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Lrocceupation esd dincoaiodn A URe ZORC CompAdlbe
endre Les iwes De Foy, Dieppe, Sie-Tharndse el Vendun.

Deuxieéme Lecture

Un nowvel arficle 6 a €€ ajouté au reglement afin d'in-
senen La nofe XXV a £'annexe "A" du neéglement. C'est a
cetie note que héfére Le code des spéeifications 08 el
qui a poun effet de permettre L'agrandissement des baAzi-
ments dont L'occupaiion est dérogatoire dans La zone od
ce code s'applique. 1L s'agit de La cornection d'une
omission qui s'est glisste dans La rnédaction du fexite

du neglement Lel que présenté en premilre feciure.
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