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REGLEMENT no 2486

Modifiant Le néglement no 2277 con-
cernant L'urbanisme dans Les dis-
thicts Les Saules, Neugfchdtel, Du-
bengen et Chanlesbourg-ouest.

ATTENDU les pouvoirs accordés a la ville de Qué-
bec par le chapitre 95 des lois du Québec de 1929 et ses
modifications, et plus particuliérement par les paragra-
phes 8, 11, 12, 30, 42 et 43 de 1'article 336 du dit cha-
pitre;

ATTENDU que 1'article 9.1 du réglement no 2272
interdit 1'installation des enseignes publicitaires dans
tout le territoire des districts Les Saules, Neufchdtel,
Duberger et Charlesbourg-ouest;

ATTENDU qu'il y a lieu de permettre la construc-
tion ou 1'installation de telles enseignes sur les ter-
rains des industries se spécialisant dans la fabrication
de telles enseignes, de fagon a ce qu'elles puissent an-
noncer leurs produits sur leurs propres terrains;

ATTENDU que le réglement no 2272 interdit & un
résident d'exercer son métier ou sa profession dans sa
propre résidence si celle-ci est située dans un quartier
domiciliaire;

ATTENDU qu'il y a lieu de permettre a un tel ré-
sident d'exercer son métier ou sa profession dans son lo-
gement ou sa résidence, pourvu que ne soit pas affecté le
caractére résidentiel du quartier;

ATTENDU que, dans le projet Lebourgneuf, des pro-
jets d'ensemble sont préts a €tre réalisés;

ATTENDU que, pour permettre 1'implantation de
ces projets intégrés, il est nécessaire de créer trois
nouvelles zones particuliéres a méme les zones 672-M-97,
726-H-78, 718-M-94 et 715-M-91;

ATTENDU qu'il y a lieu, dans le mé&me but, de
permettre 1'implantation d'habitations unifamiliales iso-
1ées et jumelées sur des lots variant entre trente (30)
et quarante (40) pieds de largeur et de ré&duire la marge
de recul Tatérale de ces constructions;

ATTENDU que, pour ce faire, il est nécessaire

'd'ajouter au réglement no 2272 un nouvel article 6.3.1.1;
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ATTENDU qu'il y a également lieu, dans le méEme
but, de réduire les distances de dégagement entre les ba-
timents multifamiliaux, de mani@re a pouvoir accepter un
projet d'ensemble résidentiel plus dense et présentant de
nombreux aspects innovateurs;

ATTENDU que, pour ce faire, il est nécessaire
d'ajouter au raglement no 2272 un nouvel article 6.5.4,

ATTENDU qu'il y a lieu, afin de permettre 1'im-
plantation des deux projets mentionnés, de créer les codes
de spécifications 35, 89 et 90 et de modifier 1'annexe B
du réglement no 2272 en conséquence;

ATTENDU que, pour ce faire, il y a également
lieu de modifier les plans numéros 74-012A et 74-012B de
1'annexe A du réglement no 2272;

ATTENDU qu'il y a lieu de permettre, dans une
partie de la zone 457-H-79 située dans le district Neuf-
chatel, a 1'est du boulevard 1'Ormiére et au sud de 1la
rue du Costebelle, les usages des groupes Industrie I et
Commerce II et d'y prohiber les usages des groupes Insti-
tution I, Ré&création I et Habitation IV et V qui y sont
actuellement autorisés;

ATTENDU que, pour ce faire, i1 est nécessaire
d'agrandir la zone 453-C-23 a méme la zone 457-H-79 et de
modifier les plans num&ros 183 et 208 de 1'annexe A du ré-
glement no 2272;

ATTENDU qu'il y a lieu de permettre, dans le
district Neufchatel, dans la zone 687-C-27 située en par-
tie du cdté sud et en partie du c6té nord du boulevard
Chauveau, a8 proximité de 1a riviére Duberger, les usages
des groupes Institution I, Récréation I et II ainsi que
des groupes Habitation I, II, III et IV, en plus des usa-
ges des groupes Industrie I et Commerce Il qui y sont ac-
tuellement permis;

ATTENDU que, pour ce faire, il est nécessaire de
changer le code des spécifications applicable & 1a zone
687-C-27 et de modifier les plans numéros 216 et 222 de
1'annexe A du ré&glement no 2272;

ATTENDU qu'il y a lieu, dans le district Neuf-
chatel, dans le territoire borné par le boulevard 1'Ormié-
re, le boulevard Henri IV, la route Ste-Geneviéve et Tle
prolongement de 1a rue Miramont, de permettre 1'implanta-
tion des usages des groupes Habitation IV et V au lieu des
usages des groupes Habitation II et III qui y sont actuel-
lement permis;
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ATTENDU que, pour ce faire, il est nécessaire de
créer la zone 6124-H-79 & méme la zone 635-H-70 et de mo-
difier le plan no 263 de 1'annexe A du ré&glement no 2272;

IL EST ORDONNE et STATUE par réglement du con-
seil municipal de Ta ville de Québec et Te dit conseil
ordonne et statue comme suit, savoir: -

1. L'article 9.1 du réglement no 2272 "concer-
nant 1'urbanisme dans les districts Les Saules, Neufcha-
tel, Duberger et Charlesbourg-ouest" est remplacé par le
suivant:

" 9.1 - NORMES CONCERNANT LES ENSEIGNES

Toutes Les dispositions du réglement no 2011 de
La ville de Québec "concernant Les enseignes”
stappliquent. Les enseignes publicitainres sont
interndites sun tout Le tennitoire. Cependant,
Les enseignes publicitaires sont autoris€s sun
Le ternain d'une entreprise dont La fabrication
d'enseignes publicitaires ou de panneaux-récla-
me est une spécialité ou une operation parnti-
culiére, a La condition que La dite entreprise
y opere ses activités administhatives el pour-
vu que:

al A& n'y ait pas plus de deux (2] enseignes
poun chaque entreprise;

b) chaque enseigne s0it installée sur une
sthucturne qui Ludi est prophe, posée di-
nectement sur Le s0L ef indEpendante de
tout batiment;

¢) {La hauteur de L'enseigne et de sa sthruc-
tune, mesunée a partir du niveau moyen
du s0f §ind adjacent jusqu'au point Le
plus éLevé de L'enseigne ou de sa sthuc-
tune, ne dépasse pas huit métres (8 m);

d) La supenrnficie de L'enseigne, sans tenin
compte de La structure, ne dépasse pas
thente (30) métrnes carhés;

e) chaque enseigne s0it érnigée 4 au moins
cing métres (5 m) de distance de ftoute
Ligne de prophri€té et a au moins cin-
quante métres (50 m) de tout batiment. "

. 2. Le dit réglement no 2272 est modifié en a-
joutant, aprés 1'article 10.7.4, 1'article suivant:
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" 10.8 - ACTIVITES PROFESSIONNELLES

Nonobstant toute disposition conthaire, Le nési-
dent peut, sous résenve de L'obtention d'un per-
mis d'occupation, exercen son métier ou sa pro-
fession a R'inténieun de sa nésidence ou de son
Logement dans Les zones od Les usages des grou-
pes Habitation sont autorisés, pourvu que £a Su-
perficie de toutes Les parties du Logement ou

de La nésidence utilisées en totalité ou en parn-
tie 4 cette fin 804t inférnieune a trhente {30)
métrnes carnnés et que Les conditions sudivantes
soient satisgaites:

a) “toutes Les activitis neli€es au métien ou
a La profession sont tenues a L'intérnieun
du batiment, y compris Le nemisage des dé-
chets et L'entreposage;

b) aucune marchandise ou aucun produit non
gabriqueé a cet endroit ne peut y Etre
vendu ou offernt en vente;

c¢) L'activité n'entraine aucune circulation
de véhicules Lounds ou de vihicules com-
mercdaux de Livhaison ou de transpont;

d) tout affichage est interdit, sauf une en-
seigne d'identification non Lumineuse po-
s2e¢ a plat sun Le batiment et dont La sunr-
gace ne dépasse pas 0,2 métrne carré;

e) L'activité ne cause en aucun temps aucune
emanation de gaz ou de senteurn, Zclat de
Lumiére, chaleun, poussiéhre, fumée ou
bruit plus intense a4 La Limite du fternrain
que L'intensité moyenne de ces facteunrs
de nuisance @ cet endroit;

4} La pantie du Logement ou de La nésidence
agfectle A ces activités ne doit pas Etre
pourvue d'une entrée extérieure distincte;
cependant, La nésidence ou Le Logement
doit €trhe Lui-mEme pourvu d'une telle en-
trnée exténieure distincte;

gl {La partie du Logement ou de La nésidence
afgectée a ces activités doit Ethe situle
au rez-de-chaussée ou au sous-s0L. "

3. L'article 2.1 du réglement no 2272 est modi-
fié en ajoutant a la fin, avant le point, les mots "ou
dont au moins deux cGtés sont entiérement ouvents ou non
obstruds”.

4. L'article 6.1.2 du dit réglement no 2272 est
modifié en y ajoutant 1'alinéa suivant:
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" Dans centaines zones précisées d La grille des
spéeifgications, La facade d'un bdtiment peut
Etrhe moins Lanrge, conformément aux dispositions
de £'anticle 6.3.1.1. "

5. Le dit réglement no 2272 est modifié en
tant, aprés 1'article 6.3.1, 1'article suivant:

" 6.3.1.1 - Réduction des marges de recul
Latérnales et des facades

Dans Les zones od Le présent anticle s'applique,
il est permis de construdinre des habitations und-
gamiliales isolées ou jumelées, ayant une Lon-
gueur de fagcade et des manges de necul Laténra-
Les ingernieures a celles prescrnites dans Le né-
glement.

La Longueur de fagade minimale des habitations
und gpamiliales 4Ls0lces ou jumelées peut Ethe née-
duite a 20 pieds (6,096 m).

La mange de nrecul Latérale peut &Etrne néduite a
10 pieds (3,048 m) dans Le cas d'une habitation
und gamiliale jumelée; dans Le cas d'une habita-
tion unigamiliale is0lée, L'une des manrges La-
tenales peut &tre néduite a 10 pieds (3,048 m)
et L'autre a 0.

De telles {agades et manges réduites sont per-
mises aux condifions suivantes:

a) toutes Les habitations projeties avec de
telles facades et marges nédudtes doivent
etne monthées sur un plan d'implantation
préalablement approuvé par La Commission
d'urbandisme;

b) des habitations montrnées sur un tel plan
d'implantation, qui forment une sErie Lin-
internompue de bdtiments jumells ou af-
fectés de marnges de recul Laténrnales nul-
Les ou rnéduites, doivent faire L'objet
de demandes de permis simultan€es et doi-
vent &trne mises en chantiern de gagon a
Ctne tenrminées en méme temps.

ELLes doivent Etrhe munies d'un abri d'auto
ou d'un garage, dont au moins tous Les &LE-
ments structuraux (poutres et colonnes)
doivent &trne Enigeés en méme ZLemps que ces
habitations .

ajou-

Bk, Koy Buid v Howtin TELEPHONE: (418) 694-6360

CASE POSTALE 700.
2, RUE DESIARDINS,
Avcats QUEBEC GIR 459.




./6

c)

d)

e)

Ces garages ou abris d'auto peuvent Ethre
construdlts jusqu'd La Ligne séparatrice

des Lots et peuvent Etre contigus autant
a une habitation qu'd un autre ganrage ou
abri d'auto.

Ces garages ou abris d'auto doivent &itre
munis d'ouvertures permanentes de dimen-
sions €gales a L'arniére et & L'avant,

de facon a4 permeittre L'accés de véhicules
ou d'equipement a La cour arnichre;

Les habitations projetées avec de telles
gacades ou marges héduites ne doivent
comprendre aucune fenétre sun Les munrs
Laterhaux;

de telles habitations, de méme que Leuns
batiments accessoires, doivent s'Zgout-
tern entiérement sun Les Lots od 4L£s sonk
consthuits;

toutes Les senvitudes mutuelles nécessal-
nes a L'entretdien ou a La réparation des
batiments princdpaux ou accessoires, de
méme qu'd La construction et au paraché-
vement des batiments accessoires, doivent
Ethe consenties et constaties par un do-
cument enregistné au bureau d'enregisitre-
ment du district de Québec avanit toute

demande de permis de consthuction.

6.

Le dit réglement no 2272 est modifié en ajout

tant, aprés 1'article 6.5.3, 1'article suivant:

" 6.5.4 -

Normes d'implantation et d'aména-
gement afgectant centaines zones

Nonobs tant Les dispositions de L'arnticle 6.5.1,
dans Les zones od Le phrésent article 5'appli-
que, L'implLantation des bdtiments doit se fai-
re selon Les normes qud sudvent:

a)

Distances de dégagement

La distance de dégagement entre Le mun d'un
batiment comportant des fpenétres de séjoun
et La hue est de 25 pieds (7,62 m). La dis-
tance de dégagement enthe Le mur diun bati-
ment comportant des fenéires de chambres

a couchen et La rue est de 173 pieds (5,334

m) .

Toutefois, de telles distances peuvent Etre
neduites jusqu'd La mange de recul avant
preschite, vis-a-vis Les parties du mur qud
ne contiennent pas de fentitres de piéces
habitables.
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La distance de dégagement entre deux muhis
de bdtiments qui se gont face est égale A
La hauteun moyenne des deux batiments. S4i
ces deux murs comportent des fenltres de
séjounr, La distance minimale est de 50
pieds (15,24 m). Si un des murs componrte
des fenétrnes de scjour et 2'autrne seule-
ment des fenétres de chambres a couchen,
La distance minimale est de 42} pieds
(12,954 m). Si Les deux murns comporntent
seulement des fenétres de chambres a cou-
chen, La distance minimale est de 35 pieds
{10,668 m).

b) Adnes privées

Tout Logement faisant partie d'un batiment
d'une hauteun inférieure a 334 etages, et
oceupant Le planchern situé Le plus phrés

du 502 adjacent, doit disposer d'une aire
privée occupant une bande de terrain d'une
Langeur minimale de 8 pieds (2,4384 m),
adjacente au bdtiment.

Cet espace doit 8trhe bien delimite et peut
the clbturne ou muré poun assuren L'inti-
mité des occupants du Logement qu'il des-
sent.

¢) Stationnement

Au moins La moitié des espaces de station-
nement exigés pan Le néglement doivent &itre
aménagés a L'internieur ou sous un batiment. "

7. L'article 6.5.2 du dit réglement no 2272

est modifié en y remplagant, @ la fin du premier alinéa,
les mots "a £'article 6.5.1" par les mots "aux articles
6.5.1 et 6.5.4",

8.A) Le dit réglement no 2272 est modifié de

la fagon suivante:

a)

en ajoutant a la grille des spécifications le code
des spécifications 35 qui permet les usages des grou-
pes Industrie I, Commerce I et II, Institution I,
Récréation I et Habitation I, II, III, IV et V;

en ajoutant a la grille des spécifications le code
des spécifications 89 qui permet les usages des grou-
pes Institution I, Récréation I et Habitation II;
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c) en ajoutant a8 la grille des spécifications le code
des spécifications 90 qui permet les usages des grou-
pes Institution I, Ré&création I et Habitation I, II,
ITI, IV et V;

d) en ajoutant 2 1'annexe B la note 21 suivante:

Note 21: L'article 6.3.1.1, concernant la réduction
des marges de recul latérales et des faga-
des, s'applique. ;

e) en ajoutant 3 1'annexe B la note 22 qui se 1it comme
suit:

Note 22: L'article 6.5.4, concernant 1'implantation
et 1'aménagement de certaines zones, s'ap-
plique. ;

B) L'annexe B du réglement no 2272 est modi-
fiée en conséquence en y remplagant les feuillets 1 et 2
de la grille des spécifications en date du 3 mai 1977, par
des nouveaux feuillets 1 et 2 de la grille des spécifica-
tions préparés par le service de 1'urbanisme de la ville
de Québec en date du 23 septembre 1977 joints aux présen-
tes en annexe "A" pour en faire partie intégrante.

9.A) Le dit ré&glement no 2272 est modifié en
créant la zone 6123-H-89 a méme la zone 672-M-97 qui est
réduite d'autant;

B) L'annexe A du réglement no 2272 est modi-
fiée en conséquence en y remplagant le plan no 74-012B du
service de 1'urbanisme de 1a ville de Québec en date du
27 mai 1977, par le nouveau plan no 74-012B du service de
T'urbanisme de la ville de Québec en date du 23 septembre
1977 qui est joint aux présentes en annexe "B" pour en
faire partie intégrante.

10.A) Le dit réglement no 2272 est modifié de
la fagon suivante:

a) en créant la zone 741-H-90 & méme les zones 726-H-78,
715-M-91 et 718-M-94 qui sont réduites d'autant;

b) en créant la zone 742-C-35 a méme la zone 718-M-94 qui
est réduite d'autant;

B) L'annexe A du réglement no 2272 est modi-
fiée en conséquence en y remplacant le plan no 74-012A du
service de 1'urbanisme de Ta ville de Québec en date du
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7 février 1977, par le nouveau plan no 74-012A du service
rde T'urbanisme de la ville de Québec en date du 23 septem-
bre 1977 qui est joint aux présentes en annexe "C" pour

en faire partie intégrante.

11.A) Le dit réglement no 2272 est modifié en
agrandissant la zone 453-C-23 & méme la zone 457-H-79 qui
est diminuée d'autant;

B) L'annexe A du réglement no 2272 est modi-
fiée en conséquence en remplagant les plans numéros 183
en date du 2 juin 1977 et 208 en date du 9 aolit 1976 du
service de 1'urbanisme de la ville de Québec, par les nou-
veaux plans numéros 183 et 208 du service de T1'urbanisme
de la ville de Québec en date du 19 aolt 1977 joints aux
présentes en annexe "D" pour en faire partie intégrante.

12.A) Le dit réglement no 2272 est modifié en
changeant les usages permis a 1'intérieur de la zone 687-
C-27, de fagon & lui appliquer le code des spécifications
34 au lieu du code des spécifications 27 qui s'applique
actuellement;

B) L'annexe A du réglement no 2272 est modi-
fiée en conséquence en y remplacant le plan no 216 du ser-
vice de 1'urbanisme de 1a ville de Québec en date du 14
mars 1975 et le plan no 222 du méme service en date du 5
novembre 1976, par les nouveaux plans numéros 216 et 222
du service de T'urbanisme de la ville de Québec en date
du 19 octobre 1977 joints aux présentes en annexe "E" pour
en faire partie intégrante.

13.A) Le dit réglement no 2272 est modifié en
créant la zone 6124-H-79 a méme la zone 635-H-70 qui est
réduite d'autant;

B) L'annexe A du ré&glement no 2272 est modi-
fiée en conséquence en y remplagant le plan no 263 du ser-
vice de T'urbanisme de 1a ville de Québec en date du 14
mars 1975, par le nouveau plan no 263 du service de 1'ur-
banisme de Ta ville de Québec en date du 23 septembre 1977
joint aux présentes en annexe "F" pour en faire partie in-
tégrante.

14. Le présent réglement entre en vigueur sui-
vant la loi.

QUEBEC, le 19 octokre 1977

BROCHU, R BUIST & BOUTIN
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NOTE EXPLICATIVE

L'anticle 1 de ce projet de rnéglement a pour
effet de permettre L'installation d'ensedignes ou de panneaux
publicitaines sun Les tenrnains appartenant A des entreprises
speciakisées dans La fabrication de ces enseignes ou de ces
panneaux, afin de Leur peamettre de faire de La publicite
pour Leunrns produits sun Leuns propres terrnains.

L'arnticle 2 du projet de néglement a pounrn efpet
de pemmetthe aux nésidents, dans Les zones résidentielles,
d'exencern Leun métien ou Leun profession & L'intérieun de
Leun nésidence ou de Leur Logement sous certaines conditions
qui doivent assunen La conservation du caraciére résidentiel
du quarntien.

Les articles 3 @ 10 du projet de néglement
permettent L'impLantation dans Lebourgneug de deux projets
d'habitations qui sont mainfenant préts a Ctre néalises.

De facon plus particulilre, Les articles 3 a 7 inclusive-
ment ont pour effet de modifien Le texte du néglement, de
gagon a permettre L'implantation d'habitations undfamiliales
is0L8Ces et jumelles sun des Lots d'une Largeurn varniant entre
30 et 40 pieds et de néduinre Les manges de recul Latérales
ainsi que Les facades exigées. De plus, Les distances de
dégagement entre batiments mulitifamiliaux sont réduites de
maniéhre A pouvoir accepten un concept d'ensemble nésidentiel
plus dense. Les articles & a 10 inclusivement ont pour effed
de chéen thois zones destinées a accueillin ces deux phojets
d'ensemble et de créer trnois codes de spécifications qui dod-
vent s'appliquenr dans ces zones.

L'arnticle 11 du projet de néglement a pour efpet
de cnéen une zone commerciafe du cdté est du boulevard L'0amil-
rne dans Le distrnict Neufchatel, au sud de La rue du Costebelle.

L'anticle 12 du projet de réglement a pounr egfet
de permettre, dans La zone 687-C-27, situle dans Le district
Neugchdtel, de part et d'autre du boulfevard Chauveau a proximi-
té de La niviére Dubenrgen, L'implantation des usages des groupes
Habitation en plus des usages commerciaux déja autornisés.

L'anticle 13 du projet de néglement a pounrn effet
de cnéen une zone d'habitation de haute densité a L'inténieur
du district Neufchatel, dans Le ternitoine comphis enitre Le
boulevard £'0rmiére, Le boulevard Henni 1V, La route Ste-Gene-
vidve et Le prolongement de £a rue Miramont, afin d'y accueil-
Lin un ensemble nésidentiel mulitifamilial d'environ 200 Loge-
ments.
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