VILLE DE CHARLESBOURG
REGLEMENT

95-2812

MODIFICATION DU REGLEMENT ET DU PLAN DE ZONAGE 94-2721 -
CREATION D'UNE ZONE D’HABITATION H-389 DE MOYENNE DENSITE A
MEME UNE ZONE D’HABITATION DE FAIBLE DENSITE H-830 ET PROLON-
GEMENT DE LA ZONE D'HABITATION DE FAIBLE DENSITE H-829 A MEME
UN RESIDU DE LA ZONE H-830 A L'INTERSECTION DE LA COTE BEDARD ET
DE LA RUE DUBLIN

ATTENDU QUE la Ville de Charlesbourg a, le 2 mai 1894, par
sa résolution 94/29805, adopté le réglement 94-2721 régissant le zonage ainsi
que le reglement 94-2724 relatif aux plans d'implantation et d’intégration archi-
tecturale.

ATTENDU QU'en vertu du réglement de zonage, le conseil a
également adopté un plan de zonage, lequel fait partie intégrante de ce regle-
ment.

ATTENDU QUE le conseil a adopté le réglement 95-2811
modifiant I'affectation du sot d'une partie du territoire située a f'intersection de la
Céte Bédard et de la rue Dublin.

ATTENDU QUE le conseil juge opportun de modifier le feuillet
"4" du plan de zonage, en vue de tenir compte du changement effectué au plan
d'affectation du sol par le réglement précité et de créer une zone d’habitation de
moyenne densité afin de permettre la réalisation d’'un projet comportant cing (5)
batiments de six (6) logements.

ATTENDU QUE le conseil juge également opportun d’inclure la
nouvelle zone au contrble architectural afin d’assurer I'intégration du projet aux
secteurs deja construits a proximité des terrains affectés.

ATTENDU QU'une séance de consultation publique tenue con-
formément a la Loi sur I'aménagement et ['urbanisme a eu lieu le 6 mars
1995.

ATTENDU QU'AVIS de motion no 95/3409 a été donné aux fins
du présent reglement & la séance du 6 février 1995,

LE CONSEIL MUNICIPAL DECRETE CE QUI SUIT:

ARTICLE 1 -

Le préeambule du présent réglement en fait partie intégrante.

ARTICLE 2 - Modification du plan de zonage

Le plan de zonage annexé au reglement de zonage 94-2721 et composé des
feuillets 1 & 7, tracés a l'échelle 1:5000, portant la signature du Président du
Conseil et du Greffier est amendé en effectuant les modifications suivantes pour
la partie du territoire située a l'intersection de la Cote Bédard et de la rue Dublin:

- En créant la zone H-839 a méme |a zone H-830 et en prolongeant la zone
H-829 a méme une résidu de la zone H-830.
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ARTICLE 3 - Modification aux grilles de spécifications

Les grilles de specifications annexées au régiement 94-2721 sont amendées en:

- ajoutant les specifications applicables a la nouvelle zone H-839 de la fagon
suivante (voir grilles ci-jointe).
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ARTICLE 4 - Modification au réglement 94-2724 relatif aux plans
d’implantation et d’intégration architecturale (P.L.A.)

Le chapitre 3 du réglement relatif aux P.|.A. portant sur les «Demandes de per-
mis et certificats assujetties au présent réglement» et plus particuliérement les
sections 3.1 et 3.2 portant sur les «Parties du territoire assujetties au présent
réglement pour la délivrance d'un permis de construction» et sur les «Parties du
territoire et nature des travaux assujetties au présent réglement pour la deli-
vrance d'un certificat d'autorisation» sont modifiees par l'ajout d’'un secteur
identifi&é comme suit:

- «la zone H-839 identifiee au plan partiel de zonage «F» annexé au present
réglement.

ARTICLE 5 - Modification de I'annexe au réglement 94-2724 relatif aux
P.LA.

L’annexe au réglement 94-2724 relatif aux P.1.A. et intitulée «Perimétre des terri-
toires assujettis aux P.L.A.» est modifiée par I'ajout du plan partie! de zonage
«F» annexe au présent réglement.

ARTICLE 6 - Modification au chapitre 7 du réglement 94-2724 relatif aux
P.LA.

Le chapitre 7 du reglement relatif aux P.1.A. portant sur les «objectifs et criteres
d’évaluation» est modifié par I'ajout de la section 7.7 formulée de la fagon sui-
vante:

«7.7 - Objectifs et critéres d'évaluation applicables a la zone H-839

7.71 OBJECTIF: Obtenir un aménagement attrayant du site dans le
respect des caractéristiques des propriétés de méme que dans le
changement des densités ou des usages.

CRITERES:

7.7.1.1 Le niveau du terrain et du batiment est en harmonie avec ce-
lui des propriétés adjacentes, y compris ceux a l'extérieur des
limites du territoire assujetti au P.LA.

7.7.1.2 Des plantations composées d’arbres et d’'arbustes rythment
. les secteurs de vocation ou de densité résidentielle différente.

7.7.1.3 Un aménagement paysager approprié minimise 'impact visuel
des stationnements regroupés et des équipements d'utilité
publique extérieurs tels que les contenants & déchets, les
boites électriques, etc. : '

7.7.1.4 Afin de faciliter au maximum l'accés aux différentes fonctions,
des liaisons piétonniéres seront prévues entre les batiments
dans la mesure ou ['utilisation du trottoir public constitue un
detour important pour les piétons.



7.7.2

7.7.3

7.7.1.5
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Pour les terrains non boisés, les cours avant sont aménagées
avec des arbres et arbustes regroupés afin de créer des bos-
quets a caractere naturel. Les espéces a privilégier sont les
marronniers, I'érable de Norvége, I'érable rouge, I'aubépine,
le mécocoulier occidental, le pommetier, le lilas japonais, le
cerisier, le fréne, le févier, I'orme, le tilleul, le pin et I'épinette.
Les arbres ont un diametre minimum de 5 cm, une hauteur
minimum de 1,5 m et sont au nombre minimum de deux (2)
dans les cours avant d'une largeur de 15 métres et plus et de
un (1) pour les cours de moindre largeur.

OBJECTIF: Créer des regroupements harmonieux et attrayant de

batiments

CRITERES:

7.7.21

7722

7.7.23

7724

La volumetrie, I'échelle et l'alignement de chaque batiment
sont en harmonie avec ceux des batiments adjacents sur le
terrain et sur les terrains avoisinants, y compris ceux a
I'extérieur des limites du territoire assujetti au P.1.A.

Dans la mesure du possible, la hauteur du rez-de-chaussée
est semblable & celle des batiments avoisinants.

L’implantation de chaque batiment met en valeur des pers-
pectives intéressantes.

Les gabarits, les rythmes et les matériaux utilises dans les
facades contribuent & I'narmonie et la continuité architectu-
rale du milieu bati.

OBJECTIF: Obtenir une harmonie et une grande qualité architectu-

rale dans le traitement de chaque construction

CRITERES:

7.7.3.1

7732

7733

7.7.3.4

7.7.3.5

L.es gabarits, les rythmes ainsi que les matériaux de revéte-
ment extérieur et leur couleur contribuent a I'harmonie et la
continuité architecturale du milieu.

Le type et la qualité des matériaux de revétement des faca-
des s’harmonisent a ceux existants sur les batiments adja-
cents.

La fagade latérale des batiments situés a I'angle des rues
recoit le méme traitement architectural que {a fagade princi-
pale notamment en ce qui concerne les matériaux.

Les events de plomberie, les sorties de ventilation, les ther-
mopompes et les autres équipements se localisent sur les
fagades les moins exposées a la vue.

Lorsque ces équipements ne sont pas représentés sur les
plans acceptés, ils sont considérés comme étant localisés
sur les fagades les moins exposées a la vue.



7.7.4

7.7.5
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7.7.3.6 Dans le cas des habitations contigués (en rangée), des arti-
culations (balcons, galeries, volumes etc.) dans les fagades
et la forme des toits favorisent l'identification visuelle de
chaque residence tout en évitant la monotonie.

OBJECTIF: Réaliser des projets intégrés ou la mise en commun
d’équipements et d’espaces contribue a créer des
aménagements attrayants

CRITERES:

7.7.41 La superficie totale s’apparente & la somme des normes
applicables a chacun des types de béatiments implantés dans
un projet de developpement conventionnel.

7.7.42 Les marges de recul arrieres et latérales seront déterminées
par un espace proportionnel a la hauteur des batiments a
implanter et existants.

7.7.43 Les écarts de densités ou de types de batiments seront atté-
nues par I'augmentation de I'espacement entre eux.

7.7.44 La volumétrie, 'échelle et l'alignement de chaque batiment
s'’harmonisent a ceux des batiments adjacents sur le terrain
et sur les terrains avoisinants.

7.7.45 Les stationnements sont regroupés et localisés de fagon a ce
qu'ils ne nuisent pas a la jouissance des logements tout en
favorisant une accessibilité pour les véhicules d'utilité publi-
que, notamment |la protection incendie.

OBJECTIF. Assurer une qualitté de services publics
d’infrastructure d'aqueduc et d’égout équivalente a ce
que I’on retrouve ailleurs sur le territoire

CRITERES:

7.7.5.1  Limplantation des batiments fera en sorte qu'un distance
maximaie de 90 métres devra étre respectée pour toute par-
tie de batiment par rapport & une borne-fontaine municipale.

7.7.5.2 Les plans montrant les réseaux d’aqueduc et d'égout sani-
taire et pluvial doivent étre scellés par un ingénieur et
approuvés par le Service de 'ingénierie de la ville. Un pian
«tel que construit» pourra étre exigé, s’il y a lieu.»

ARTICLE 7- Dispositions finales

Le plan de zonage auxquel se référe l'article 2, identifié sous le numéro 95-2812
de ce réglement, préparé par le Service de 'urbanisme en date du 1er février
1995 est joint a ce réglement pour en faire partie intégrante.
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Le présent regiement sera soumis a |'approbation des personnes habiles & voter
inscrites sur la liste référendaire & I'égard d'un immeuble imposable compris
dans le territoire vise par le réglement, et dans les secteurs de zones contigus,
s'il y a lieu, tels qu'ils etaient decrits antérieurement a son adoption, et, s'il s'agit
de personnes physiques qui sont majeures et qui possédent la citoyenneté ca-
nadienne, le tout conformément aux article 532 a 559 de la Loi sur les élections
et les référendums dans les municipalités, et conformément aux articles 124 &
139 de la Loi sur 'aménagement et I'urbanisme.

Le présent régiement entre en vigueur lors de sa publication.

Jacques Mitchell, Président du Conseil

Jacques Dorais, Greffier de la Ville

ADOPTE LE: 95/0 3/&3 PAR LA RESOLUTION: _95/303¢5

EN VIGUEUR LE:

AMENDE PAR:
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VILLE DE CHARLESBOL .3

GRILLE DES 5. _CIFICATIONS NO. 913A

Secteur: des Laurentides Zones assujettios : H839
Anhexe au réglement; 94-2721
Amendement. PROJET
Concordance de la ou des zone(s )
Type d'usage Groupe d'usage _WW
-l 2 [ 3 4 5 6 7 8
HABITATION Habitation | {Unifamiliale)
Habitation }§ {Bifamiliale) X
Habitation il (Trifamiliale} X X
Habitation IV (Unif. triplée, quadruplée)
Habitation V (Coliective)
[ Habitation V1 (Multitamiliale) X
Habitation VIl {Mais. mobile, unimodulaire)
COMMERCE DE Commerce de vants et service |
VENTE ET SERVICE Cominarce de vento et service Il
Commerce de vante et service HI
Commerce de vente el service IV
Commeice de vente et service V
Commerce da vente et sarvice VI
Commerce de vente ot sarvice VIt
SERVICE RECREATIF Service récréatif |
Service récréatif ||
PUBLIC ET Public et institutionne! |
INSTITUTIONNEL | Public et institutionnel I
Public transport et communication 1|
lINDUSTRIEL Industriel |
Industriel i
Industriel et extraction 1l
AGRO-FORESTIER | Agro-forestier |
Agro-forestier ||
USAGES
ISPECIFIQUEMENT
AUTORISES
USAGES
SPECIFIQUEMENT
EXCLUS
OBJET DU REGLEMENT PRESCRIPTION DU REGLEMENT
STRUCTURE DU Batiment isolé X X
BATIMENT Batiment jumeid X X
Batiment contigu
Autres
IMPLANTATION DU Marge de recu! min. (chacune des rues) 7.0 80 70 7.0
BATIMENT Hauteurdumur: % minimal exigé
PRINCIPAL maximal exigé (m)
Marge latérala Min. 1 marge (m} 6.0 6.0 6.0 6.0
Hauteur du mur Y minimal exigé
maximal exigé (m)
Min. somme des marges 120 12.0 12.0 12.0
Hauteur du mur % minimal exigé
maximal exigé (m)
Marge arridre minimale {m) 6.0 6.0 6.0 6.0
Hauteur dumur % minimal exigé
maximal exigs (m)
CARACTERISTIQUES Notnbre de jogements __minimum 3 4 6 4
DU BATIMENT meximumm 3 & [ 4
"PF!INCIPAL Nombrae de chambres minimum
maximum
Nombre d'élages minimum 2 2 2 2
maximum 3 3 3 3
Hauteur minimum {(m) 6.0 6.0 6.0 6.0
maximum (m) 10.0 100 10.0 10.0
| Largeur minimale sur fue (m) 80 100 8.0 6.0

R.P.T. % minimal

Surface max. du batiment (m2} C Vil

Surface max. du bAtiment (m2) autres

R.P.T. % maximal

Espaces libres Sup. min. / log. (m2)

% de la superficie du tarrain

Densitéd minimale (logha)

REFERENCES AUX
ARTICLES OU A D'AUTRES
REGLEMENTS

P.1LA.

Aricle. 4.1.3.4
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