PROVINCE DE QUEBEC
VILLE DE CAP-ROUGE

REGLEMENT NUMERO 1151-95

ZONAGE

Les membres du Conseil déclarent avoir lu ledit réglement et
renoncent a sa lecture.

CONSIDERANT que la Ville a adopté le réglement numéro 884-87
intitulé "Réglement de zonage", lequel est entré en vigueur le
6 octobre 1987;

CONSIDERANT que la Ville désire remplacer ledit réglement de
zonage et ses amendements, de reconduire et modifier certaines
normes de ce réglement et de ses amendements et d’'ajouter de
nouvelles dispositions en ce qui concerne certains objets;

CONSIDERANT que la Ville a adopté le projet de réglement

intitulé "Réglement de zonage" en vertu de sa résolution numéro
CM-950206-064;

CONSIDERANT que le Conseil a tenu une assemblée publique de
consultation le 13 mars 1995;

CONSIDERANT qu’un avis de motion numéro 1518 de ce réglement a

été préalablement donné, soit a4 la séance de ce Consell tenue le
27 mars 1995;

IL EST PROPOSE PAR LE CONSEILLER M. BERNARD POITRAS
APPUYE PAR LA CONSEILLERE MME MICHELE BOUCHARD-ROUSSEAU
QUE LE CONSEIL MUNICIPAL DECRETE CE QUI SUIT

1. Le préambule fait partie intégrante du présent réglement.

2. Le reéglement numéro 1151-95 ci-annexé, comme si au long
récité pour en faire partie intégrante, est adopté a titre
de réglement de zonage.

3. Le présent reglement entre en vigueur conformément a la
loi.

ADOPTE A CAP-ROUGE, CE 3° JOUR D'AVRIL 1995.

ﬂ, Marcel Laﬁbche greffier Normand Chatlgny,
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CHAPITRE 1

DISPOSITIONS DECLARATOIRES ET INTERPRETATIVES

1.1

1.2

1.3

1.3.1

1.3.2

TITRE DU REGLEMENT

Le présent réglement porte le titre "Réglement de zonage" et porte le numéro
1151-95.

TERRITOIRE ASSUJETTI

L’ensemble et la totalité des parties du territoire sous la juridiction de la Ville
de Cap-Rouge sont assujettis au présent reglement.

Sur ce territoire, le reéglement s'applique aux particuliers comme aux
personnes morales de droit public ou de droit privé.

REGLES D’INTERPRETATION

INTERPRETATION DU TEXTE

Les titres contenus dans ce réglement en font partie intégrante a toute fin que
de droit. En cas de contradiction entre le texte proprement dit et les titres,
c’est le texte qui prévaut. L’emploi des verbes au présent inclut le futur.

INTERPRETATION DES TABLEAUX

Les tableaux ainsi que les diagrammes, graphiques et symboles et toute
expression autre que le texte proprement dit, contenus dans ce réglement ou
auquel il est référé en font partie intégrante a toute fin que de droit. En cas
de contradiction entre le texte proprement dit et lesdits tableaux,
diagrammes, graphiques, symboles et autre forme d’expression, c’est le texte
qui prévaut. En cas de contradiction entre un tableau et les diagrammes,
graphiques, symboles et autre forme d’expression, les données du tableaux
prévalent.
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1.3.3

1.3.4

1.3.5

INTERPRETATION DES GROUPES D’USAGES

La liste des usages autorisés dans chaque groupe est exhaustive. Toutefois,
lorsqu’un usage n’est compris dans aucun groupe d’usages, celui-ci doit étre
assimilé a un groupe d’'usages regroupant des usages similaires au niveau des
impacts et des activités. De plus, cet usage doit correspondre en tous points
aux conditions émises pour chacun des groupes.

Lorsqu’un usage semble é&tre compris a l'intérieur d'un premier groupe
d’usages suite a |I’application du paragraphe précédent, et que ledit usage est
spécifiquement mentionné dans un autre groupe d'usages, il doit étre
considéré comme faisant partie exclusivement de cet autre groupe d’usages.

INTERPRETATION DES USAGES PERMIS PAR ZONE

Pour déterminer quels sont les usages permis dans les différentes zones, les

régles suivantes s’appliquent:

- dans une zone donnée, seuls sont autorisés les usages énumérés pour

cette zone, ainsi que les usages non énumérés mais de méme nature
et/ou s’inscrivant dans le cadre des normes établies par le présent
réglement;

- une classe d’usages ou un usage spécifiquement mentionné comme

autorisé dans une zone est, de ce fait, prohibé dans toutes les autres
zones ou il n‘est pas mentionné;

- l'autorisation d’un usage spécifique exclut un autre usage plus

générique pouvant le comprendre.

INTERPRETATION DES ZONES

Pour fins d’identification et aux fins de votation lors de la modification ou de
I’abrogation du reglement ou de certaines de ses parties, le territoire
municipal est divisé en zones. Chaque zone est numérotée au plan de
zonage en ajoutant un chiffre aux lettres d’appellation. Chaque zone ainsi
identifiée constitue une zone distincte.

Les types de zones pouvant apparaitre au plan de zonage sont identifiés par
les lettres d’appellation suivantes:
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Type de zone Lettres d’appellation

Zone résidentielle RA/A, RA/B, RB/A, RB/B, RC, RD
Zone commerciale CA, CB, CC, CM, Cvc, Cag
Zone publique et PA, PB, PEV

institutionnelle

Zone de services SR

récréatifs

Zone de transport T

Zone a caractere public ~ PC

1.3.6 INTERPRETATION DU PLAN DE ZONAGE
La délimitation des zones est faite sur le plan de zonage annexé au présent
réglement a titre de partie intégrante. Lorsqu’il n'y a pas de mesures
indiquées, les distances ou dimensions sont prises a I’aide de 1’échelle du
plan.
En cas d’imprécision quant a la localisation exacte de ces limites, les regles
ci-aprés s’appliquent:
1. Les limites doivent coincider avec les lignes suivantes:

a) I’axe (médiane) ou le prolongement de |'axe des rues et autres
voies publiques, y compris les allées ou passage pour piétons,
qu’ils soient existants, expropriés, homologués (réservés),
projetés ou proposés;

b) I’axe des voies de chemins de fer;

c) I’axe des servitudes de services ou d’utilités publiques;

d) les lignes de lot (cadastre, subdivision) ou de leur prolongement;

e) I’axe des cours d’eau;

f) les limites municipales;

g une cote (distance) indiquée sur le plan de zonage;

h) la créte ou le pied d’une pente de terrain.
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2. Lorsqu’une limite de zone suit a peu prés la limite d’un lot, elle est
réputée coincider avec celle-ci. Lorsqu’une limite est
approximativement paralleéle a 'axe d’une rue, elle est réputée étre
vraiment paralléle a cette ligne.

1.3.7 IDENTIFICATION DES COMPOSANTES DU REGLEMENT
Le systeme de numérotation utilisé pour identifier les chapitres, articles,
paragraphes et alinéas du texte du réglement est comme suit (chaque lettre
ci-aprés représentant un chiffre):
Chapitre: A
Article: A.B
Article: A.B.C
Paragraphe: A.B.C.D
Alinéa: toute autre subdivision non numérotée d’un article ou

d’un paragraphe; un alinéa peut également étre désigné
par une lettre minuscule.

1.4 VALIDITE
Le Conseil de la Ville de Cap-Rouge décrete le présent réglement dans son
ensemble et également chapitre par chapitre, article par article, paragraphe
par paragraphe et alinéa par alinéa, de maniére a ce que si un chapitre, un
article, un paragraphe ou un alinéa était ou devait étre déclaré nul, les autres
dispositions du réglement continuent de s’appliquer.

1.5 TERMINOLOGIE
Au sens du présent réglement, on doit donner aux termes, aux mots et aux
expressions qui suivent la signification indiquée ci-aprés, a moins que le
contexte ne leur confére un sens différent.
"Abri d’auto": construction composée d’un toit soutenu par des colonnes ou
murs, sur le méme terrain que le batiment principal, ouverte sur deux cotés
ou plus et destinée a abriter une ou plusieurs automobiles.
"Agrandissement”: travaux ayant pour but d’augmenter la superficie de
plancher ou le volume d’un batiment ou les dimensions de toute autre
construction.
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"Aire de chargement et de déchargement": espace de terrain aménagé pour
I’acces des véhicules a proximité d’un batiment principal ou complémentaire,
de maniére a faciliter le chargement et le déchargement de matériels et de
produits.

"Aire_de stationnement": espace de terrain destiné au stationnement des
véhicules. Celui-ci peut étre aménagé en allées d’acces, en allées de
circulation et en cases de stationnement.

"Aire d’'une enseigne": mesure de la superficie ou surface délimitée par une
ligne continue, réelle ou imaginaire, entourant les limites extréme d’une
enseigne, y compris toute matiére servant a dégager cette enseigne d’un
arriére-plan, mais a l’exclusion des supports, attaches ou montants.

Lorsqu’une enseigne posséde deus faces identiques, son aire est celle d’une
des faces seulement, pourvu que la distance moyenne entre les faces ne
dépasse pas cinquante centimetres (50 cm). Si I’enseigne posséde trois faces
identiques ou plus, son aire est la somme de l'aire de deux de ses faces.
Lorsque les faces de ces enseignes ne sont pas identiques, leurs aires sont
égales au total de l'aire de chacune des faces calculées suivant le premier
alinéa.

"Aire libre": surface de terrain non occupé par un batiment.

"Allées d’accés": voie de circulation de véhicules sise sur la propriété privée
entre une rue et un stationnement auquel elle donne accés.

"Antenne parabolique": antenne permettant de capter au moyen de
terminaux récepteurs télévisuels (TRT) des émissions de radio et de télévision
(ondes hertziennes) transmises par satellite.

"Aqueduc": systéme canalisé de distribution de I’eau potable propriété de la
municipalité.

"Assiette d’un voie ferrée": la partie de la voie ferroviaire délimitée par les
rails.

"Automobile™: véhicule a quatre roues pouvant progresser de lui-méme a
I"aide d’un moteur a I’exclusion des grands véhicules utilitaires (camions dont
la masse excéde 4 500 kg) et de transport collectif (autobus).

"Auvent": petit toit formé de toile ou autre matériau souple et faisant saillie
sur un ‘mur extérieur d’un batiment servant a protéger les ouvertures et
balcons.

"Axe central": ligne médiane d’une rue publique, privée ou d’une allée
piétonne.
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"Baie de services": accés pratiqué & méme une station service et permettant
aux véhicules d’y accéder.

"Balcon": plate-forme non fermée disposée en saillie d’un mur d’un
batiment, a laquelle on accéde par une ou plusieurs ouvertures, baies ou
fenétres ou par un escalier. Synonyme de galerie.

"Batiment": construction ayant une toiture supportée par des poteaux et/ou
par des murs construits d'un ou plusieurs matériaux, quel que soit |'usage
pour lequel il peut étre occupé.

"Batiment accessoire": batiment détaché du batiment principal, situé sur le
méme terrain que ce dernier et destiné a un usage accessoire (a titre
d’exemple, les garages, abris d’autos et cabanons sont des batiments
accessoires s’ils sont détachés du batiment principal).

"Batiment complémentaire": batiment détaché du batiment principal, situé sur
le méme terrain que ce dernier et destiné a un usage complémentaire.

"Batiment principal": batiment abritant |’'usage principal pour le terrain sur
lequel il est érigé. Un batiment principal peut également abriter un usage
complémentaire ou accessoire en plus de |'usage principal.

"Batiment temporaire": batiment d’un caractére passager, destiné a des fins
spéciales et pour une période de temps limitée définie par ce réglement.

"Cabanon": petit abri destiné a remiser du matériel ou de la marchandise.

"Café-terrasse": usage complémentaire a un usage intérieur de restauration
ou de bar, aménagé en plein air de maniére a pouvoir accueillir des clients
qui y consomment des repas et/ou des boissons.

"Case de stationnement™: espace réservé au stationnement d’un
véhicule-moteur selon les exigences de dimension et d’agencement prévues
aux divers articles du présent réglement.

"Cave": partie du batiment située sous le rez-de-chaussée ou sous un
sous-sol, et dont la moitié ou plus de sa hauteur, mesurée depuis le plancher
jusqu’au plafond, est en-dessous du niveau moyen du sol adjacent au mur
avant situé le plus prés de la rue.

"Centre_commercial ou d’achat": complexe commercial caractérisé par
I’'unité architecturale de I’ensemble des batiments ainsi que par la présence
de plusieurs établissements de vente au détail et de services aux
consommateurs variés ainsi que d’un stationnement commun. Un centre
commercial ou d’achat peut aussi contenir des bureaux a titre
complémentaire.
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"Cléture": construction destinée a séparer une propriété ou partie d’une
propriété d’une autre propriété ou d'autres parties de la méme propriété et/ou
a en interdire |'acces.

"Commerce de détail": établissement de commerce ol on traite directement

avec le consommateur, pour fins de vente de biens ou de services.

"Commerce de gros": établissement de commerce qui vend de la
marchandise a autrui pour la revente ou aux consommateurs publics,
institutionnels, industriels ou commerciaux.

"Commerce érotique™: établissement avec ou sans permis d’alcool qui tire
ou cherche a tirer profit de la présentation de spectacle dans lequel une ou
des personne(s) met en évidence ses seins, ses parties génitales ou ses fesses;
établissement avec ou sans permis d’alcool qui, en vue d’accroitre la
demande des biens et des services qu'il offre, permet que ces biens et ces
services soient fournis par une ou des personnes qui met en évidence ses
seins, ses parties génitales ou ses fesses; établissement dans lequel sont
projeté des films ou images enregistrées sur vidéo, montrant les organes
génitaux humains dans un état d’excitation sexuelle, des scénes de
masturbation, de sodomie, de fellation, de cunnilinctus ou de coit;
établissement dont la marchandise destinée a la vente ou a la location, est
constituée d’imprimés érotiques ou de films, cassettes vidéos ou objets
érotiques.

"Conseil": désigne le Conseil de la Municipalité.

"Construction": assemblage de matériaux déposés ou reliés au sol ou fixés
a tout objet relié au sol, comprenant aussi (d’'une maniére non limitative) les

affiches et panneaux réclames, les réservoirs, les pompes a essence et les
stationnements.

"Construction dérogatoire": construction non conforme aux dispositions des
réglements de zonage ou de construction ou a un de leurs amendements.

"Cour arriere": espace de terrain compris entre une ligne arriére et une ligne
paralléle a cette ligne arriere et s’étendant sur toute la largeur du lot et
passant par tout point du mur du batiment principal le plus rapproché de la

ligne arriere du lot.

"Cour avant": espace de terrain compris entre une ligne avant et une ligne
parallele & cette ligne avant et s’étendant sur toute la largeur du lot et passant
par tout point du mur du batiment principal le plus rapproché de la ligne
avant du lot.
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"Cour latérale": tout espace résiduel de terrain compris entre la cour avant
et la cour arriere et délimité par une ligne latérale et tout point du mur du
batiment principal le plus rapproché de la ligne latérale du lot. Une cour
latérale signifie également tout espace résiduel qui n’est ni une cour avant ni
une cour arriere.

"Créte": ligne de faite d’un talus ou d’une forte pente.

"Déblai": ouvrage consistant a retirer de la terre d’un terrain ou d’une partie
d’un terrain.

"Densité nette": la"densité nette (en logements)" est le nombre de logements
compris ou prévus sur un hectare (1 ha) de terrain (propriété) a batir affecté
spécifiquement a |’habitation, excluant toute rue (publique ou privée) ainsi
que tout terrain affecté a un usage public ou institutionnel.

"Droits acquis": toute construction dérogatoire, tout usage dérogatoire et tout
lot dérogatoire ayant bénéficié d’un permis ou d’un certificat |également
émis, sauf lorsqu’un tel permis ou certificat n’est ou n’était pas requis par les
réglements d’urbanisme au moment de son implantation ou de sa création.
Dans un tel cas, les droits acquis sont reconnus si |'usage, la construction ou
le lot est ou était conforme aux réglements municipaux lors de son
implantation ou de sa création ou si ["'usage, la construction ou le lot a été
rendu conforme a un réglement municipal au cours de son existance.
"Edifice public": tout batiment au sens de la Loi sur la sécurité dans les
édifices publics (L.R.Q. chap..3).

"Egout": systéme canalisé de collecte des eaux usées propriété de la
Municipalité.

"Emprise": largeur d’un terrain destiné a recevoir une voie de circulation,
automobile ou ferroviaire, un trottoir et les divers réseaux de services publics.
"Enseigne": tout affiche, écrit, représentation picturale, embléme, drapeau et
autre figure de caractéristiques similaires qui:

1) est une construction ou une partie de construction qui est attachée ou
peinte ou représentée de quelque maniére que ce soit sur un batiment

ou une construction ou un support quelconque;

2) est utilisé pour avertir, informer, annoncer, faire de la réclame, faire de
la publicité, faire valoir ou attirer I’attention et,

3) est visible de I'extérieur d’'un batiment.
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"Enseigne a éclats": enseigne lumineuse, clignotante ou intermittente, sur
laquelle V'intensité de la lumiére artificielle et la couleur ne sont pas
maintenues constantes et stationnaires; comprend le feu lumineux
intermittent lui-méme.

"Enseigne dérogatoire": enseigne non conforme au présent réglement ou a
un de ses amendements.

"Enseigne illuminée par réflexion": enseigne dont l'illumination provient
entierement d’une source fixe de lumiére artificielle éloignée de celle-ci.

"Enseigne lumineuse": enseigne congue pour émettre une lumiere artificielle,
soit directement, soit par transparence ou par translucidité, soit par réflexion.

"Enseigne lumineuse transparente ou translucide": enseigne congue pour
émettre une lumiere artificielle, par translucidité grice a une source de
fumiére placée a I’intérieur de I’enseigne et a une ou plusieurs parois trans-
lucides.

Entrepot": batiment ou structure servant a emmagasiner des effets ou objets
guelconques.

"Equipement de construction": équipement ou véhicule généralement
motorisé servant a des travaux de voirie, terrassement et autres similaires et
comprenant, a titre indicatif: bélier ou pelle mécanique, rétro-excaveuse,
tracteur.

"Equipement de jeu": équipement destiné au jeu des enfants tels que
glissoire, balancoire, corde et échelle, carré de sable et maisonnette (batiment
miniature pour enfant).

Etage": partie d’un batiment comprise entre la surface d’un plancher et le

plafond ou le toit immédiatement au-dessus. Une cave telle que définie dans

le présent reglement n’est pas considérée comme un étage.

"Facade": mur extérieur d’un batiment.

" .3 n ’ agt .
acade arriére": mur d’un batiment donnant sur la ou les cours arriére.

"Facade avant": mur d’un batiment donnant sur la ou les cours avant.

"Facade latérale": mur d’un batiment donnant sur la ou les cours latérales.

"Famille": une personne vivant seule, ou un groupe de personnes

apparentées par le sang ou le mariage, ou un groupe d’au plus six (6)
personnes non apparentées, vivant ensemble dans un méme logement.
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"Fondations": ensemble des éléments d’assise d’un batiment dont la fonction
est de transmettre les charges au sol et comprenant les murs, empattements,
semelles, piliers, pilotis, radiers.

"Forte pente": toute partie de terrain identifiée comme telle au plan de
zonage et présentant une inclinaison (pente) moyenne supérieure a quatorze
(14) degrés par rapport a un plan horizontal.

"Garage de stationnement": batiment principal ou complémentaire servant
au remisage des véhicules,

7
" ",

Garage privé": construction entiérement fermée attenante ou séparée du
batiment principal servant au remisage des véhicules des occupants du bati-
ment principal.

"Habitation": batiment ou partie de batiment servant a des fins résidentielles
et comprenant un ou plusieurs logements.

"Habitation unifamiliale": habitation comprenant un seul logement.

"Habitation bifamiliale": habitation comprenant deux logements superposés.

"Habitation collective": habitation a caractere privé ou public de plusieurs
chambres destinées généralement a la location ou en location regroupant ou
non des services communautaires de santé, de loisirs ou-autres.

Sont considérées comme habitations collectives et de maniére non limitative:

- les maisons de convalescence;

- les maisons de pension ("de chambres");

- les résidences de religieux;

- les résidences de professeurs ou d’étudiants;
- les habitations pour personnes agées.

Une habitation collective peut en outre comprendre un seul logement.
"Habitation en rangée": batiment abritant trois habitations distinctes ou plus,

séparées par des murs mitoyens ou reliés par des garages, des abris d’autos
ou des allées piétonnes couvertes.

"Habitation isolée": batiment abritant une habitation distincte.

"Habitation jumelée": batiment abritant deux habitations distinctes, séparées
par un mur mitoyen. Ce batiment peut étre sur un méme lot ou sur deux lots
contigus ayant une ligne commune a I’endroit du mur mitoyen, I’ensemble
formant un seul batiment..

3 avril 1995

-10 - Ville de Cap-Rouge
Réglement de zonage



"Habitation trifamiliale": habitation comprenant trois logements autre qu’une
habitation en rangée.

"Habitation multifamiliale": habitation comprenant quatre (4) logements ou
plus, autre qu’une habitation en rangée ou jumelée.

"Hauteur en meétres": distance verticale entre le niveau du terrain et un plan
horizontal passant par soit (a) la partie la plus élevée de toute construction
ou de l’assemblage d’un toit plat d’un batiment; (b) le niveau moyen entre
l’avant-toit et le faite dans le cas d’un toit en pente, a tympan, a mansarde ou
en coupe (sauf spécification contraire). Dans tous les cas la hauteur en
meétres doit étre mesurée a partir du niveau du terrain fini a I’endroit de
Iimplantation de la construction.

De plus, lorsque le niveau du terrain a I’endroit de I'implantation de la
construction situé le plus prés de la rue, exceéde le niveau de la rue de plus
de trois meétres (3 m), la hauteur maximale normalement autorisée en est
diminuée de I’excédent; a moins de 3 métres (3 m), on ne doit pas tenir
compte de la surélévation du terrain;

Lorsque le niveau du terrain a I'implantation est inférieur au niveau de la rue,

la hauteur maximale normalement autorisée est prise a l’endroit de
I’implantation de la construction situé le plus prés de la rue.

"Hauteur d’une enseigne": la hauteur d’une enseigne est la distance verticale
entre le sol et le point le plus élevé de I’enseigne.

"llot": terrain ou ensemble de terrains bornés de tout coté par une rue et/ou,
par une riviére et/ou par une voie ferrée.

"Inspecteur en bitiment": directeur du service de l'urbanisme ou, en cas
d’incapacité d’agir, le greffier ou le directeur général.

"Installation septigue": dispositif servant a |’évacuation et a |I"épuration des
eaux usées comprenant une fosse septique et un élément épurateur.

"Largeur minimale de lot": dimension minimale d’un lot qui doit étre
respectée sur toute la profondeur de la cour avant.

"Ligne arriére": ligne localisée a |'opposé du lot par rapport a la ligne avant;
dans le cas d’un lot ol les lignes latérales convergent, il faut assumer que la
ligne arriére est paralléle a la ligne avant et qu’elle a au moins trois métres
de longueur.

"

Ligne avant": ligne séparant un lot de I'emprise d’une rue et coincidant avec
la ligne de rue.
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Ligne de lot": ligne déterminant les limites d’un lot.
"Ligne de rue": ligne de propriété marquant la limite de I'emprise d’une rue
publique ou rue privée, coincidant avec la ligne avant du lot y aboutissant.

Ligne_irréguliere": ligne non droite sur toute sa longueur.

Ligne latérale": ligne de lot qui n’est ni une ligne avant ni une ligne arriére.

"Limite des hautes eaux": la ligne ou la végétation passe d’'une
prédominance de plantes aquatiques a une prédominance de plantes
terrestres. Par rapport au fleuve, la ligne des hautes eaux est celle indiquée
sur le plan de zonage.

"Logement": lieu abrité ol une familie peut vivre, dormir, manger et faire a
manger et jouir des services sanitaires privés; les unités de logement-studio
("bachelor") sont des logements au sens du présent réglement.

"Lot": fonds de terre identifié et délimité par un plan de cadastre, fait et
déposé conformément au Code civil et a la Loi sur le cadastre.

Lot d’angle": tout lot situé a I'intersection de deux rues ou tout lot situé en
bordure d'une rue qui forme a cet endroit un angle inférieur a cent
trente-cinq (135) degrés. Sur un lot d’angle, la longueur d’une des deux
lignes avant doit étre au moins égale a la profondeur minimale requise par
le reglement de lotissement. Sur un tel lot, les marges avant prescrites par
zone doivent étre observées sur tous les cotés bornés par une rue. Sur un tel
lot, une des lignes arriére peut tenir lieu de ligne latérale a partir de laquelle
sont fixées la cour latérale et la marge latérale. Sur un tel lot, une des cours
arriere peut avoir une profondeur moindre que celle prescrite soit le double
de la marge latérale prescrite dans la zone sans jamais étre moindre que
quatre meétres et demi (4,5 m). De plus, la mesure de la superficie de la cour
arriere d’un lot d’angle peut comprendre la moitié de la superficie de la cour
avant située dans son prolongement.

"Lot d’angle transversal": lot d’angle donnant sur trois (3) rues. Sur un tel
lot, une des lignes avant doit tenir lieu de ligne arriére a partir de laquelle
sont fixées la marge arriere et la cour arriére. De plus, une des cours arriére
peut avoir une profondeur moindre que celle prescrite soit le double de la
marge latérale prescrite dans la zone sans jamais é&tre moindre que quatre
métres et demi (4,5 m). De plus, la mesure de la superficie de la cour arriére
d’un lot d’angle peut comprendre fa moitié de la superficie de la cour avant
située dans son prolongement.

"Lot dérogatoire”: lot non conforme aux dispositions du réglement de
lotissement ou a un de ses amendements.
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"Lot intérieur": tout autre lot qu’un lot d’angle ou un lot transversal ou un
lot d’angle transversal.

"Lot irrégulier": lot dont les lignes ne forment pas quatre (4) angles droits
(90°).

"Lot transversal": tout autre lot qu’un lot d’angle donnant sur deux rues. Sur
un tel lot, une des lignes avant peut tenir lieu de ligne arriére a partir de
laquelle sont fixées la marge arriére et la cour arriére.

"Lotissement": synonyme d’opération cadastrale.

"Maison mobile": habitation fabriquée a I’'usine et transportable en une seule
partie, aménagée en logement et congue pour étre déplacée sur roues
jusqu’au lot qui lui est destiné et pouvant étre installée sur des roues, des
vérins, des poteaux des piliers ou sur une fondation, pour une durée plus ou
moins longue.

"Maison_unimodulaire:" habitation concue pour étre transportée sur un
terrain en une seule partie, fabriquée en usine selon les normes de la
S.C.H.L. devant étre installée sur une fondation permanente ou sur piliers.

"Marge arriére": dimension calculée perpendiculairement en tout point de
la ligne arriere du lot et délimitant une distance dans laquelle toute
construction ne peut empiéter sous réserve des normes relatives aux
constructions et usages autorisés dans les cours et dans les marges du présent
reglement.

"Marge avant": dimension calculée perpendiculairement en tout point de la
ligne avant du lot et délimitant une distance dans laquelle toute construction
ne peut empiéter sous réserve des normes relatives aux constructions et
usages autorisés dans les cours et dans les marges du présent réglement.
"Marge latérale": dimension calculée perpendiculairement en tout point de
la ou des lignes latérales du lot et délimitant une distance dans laquelle
toute construction ne peut empiéter sous réserve des normes relatives aux
constructions et usages autorisés dans les cours et dans les marges du présent
reglement.

"Marquise": construction placée au-dessus d’une porte d’entrée ou d’un
perron, ou au-dessus d’un trottoir y donnant acces, formée d’un auvent ou
avant-toit, ouverte sur les cétés, destinée principalement a protéger contre les
intempéries.
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"Modification": signifie tout changement, agrandissement ou transformation
d’une construction ou tout changement dans son occupation.

"Mur": élément de la structure d’un batiment qui, par sa projection au sol,
fixe la limite extérieure du batiment. Cette projection au sol exclut toutefois
les éléments architecturaux autorisés par ailleurs dans les cours et dans les
marges.

"Mur avant": mur extérieur d’un batiment donnant sur la ou les cours avant.

"Mur_arriére": mur extérieur d’un batiment donnant sur la ou les cours
arriere.

"Mur latéral": mur extérieur d’un batiment donnant sur la ou les cours
latérales.

“Mur_mitoyen": mur de séparation servant ou destiné a servir en commun
a des batiments ou logements contigus.

"Mur de souténement": tout mur, paroi ou autre construction ou
aménagement semblable soutenant, retenant ou s’appuyant contre un
amoncellement de terre, que celle-ci soit rapportée ou non.

"Muret décoratif": petit mur d’aspect et d’usage décoratif servant a
démarquer un espace par rapport a un autre,

"Occupation au sol": rapport entre la superficie totale d’occupation au sol
du batiment principal et la superficie totale du terrain ou il est implanté.

"Opération _cadastrale": morcellement, division, subdivision, redivision,
nouvelle subdivision ou remplacement d’un lot ou d’un terrain, modification,
annulation, correction, ajouté ou regroupement cadastral en vertu de la Loi
sur le cadastre ou du Code civil.

"Quverture a la rue": partie d’un terrain permettant I’accés a la rue.

"Quvrage": assemblage, édification ou excavation a des fins immobilieres de
matériaux de toute nature y compris les travaux de déblai ou de remblai.

"Panneau-réclame": enseigne publicitaire permanente ou temporaire dont le
message ne vise pas a promouvoir une activité exercée sur le terrain ou cette
enseigne est installée.

"Parc": toute étendue de terrain public utilisé seulement pour la promenade,
le repos et le jeu.

3 avril 1995

-14 - Ville de Cap-Rouge
Réglement de zonage



Passage piéton": allée ou passage public réservé exclusivement a |'usage
des piétons et/ou des bicyclettes.

"Patio": plate-forme non fermée synonyme de terrasse.
"Pente moyenne": inclinaison d’une partie de terrain comprise entre la créte

et le pied d’un talus, mesurée par rapport a I’horizontale au pied du talus, et
évaluée en degrés ou en pourcentage.

n

Pergolas": construction faite de poutres horizontales en forme de toiture,
soutenue par des colonnes, qui sert habituellement de support a des plantes
grimpantes.

"Perron": plate-forme non fermée disposée en saillie d’'un mur d’un batiment
laquelle donne accés aux appartements par une ou plusieurs ouvertures,
baies ou fenétres et qui peut ou non étre munie d’un escalier.

"Piscine": tout bassin artificiel extérieur, creusé ou hors terre et destiné a la
baignade.

"Plancher": surface sur laquelle on peut marcher normalement dans une
piéce ou un espace couvert. Un plancher ne doit pas nécessairement étre
fini, pour compter les étages ou mesurer les hauteurs au sens du réglement.

"Porche": construction ou partie de construction couverte et fermée en saillie
du batiment ou entre deux batiments et qui abrite habituellement la porte
d’entrée.

"Portigue": galerie ouverte comportant une toiture.

"Poste d’essence: établissement commercial destiné principalement a la
vente au détail d’essence pour automobiles, ou de propane et/ou de gaz
naturel et, a titre accessoire, a la vente de produits connexes nécessaires a
I’entretien courant des véhicules; un poste d’essence peut également
comporter un lave-auto manuel ou automatique, intégré au batiment prin-
cipal.

"Profondeur de [ot": dimension d’un lot calculée perpendiculairement a la
ligne avant. Sauf exception spécifique, la profondeur doit étre mesurée aux
points ou cette dimension est la plus petite.

"Remblai": ouvrage consistant a ajouter de la terre sur un terrain ou une
partie de terrain.

"Remorque": véhicule sans moteur, destiné a étre trainé ou tiré par un autre
pour étre déplacé; une maison mobile et une roulotte correspondent chacune
a des types particuliers de remorque.
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"Roulotte": Synonyme de véhicules récréatifs.

"Rue privée": toute rue ou servitude de passage ou d’acces d’une largeur
minimale de 5 métres non déclarée publique par réglement ou par loi.

"

Rue publigue": toute rue appartenant a la Municipalité.

"Salle mécanique": local ou il y a les appareils de chauffage ou de
conditionnement d’air, salle de pompe, salle de compresseur ou local
d’équipement électrique excluant les ascenseurs et les buanderies communes.

"Solarium": plate-forme couverte et fermée construite en saillie ou non a
I’extérieur d'un batiment. Synonyme de verriére et de serre.

"Sous-sol": partie d'un batiment dont plus de la moitié (1/2) et moins des
deux tiers (2/3) de la hauteur, mesurée depuis le plancher jusqu’au plafond,
est au-dessus du niveau moyen du sol adjacent au mur avant situé le plus
prés de la rue.

""Station-service": établissement commercial destiné principalement a fournir

des services d’entretien courant en mécanique automobile ainsi qu’a la vente
au détail d’essence, de propane et/ou de gaz naturel et, a titre accessoire, a
la vente de produits connexes d’usage courant; une station-service doit
comporter au moins une (1) et au plus trois (3) baies de service ("portes"); en
outre, une station-service peut également comporter un lave-auto.

"Superficie de plancher d’un logement ou d’un batiment": la superficie
horizontale du plancher d’un logement ou d’un batiment a I’exclusion de la
superficie des planchers de balcon ou mezzanine intérieure, d’un garage ou
dépendance attenante. Cette superficie se mesure a partir de la face
intérieure des murs extérieurs hors sol ou non.

"Superficie d’occupation _au sol du béatiment": superficie extérieure
maximale de la projection horizontale du batiment sur le sol, y compris les
terrasses, marches, corniches, escaliers de secours, escaliers extérieurs,
rampes extérieures et plate-formes de chargement a ciel ouvert. La superficie
comprend les puits d’aération et d’éclairage sauf les cours intérieures et
extérieures.

"Terrain™: un lot ou un ensemble de deux ou plusieurs lots contigus,
constituant une méme propriété.

"Terrain batissable ou constructible": résidu de la surface totale du lot une
fois soustraits les espaces définis par les marges de recul (avant, latérales et
arriére) et autres dispositions réglementaires restrictives semblables.
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"Terrain de jeux": signifie un espace public aménagé et utilisé, sans but
lucratif, comme lieu de récréation ou de sport pour les enfants et/ou les
adultes, pouvant comprendre des batiments et équipements destinés a ces
fins.

"Usage": la fin pour laguelle un batiment, une construction, un local, un
terrain ou une de leurs parties est utilisé, occupé ou destiné, ou pour laguelle
il peut &tre aménagé ou traité pour étre utilisé ou occupé.

"Usage accessoire": tout usage ou construction non essentiel a l'usage
principal situé sur le méme terrain et qui accompagne ou s'ajoute a cet usage
principal.

Usage complémentaire”: tout usage d’un batiment ou d’un terrain qui est
destiné a compléter, faciliter ou améliorer I’'usage principal situé sur le méme
terrain et qui est compatible avec cedit usage principal qu’il dessert.

"Usage dérogatoire": usage non conforme au présent réglement ou a un de
ses amendements.

"Usage principal": fin principale pour laquelle on utilise une construction ou
un terrain; sauf exception spécifique, il ne peut y avoir qu’un usage principal
par terrain.

"Usage temporaire": usage d’un caractére passager, destiné a des fins
spéciales et pour une période de temps limitée définie par ce reglement.

"Véhicules ferrailles": toute partie démontée ou en ruine d’un véhicule ou
tout véhicule ne pouvant se déplacer par son propre pouvoir et dépourvu de
plague d’'immatriculation ou d’un enregistrement ou d’un numéro de série.

"Véhicule récréatif": autocaravane, caravane, semi-caravane, tente-caravane,

caravane, ou autre véhicule semblable destiné principalement soit au voyage
ou a la récréation ou pour affaires.

"Vente-débarras": vente d’objets qui encombrent ou dont on ne se sert plus
qui s’effectue chez-soi dans son garage, sa cour ou remise (bric-a-brac, vente
de garage). : '

"Véranda": galerie vitrée ou fermée par des moustiquaires faisant partie
intégrante d’une habitation.

Voie publigue": toute voie publique de circulation ou tout espace réservé
a cette fin par la Municipalité. ’
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"Voie de circulation": tout endroit ou structure affecté a la circulation des
véhicules et des piétons, notamment une route, rue, ruelle, trottoir, sentier de
piétons, piste cyclable, sentier de randonnée, place publique ou aire
publique de stationnement.
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CHAPITRE 2 CLASSIFICATION DES USAGES

2.1 DESCRIPTION DI’ETAILLI’EE DES GROUPES D’USAGES

Pour les fins de ce reglement, les usages sont classifiés et/ou groupés dans
différents groupes comme suit:

2.1.1 LES GROUPES D'HABITATION

2.1.1.1 Groupe habitation |
Sont de ce groupe:

- les habitations unifamiliales isolées;

2.1.1.2 Groupe habitation |
Sont de ce groupe:

- les habitations unifamiliales jumelées;

2.1.1.3 Groupe habitation 1l
Sont de ce groupe:

- les habitations unifamiliales en rangée (maximum de six (6) logements
par béatiment);

- les habitations bifamiliales isolées et jumelées;

- les habitations trifamiliales isolées;

2.1.1.4 Groupe habitation IV
Sont de ce groupe:

- les habitations unifamiliales en rangée (maximum de douze (12)
logements par batiment);

- les habitations bifamiliales jumelées et en rangée (maximum de huit (8)
logements par batiment);

- les habitations trifamiliales isolées jumelées et en rangée (maximum de
douze (12) logements par batiment);

3 avril 1995 -19 - Ville de Cap-Rouge
Reglement de zonage



2.1.1.5 Groupe habitation V

Sont de ce groupe:

- les habitations trifamiliales en rangée (maximum de douze (12)
logements par batiment);

- les habitations multifamiliales isolées, jumelées et en rangée, et
collectives (minimum de six (6) logements et d’'un maximum de
vingt-quatre (24) logements par batiment).

2.1.1.6 Groupe habitation VI
- les habitations multifamiliales.
2.1.1.7 Groupe habitation VII

- les maisons mobiles ou unimodulaires;

2.1.2 LES GROUPES DE COMMERCES DE VENTE AU DETAIL
2.1.2.1 Groupe commerce de vente au détail |

Sont de ce groupe les commerces du type vente au détail qui ont un rayon

de desserte limité sensiblement au territoire de 'unité de voisinage ou du

quartier et qui offrent des biens que la population se procure fréquemment.

Les usages visés par cet article doivent posséder les caractéristiques suivantes:

- toutes les opérations sont effectuées a l'intérieur d’un batiment et
aucune marchandise n’est déposée a |’extérieur a I’exception toutefois
de certains usages pour lesquels le réglement autorise spécifiquement
I’entreposage extérieur et pour les parcs de stationnement;

- I’usage ne cause ni fumée, ni poussiére, ni odeur, ni chaleur, ni gaz,
ni éclat de lumiére, ni vibration, ni bruit plus intense que l’intensité
moyenne du bruit de la rue aux limites du terrain;

Sont de ce groupe les établissements, maisons de commerce, magasins de

détail mentionnés dans la liste ci-dessous:

- alimentation (épicerie, boucherie, boulangerie, fromagerie, patisserie,
poissonnerie, autres spécialités semblables);

- coiffeur (et autres services similaires de soins personnels);
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2.1.2.2

- dépanneur;

- encadrement, laminage;

- fleuriste A 'exclusion des pépiniéristes);

- magasin de fourniture d’articles pour artistes;

- - librairie;

- magasin a rayon;

- magasin de réception et de distribution de linge a blanchir en
buanderie, ou d’effets a traiter par des nettoyeurs-teinturiers, sans
atelier annexé;

- parc de stationnement de véhicules automobiles a |'usage de la
clientele d’établissements de commerce situés dans le secteur
concerné;

- pharmacie;

- quincaillerie;

- restaurant, excluant les bars, brasseries, discothéques et autres
établissement du genre et les roulottes de type casse-cro(ite;

- tabagie;

- vétement.

Groupe commerce de vente au détail |l

Sont de ce groupe les usages du type vente au détail dont le rayon d’action
s’étend sur plus d’une unité de voisinage et qui possédent les caractéristiques
suivantes:

- toutes les opérations sont effectuées a l'intérieur d’un batiment et
aucune marchandise n’est déposée ou entreposée a l'extérieur a
I’exception toutefois de certains usages pour lesquels le réglement
autorise spécifiquement |’entreposage extérieur et pour les parcs de
stationnement;

- I’'usage ne cause ni fumée, ni poussiére, ni odeur, ni chaleur, ni gaz,
ni éclat de lumiére, ni vibration, ni bruit plus intense que l’intensité
moyenne du bruit de la rue aux limites du terrain;

Sont de ce groupe les établissements, maisons de commerce, magasins de
détail mentionnés dans la liste ci-dessous:

- alimentation (vente au détail et/ou service);

- animaux {vente de petits animaux, incluant nourriture et accessoires);
- appareil et/ou fournitures photographiques;

- appareil ménager, meuble et/ou accessoire d’ameublement;

- bicyclette (réparation, location, vente);

- bijouterie;

- boisson alcoolisée (débit, taverne, salon-bar, brasserie); vente (5.A.Q.);
- centre commerciaux;
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chaussure (vente et/ou réparation);

couturier sur mesure ou a fagon;

dépanneur;

édifice commercial;

électricien (services a caractére non industriel);
fourrure (confection et/ou vente au détail);
instrument de musique, disque et/ou bande magnétique;
lave-auto;

librairie;

loueur de costumes;

magasin d’alimentation;

magasin a rayons;

nettoyage a sec, aux conditions suivantes:

1) un établissement n’a pas droit a plus d’un (1) appareil de
nettoyage a sec dont la capacité globale par heure d’utilisation
n‘excédera pas soixante (60) kilogrammes nettoyés;

2) seuls des solvants non inflammables et non détonnants sont
employés dans les appareils et dans les établissements;

préparation de nourriture a emporter;

parc et garage de stationnement pour véhicules automobiles;
plombier (services a caractére non industriel);

quincaillerie;

rembourreur;

restaurant, excluant les roulottes de type casse-crodite;

salle d’exposition et/ou de cinéma;

serre commerciale d’une superficie maximale de cing cents (500)
meétres carrés;

serrurier;

sport, vente au détail d’équipement;

station-service, poste d'essence avec ou sans dépanneur (pouvant
comprendre la vente de propane et/ou gaz naturel);

taverne;

technicien en réparation d’appareils ménagers;

traiteur;

vétement.

2.1.2.3 Groupe commerce de vente au détail 11l
Sont de ce groupe les usages des types vente et service, dont le rayon
d’action peut s’étendre sur I’ensemble de la Municipalité et qui possédent
toutes les caractéristiques suivantes:
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- toutes les opérations sont effectuées a l'intérieur d’un batiment a
I’exception toutefois de certains usages pour lesquels le reglement
autorise spécifiquement ’entreposage extérieur;

- aucune marchandise n’est déposée a l'extérieur a I'exception des
véhicules en vente, en location ou en stationnement;

- la machinerie, les équipements et les matériaux dont la vente est
autorisée par les présentes, qui sont entreposés a l’extérieur, sont
entourés d’une cléture opaque d’un métre et huit dixiémes (1 800 mm)
de hauteur:;

- I'usage ne cause ni fumée, ni poussiére, ni odeur, ni chaleur, ni gaz,
ni éclat de lumiere, ni vibration, ni de bruit plus intense que l’intensité
moyenne du bruit normal de la rue aux limites du terrain.

Sont de ce groupe les établissements, maisons de commerce, magasins de
détail mentionnés dans la liste ci- dessous:

- atelier de mécanique et de réparation (a caractére non industriel) avec
ou sans station-service, avec ou sans dépanneur (pouvant comprendre
la vente de gaz naturel et/ou de propane);

- automobile (vente, entretien, piéces, réparation a caractére non
industriel);

- automobile (vente de piéces);

- bar, brasserie;

- buanderie, nettoyage a sec, teinture;

- école de conduite automobile;

- entreposage intérieur, d'un maximum de cing mille (5,000) métres
carrés de plancher par béatiment;

- équipement de jardinage et/ou serre;

- fripier; .

- garage de stationnement;

- hotel, motel;

- imprimerie;

- location de voitures automobiles;

- magasin a rayons;

- maison mobile (vente et/ou location);

- matériaux de construction (vente);

- motocyclette (vente et/ou réparation);

B motoneige (vente et/ou réparation);

- quincaillerie;

- restaurant sauf les roulottes de type casse-croite;

- salle d’exposition et/ou de cinéma;

- serre commerciale;

- souffleuse a neige (vente et réparation).
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Dans le cas des quincailleries et des centres de rénovation, il est permis de
déposer ou d’entreposer a |'extérieur, des marchandises offertes en vente sur
place, sous réserve des dispositions applicables aux cours et aux marges et
de I'article 5.1.3 du présent réglement.

2.1.2.4 Groupe commerce de vente au détail IV
Ce groupe comprend les commerces et services compatibles avec le caractere
culturel et touristique des sites et dont la superficie de plancher n’excéde pas
cent métres carrés (100 m? par usage et deux cents métres (200 m?) carrés
de superficie de plancher commerciale et de services par batiment.
Sont de ce groupe:
- activité culturelle;
- artisanat;
- atelier d’artisans;
- atelier de loisirs;
- auberge;
- boutique de vente de cadeaux-souvenirs;
- restaurant;
- galerie d'art;
- garderie.
2.1.2.5 Groupe commerce de vente au détail V
Sont de ce groupe les usages apparentés au commerce agricole.
Sont, entre autres, de ce groupe:
- centre de jardinage;
- culture (commerciale) des fruits et légumes;
- étalage pour la vente des produits cultivés sur place;
- serre commerciale;
- vente de produits horticoles.
2.1.3 LES GROUPES ADMINISTRATION ET SERVICES
2.1.3.1 Groupe administration et services |
Sont de ce groupe les usages de type administratif et de service qui ont un
rayon de desserte limité sensiblement au territoire de I’unité de voisinage ou
du quartier et qui offrent des services que la population se procure
fréquemment.
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2.1.3.2

Sont de ce groupe les établissements, occupations et métiers mentionnés dans
la liste ci-dessous:

- agence d’assurance;

- agence de voyage;

- banque ou établissement similaire;

- buanderie a lessiveuses automatiques individuelles;
- bureau de poste;

- bureau de professionnels régis par le Code des professions du Québec;
- clinique médicale;

- cordonnerie;

- distribution de films et/ou de matériel audio-visuel;
- garderie d’enfants, pré-maternelle et/ou maternelle;
- location d’appareils audio-visuels;

- salon de beauté;

- salon de coiffure.

Groupe administration et services Il

Sont de ce groupe les usages de type administratif et de service, dont le
rayon d’action peut s’étendre sur |’ensemble de la municipalité.

Sont de ce groupe les établissements, occupations et métiers mentionnés dans
la liste ci-dessous:

- agence de publicité

- bureau de placement et/ou d’emploi;

- bureau de professionnels régis par le Code des professions du Québec;

- clinique vétérinaire;

- conseiller en gestion;

- école et studio de danse;

- établissement d’enseignement public et/ou privé (élémentaire,
secondaire et/ou post-secondaire non universitaire de nature locale);

- établissement d’impression de formules, journaux, revues, etc.;

- fiducie;

- gare d’autobus;

- gestion de travaux de construction;

- laboratoire médical, radiologique et/ou de santé;

- photographe professionnel;

- reproduction de plan ou reprographie;

- salon funéraire;

- services de téléphone, de télégraphie, de cablo-
distribution et télévision (sans antenne);

- service de sécurité et d’enquéte;
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- service d’experts-conseils;
- service d'informatique;
- taxi.

2.1.4 LES GROUPES PUBLICS ET INSTITUTIONNELS
2.1.4.1 Groupe public |
Sont de ce groupe les usages a caractére public ou institutionnel destinés a
la récréation et a la détente a ’extérieur, excluant tout batiment autre qu’un
batiment accessoire.
Sont de ce groupe les usages mentionnés ci-apres:
- belvédere;
- centre d’interprétation de la nature;
- circuit piétonnier a acces limité;
- espace vert;
- parc de conservation;
- parcs décoratif;
- parc de stationnement et/ou acceés véhiculaire limité;
- parc linéaire;
- parc municipal;
- piste cyclable et/ou de ski de fond;
- réserve écologique;
- sentier piétonnier,
- site d’observation;
- terrain de jeux.
2.1.4.2 Groupe public i
Sont de ce groupe les usages a caractére public ou institutionnel qui,
propriété d’un gouvernement, de la corporation municipale ou autre
corporation publique, d’une institution religieuse impliquent comme activités
principales la récréation et |I"éducation au palier de I'unité de voisinage ou
de quartier.
Sont de ce groupe les usages mentionnés ci-apres:
- bibliothéque;
- centre culturel;
- centre communautaire;
- centre de loisir ou récréatif (public);
- centre local de services sociaux ou communautaires;
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- clinique médicale publique;

- équipement public de récréation ou de sport intérieur;
- garderie communautaire ou privée;

- maternelle publique ou privée;

- musée et/ou archive

- parc et/ou terrain de jeux public

- patinoire couverte (aréna);

- salle paroissiale;

- service administratif municipal;

- service de police et/ou de prévention des incendies;
- stade couvert;

- terrain d’exposition

- théatre.

2.1.4.3 Groupe public llI

Sont de ce groupe les usages a caractére public ou institutionnel qui,
propriété d’un gouvernement, de la corporation municipale ou autre
corporation publique, d’une institution religieuse desservent |’ensemble de
la municipalité.

Sont de ce groupe les usages mentionnés ci-apres:

- activité culturelle;

- amphithéatre;

- aquarium;

- base de plein air;

- centre local de services sociaux ou communautaires

- cimetiére public ou privé;

- crématorium ou funérarium public ou privé;

- édifice de culte;

- habitation a loyer modique;

- habitation collective ou complémentaire a un usage institutionnel
principal; '

- hospice;

- installation sportive publique;

- institution religieuse en général;

- maison de retraite ou de convalescence;

- monastére;

- musée et/ou archive;

- noviciat;

- orphelinat;

- parc nautique (public);

- parc public;

- sanatorium;

- séminaire;
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- service d’enseignement public ou privé (élémentaire, secondaire et/ou
post-secondaire non universitaire de nature locale;

- station de pompage d’aqueduc municipale;

- stationnement public ou institutionnel (non commercial);

- terrain d’exposition;

- terrain de golf privé ou public;

- théatre.

2.1.5 LES GROUPES DE RECREATION
2.1.5.1 Groupe récréation |
Sont de ce groupe les usages impliquant comme principale activité la
récréation n’offrant pas d’inconvénient pour le voisinage.
Sont de ce groupe:
- atelier de loisir;
- badminton (intérieur ou extérieur);
- club de curling;
- culture physique (établissement);
- exposition artistique et culturelle;
- piscine;
- piste de patinage a roulettes;
- studio de danse;
- salle de quilles ou de billard;
- salle de réception;
- service administratif de divertissement et de loisir;
- sport d’intérieur;
- tennis (intérieur ou extérieur);
- tir (pratique), pour tir réduit, a I’intérieur de batiments.
2.1.5.2 Groupe récréation I
Sont de ce groupe les usages impliquant comme principale activité la
récréation de plein air qui, par leur nature, nécessitent de grands espaces.
Sont de ce groupe:
- activité nautique (planche a voile, canot, voilier, etc..);
- club de golf;
- club et/ou parc nautique;
- location de bateaux et autres embarcations;
- port de plaisance.
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2.1.5.3

Groupe récréation Il
Sont de ce groupe les usages de récréation suivants:

- arcade, salle de jeux électroniques;

- commerce érotique;

- installation de course de véhicules, de chevaux ou autres;
- parc d’amusement;

- représentation cinématographique en plein air;

- stade extérieur,

2.1.6 LE GROUPE TRANSPORT
2.1.6.1 Groupe transport |
Sont de ce groupe les usages apparentés au transport des biens et des
personnes dans des emprises réservées.
Sont, entre autres, de ce groupe:
- les chemins de fer.
2.1.7 LE GROUPE INDUSTRIE
2.1.7.1 Groupe industrie |
Sont de ce groupe les usages industriels non apparentés a la vente au détail.
Ce groupe comprend également les entreprises dont |'activité principale ou
complémentaire consiste a entreposer et/ou vendre des véhicules ferrailles.
2.1.8 LE GROUPE AGRICOLE ET FORESTIER
2.1.8.1 Groupe agricole et forestier |
Sont de ce groupe les usages reliés a |'exploitation agricole avec ou sans
élevage et a I'exploitation forestiére.
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CHAPITRE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX COURS ET AUX MARGES

3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.2.1

3.1.2.2

COUR ET MARGE AVANT

REGLE GENERALE

Les marges avant sont prescrites par zone au chapitre 10. Aucun usage,
batiment ou construction n’est autorisé dans toute partie de la cour avant a
I’exception de ceux énumérés a l'article 3.1.3.

REGLES D’EXCEPTION

Marge avant supérieure a celle prescrite

Dans les zones RA/A et RA/B, lorsqu’un batiment principal doit étre implanté
sur un terrain localisé entre deux terrains occupés par des batiments
principaux dont au moins un ou les deux sont implantés au-dela de la marge
maximale prescrite, la marge obligatoire se situe alors entre la marge
maximale prescrite et la moyenne arithmétique de la ou des marges du ou
des deux batiments principaux existants.

Lorsqu’une ligne avant de forme courbe a un rayon de courbure de trente
metres (30 m) ou moins, la marge de recul peut étre augmentée jusqu’a
concurrence de cinquante pour-cent (50%), par rapport a la marge minimale
prescrite pour la zone visée.

Marge avant moindre que celle prescrite

Dans les zones RA/A et RA/B, lorsqu’un batiment principal doit étre implanté
sur un terrain localisé entre deux terrains occupés par des batiments
principaux dont au moins un ou les deux sont implantés en-dega de la marge
minimale prescrite, la marge obligatoire se situe alors entre la marge
minimale prescrite et la moyenne arithmétique de la ou des marges du ou
des deux batiments principaux existants.

Lorsqu’une ligne avant de forme courbe a un rayon de courbure de trente
meétres (30 m) ou moins, la marge de recul peut étre diminuée jusqu’a
concurrence de vingt-cinq pour cent (25%), par rapport a la marge minimale
prescrite pour la zone visée.
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3.1.3

3.1.3.1

3.1.3.2

USAGES, CONSTRUCTIONS ET BATIMENTS AUTORISES DANS LA COUR
AVANT

Nonobstant la régle générale qui prescrit qu’aucun usage, batiment ou
construction n’est permis dans toute partie de la cour avant, les usages,
batiments et constructions complémentaires ou accessoires énumérés ci-apres
y sont autorisés a titre d’exception sous réserve des conditions qui y sont
rattachées. Les normes d’implantation prévues dans cet article ne s’applique
pas aux zones RA/B-13, RA/B-31, RA/B-67, CA-1, CB-1, CB-2, CB-3, CB-5,
CC-2, Cvc-1, Cvc-2, Cvc-3, PA-15, PB-6, PB-7, PEV-28 et SR-2.

Perrons, balcons, galeries, terrasses, patios et avant-toits

a) Empiétement maximal dans la marge avant minimale prescrite:
2 metres;

b) Eloignement minimal des lignes latérales:

- pour les galeries, les perrons et les balcons: 2,0 métres;
- pour les perrons dont la plate-forme est au niveau du sol: aucun;
- pour les avants-toits: 1,4 métre;

Pour les habitations jumelées et en rangée aucun éloignement minimal n’est
exigé du coté de la ou des lignes de lot mitoyennes. Lorsque les balcons et
les galeries sont construits 3 moins de deux meétres (2,0 m) de la ligne de lot
latérale, un écran opaque doit étre installé du cété de la ligne mitoyenne et
ce, sur toute partie de la construction qui est a moins de deux métres (2,0 m)
de la ligne mitoyenne. Cet écran doit avoir une hauteur minimale d’un
metre quatre-vingt (1,80 m) calculée a partir du plancher de cette
construction.

Terrasses et patios non couverts et 8 moins d’un demi métre du sol

a) Eloignement minimal de la ligne avant:

- dans les zones résidentielles: 3 matres;
- dans les autres zones: 2 métres;

b) Eloignement minimal des lignes latérales:

- lorsque la plate-forme est au niveau du sol: aucun;
- dans les autres cas: 2,0 metres.
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3.1.3.3

Marquises et portiques ouverts

a) Empiétement maximal dans la marge avant minimale prescrite:
- pour un usage des groupes "Habitation": 2 métres;
- pour toute autre usage: 4 metres;
b) Eloignement minimal de la ligne avant: 1 metre;
3.1.3.4 Escaliers emmurés, tambours ou porches fermés
a) Empiétement maximal dans la marge avant minimale prescrite: 1,5
metre;
b) Superficie maximale de |'empiétement:
- dans les zones résidentielles: 2,5 métres carrés;
- dans les autres zones: 5 métres carrés;
3.1.3.5 Escaliers ouverts donnant accés au rez-de-chaussée ou au sous-sol seulement
a) Eloignement minimal de la ligne avant: 2,0 métres;
b) Empiétement maximal dans la marge avant: 1,5 métre;
3.1.3.6 Fenétres en baie ou saillie et cheminées faisant corps avec le batiment
a) Empiétement maximal dans la marge avant: 0,6 métre;
b) Largeur maximale de I'empiétement: 2,5 métres;
3.1.3.7 Garages privés et abris d’autos isolés du batiment principal
a) Nombre maximal par lot:
- garage privé: 1
- abri d’auto: 1
b) Superficie maximale: 60 métres carrés sans jamais excéder 40% de la
superficie de plancher du rez-de-chaussée d’un batiment principal d’un
étage et 50% de la superficie de plancher du rez-de-chaussée d'un
batiment de deux étages;
c) Hauteur maximale: celle prescrite dans la zone;
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Empiétement maximal dans la marge avant minimale prescrite: o
metre.

Eloignement minimal des lignes latérales: le mur ou les supports
doivent étre a au moins un metre (1,0 m) des lignes latérales sauf s'il
y a une ou des piéces habitables au-dessus du garage ou de I’abri
d’autos lesquelles doivent étre a au moins deux metres (2,0 m) des
lignes latérales. L’avant-toit peut empiéter de 0,6 meétre dans cette
distance minimale exigée.

3.1.3.8 Abris temporaires ou garages temporaires localisés dans une voie d’accés au
stationnement:

a) Délai autorisé: du quinze (15) octobre d’'une année au premier (Ter)
mai de Fannée suivante;

b) Distance minimale de dégagement d’un trottoir, de la limite du
pavage, d’une chaine de rue et d’une borne-fontaine: 1 métre;

c) Seuls sont permis les matériaux suivants: panneaux amovibles de bois
peint ou de fibre de verre, la toile et tout autre matériau comparable
et approuvé par le fonctionnaire désigné.

3.1.3.9 Arbres et arbustes

a) Distance minimale de dégagement de toute borne-fontaine: 2 meétres;

b) Distance minimale de dégagement de la ligne avant: 0,5 meétre.

3.1.3.10 Haies

a) Hauteur maximale: 1,5 métre;

b) Distance minimale de dégagement de la ligne avant: 0,5 metre;

c) Distance minimale de dégagement de toute borne-fontaine: 1 métre.

3.1.3.11 Trottoirs, allées piétonnes et autres aménagements paysagers au sol
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3.1.3.12 Murets décoratifs continus
a) Hauteur maximale: 0,5 métre;
b) Distance minimale de dégagement de la ligne avant: 0 métre;
c) Distance minimale de dégagement de toute borne-fontaine: 2 métres.
3.1.3.13 Murets décoratifs discontinus
a) Nombre maximum: 2 murets;
b) Hauteur maximale: 1,2 métre;
<) Longueur maximale: 4 métres;
d) Distance minimale de dégagement de la ligne avant: 0 meétre;
e) Distance minimale de dégagement de toute borne-fontaine: 2 métres.
3.1.3.14 Murs de souténement et talus conformes aux dispositions du présent
réglement relativement a ces constructions
3.1.3.15 Clotures localisées uniquement dans les zones ol sont situés les parcs
municipaux ou les allées piétonnes
a) Hauteur maximale des clotures: 1,8 métres.,
3.1.3.16 Clétures a neige
a) Délai autorisé: du quinze (15) octobre d’une année au premier (1er)
mai de I’année suivante.
3.1.3.17 Enseignes conformes aux dispositions du présent réglement relatives aux
enseignes
3.1.3.18 Constructions entiérement souterraines
3.1.3.19 Acces au terrain (entrée et sortie) et cases de stationnement conformes aux
dispositions du présent réglement relatives aux accés et aux stationnements
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3.1.3.20

Stationnement de véhicules

a)

Type de véhicules autorisé: les véhicules de promenade (automobiles),
(1) véhicule récréatif d’au plus 7,2 métres de longueur, (1) embarcation
de plaisance d’au plus 7 meétres de longueur et (1) petit véhicule de
chargement a caractére commercial (camionnette) a deux essieux
simples d’au plus 7 metres de longueur et dont la masse totale en
charge maximum est inférieure & 4 500 kg, les remorques et semi-
remorques de moins de sept métres (7,0 m) de longueur;

Type de véhicules spécifiquement prohibé dans les zones d’habitation:
tout autre véhicule et notamment les autobus, les camions destinés a
transporter un liquide ou matériau inflammable ou explosif et tout
autre équipement lourd de construction.

3.1.3.21 Lampadaires

a) Distance minimale de dégagement de la ligne avant et de toute borne-

fontaine: 1 metre.
3.1.3.22 Dépdt et entreposage temporaire de divers matériaux incluant le bois de
chauffage

a) Période maximale permise: 7 jours.

3.1.3.23 Thermopompes de maisons ou de piscines

a) Empiétement maximal permis dans la marge avant minimale prescrite
pour les thermopompes de piscine: 0 métre;

b) Distance minimale de dégagement de toute ligne de lot: 4 métres sauf
sur les terrains bornés par un parc ou un sentier piéton ou la distance
minimale de dégagement est réduite a 2 meétres;

C) Ecran visuel obligatoire: aménagement paysager;

d) Ecran acoustique obligatoire: pour les habitations jumelées et en
rangée;

e) Niveau de bruit maximum en tout temps aux limites du terrain ou elles
sont implantées: 50 décibels (A) (db (A));

f) Localisation prohibée: sur les toits des habitations unifamiliales
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3.1.3.24 Filtres de piscines

a) Empiétement maximal permis dans la marge avant minimale prescrite:
0 meétre;

b) Distance minimale de dégagement de toute ligne de lot: 2,5 métres;
c) Ameénagement obligatoire: placé sous une plate-forme fermée;
d) Niveau de bruit maximum en tout temps aux limites du terrain ou ils

sont implantés: 50 décibels (A) (db (A)).

3.1.3.25 Dépot ou entreposage extérieur de produits finis complémentaire a un usage
de quincaillerie et conforme aux dispositions du présent réglement
relativement a cet usage

3.1.3.26 Plantations et autres aménagements paysagers, équipements récréatifs et aires
de jeux sur les propriétés publiques

a) Localisation autorisée: dans toute la cour avant.

3.1.3.27 Tout autre prolongement du batiment principal
a) Superficie horizontale projetée au sol maximale: 2,5 metres carrés;

b) Empiétement maximal dans la marge avant minimale prescrite: 1,5
métre;

c) Eloignement minimal des lignes latérales: 2 métres.
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3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.21

3.2.2.2

3.2.2.3

COUR ET MARGE LATERALE

REGLE GENERALE

Les marges latérales sont prescrites par zone au chapitre 10. Aucun usage,
batiment ou construction n’est autorisé dans toute partie de la cour latérale
a l'exception de ceux énumérés a l’article 3.2.3.

REGLES D’EXCEPTION

Marge latérale adjacente a certaines zones d’habitation

Lorsqu’un terrain situé soit dans une zone d’habitation autorisant le groupe
habitation V ou le groupe habitation VI ou soit dans une zone de commerce,
est contigu a une zone d’habitation autorisant |’habitation unifamiliale isolée
ou jumelée, la marge latérale minimale exigée pour ledit terrain dans une
telle zone doit étre doublée du cété de cette limite de zone, jusqu’a
concurrence de quinze metres (15 m) dans tous les cas ladite marge doit
égaler au moins huit meétres (8 m).

Tout autre disposition de ce réglement ayant pour effet de fixer une marge
latérale minimale supérieure aux exigences ci-haut a prépondérance sur le
présent réglement.

Marge latérale nulle

Dans le cas des habitations jumelées ou en rangée dont chaque unité
d’habitation est implantée sur un lot distinct, aucune marge latérale n’est
exigée du coté de la ou des lignes latérales mitoyennes.

Distance par rapport a une servitude municipale

Tout batiment et toute piscine doivent étre distants d’au moins un métre et
demi (1,5 m) d’une servitude municipale, ceci assujetti a toute autre
disposition réglementaire plus exigeante. Tout batiment et toute piscine
doivent étre distants d’au moins quatre métres (4,0 m) de toute conduite
souterraine de services publics non régie par une servitude. La distance
minimale doit étre calculée a partir de la projection verticale au sol de la ou

des conduite(s).
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3.2.3

3.2.3.1

3.2.3.2

3.2.3.3

3.2.3.4

USAGES, CONSTRUCTIONS ET BATIMENTS AUTORISES DANS LES COURS
LATERALES

Nonobstant la régle générale qui prescrit qu’aucun usage, batiment ou
construction n’est permis dans toute partie de la cour latérale, les usages,
batiments et constructions complémentaires ou accessoires énumérés ci-apres
y sont autorisés a titre d’exception. Les normes d’implantation prévues dans
cet article ne s’applique pas aux zones RA/A-20, RA/B-13, RA/B-30, RA/B-31,
CA-1, CB-1, CB-2, CB-3, CB-5, CC-2, Cvc-1, Cvc-2, Cvc-3, PA-6, PB-6, PB-7,
PEV-9, PEV-10, PEV-28 et SR-2.

Perrons, balcons, galeries, terrasses, patios, avant-toits et pergolas
a) Eloignement minimal des lignes latérales:

- pour les balcons, perrons, galeries, terrasses et patios: 2,0

metres;

- pour les perrons dont la plate-forme est au niveau du sol: aucun;

- pour les avants-toits et pergolas: 1,4 meétre;
Pour les habitations jumelées et en rangée aucun éloignement minimal n’est
exigé du coté de la ou des lignes de lot mitoyennes. Lorsque les balcons, les
perrons, les galeries, les terrasses et les patios sont construits a moins de deux
meétres (2,0 m) de la ligne de lot latérale, un écran opaque doit étre installé
du co6té de la ligne mitoyenne et ce, sur toute partie de la construction qui
est a moins de deux métres (2,0 m) de la ligne mitoyenne. Cet écran doit
avoir une hauteur minimale d’un métre quatre-vingt (1,80 m) calculée a partir
du plancher de cette construction.

Marquises et portiques

a) Eloignement minimal des lignes latérales: 2,0 métres.

Escaliers emmurés, tambours ou porches fermés

a) Superficie horizontale de plancher maximale: 15 métres carrés;

b) Eloignement minimal des lignes latérales: 2,0 métres.

Escaliers ouverts pour un batiment abritant un usage résidentiel donnant
acces au rez-de-chaussée ou le sous-sol seulement

a) Eloignement minimal des lignes latérales: 2,0 métres.
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3.2.3.5

Escaliers ouverts pour un batiment abritant un usage autre que résidentiel
donnant acces a tout autre plancher que le rez-de-chaussée et le sous-sol

a) Distance maximale de dégagement du mur latéral: 4 metres;

b) Eloignement minimal des lignes latérales: 0,75 métre.

3.2.3.6 Fenétres en baie ou saillie faisant corps avec le batiment
a) Eloignement minimal des lignes latérales: 2,0 métres.
3.2.3.7 Cheminées faisant corps avec le batiment
a)  Empiétement maximal dans la marge latérale: 0,6 métre;
b) Largeur maximale de I'empiétement dans la marge latérale: 2,5 metres.
3.2.3.8 Garages privés et abris d’autos attenants au batiment principal
a) Nombre maximal par lot:
- garage privé: 1
- abri d’auto: 1
b)  Superficie maximale: 60 métres carrés sans jamais excéder 40% de la
superficie de plancher du rez-de-chaussée d’un batiment principal d’un
étage et 50% de la superficie de plancher du rez-de-chaussée d’un
batiment de deux étages;
c) Hauteur maximale: celle prescrite dans la zone;
d) Eloignement minimal des lignes latérales: le mur ou les supports
doivent étre & au moins un meétre (1,0 m) des lignes latérales sauf s’il
y a une ou des piéces habitables au-dessus du garage ou de !’abri
d’autos lesquelles doivent étre & au moins deux metres (2,0 m) des
lignes latérales. L’avant-toit du garage ou de |’abri d’auto peut excéder
de 0,6 metre dans cette distance minimale exigée.
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3.2.3.9 Garages privés et abris d’autos séparés du batiment principal
a) Nombre maximal par lot:
- garage privé: 1
- abri d’auto: 1

b) Superficie maximale: 60 metres carrés sans jamais excéder 40% de la
superficie de plancher du rez-de-chaussée d’un batiment principal d’un
étage et 50% de la superficie de plancher du rez-de-chaussée d'un
batiment de deux étages;

) Hauteur maximale: 75% de la hauteur du batiment principal jusqu’a
concurrence de 5 metres;

d) Eloignement minimal des lignes latérales et arriére: le mur ou les
supports doivent étre a au moins (1,0) meétre des lignes latérales.
L’avant-toit du garage ou de |’abri d’auto peut excéder de 0,6 métre
dans cette distance minimale exigée.

3.2.3.10 Abris ou garages temporaires

a) Délai autorisé: du quinze (15) octobre d’une année au premier (1er)
mai de l'année suivante;

b) Seuls sont permis les matériaux suivants: panneaux amovibles de bois
peint ou de fibre de verre, la toile et tout autre matériau comparable
et approuvé par le fonctionnaire désigné.

3.2.3.11 Cabanons, remises

a) Eloignement minimal de la ligne de lot: 1 métre;

b) Hauteur maximale: 3 métres;

c) Superficie maximale de plancher de I'ensemble des cabanons et
remises situés sur le méme terrain: 15% de la superficie du rez-de-
chaussée du batiment principal d’un étage et 20% de la superficie de
plancher du rez-de-chaussée d’un batiment de plus d’un étage.

3.2.3.12 Trottoirs, allées piétonnes, plantations, arbres et arbustes et autres
aménagements paysagers
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3.2.3.13

3.2.3.14

3.2.3.15

3.2.3.16

3.2.3.17

3.2.3.18

3.2.3.19

3.2.3.20

Haies, clétures et murs décoratifs

a) Hauteur maximale: 1,8 métre.

Murs de souténement et talus conformes aux dispositions du présent
réglement relativement & ces constructions

Clétures a neige

a) Délai autorisé: du quinze (15) octobre d’'une année au premier (1er)

mai de I’année suivante.

Enseignes réglementaires conformes aux dispositions du présent réglement
relatives aux enseignes

Constructions entiérement souterraines

Accés au terrain (entrée et sortie) et cases de stationnement conformes aux
dispositions du présent réglement relatives aux acces et aux stationnements

Stationnement de véhicules

a) Type de véhicules autorisé: les véhicules de promenade (automobiles),
(1) véhicule récréatif, (1) embarcation de plaisance d’au plus 7 métres
de longueur et (1) petit véhicule de chargement a caractére commercial
(camionnette) a deux essieux simples d’au plus sept métres (7,0 m) de
longueur et dont la masse totale en charge maximum est inférieure a
4 500 kg, les remorques et semi-remorques de moins de sept métres
(7,0 m) de longueur;

b) Type de véhicules spécifiquement prohibé dans les zones d’habitation:
tout autre véhicule et notamment les autobus, les camions destinés a
transporter un liquide ou matériau inflammable ou explosif et tout
autre équipement lourd de construction.

Dépot et entreposage extérieur de bois de chauffage

a) Hauteur maximale permise: 1,8 metre;

b) Ecran visuel formé d’une haie ou d’une cléture est obligatoire.
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3.2.3.21

Piscines (excavées ou déposées sur le sol) et autres bassins d’eau

a)

Eloignement minimal des piscines par rapport aux lignes latérales
(incluant I"équipement qui leur est attaché a I’'exclusion des filtres et
thermopompes):

- pour les habitations jumelées et en rangée: 1,5 métre;
- pour tous les autres usages: 2 metres;

Elément de sécurité obligatoire pour les piscines et les bassins d’eau
excavés: une cloture ou un mur d’au moins un meétre vingt (1,20 m)
de hauteur muni d’une porte verrouillée ou muni d’un cadenas doit
étre installé autour de la piscine ou du bassin si ce dernier a une
profondeur d’eau de plus de 0,45 meétre. Ce mur ou cette cloture doit
avoir une paroi lisse en tissu ou composée de planches verticales et ne
jamais avoir un dégagement supérieur a dix centimeétres (0,1 m) entre
le sol et la partie inférieure du mur ou de la cloture. Un trottoir revétu
d’un matériau antidérapant doit étre construit autour de la piscine sur
tout son périmetre.

Elément de sécurité obligatoire pour les piscines déposées sur le sol:
la cloture exigée en vertu de 'alinéa précédent est obligatoire lorsque
la hauteur totale de la piscine a moins d’un metre vingt (1,20 m) de
hauteur nette hors terre. L’accés a une piscine déposée sur le sol et
dont la hauteur hors terre excéde 1,20 métre doit étre fait au moyen
d’une échelle amovible et relevée en dehors des périodes dutilisation,
ou d’une plate-forme ceinturée d’une cloture d’au moins un meétre
vingt (1,20 m) de hauteur.

Qualité de I'eau: chaque piscine doit étre équipée d’un systéme de
circulation et de filtration et, au besoin, de désinfectation de |'eau
utilisée pour la baignade. Ce systéme doit assurer le renouvellement
et la filtration de |'eau de maniére continue, au moins a tous les douze
(12) heures dans le cas d’une piscine privée et a toutes les huit (8)
heures dans le cas d’une piscine publique.

3.2.3.22 Filtres de piscines
a) Eloignement minimal de toute ligne de lot: 2,5 métres;
b) Localisation: placé dans un cabanon, une boite fermée ou sous une
plate-forme fermée;
) Niveau de bruit maximum en tout temps aux limites du terrain ot ils
sont implantés: 50 décibels (A) (db (A)).
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3.2.3.23 Thermopompes de piscines ou de maisons

a) Eloignement minimal des lignes latérales:

- pour les habitations jumelées et en rangée: 4 métres sauf pour
les terrains bornés par un parc ou un sentier piéton ou cette
distance minimale de dégagement est réduite a 2 métres;

- pour tous les autres types d’habitation: 7,6 meétres sauf pour les
terrains bornés par un parc ou un sentier piéton ol cette
distance minimale de dégagement est réduite a 4 meétres;

b) Eloignement minimal de tout autre ligne de lot: 4 métres sauf pour les
terrains bornés par un parc ou un sentier piéton ou cette distance
minimale de dégagement est réduite a 2 metres;

c) Ecran acoustique obligatoire: pour les habitations jumelées et en
rangée;

d) Niveau de bruit maximum en tout temps aux limites du terrain ou elles
sont implantées: 50 décibels (A) (db (A))

e) Localisation prohibée: sur les toits des habitations unifamiliales.

3.2.3.24 Dépodt ou entreposage extérieur de produits finis complémentaire a un usage
de quincaillerie et conforme aux dispositions du présent réglement
relativement a cet usage.

3.2.3.25 Equipements de jeux

a) Hauteur maximale:

- pour une zone résidentielle: 2 métres;

- pour tout autre zone: 4 meétres;

b) Eloignement minimal des lignes latérales: 1 métre;

) Eloignement minimal du batiment principal: 1 métre.
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3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.2.1

3.3.2.2

3.3.2.3

COUR ET MARGE ARRIERE

REGLE GENERALE

Les marges arriére sont prescrites par zone au chapitre 10. Aucun usage,
batiment ou construction n’est autorisé dans toute partie de la cour arriére a
I’exception de ceux énumérés a l'article 3.3.3.

REGLES D’EXCEPTION

Marge arriére moindre que celle prescrite

Pour les lots cadastrés avant le 4 avril 1979 et ayant une forme ou une ligne
arriére irréguliére, la mesure de la marge arriere peut étre de six metres (6 m).

Lorsqu’un lot cadastré avant le 4 avril 1979 a une profondeur de moins de
27 metres, la cour arriére normalement exigée peut étre diminuée de dix
pour cent (10%).

Marge arriére adjacente a certaines zones d’habitation

Lorsqu’un terrain situé soit dans une zone autorisant le groupe habitation V
ou le groupe habitation VI ou soit dans une zone de commerce CB ou CC,
est contigu a une zone d’habitation RA/A, RA/B ou RB/A, la marge arriére
minimale exigée pour ledit terrain dans une telle zone doit égaler cent
cinquante pour cent (150%) de la hauteur du mur arriére du batiment visé,
jusqu’a concurrence de vingt-cinqg metres (25 m); de plus, pour tout batiment
principal ladite marge doit égaler au moins quinze meétres (15 m).

Tout autre disposition de ce réglement ayant pour effet de fixer une marge
arriere minimale supérieure aux exigences ci-haut a prépondérance sur le
présent réglement.

Distance minimale par rapport a une servitude municipale

Tout batiment et toute piscine creusée doivent étre distants d’au moins un
meétre et demi (1,5 m) d’une servitude municipale, ceci assujetti a toute autre
disposition réglementaire plus exigeante. Tout batiment et toute piscine
doivent étre distants d’au moins quatre métres (4,0 m) de toute conduite
souterraine de services publics non régie par une servitude. La distance
minimale doit étre calculée a partir de la projection verticale au sol de la ou
des conduite(s).
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3.3.3

3.3.3.1

3.3.3.2

3.3.3.3

USAGES, CONSTRUCTIONS ET BATIMENTS AUTORISES DANS LES COURS
ARRIERE

Nonobstant la regle générale qui prescrit qu’aucun usage, batiment ou
construction n’est permis dans toute partie de la cour arriére, les usages,
batiments et constructions complémentaires ou accessoires énumérés ci-apres
y sont autorisés a titre d’exception. Les normes d’implantation prévues dans
cetarticle ne s’applique pas aux zones RA/B-13, RA/B-31, RA/B-67, CA-1, CB-
1, CB-2, CB-3, CB-5, CC-2, Cvc-1, Cvc-2, Cvc-3, PA-15, PB-6, PB-7, PEV-28
et SR-2.

Perrons, balcons, galeries, terrasses, patios, avant-toits et pergolas
a) Eloignement minimal des lignes arriére et latérales:

- pour les balcons, perrons, galeries, terrasses et patios: 2,0
métres;

- pour les terrasses et patios non couverts dont la plate-forme est
au niveau du sol: aucun;

- pour les perrons dont la plate-forme est au niveau du sol: 1
métre;

- pour les avants-toits et pergolas: 1,4 métre;

Pour les habitations jumelées et en rangée aucun éloignement minimal n’est
exigé du coté de la ou des lignes de lot mitoyennes. Lorsque les balcons, les
perrons, les galeries, les terrasses et les patios sont construits a moins de deux
meétres (2,0 m) de la ligne de lot latérale, un écran opaque doit étre installé
du coté de la ligne mitoyenne et ce, sur toute partie de la construction qui
est & moins de deux métres (2,0 m) de la ligne mitoyenne. Cet écran doit
avoir une hauteur minimale d’'un métre quatre-vingt (1,80 m) calculée a partir
du plancher de cette construction.

Marquises, portiques

a) Eloignement minimal de toute ligne de lot: 2,0 metres.

Escaliers emmurés, tambours ou porches fermés
a) Superficie horizontale de plancher maximale: 15 métres carrés;

b) Eloignement minimal de toute ligne de lot: 2,0 metres.
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3.3.3.4 Escaliers ouverts pour un batiment abritant un usage résidentiel donnant
acces au rez-de-chaussée, au sous-sol et aux étages
a) Eloignement minimal de toute ligne de lot: 2,0 métres;
b) Distance maximale de dégagement du mur arriere pour un escalier
donnant acces aux étages supérieures au rez-de-chaussée: 4 metres.
3.3.3.5 Escalier ouverts pour un batiment abritant un usage autre que résidentiel
donnant acceés a tout autre plancher que le rez-de-chaussée et le sous-sol
a) Distance maximale de dégagement du mur arriére: 4 métres;
b) Eloignement minimal de toute ligne de lot: 0,75 métre.
3.3.3.6 Fenétres en baie ou saillie et les cheminées faisant corps avec le batiment
a) Empiétement maximal dans la marge arriére: 0,6 metre;
b) Largeur maximale de I’empiétement dans la marge arriére: 2,5 métres.
3.3.3.7 Garages privés et abris d’autos attenants au batiment principal
a) Nombre maximal par lot:
- garage privé: 1
- abri d’auto: 1
b) Superficie maximale: 60 métres carrés sans jamais excéder 40% de la
superficie de plancher du rez-de-chaussée d’un batiment principal d’un
étage et 50% de la superficie de plancher du rez-de-chaussée d’un
batiment de deux étages;
) Hauteur maximale: celle prescrite dans la zone;
d) Eloignement minimal de toute ligne de lot: le mur ou les supports
doivent étre a au moins un metre (1,0 m) des lignes de lot sauf s’il y
a une ou des piéces habitables au-dessus du garage ou de l'abri
d’autos lesquelles doivent étre & au moins deux métres (2,0 m) de
toutes lignes de lot.
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3.3.3.8 Garages privés et abris d’autos séparés du batiment principal
a) Nombre maximal par lot:
- garage privé: 1
- abri d’auto: 1

b) Superficie maximale: 60 métres carrés sans jamais excéder 40% de la
superficie de plancher du rez-de-chaussée d’un batiment principal d’un
étage et 50% de la superficie de plancher du rez-de-chaussée d’un
bitiment de deux étages;

) Hauteur maximale: 75% de la hauteur du batiment principal jusqu’a
concurrence de 5 meétres;

d) Eloignement minimal de toute ligne de lot: le mur ou les supports
doivent étre a au moins un metre (1,0 m) des lignes de lots. L’avant-
toit du garage ou de |’abri d’auto peut excéder de 0,6 métre dans cette
distance minimale exigée.

3.3.3.9 Abris ou garages temporaires

a) Délai autorisé: du quinze (15) octobre d’une année au premier (1er)
mai de |’année suivante;

b) Seuls sont permis les matériaux suivants: panneaux amovibles de bois
peint ou de fibre de verre, la toile et tout autre matériau comparable
et approuvé par le fonctionnaire désigné.

3.3.3.10 Cabanons, remises

a) Eloignement minimal de la ligne de lot: 1 metre;

b) Hauteur maximale: 3 métres;

) Superficie maximale de plancher de I’ensemble des cabanons et
remises situés sur le méme terrain: 15% de la superficie du rez-de-
chaussée du batiment principal d’un étage et 20% de la superficie de
plancher du rez-de-chaussée d'un batiment de plus d'un étage.

3.3.3.11 Trottoirs, allées piétonnes, plantations et autres aménagements paysagers au
sol
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3.3.3.12 Haies, clotures et murs décoratifs
a) Hauteur maximale: 1,8 métre.

3.3.3.13 Arbres et arbustes

3.3.3.14 Murs de souténement et talus conformes aux dispositions du présent
réglement relativement a ces constructions

3.3.3.15 Clotures a neige

a) Délai autorisé: du quinze (15) octobre d’une année au premier (1er)

mai de I’année suivante,
3.3.3.16 Enseignes réglementaires conformes aux dispositions du présent réglement
relatives aux enseignes
3.3.3.17 Constructions entiérement souterraines
3.3.3.18 Accés au terrain (entrée et sortie) et cases de stationnement conformes aux
dispositions du présent réglement relatives aux acceés et aux stationnements
3.3.3.19 Stationnement de véhicules

a) Type de véhicules autorisé: les véhicules de promenade (automobiles),
(1) véhicule récréatif, (1) embarcation de plaisance d’au plus 7 metres
de longueur et (1) petit véhicule de chargement a caractére commercial
(camionnette) a deux essieux simples d’au plus 7 métres de tongueur
et dont la masse totale en charge maximum est inférieure & 4 500 kg,
les remorques et semi-remorques de moins de sept métres (7,0 m) de
longueur;

b) Type de véhicules spécifiquement prohibé dans les zones d’habitation:
tout autre véhicule et notamment les autobus, les camions destinés &
transporter un liquide ou matériau inflammable ou explosif et tout
autre équipement lourd de construction.
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3.3.3.20 Dépot et entreposage extérieur de bois de chauffage

a) Hauteur maximale permise: 1,8 métre.
b) Ecran visuel formé d’une haie ou d’une cldture est obligatoire.
3.3.3.21 Dépot ou entreposage extérieur de produits finis complémentaire a un usage

de quincaillerie et conforme aux dispositions du présent réglement
relativement a cet usage

3.3.3.22 Piscines (excavées ou déposées sur le sol) et autres bassins d’eau

a)

Eloignement minimal des piscines par rapport a toute ligne de lot
(incluant I"équipement qui leur est attaché a I’exclusion des filtres et
thermopompes):

- pour les habitations jumelées et en rangée: 1,5 métre;
- pour tous les autres usages: 2 métres.

Elément de sécurité obligatoire pour les piscines et les bassins d’eau
excavés: une cléture ou un mur d’au moins un meétre vingt (1,20 m)
de hauteur muni d’une porte verrouillée ou muni d’un cadenas doit
étre installé autour de la piscine ou du bassin si ce dernier a une
profondeur d’eau de plus de 0,45 metre. Ce mur ou cette cléture doit
avoir une paroi lisse en tissu ou composée de planches verticales et ne
jamais avoir un dégagement supérieur a dix centimeétres (0,1 m) entre
le sol et la partie inférieure du mur ou de la cléture. Un trottoir revétu
d’un matériau antidérapant doit étre construit autour de la piscine sur
tout son périmétre.

Elément de sécurité obligatoire pour les piscines déposées sur le sol:
la cléture exigée en vertu de I’alinéa précédent est obligatoire lorsque
la hauteur totale de la piscine a moins d’un metre vingt (1,20 m) de
hauteur nette hors terre. L’accés a une piscine déposée sur le sol et
dont la hauteur hors terre exceéde 1,20 metre doit étre fait au moyen
d’une échelle amovible et relevée en dehors des périodes d’utilisation,
ou d’une plate-forme ceinturée d’une cléture d’au moins un meétre
vingt (1,20 m) de hauteur.

Qualité de I"'eau: chaque piscine doit étre équipée d’un systeme de
circulation et de filtration et, au besoin, de désinfectation de |’eau
utilisée pour la baignade. Ce systéme doit assurer le renouvellement
et la filtration de I’eau de maniére continue, au moins a tous les douze
(12) heures dans le cas d’une piscine privée et a toutes les huit (8)
heures dans le cas d’une piscine publique.
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3.3.3.23 Filtres de piscines
a) Eloignement minimal de toute ligne de lot: 2,5 métres;
b) Localisation: placés dans un cabanon, une boite fermée ou sous une
plate-forme fermée;
c) Niveau de bruit maximum en tout temps aux limites du terrain ou ils
sont implantés: 50 décibels (A) (db (A)).
3.3.3.24 Thermopompes de piscines ou de maisons
a) Eloignement minimal de toute ligne de lot: 4 metres sauf pour les
terrains bornés par un parc ou un sentier piéton ou cette distance
minimale de dégagement est réduite a 2 métres;
b) Ecran acoustique obligatoire: pour les habitations jumelées et en
rangée;
c) Niveau de bruit maximum en tout temps aux limites du terrain ou elles
sont implantées: 50 décibels (A) (db (A)).
d) Localisation prohibée: sur les toits des habitations unifamilales.
3.3.3.25 Equipements de jeux
a) Hauteur maximale:
- pour une zone d’habitation: 2 métres;
- pour toute autre zone: 4 métres;
b) Eloignement minimal de toute ligne de lot: 1 métre;
c) Eloignement minimal du batiment principal: 1 meétre.
3.3.3.26 Réservoirs d’huile a chauffage, réservoirs et bonbonnes a gaz
a) Eloignement minimal de toute ligne de lot: 0,5 métre.
3.3.3.27 Cordes a linge
a) Zones autorisées: toutes les zones a |’exception des zones RC et RD.
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3.3.3.28 Antennes paraboliques
a) Hauteur maximale: hauteur du batiment principal sans jamais excéder
8 metres;
b) Eloignement minimal de toute ligne de lot (incluant sa projection au
sol): 1 metre.
c) Localisation prohibée: sur les toits.
3.3.3.29 Courts de tennis
a) Eloignement minimal de toute ligne de lot (incluant toute construction
qui leur est attachée telle que cloture): 2 métres.
3:3.3.30 Foyers extérieurs
a) Hauteur maximale: 2 métres;
b) Eloignement minimal de toute ligne.de lot: 3 métres;
C) Eloignement minimal du batiment principal ou secondaire: 4 metres.
3.3.3.31 Serres privées
a) Superficie maximale autorisée: 10% de la superficie du terrain;
b) Eloignement minimal de toute ligne de lot: 2 meétres.
3.3.3.32 Antennes et supports autoportants (tour et mat sans hauban) d’antennes autres
que pour les antennes paraboliques
a) Hauteur maximale du support: 15 métres.
b) Eloignement minimal de toute ligne de lot: 1 métre;
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3.4

LOTS D’ANGLE, LOTS TRANSVERSAUX ET LOTS D’ANGLE
TRANSVERSAUX

Dans |’'une des cours avant située dans |e prolongement de la cour arriére des
lots d’angles et dans la cour arriére des lots transversaux et des lots d’angle
transversaux, les usages énumérés ci-aprés sont autorisés en sus des usages
déja permis dans les marges et dans les cours avant a la condition qu’une
haie dense ou une cléture opaque d’une hauteur minimale d’un meétre vingt
(1,2 m) soit installée et ce, méme si ailleurs dans le réglement il est fait
mention que les clétures ne sont pas permises dans les cours avant.

Ladite haie doit étre installée a au moins 0,5 meétre de la ligne de rue alors
que la dite cloture peut étre installée a deux meétres (2,0 m) de la ligne de rue
adjacente a la cour recevant ces aménagements.

Pour les lots d’angle, les usages suivants sont autorisés:

- tout usage, batiment ou construction complémentaire ou accessoire
normalement autorisé dans une cour arriére a |’exception des antennes,
des supports autoportants (tour et mat sans hauban) d’antennes, des
cabanons, des garages et du dépot et de I’entreposage extérieur de
produits finis et de marchandises.

- les piscines hors-terre et |’équipement qui y est rattaché doivent étre
situées a plus de trois metres et demi (3,5 m) de la ligne avant.

Pour les lots d’angle transversaux et les lots transversaux, les usages suivants
sont autorisés:

- tout usage, batiment ou construction complémentaire ou accessoire
normalement autorisé dans une cour arriére.

Les normes d’implantation prévues a l’article portant sur les cours et marges
arriere s’appliquent en les adaptant.
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CHAPITRE 4

AMENAGEMENT DES TERRAINS ET ARCHITECTURE DES BATIMENTS

4.1

4.2

4.2.1

4.2.2

VISIBILITE AU CARREFOUR

Sur tout terrain d’angle, un espace libre de forme triangulaire est obligatoire
al’endroit de I'intersection des lignes de rues, dans lequel toute construction,
aménagement ou objet de plus de soixante centimétres (0,60 m) de hauteur
est prohibé.

Deux des cdtés de ce triangle sont formés par les deux lignes de rues qui
forment le terrain d’angle, ces cotés devant mesurer chacun huit métres (8 m)
de longueur, a partir du point d’intersection. Le troisiéme co6té du triangle
est une ligne droite réunissant les extrémités des deux autres cotés.

AMENAGEMENT DES AIRES LIBRES

REGLE GENERALE

Toute la surface de terrain libre, & I’exception des trottoirs, des patios, des
acces, des espaces de stationnement et des tabliers de manoeuvre, doit étre
gazonnée au plus tard neuf (9) mois aprés la date apparaissant sur le certificat
d’occupation.

AIRE LIBRE COMMUNE POUR LES HABITATIONS MULTIFAMILIALES OU
COLLECTIVES

Tout terrain ol est implanté une habitation multifamiliale doit comprendre
une aire libre commune extérieure autre que les espaces de stationnement
et les allées d’acces au stationnement. La superficie minimale exigée pour
cette aire libre commune doit égaler:

a) une moyenne d’au moins quarante-cinq meétres carrés (45 m2) par
logement, et

b) au moins quarante-cinq pour-cent (45%) de la superficie totale du
terrain.

Dans le cas des habitations collectives, la superficie de I’aire commune peut
étre réduite a trente-cinqg meétres carrés (35 m2) par logement et a trente-cing
pour-cent (35%) de la superficie du terrain.

Cette aire doit étre gazonnée et plantée d’arbres et d’arbustes. Il est permis
d’y aménager un patio, des jeux d’enfants, des bancs, une piscine et autres
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4.2.3

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.2.1

aménagements récréatifs semblables, le tout en conformité avec les autres
dispositions de ce réglement.

Cinquante pourcent (50%) de la superficie du toit d’un stationnement
aménagé en terrasse a des fins récréatives peut étre inclus dans le calcul de
I’aire libre commune, en autant que I’élévation maximale de la terrasse
n’excéde pas le niveau de la rue la plus rapprochée de plus de trois métres
(3,0 m).

AIRE LIBRE POUR UN BATIMENT COMMERCIAL ABRITANT UN OU
PLUSIEURS LOGEMENTS

Dans le cas d’un batiment situé dans une zone commerciale et abritant un
ou plusieurs logements, une partie de la cour latérale ou arriere doit étre
réservée a I’laménagement d’une aire libre récréative, a I’'usage exclusif des
occupants des logements. Cette aire libre obligatoire doit étre gazonnée et
plantée d’arbres et d’arbustes. Il est permis d’y aménager un patio, des jeux
d’enfants, des bancs, une piscine et autres aménagements récréatifs
semblables. Cette aire libre doit égaler au moins trente-cinq métres carrés
(35 m2) par logement et occuper trente-cing pour-cent (35%) de la superficie
du terrain.

Dans les zones CM, si cette aire libre est juxtaposée a une aire de
stationnement pour des usages commerciaux, une cléture décorative opaque

ou une haie dense d’une hauteur minimale d’un meétre cinquante (1,50 m)
a un metre quatre-vingt (1,80 m) doit séparer ces deux espaces.

MURS DE SOUTENEMENT ET TALUS

LOCALISATION

Chaque section du mur de souténement doit étre a une distance horizontale
minimale d’un meétre (1 m) de tout autre section de mur de souténement.

HAUTEUR MAXIMALE

Mur de souténement

La hauteur maximale permise entre le pied et le sommet du mur apparent
pour un mur érigé dans les premiers dix metres (10 m) des limites de terrain
est la suivante:
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4.3.2.2

4.4

4.5

a) mur érigé dans une cour avant: 1 métre
b) mur érigé dans une cour latérale: 2 metres
c) mur érigé dans une cour arriére: 2 métres

Aucune limitation de hauteur n’est exigée pour un mur érigé au-dela des
premiers dix meétres (10 m) des limites de terrain.

Dans le cas d’un terrain dont [’élévation mesurée a la marge avant est égale
ou supérieure a deux métres (2 m) par rapport au niveau de la rue adjacente,
le mur de souténement implanté perpendiculairement a la ligne de rue est
autorisé jusqu’a concurrence de trois métres (3 m) de hauteur, a un meétre (1
m) de la ligne de rue.

Talus

Au-dela de la hauteur maximale permise, un mur de souténement peut étre
prolongé sous la forme d’un talus en autant que l’angle que fait ce dernier
par rapport a la verticale égale ou excéde soixante degrés (60°) en tout point.

CLOTURES MITOYENNES

Pour toute habitation bifamiliale jumelée et toute habitation unifamiliale en
rangée, les cours arriére doivent étre séparées les unes des autres par une
cléture ou une haie dense d’un métre trente (1,30 m) minimum a un métre
quatre-vingt (1,80 m) maximum de hauteur, et d’au moins six métres (6,0 m)
de longueur (mesurés a partir du mur arriere du batiment), implantée sur la
ligne mitoyenne des lots.

Pour toute zone de commerces adjacente a une zone d’habitation, un mur,
une haie dense ou une cléture opaque d’aspect décoratif et d’'un métre
cinquante (1,50 m) a un metre quatre-vingt (1,80 m) de hauteur doit étre
érigée a la limite de ces zones.

ACCES AUX COURS ARRIERE DES HABITATIONS EN RANGEE

Toute cour arriere d’un logement quelconque d’une habitation en rangée,
doit étre accessible en tout temps a son propriétaire ou locataire a partir de
la rue, sans devoir passer par l'intérieur du logement, de I’‘une des trois

maniéres suivantes:

(@  par une rue directement adjacente a la cour arriére;
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4.6

4.6.1

4.6.2

par une servitude de passage donnant droit d’accés permanent, d’une
largeur d’au moins trois meétres (3,0 m);

par un passage ou corridor ayant au moins un metre (1,0 m) de largeur
et deux metres (2,0 m) de hauteur, libre en tout point incluant les
portes, permettant d’accéder directement de la cour avant & la cour
arriére sans traverser le logement, sauf s’il y a un garage muni de
portes a I’avant et a |'arriére.

CONSERVATION DES ARBRES ET DU BOISE URBAIN

CONDITIONS D’ABATTAGE DES ARBRES EN MILIEU URBAIN

Un certificat d’autorisation visant I’abattage d’un arbre peut étre émis si au
moins une des conditions suivantes est satisfaite:

|’arbre doit &tre mort ou atteint d’une maladie incurable;

["arbre doit étre dangereux pour la sécurité des personnes;

I’arbre doit causer des dommages a la propriété publique ou privée;

I’arbre doit nécessairement étre abattu dans le cadre de I’exécution de
travaux publics;

I’arbre doit nécessairement étre abattu pour la réalisation d’un projet
de construction autorisé par la Ville;

I’arbre doit étre une nuisance pour la croissance et le bien-étre des
arbres voisins.

PROTECTION DES ARBRES EN COURS DE CONSTRUCTION

Tout propriétaire ou tout constructeur est tenu de protéger efficacement les
racines, le tronc et les branches des arbres situés aux abords d’un batiment,
d’'une enseigne ou autre aménagement en voie de construction,
d’agrandissement, de rénovation, de déplacement ou de démolition, ce pour
toute la durée des travaux.
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4.6.3

4.6.4

4.7

ESPECES D’ARBRES PROHIBEES

La plantation d’arbre de la famille des saules, des érables argentées, des
peupliers et des trembles est prohibée a moins de sept métres (7 m) de toutes
lignes de propriétés et de toutes conduites souterraines de services publics sur
tout le territoire de la municipalité.

PROTECTION DU COUVERT VEGETAL EN MILIEU RIVERAIN

A Vintérieur d’une bande de terrain de cing métres (5 m) de largeur calculée
a partir de la limite des hautes eaux de la riviére Cap-Rouge, tous les travaux
et ouvrages qui portent le sol a nu sont prohibés a I"exception des mesures
de renaturalisation suivantes sous réserve qu’elles ne créent pas de foyer
d’érosion et qu’elles visent a maintenir 1’état et I’aspect naturel des lieux:

1) les semis et la plantation d’espéces végétales visant a assurer un
couvert végétal permanent et durable;

2) les perrés et gabions visant la stabilisation des rives et des talus;

3) les quais ou abris pour embarcations, construits sur pilotis ou flottants
et laissant les eaux de la riviere libre de circulation et ce, sans avoir
recours au remblayage ou au dragage;

4) les travaux tels le fauchage, 1’élagage, la coupe sélective ou
jardinatoire visant a contrdler la croissance de la végétation actuelle;

5) les travaux effectués par la Ville.

MESURES DE PROTECTION SUR LES TERRAINS ET LES ABORDS DE
TERRAINS DE FORTES PENTES

Sur la partie de terrain de fortes pentes identifiée au plan de zonage et a
I’intérieur d’une bande de vingt metres (20,0 m) calculés a partir de la ligne
de créte de la forte pente (telle qu’illustrée au croquis ci-joint), les
dispositions suivantes s’appliquent:
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4.8

a) aucun travail de remblai ou de déblai ne peut étre effectué sauf les
travaux de remblai ou de déblai associés a l’agrandissement d’un
batiment principal, accessoire ou complémentaire ou, a I'implantation
d’un batiment ou d’une construction accessoire ou complémentaire.
Dans ce dernier cas, la demande doit étre accompagnée d’une étude
géotechnique démontrant la stabilité, la durabilité et la sécurité de
I'ouvrage. Cette étude doit étre réalisée par une firme reconnue pour
sa compétence dans le domaine, consignée dans un rapport écrit
adressé a la Ville et signé par un ingénieur;

b) aucun batiment principal ne peut étre implanté.

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas a un immeuble affecté
a des fins publiques ou a un ouvrage effectué a des fins publiques ou a un
ouvrage effectué a des fins de salubrité et de sécurité des biens et des
personnes.

MESURES DE PROTECTION SUR LES TERRAINS ET LES ABORDS DE
TERRAINS DU FLEUVE, DE LA RIVIERE CAP-ROUGE ET DE L’ETANG
FOSSAMBAULT

Sur la partie de terrain s’identifiant au lit moyen du fleuve ou de la riviére
Cap-Rouge et a l'intérieur d’une bande de vingt meétres (20,0 m) calculés a
partir de la limite des hautes eaux du fleuve, de la riviere Cap-Rouge ou de
I’étang Fossambault (telle qu’illustrée au croquis ci-joint), les dispositions
suivantes s’appliquent:

a) aucun travail de remblai ou de déblai ne peut étre effectué sauf les
travaux de remblai ou de déblai associés a l’agrandissement d’un
batiment principal, accessoire ou complémentaire ou a I'implantation

d’un batiment ou d’une construction accessoire ou complémentaire;

b) aucun batiment principal ne peut étre implanté. La distance de vingt
métres (20,0 m) exigée dans le présent article peut étre diminuée de
moitié dans le cas d’un batiment accessoire.

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas a un immeuble affecté
a des fins publiques ou a un ouvrage effectué a des fins publiques ou a un
ouvrage effectué a des fins de salubrité et de sécurité des biens et des
personnes.
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4.9

4.10

4.10.1

4.10.2

4.10.3

DISTANCE MINIMALE DE DEGAGEMENT PAR RAPPORT A UNE VOIE
FERREE

Toute habitation doit étre distante d’au moins quinze metres (15 m) de
['assiette d’une voie ferrée. Toute habitation ou ensemble d’habitations ayant
une densité nette de plus de 25 logements a |’hectare doit étre distante d’au
moins trente metres (30 m) de I'assiette d'une voie ferrée.

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas aux lots d’une

profondeur inférieure a trente-six (36 m) et qui sont bornés par une rue ot
les services d’aqueduc et d’égout sont établis avant le 2 octobre 1985.

ARCHITECTURE DES BATIMENTS

TYPES DE BATIMENTS PROHIBES

Les batiments principaux, complémentaires ou accessoires de forme ou
d’apparence semi-circulaire (de type hercule), préfabriqués ou non,
généralement constitués d’un toit et de murs latéraux d’un seul tenant, sont
prohibés sur tout le territoire municipal.

Tout batiment en forme d’animal, de fruit, de légume, de contenant ou
tendant par sa forme a les symboliser est prohibé.

UTILISATION PROHIBEE DE CERTAINES CONSTRUCTIONS

L’emploi de tout type de véhicules ou parties de véhicules désaffectés est
prohibé pour les fins autres que celles pour lesquelles ils sont destinés.
MATERIAUX DE RECOUVREMENT EXTERIEUR

Le recouvrement extérieur d’une construction principale, complémentaire ou
accessoire doit étre entiérement complété six (6) mois aprés I’émission du
permis. Les matériaux énumérés ci-dessous sont spécifiquement prohibés
comme parement des murs extérieurs ou du toit ou de toute partie d’un
batiment principale ou complémentaire, partout sur le territoire assujetti:

- le papier goudronné ou minéralisé et les papiers similaires;

- le papier ou autre matériau imitant ou tendant a imiter la pierre, la
brique, le bois ou autres matériaux naturels;

- les blocs de béton non recouvert d’un matériau de finition;
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- les peintures et les enduits de mortier imitant ou tendant a imiter
d’autres matériaux;

- la tole non architecturale ( les parements d’acier ou d’aluminium
émaillé étant permis), la tole non pré-peinte, non pré-cuite a l'usine et
non anodisée ou non traitée de toute fagon équivalente;

- la tole galvanisée;
- le polyuréthanne et le polystyrene;

- les panneaux de copeaux ou de particules agglomérées ou autres
panneaux semblables non enduits d’'un matériau de finition du
fabricant;

- le bardeau d’asphalte sur un plan vertical ou dont I’angle est inférieur
a vingt (20) degrés par rapport a la verticale;

- les matériaux servant généralement d’isolant thermique tels
notamment, mais non limitativement, le polystyréne, les isolants rigides
ou en lattes;

- le bois non protégé contre les intempéries par la peinture, teinture et
autres produits similaires;

- les panneaux et les blocs de bétons non architecturaux;

Les matériaux de recouvrement extérieur des garages et abris d’autos
construits dans la cour avant ou latérale d’un batiment d’habitation ou de
commerce doivent &tre semblables & au moins un des matériaux de
recouvrement autorisés du batiment principal.

4.10.4 SYMETRIE DES HAUTEURS
Pour les zones RA/A, RA/B et RB/A autres que les zones et les batiments
assujettis au réglement sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale, les dispositions suivantes s’appliquent.
Assujettie a la hauteur maximale autorisée dans la zone concernée, la hauteur
de toute habitation ne doit étre inférieure ni supérieure de plus de vingt-cing
pourcent (25%) par rapport a la hauteur:
a) moyenne des habitations voisines situées a moins de trente métres (30

m) du méme coté de la méme rue; ou
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4.10.5

4.10.6

b) moyenne entre celle de la seule habitation voisine située a moins de
trente metres (30 m) du méme co6té de la méme rue, et la hauteur
maximale autorisée pour le méme type d’habitation dans la méme
zone.,

Dans le cas d’une habitation voisine dont la hauteur n’est pas conforme a ce

- réglement, sa hauteur doit étre assimilée a la hauteur maximale autorisée

pour I’habitation projetée, dans la méme zone.

SYMETRIE DES LARGEURS DES FACADES

Pour les zones RA/A, RA/B et RB/A autres que les zones et les batiments
assujettis au réglement sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale, les dispositions suivantes s’appliquent.

Nonobstant toute autre disposition du présent réglement, la largeur de la
fagade principale d’une habitation unifamiliale ou bifamiliale isolée ou
jumelée ne doit étre ni inférieure ni supérieure de plus de quarante pourcent
(40%) par rapport a la largeur:

a) moyenne des habitations unifamiliales ou bifamiliales isolées ou
jumelées voisines situées a moins de trente métres (30 m) de part et
d’autre du méme coté de la méme rue; ou

b) moyenne entre celle de la seule habitation unifamiliale ou bifamiliale
isolée ou jumelée voisine située a moins de trente metres (30 m) du
méme coté de la méme rue, et la largeur maximale autorisée pour le
méme type d’habitation dans la méme zone.

Dans le cas d’une habitation voisine dont la largeur n’est pas conforme a ce
réglement, sa largeur doit étre assimilée a la largeur maximale autorisée pour
I’habitation projetée, dans la méme zone.

SYMETRIE DES PENTES DES TOITS

Pour les zones RA/A, RA/B et RB/A autres que les zones et les batiments
assujettis au reglement sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale, les dispositions suivantes s’appliquent.

Nonobstant toute autre disposition du présent réglement, la pente d’un toit
d’une habitation a un ou plusieurs versant(s), ne doit étre ni inférieure ni
supérieure de plus de vingt degrés (20°), par rapport a la pente:
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a) moyenne du toit des habitations voisines situées a moins de trente
métres (30 m) de part et d’autre, du méme cété de la méme rue; ou

b) du toit de la seule habitation voisine située & moins de trente métres
(30 m) du méme c6té de la méme rue,

Si une telle habitation voisine est a toit plat ou a toit de moins de cinq degrés
(5°), la pente du toit de I'habitation projetée peut différer de cette derniére
ou de la moyenne des habitations voisines jusqu’a concurrence de trente
degrés (30°).

Lorsque le toit a plusieurs versants, c’est le versant principal qui doit servir
a établir la conformité d’un batiment aux dispositions du présent article.
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CHAPITRE 5 USAGES COMPLEMENTAIRES ET TEMPORAIRES
5.1 USAGES, BATIMENTS ET CONSTRUCTIONS COMPLEMENTAIRES
5.1.1 REGLES GENERALES

Un usage, un batiment ou une construction complémentaire est autorisé en

autant qu’il accompagne un usage principal existant sur le méme lot ou un

lot contigu appartenant au méme propriétaire, assujetti a toute les dispositions
pertinentes de ce reglement.
5.1.2 USAGES COMPLEMENTAIRES DE SERVICES

Est autorisé a titre d’usage complémentaire a I’'usage principal d’habitation,

un ou des usage(s) de services situé(s) dans le batiment principal et présentant

les caractéristiques obligatoires suivantes:

- I’ensemble du ou des usage(s) complémentaire(s) utilise une superficie
de plancher maximum de trente pour-cent (30%) de la superficie de
plancher du logement sans jamais étre supérieure a quarante métres
carrés (40 m2);

- aucun produit provenant de |’extérieur de I’habitation n’est vendu ou
offert en vente sur place;

- aucun étalage n’est visible de I’extérieur de |’habitation;

- aucune identification extérieure n’est affichée, a |’exception d’une
plaque d’une superficie maximale de deux milles centimétres carrés
(0,2 m?) par usage;

- aucune modification de I'architecture de I’habitation n’est visible de
I’extérieur;

- aucun entreposage intérieur et extérieur n’est autorisé pour cet ou ces
usage(s) complémentaire(s).
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5.1.3

Sont considérés a ce titre comme usage complémentaire de services a tous
les types d’habitation, les usages suivants:

a) les professions énumérées ci apres:

- ateliers d’artisan ou d’artistes;

- bureaux de professionnels;

- salon de coiffure ou d’esthétique (a I’exclusion des salons de
bronzage).

b) I'aménagement d’'un maximum de deux chambres reliées directement
au logement principal de I’intérieur et munies d’une sortie de secours
pour les chambres aménagées au sous-sol ou a la cave.

Est considéré A ce titre comme usage complémentaire de services aux
habitations unifamiliales isolées, |'usage suivant:

a) une garderie en milieu familial.

USAGES, BATIMENTS ET CONSTRUCTIONS COMPLEMENTAIRES A CEUX

AUTRES QUE L'HABITATION

Sont autorisés a titre d’usages, batiments ou constructions complémentaires

a des usages principaux autres que [’habitation les usages, batiments et

constructions complémentaires énumérés ci-aprés en autant que les

conditions suivantes soient respectées:

- les marges de recul minimales avant et latérales prescrites par zone
s’appliquent a ces usages, batiments ou constructions complémentaires

sauf si spécifiquement mentionné autrement dans le présent article;

- la marge arriére prescrite par zone peut étre réduite de moitié;

a) Dans toutes les cours, sont autorisés:

un presbytere par rapport a une église;

- une résidence pour le personnel enseignant ou de soutien, par
rapport & une maison d’enseignement;

- un équipement récréatif ou communautaire par rapport a un
établissement public ou institutionnel;

- un batiment connexe a un parc ou a un terrain de jeux;
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une résidence de gardiens;

une cafétéria par rapport a un usage industriel, commercial, public
ou institutionnel;

un kiosque a journaux par rapport a un usage commercial ou
industriel;

un batiment relié a4 une antenne ou a une tour de radio ou de
télévision;

I’entreposage intérieur de marchandises par rapport a un usage
principal autorisé, pourvu qu’il n’y ait pas contradiction avec toute
autre disposition du présent réglement, et que:

la superficie de plancher utilisée a cet effet soit moindre que
trente-cinq pour cent (35%) de la superficie de plancher du
batiment;

que l'opération ne cause ni bruit, ni odeur, ni fumée, ni
vibration, ni chaleur, ni éclat de lumiére;

les machineries et outils requis pour le fonctionnement normal
d’une entreprise, ou nécessaires a l’entretien d’un équipement
requis pour le fonctionnement normal d’une entreprise;

la vente d’automobiles usagées par rapport a la vente d’automobiles
neuves;

la vente au détail a lintérieur d’un batiment occupé par un
commerce de gros, jusqu’a concurrence de vingt pour cent (20%)
de la superficie de plancher de l'usage principal;

le stationnement, lieux d’aisance, casse-crodte, services de bar et de
restauration, boutique de services complémentaires pour un usage
des groupes Récréation | et Il;

les bureaux a l'intérieur d’'un batiment occupé par un centre
d’achat;

I'entreposage extérieur et le dépdt de produits finis et de
marchandises vendus sur place par rapport a un usage de
quincaillerie a condition que soit respectées les exigences suivantes:
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le dépbt ou ’entreposage de produits finis et de marchandises
est permis dans toutes les cours arriére et latérales; dans la cour
avant, seule la partie excédentaire soit celle située entre le mur
avant du batiment principal et la marge avant peut étre utilisée
a cette fin. Toutefois, la distance maximale d’empiétement
calculée a partir du mur avant du batiment principal ne doit pas
dépasser un metre cinquante (1,50 m);

I’aire utilisée a cette fin ne doit pas excéder I’aire de plancher
de I’établissement principal;

I’aire d’entreposage située dans la cour arriére ou latérale doit
étre entourée d’une cléture opaque d’aspect décoratif ou d’un
mur opaque d’aspect décoratif, continuellement maintenu en
bon ordre, situé a une hauteur minimale d’un métre quatre-vingt
(1,80 m) et maximale de deux meétres cinquante (2,50 m)
au-dessus du sol;

les marchandises déposées ou entreposées sur cette aire, a
I’exception de structures préfabriquées, ne doivent pas excéder
le sommet de la cloture ou du mur;

aucune marchandise ne doit étre déposée ou entreposée sur
I’aire de stationnement;

en dehors des heures d’affaires, |’aire de stationnement ne doit
étre utilisée que par des véhicules de promenade.

toutes les autres dispositions du réglement, notamment celles
relatives au stationnement s’appliquent a cet usage.

- dans les zones commerciales et de récréation, les café-terrasses
complémentaire a un restaurant conforme au présent réglement. Si
le café-terrasse est aménagé dans la cour arriére, il ne doit pas
occuper plus de soixante pourcent (60%) de la superficie de la cour
arriere et une cloture opaque d’un metre quatre-vingt (1,80 m) de
hauteur doit étre érigée aux limites arriére et latérales du terrain. Si
le café-terrasse est aménagé dans la cour avant ou latérale, il ne doit
pas empiéter dans les marges minimales prescrites.

Dans les cours arriere seulement, sont autorisés:

- dans les zones Cvc-1, Cvc-2 et Cvc-3, un batiment permettant
I’exercice des fonctions de l‘artisan ou la vente de produits
d’artisanat pourvu qu’il n’occupe pas plus de vingt pourcent (20%)
de la superficie de la cour arriere.
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5.1.4

5.2

5.2.1

Sont prohibées en tout temps les boites de camions, autobus ou remorques
sur roues ou non et utilisées comme entreposage complémentaire et les
ventes-débarras (vente de garage).

USAGES, BATIMENTS ET CONSTRUCTIONS COMPLEMENTAIRES NON
ENUMERES

Dans les cas de tout usage, batiment ou construction complémentaire non
énuméré dans |’'un des paragraphes précédents, un permis peut étre émis si
toutes les conditions suivantes sont satisfaites:

- I’'usage projeté a un caractére strictement de complémentarité par
rapport a |'usage principal;

- I"'usage projeté est comparable a I'un des usages énumérés dans le
présent chapitre pour le méme type d’usage complémentaire;

- I’'usage projeté ne contrevient a aucune des dispositions applicables de
la réglementation d’urbanisme municipale;

- la demande de permis est accompagnée de tous les plans et
documents requis;

- le tarif fixé pour 'obtention du permis ou certificat a été payé.

USAGES, BATIMENT ET CONSTRUCTIONS TEMPORAIRES

REGLES GENERALES

Un usage, un batiment ou une construction temporaire est autorisé pour une
période de temps limité dont la durée est déterminée sur le certificat
d’autorisation émis a cet effet.

La validité du certificat prend effet a la date mentionnée a cette fin sur le
certificat ou, s'il elle n’y est pas précisée, a la date de son émission. La
validité du certificat et la légalité de I’'usage deviennent nulles a la fin de la
période prescrite. Sauf spécification contraire dans ce réglement, un certificat
ne peut étre octroyé pour une durée totale de plus de trois (3) mois pour un
méme usage sur un méme lot ou méme terrain au cours d’'une méme année
de calendrier, que cette durée soit continue ou intermittente.

Tout usage temporaire est assujetti a toutes les dispositions applicables de la
réglementation d’urbanisme.
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5.2.2

Pour prendre et conserver un caractére temporaire au sens du présent
réglement, en plus de respecter toutes les dispositions pertinentes du présent
article, un usage ne doit donner lieu a la construction, I'aménagement ou le
maintien en place d’aucune installation permanente ou a caractére
permanent, sur le terrain ou dans le batiment qui fait I’objet du certificat
autorisant |'usage temporaire.

L'émission d’un certificat ne confere aucun droit acquis a I'usage ou a
I'immeuble, ce notamment, ni pour un usage semblable a caractére
permanent, ni pour le renouvellement futur du certificat.

USAGES, BATIMENTS ET CONSTRUCTIONS TEMPORAIRES
SPECIFIQUEMENT AUTORISES

Sont autorisés a titre d’'usages temporaires, aux conditions prévues dans le
présent réglement ainsi qu’a celles stipulées sur le certificat d’autorisation, les
usages énumérés ci-aprés:

- dans toute zone, les batiments d’occasion ou les cabanes
préfabriquées, desservant un immeuble en cours de construction et
servant de remise aux menus outils et aux documents nécessaires a la
construction; ces batiments doivent cependant étre démolis ou enlevés
dans les trente (30) jours qui suivent la fin des travaux ou de |'usage
pour lequel ils ont été permis;

- dans toute zone, les batiments préfabriqués et transportables, d’une
superficie moindre que vingt (20) métres carrés, utilisés pour la vente
ou la location immobiliere sur les lieux d’une nouvelle construction
durant une période n’excédant pas un (1) an;

- dans une zone commerciale ou publique, les cirques, carnavals et
autres usages comparables pour une période n’excédant pas vingt (20)
jours;

- dans une zone commerciale ou publique, une construction temporaire
destinée a la tenue d’assemblées publiques ou d’expositions dont la
durée n’excéde pas trente (30) jours;

- dans une zone commerciale ou publique, la tenue d’un marché aux
puces ou la vente de produits d’artisanat;

- dans une zone commerciale ou publique, les kiosques et installations
temporaires pour I’exposition ou la vente de fruits et légumes, de
fleurs, d’arbres et d’arbustes, et de produits domestiques pour le
jardinage, du 1e avril au 15 octobre de chaque année;
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5.2.3

- dans une zone commerciale ou publique, la vente extérieure d’arbres
et décorations de Noél, du 1er novembre au 31 décembre de chaque
année;

- dans une zone commerciale ou publique, |a présentation de spectacles
communautaires ou d’événements sportifs;

- dans une zone commerciale, "exposition ou la vente a l’extérieur
d’appareils ou de produits semblables ou analogues a ceux vendus ou
fabriqués, a titre d’usage principal diment autorisé, dans un batiment
situé sur le méme terrain ou sur un terrain contigu, pour une durée
maximale de trente (30) jours.

- dans les zones ou est autorisé le groupe d’usage Récréation II, pour
une période maximale de quinze jours par année, I'aménagement pour
spectacles en plein air, base de plein air, foire ou marché aux puces,
tombola.

USAGES TEMPORAIRES NON ENUMERES

Dans le cas de tout usage temporaire non énuméré au paragraphe précédent,
un permis peut étre émis en spécifiant les conditions particulieres qui s’y
rattachent ainsi que sa durée, si toutes les conditions suivantes sont satisfaites:

- I"'usage projeté a un caractere temporaire au sens du présent réglement;

- I’'usage projeté est comparable a I’un des usages autorisés en vertu du
paragraphe précédent;

- I"'usage projeté n’est pas susceptible de présenter un risque sérieux
pour la sécurité publique;

- I’'usage projeté est d’intérét communautaire et n’est pas susceptible de
causer un préjudice majeur aux propriétaires ou occupants des
immeubles avoisinants;

- I"'usage projeté n’est pas susceptible d’entrainer des inconvénients
sérieux du point de vue de la circulation des véhicules et des piétons
sur les voies publiques adjacentes;

- I’'usage projeté ne contrevient a aucun réglement municipal;

- la demande de certificat est accompagnée de tous les plans et
documents requis;

- le tarif fixé pour "obtention du certificat a été payé.
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CHAPITRE 6 STATIONNEMENTS HORS RUE ET ACCES
6.1 REGLES GENERALES
Les exigences de stationnement établies par ce réglement ont un caractére
obligatoire continu. Elles prévalent tant et aussi longtemps que |’usage
qu’elles desservent est existant et que I'emploi qu’on en fait requiert des
cases de stationnement en vertu de ce réglement.
6.2 NOMBRE DE CASES REQUISES
Le nombre minimum de cases de stationnement exigé est établi ci-dessous;
lorsqu’un usage n’est pas mentionné ci-apres, le nombre de cases minimum
obligatoire est déterminé par l’inspecteur en tenant compte des exigences du
présent article pour un usage comparable.
Les superficies de plancher a employer pour le calcul du nombre de cases de
stationnement requis sont les superficies brutes totales mesurées a partir des
parements extérieurs des batiments. Toutefois, les superficies des locaux
affectées a I’entreposage, lorsque cet entreposage est un usage
complémentaire, peuvent étre calculées a raison de cinquante pour cent
(50%) seulement.
Dans les zones RA/A-20, RA/B-13, RA/B-30, RA/B-31, RA/B-67, CA-1, CA-2,
CB-1, CB-2, CB-3, CB-5, CC-2, Cvc-1, Cvc-2, Cvc-3, PA-15, PB-6, PB-7, PB-9,
PEV-9, PEV-10, PEV-28, SR-2, T-3, le nombre minimum de cases de
stationnement requis est fixé a soixante-quinze pourcent (75%) des cases
établies par les exigences suivantes:
Allées de quilles:
deux (2) cases par allée.
Automobiles et machinerie lourde:
une (1) case par soixante-cinq métres carrés (65 m? de plancher; ces
cases ne peuvent étre occupées par des véhicules offerts en vente et
doivent étre réservées aux employés et a la clientéle.
Bangues:
une (1) case par vingt-deux metres carrés (22 m?) de plancher.
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Bibliothéques et musées:

une (1) case par trente-six metres carrés (36 m? de plancher.

Bureaux d’affaires, de services professionnels, de préts, de services

gouvernementaux, et autres bureaux de méme nature:

une (1) case par vingt-cing métres carrés (25 m?) de plancher.

Bureaux de plus de deux mille métres carrés (2 000 m?) de plancher:

pour les bureaux de plus de deux mille meétres carrés (2 000 m?),
propriété de et occupé par une entreprise ne recevant pas de clients ou
d’usagers sur place: une (I) case par trente-cing métres carrés (35 m?
de plancher.

Centre d’achat:

lorsqu’un centre d’achat comporte trois mille métres carrés (3 000 m?)
et plus de superficie brute de plancher, on doit prévoir cinq cases et
demie (5,5) par cent metres carrés (100 m? de plancher, excluant les
mails et les espaces occupés par les équipements mécaniques et autres
services communs de méme type. Lorsque le centre d’achat contient
des bureaux, on doit prévoir une (1) case par vingt-cinq métres carrés
(25 m?) de la superficie de bureaux excédant vingt pour cent (20%) de
la superficie totale des planchers du centre d’achat;

pour les centres d’achat de moins de trois mille meétres carrés (3 000
m?) de superficie, le nombre de cases de stationnement doit étre établi

tel que prescrit pour les "établissements de vente au détail”.

Cinémas, théatres:

une (1) case par quatre {4) siéges.

Clinigues médicales, cabinets de consultation;

une (1) case par vingt-deux meétres carrés (22 m?) de plancher.
Eglises:
une (1) case par cinq (5) siéges (personnes) de capacité.

Entrepéts:

une (1) case par soixante-quinze métres carrés (75 m? de plancher.
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Etablissements de vente au détail, non mentionnés ailleurs et de mains de
trois_mille métres carrés (3 000 m? de plancher:

a) moins de cing cents métres carrés (500 m?) de plancher: une (1)
case par vingt métres carrés (20 m?) de plancher;

b) plus de cing cents métres carrés (500 m? de plancher:
vingt-cing (25) cases plus une (1) case par dix-huit métres carrés
(18 m? au-dela de cinq cents métres carrés (500 m?).

Etablissements de vente en gros, terminus de transport, entrepdts, cours
d’entrepreneurs, cours a bois et autres usages similaires:

une (1) case par soixante-quinze métres carrés (75 m?) plancher.
Habitations:
a) Habitations de deux logements et moins:
une (1) case minimum par logement;
b) Habitation de trois logements:
cinq (5) cases minimum par batiment
C) Habitations de quatre logements et plus;
une fois et demi (1,5) le nombre de logement;

d) Habitations collectives (a I'exception des habitations pour
personnes agées):

trois quarts (0,75) de case par unité de logement ou chambre;
e) Habitations pour personnes agées:
un quart (0,25) de case par unité de logement ou chambre.

Hopitaux et autres institutions de santé:

une (1) case par deux (2) lits, ou une (1) case par cent métres carrés
(100 m?) de plancher; le plus grand des deux s’applique.
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6.3

Hotels et motels:

une (1) case par chambre pour les quarante (40) premiéres chambres,
plus deux (2) cases par trois (3) chambres pour les autres. De plus, si
I’hétel contient une ou des salles d’assemblées, un bar, un restaurant,
un club de nuit, des boutiques, des établissements de service et autres,
autant de cases supplémentaires sont requises que si tous ces éléments
étaient considérés individuellement, jusqu’a concurrence d’une (1) case
par vingt métres carrés (20 m?) pour la superficie de plancher affectée
a ces usages. Le nombre total de cases disponibles pour un hotel ou
motel ne doit jamais étre inférieur a une fois et quart (1,25) le nombre
de chambres.

Maisons d’enseignement:

trois (3) cases par deux (2) classes pour les établissements destinés a
des éleves du cour primaire seulement et deux (2) cases par classe
pour les autres, plus les cases requises pour les places d’assemblées,
conformément au paragraphe: "Lieux d’assemblées”.

Merceries et guincailleries:

une (1) case par vingt-huit métres carrés (28 m? de plancher.

Restaurants, bars, clubs de nuit, et autres établissements servant A boire et 3
manger:

une (1) case par trois (3) sieges ou une (1) case par dix métres carrés
(10 m? de plancher; le plus grand s’applique.

Salons mortuaires:

une (1) case par dix métres carrés (10 m? de plancher.

LOCALISATION ET TENUE DES CASES DE STATIONNEMENT ET DES
ALLEES

a) Les cases de stationnement doivent étre situées sur le méme terrain
que |'usage desservi. Cependant dans les zones RA/A-20, RA/B-13,
RA/B-30, RA/B-31, RA/B-67, CA-1, CA-2, CB-1, CB-2, CB-3, CB-5, CC-
2, Cve-1, Cve-2, Cve-3, PA-15, PB-6, PB-7, PB-9, PEV-9, PEV-10, PEV-
28, SR-2, T-3, les cases de stationnement requises peuvent étre situées
sur un terrain distant d’au plus deux cent cinquante metres (250 m) de
I'usage desservi alors que dans les autres zones commerciales, les
cases de stationnement requises peuvent étre situées sur un terrain
distant d’au plus cent cinquante métres (150 m) de 'usage desservi.
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Ces exceptions sont autorisées pourvu gue le terrain sur lequel est

aménagé le stationnement soit réservé a cette fin exclusive par
servitude notariée et inscrit au bureau de la publicité des droits.

De plus, I'aménagement d’un espace de stationnement commun,
devant desservir plus d’un usage, peut étre autorisé pourvu que des
ententes soient conclues a cet effet. Cet espace de stationnement doit
étre garanti par servitude notariée et inscrit au bureau de la publicité
et le nombre total de cases de stationnement ne doit pas étre inférieur
a quatre-vingts pour cent (80%) de la somme des cases requises
individuellement pour chaque usage respectif.

Pour le stationnement d’'un commerce situé dans une zone CA-1, CA-
3, CB-1, CB-2, CB-3, CB-4, CB-5, Cvc-1, Cvc-2 et Cvc-3 les cases de
stationnements doivent étre aménagées a au moins un meétre (1,0 m)
de la ligne de rue; dans la zone CC-2, les cases de stationnement
doivent étre situées a trois metres (3,0 m) de 'emprise de la rue; dans
les autres zones, les cases de stationnement doivent étre aménagées a
au moins cing metres (5,0 m) de I'emprise des rues. Dans toutes les
zones, pour les usages d’habitation unifamiliale, bifamiliale ou
trifamiliale, aucune distance entre la ligne de rue et les cases de
stationnement n’est exigée. Dans tous les cas ou une distance
minimale est exigée entre les cases de stationnement et la ligne de rue,
les cases doivent étre séparées de la ligne de rue par une lisiéere de
terrain gazonnée et entourée d’une bordure rigide (béton, granite,
asphalte ou bois traité), de quinze (I5) a trente (30) centimetres de hau-
teur,

Tout espace de stationnement hors-rue destiné a un usage commercial
est prohibé dans les zones résidentielles et les zones publiques et
institutionnelles.

Toutes les surfaces de stationnement et allées d’accés doivent étre
pavées ou recouvertes d’un matériau similaire afin d’éliminer tout
soulévement de poussiére et la formation de boue. De méme, tous les
espaces de stationnement doivent étre pourvus d’un systéme adéquat
pour le drainage des eaux de surface. Pour toute surface de
stationnement de plus de cing (5) cases, ces derniéres doivent étre
localisées sur le revétement par des traits de peinture ou autre bande
signalétique.

Tout espace de stationnement non cléturé doit étre entouré d’une
bordure de béton, d’asphalte ou de poutres de bois, d’une hauteur de
quinze centimeétres (I5 cm) minimum, et située & au moins un demi
metre (0,5 m) des lignes de lots latérales et arriere. Cette bordure doit
étre fixée solidement et étre entretenue en bon état.
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g

h)

Lorsqu’un stationnement pour plus de cing (5) véhicules desservant
une habitation multifamiliale, collective ou un commerce est situé a
moins de cing métres (5 m) d’un terrain faisant partie d’'une zone
d’habitation quelconque, cet espace doit étre séparé de ce terrain par
un mur, une cloture opaque et d’aspect décoratif ou une haie dense
d’un meétre cinquante (1,50 m) a un meétre quatre-vingts (1,80 m) de
hauteur, ceci en conformité avec les autres dispositions du présent
chapitre.

Toutefois, si I'espace de stationnement est a un niveau inférieur d'au
moins deux métres (2 m) par rapport au terrain adjacent, ces exigences
ne s’appliquent pas.

Aucune case de stationnement ne doit étre située & moins de cinq
metres (5 m) d’une fagade principale (avant, latérale ou arriére) d’une
habitation multifamiliale ou collective, ni & moins d’un meatre
cinquante (1,50 m) de tout mur comprenant une ou des ouvertures au
rez-de-chaussée - d’'un batiment quelconque, a [‘exception des
habitations unifamiliales isolées, jumelées et en rangée, bifamiliales

isolées, jumelées et trifamiliales isolées.

Aucune allée ne doit étre située a moins d’un metre et demi (1,5 m)
de tout mur d’un batiment principal quelconque, a I’exception des
habitations unifamiliales isolées, jumelées et en rangée, bifamiliales
isolées, jumelées et trifamiliales isolées.

Des allées doivent étre prévues pour accéder aux cases et en sortir en
tout temps, sans étre contraint de déplacer un autre véhicule. Tout
espace de stationnement doit étre relié a une rue au moyen d’une voie
d’acces, dont le nombre, la localisation et les dimensions sont prescrits
dans le présent réglement. Toute bordure de béton, d’asphalte ou
poutres de bois installée le long d’une allée ou d’une voie d’acces doit
étre située & au mains 0,5 métre d’un trottoir ou d’une bordure de rue.

Nombre maximum d’accés (entrée et sortie) permis:

- lorsque le terrain a trente meétres (30 m) ou moins de largeur sur
une méme rue: 1 seul accés par terrain sauf pour les terrains ou
sont implantés des habitations bifamiliales jumelées ol 2 acces
sont permis par batiment;

- lorsque le terrain a cent metres (100 m) et moins de largeur sur
une méme rue: 2 acces;
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- lorsque le terrain a plus de cent métres (100 m) de largeur sur
une méme rue: 3 acces, sauf pour un terrain d’angle ou le
nombre d’acces total ne doit jamais dépasser 4 pour I’ensemble
du terrain.

k) Localisation des acces: la distance minimale qui doit séparer les points
les plus rapprochés de deux accés autorisés sur une méme rue est fixée
a dix metres (10 m);

) Distance de dégagement de toute intersection:
Aucune partie d’un acces pour véhicules ne doit étre située a moins de
huit métres (8 m) de toute intersection.

6.4 DIMENSIONS DES CASES DE STATIONNEMENT

a) Chaque case de stationnement doit avoir des dimensions minimales de
deux metres et demi (2,5 m) par cing metres et demi (5,5 m);

b) Lorsque le stationnement se fait a angle droit par rapport aux allées
d’acces, ces allées doivent avoir une largeur minimale de six metres (6
m);

c) Lorsque le stationnement se fait a un angle de soixante (60) degrés ou
moins par rapport a son allée d’acces; celle-ci doit avoir une largeur

minimale de quatre métres cinquante (4,50 m). Dans la marge avant,
la largeur de cette allée doit toutefois é&tre de six métres {6 m).

6.5 LARGEUR MINIMALE ET MAXIMALE DES ACCES
Zones Minimum Maximum
RA/A, RA/B, RB/A 3m 6 m
RB/B, RC, RD, CA,
Cvc, Cag, PA, PB,
PC, PEV 5m 8m

CB, CC, CM, SR 6m 10m
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6.6 AIRE DE CHARGEMENT ET DECHARGEMENT DES VEHICULES
6.6.1 REGLES GENERALES
La limite de toute aire de chargement et déchargement doit étre située a
trente métres (30 m) ou moins d’une entrée du batiment qu’il dessert.
Une telle aire peut étre prévue & méme un stationnement, pourvu qu’un
acces libre soit maintenu en tout temps face a I'entrée du batiment, sur une
largeur minimale de cinq métres (5 m).
6.6.2 NOMBRE D’AIRES REQUIS
Le nombre d’aires de chargement et déchargement requis est établi comme
suit:
Type d’usage Nombre minimum d’aires
Habitations collectives ou 1
multifamiliales de 16 a 50 logements
Habitations collectives ou 1, plus autre pour chaque
multifamiliales de 51 logements et plus | groupe de 50 logements
' au-dela 50 logements
Usages autres que Superficie de Nombre minimum
I’habitation plancher en meétres d’aires
carrés (m?)
Etablissements de 300 - 1500 1
vente au détail 1501 - 5 000 2
5001 - 10 000 3
10 001 et plus 4
Edifices publics et 300 - 2 000 1
semi-publics 2 001 - 5 000 2
5001 - 15 000 3
15 001 et plus 4
Services 300 - 3 000 1
administratifs 3001 - 4000 2
3 avril 1995 -78 -

Ville de Cap-Rouge
Reglement de zonage




6.6.3

LOCALISATION DES AIRES POUR LE CHARGEMENT ET DECHARGEMENT

Les aires de chargement/déchargement ainsi que les tabliers de manoeuvre
prescrits dans le présent réglement doivent étre situés entiérement sur le
terrain de I'usage desservi, sans empiéter dans la marge avant minimale
prescrite. ’

De plus, les dispositions de larticle 6.3 alinéa e) s'appliquent également aux
aires de chargement et déchargement.

6.6.4 TABLIER DE MANOEUVRE
Chaque aire de chargement doit étre entouré d’un tablier de manoeuvre
d’une superficie suffisante pour qu’un véhicule puisse y accéder en marche
avant et changer complétement de direction sans pour cela emprunter la voie
publique.
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CHAPITRE 7

AFFICHAGE

7.1

7.2

REGLE GENERALE

Sauf mentionné autrement ce reglement, une enseigne est un construction
accessoire reliée et conditionnée a la présence sur ce terrain de I’'usage prin-
cipal pour lequel elle constitue une réclame ou de la publicité.

NOMBRE ET TYPES D’ENSEIGNES

Sauf spécification contraire, une (1) seule enseigne est autorisée par terrain
ou usage principal. En tout temps, une (1) seule enseigne temporaire et une
(1) seule enseigne autorisée sans certificat d’autorisation en vertu du
réglement relatif aux permis et certificat ainsi qu’a 'administration des
réglements d’urbanisme, peut étre érigée sur un méme terrain pour un méme
usage.

Sous réserve des exceptions ou cas particuliers mentionnés ailleurs, deux
types d’enseignes sont autorisés par ce réglement, a savoir:

a) les enseignes permanentes apposées sur un mur d’'un batiment,
incluant celles posées sur la face intérieure d’une fenétre et visible de
I'extérieur;

b) les enseignes non rattachées a un batiment et supportées par un poteau

ou autre structure permanente semblable; toutefois ce type d’enseigne
est prohibé dans les zones d'habitation.

Nonobstant la régle prescrite au premier alinéa ci-haut, une enseigne
autorisée peut étre composée de la combinaison de ces deux types (a et b)
et ne compter que pour une seule enseigne, a la condition que toutes les
autres dispositions du réglement soient satisfaites, dont la superficie maximale
permise.

Sur un lot d’angle, lot transversal ou lot d’angle transversal, une enseigne
peut étre autorisée sur chacune des rues dont la ligne de rue mesure au
moins trente métres (30 m); de plus, dans ce cas, une distance d’au moins
vingt metres (20 m) doit séparer deux enseignes sur poteaux; le tout assujetti
a toutes les autres conditions régissant les enseignes.
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7.3

7.3.1

7.3.2

7.3.3

7.4

7.4.1

IMPLANTATION DES ENSEIGNES

LOCALISATION PAR RAPPORT AUX LIGNES DE RUES

A l'exception des enseignes émanant d’autorités publiques, toute enseigne et
toute partie d’une enseigne, y compris sa projection au sol, doit étre distante
d’au moins trois metres (3 m) de toute ligne de rue. Dans la zone SR-2, cette
distance minimale est réduite a un métre et demi (1,5 m). Toutefois, une (1)
enseigne d’un metre (1 m) ou moins de hauteur, a I’exception des
enseignes-sandwichs, est permise jusqu’a un métre (1 m) de recul de la ligne
de rue.

LOCALISATION AUX INTERSECTIONS

Sur un lot d’angle, a l'exception d’une enseigne émanant d’une autorité
publique, aucune enseigne ne peut étre implantée a l'intérieur du triangle de
douze metres (12 m) de coté formé par les lignes de rues, mesurés a partir
de leur point d’intersection.

LOCALISATION AUX LIMITES DE CERTAINES ZONES

Aucune enseigne "lumineuse" n’est autorisée a moins de douze meétres
(12 m) d’une limite d’une zone d’habitation ou d’une zone publique. Cette
distance minimale est réduite a dix métres (10,0 m) dans la zone SR-2.

Aucune enseigne n’est autorisée a moins de six meétres (6 m) d’une limite
d’une zone d’habitation ou d’une zone publique.

HAUTEUR DES ENSEIGNES

REGLE GENFERALE

La hauteur maximale permise, mesurée verticalement du point le plus haut
de I'enseigne au niveau du sol a I’endroit de son implantation, est fixée par
le présent paragraphe pour chaque type de zone. Cependant, aucune
enseigne posée sur un batiment ne peut excéder de plus d’un metre (1 m) le
niveau du plafond du rez-de-chaussée.

De plus, toute enseigne suspendue doit étre dégagée du sol d’au moins deux
meétres cinquante (2,50 m).
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7.4.2 ZONES D’HABITATION

Seules les enseignes d’identification apposées sur un batiment y sont
autorisées, la hauteur maximale prescrite étant celle du plafond du
rez-de-chaussée; cette régle s’applique a tous les cas, y compris aux usages
complémentaires de services.

7.4.3 ZONES PUBLIQUES ET DE SERVICES RECREATIFS

La hauteur maximale de toute enseigne permise dans les zones PEV, PA, PB,
PC et SR est fixée a cinqg métres (5 m).

7.4.4 ZONES DE COMMERCE

La hauteur maximale de toute enseigne permise dans les zones de
commerces autres que les zones CA-1, CB-1, CB-2, CB-3, CB-5, CC-2, Cvc-1,
Cvc-2, Cvc-3 est établie comme suit:

zones CA: six métres (6 m);
zones CB: huit metres (8 m);
zones CC: douze metres (12 m);
zones CM: huit meétres (8 m).
zones Cag: six metres (6 m).

oo e

)

7.5 AIRE DES ENSEIGNES

7.5.1 ZONES D’'HABITATION

L’aire maximale des enseignes d’identification autorisées dans les zones
d’habitation est fixée a mille centimeétres carrés (0,1 m?). Dans le cas d’une
habitation multifamiliale, ce maximum est de mille cing cent centimetres
carrés (0,15 m?).

De plus, pour tout logement comportant un usage complémentaire autorisé,
une enseigne identifiant cet usage est permis, I’aire d’une telle enseigne ne
devant pas excéder deux mille centimetres carrés (0,2 m?).
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7.5.2

7.5.3

7.5.4

7.6

ZONES PUBLIQUES ET DE SERVICES RECREATIFS

Dans les zones publiques et de services récréatifs (PEV, PA, PB, PC et SR)
autres que les zones PA-15, PB-6, PB-7, PEV-28 et SR-2, I’aire maximale des
enseignes autorisées est fixée a dix metres carrés (10 m?) pour un méme
terrain ou usage.

ZONES DE COMMERCE

Dans les zones de commerce autres que les zones CA-1, CB-1, CB-2, CB-3,
CB-5, CC-2, Cvc-1, Cvc-2, Cvc-3, l'aire totale maximale des enseignes
combinées permise dans les zones de commerces autres que les exceptions
mentionnées auparavant est établie comme suit, pour un méme terrain ou
usage:

zones CA: dix meétres carrés (10 m?);
zones CB: quinze metres carrés (15 m?);
zones CC:  vingt metres carrés (20 m?);
zones CM: quinze metres carrés (15 m?);
zones Cag: deux métres carrés (2 m?).

coge

~

o

Malgré I'aire totale maximale permise ci-haut, dans les zones de commerces
CC et CM, l'aire totale maximale des enseignes combinées d’un centre
commercial ne doit pas excéder 0,40 m2 pour chaque meétre de largeur du
mur sur lequel elles sont apposées. L’aire maximale de chaque enseigne de
chaque établissement commercial faisant partie du centre commercial ne doit
pas excéder 15 mz2.

LOT D’ANGLE

Lorsque plus d’une enseigne est autorisée sur un méme terrain parce qu'’il
s’agit d’un lot d’angle ou d’un lot transversal, la superficie totale maximale
autorisée pour toutes les enseignes combinées, est fixée dans ce cas a une
fois et demie (1.5) le maximum normalement permis sauf dans le cas des aires
d’enseigne autorisées pour les centres commerciaux a l'article précédent.

ENSEIGNES TEMPORAIRES POUR NOUVELLES CONSTRUCTIONS

Dans le cas de nouvelles constructions, certaines enseignes peuvent étre
autorisées a titre d’usage provisoire pour une période limitée, pourvu qu’elles
soient conformes a toutes les autres dispositions réglementaires pertinentes
et qu’un certificat d’autorisation soit émis au préalable, a savoir:
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7.7

a) Une (1) enseigne annongant la construction d’un projet dans une zone
commerciale, une zone d’habitation multifamiliale ou une zone
publigue, pourvu que sa superficie n’excéde pas dix metres carrés (10
m2). Une telle enseigne peut également annoncer un développement
résidentiel dans une zone d’habitation pourvu que le projet comporte
au moins vingt (20) logements. Dans les autres cas, une telle enseigne
ne doit pas excéder trois metres carrés (3 m?) de superficie.

b) Une (1) enseigne annoncant la location de logements dans une
habitation multifamiliale en construction de huit (8) logements ou plus,
pourvu que sa superficie n’excéde pas deux (2) metres carrés. Dans
les autres cas, une telle enseigne ne doit pas excéder un (1) metre
carré de superficie.

Les enseignes temporaires autorisées en vertu du présent article doivent étre
situées sur le méme terrain que l'usage auquel elles réferent. Le certificat ne
peut &tre émis que simultanément ou aprés l’émission du permis de
construction pour |'usage concerné et sa période de validité est limitée a six
(6) mois. Un renouvellement peut étre accepté pour une autre période
maximale de six (6) mois. Apres I'expiration de cette période autorisée, une
telle enseigne devient illégale et doit étre enlevée.

ENSEIGNES PROHIBEES

Sauf exception spécifiée ailleurs dans les réglements, les enseignes suivantes
sont prohibées partout sur le territoire municipal:

a) Les panneaux-réclame, incluant ceux déja érigés.

b) Les enseignes "clignotantes" permanentes, c’est-a-dire les enseignes
lumineuses sur lesquelles l'intensité de la lumiere artificielle et la
couleur ne sont pas maintenues constantes et stationnaires.

Toutefois, les enseignes lumineuses indiquant |’heure, la température
et autres renseignements analogues a l’intention du public sont
permises, a condition que:

- leur surface n’exceéde pas deux metres carrés (2 m?) et qu’aucun
chiffre, lettre, ou symbole n’ait pas plus de cinquante
centimetres (0,5 m) de hauteur;

- les changements de couleur et/ou d’intensité lumineuse ne se
produisent pas plus d’une fois par trente (30) secondes.
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c)

d)

e)

)

Les enseignes lumineuses de couleur rouge, jaune ou verte situées a
l'intérieur d’un rayon de cinquante métres (50 m) & partir du point de
croisement de deux axes de rue, a toute intersection.

Les enseignes a feux clignotants ou rotatifs, imitant ou de méme nature
que les dispositifs avertisseurs lumineux généralement employés sur les
véhicules de services de protection publique et tes ambulances, de
toutes couleurs.

Les enseignes posées sur un toit, une galerie, un balcon, un escalier de
secours, une cloture, un arbre ou devant une porte.

Les enseignes illuminées par réflexion dont la source lumineuse
projette un rayon ou un éclat lumineux hors du terrain ou elle est
située.

Les enseignes permanentes annongant la location de chambres dans
une habitation (a titre d’'usage complémentaire).

Les enseignes déja érigées qui empi&tent (au sol ou au-dessus du sol)

sur I'emprise d’'une voie publique ou sur toute autre propriété
publigue.

Les enseignes "mobiles" ou "amovibles", de caractére temporaire et
congues pour étre déplacées aisément et/ou fréquemment d’un terrain
a un autre {(sur roues ou autrement), destinées a annoncer un événe-
ment particulier ou faire la promotion d'un produit ou service
quelconque ou a d’autres fins semblables.

Les enseignes pivotantes ou rotatives.
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CHAPITRE 8

STATION-SERVICE ET POSTE D’ESSENCE

8.1

8.2

8.3

BATIMENT PRINCIPAL

A part le terrain, les pompes a essence et autres aménagements connexes, un
poste a essence ou une station-service doit comporter un batiment principal
dont la superficie de plancher doit étre de cent métres carrés (100 m?)
minimum; celui-ci doit comprendre au moins deux (2) salles de toilette
équipées également de lavabos, accessibles au public en tout temps durant
les heures d’ouverture de |’établissement; les murs extérieurs et partitions
intérieures du batiment doivent étre construits de pierre, de brique, de béton
coulé ou en blocs ou autres matériaux incombustibles; la toiture doit étre a
|’épreuve du feu; la hauteur maximale du batiment est de huit metres (8 m).

RESERVOIRS A ESSENCE

Il est permis d’installer sur le méme terrain qu’un poste a essence ou qu’une
station-service des réservoirs a essence aux conditions suivantes:

1) les réservoirs A essence sont souterrains et localisés conformément aux
normes et réglements gouvernementaux en cette matiére;

2) les réservoirs a essence sont installés conformément aux regles du
Code National de Prévention d’incendie, C.N.R. (derniere édition).

USAGES SPECIFIQUEMENT PROHIBES

Un poste d’essence ou une station-service ne peut servir a d’autres fins que
celles définies ci-haut; tout autre usage y est prohibé et, notamment:

- I’habitation;

- la fabrication;

- la mécanique, le débosselage et la peinture;

- I’entreposage autre que pour les opérations normales de
I’établissement;

- la vente ou la location d’automobiles ou de roulottes (maisons
mobiles);

- la vente ou la location de remorques, motocyclettes, motoneiges ou
autres véhicules lorsque le terrain a moins de trois mille métres carrés
(3 000 m?); v

- le stationnement de véhicules-moteurs autres que ceux en instance de
réparation;
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8.4

8.4.1

8.4.2

8.5

- la vente de matériaux, de meubles, d’appareils, d’accessoires ou de
produits autres que ceux requis pour les réparations mineures et
I’entretien courant des automobiles et les produits courant d’un
dépanneur.

DISTANCES DE DEGAGEMENT

MARGES DE RECUL

La marge de recul minimum exigée pour le batiment est de quinze meétres
(15 m); celle exigée pour les ilots des pompes a essence est de neuf métres
(9 m); celle exigée pour une marquise au-dessus de I'ilot des pompes est de
trois meétres (3 m).

MARGES LATERALES ET ARRIERE

Sous réserve des articles 3.2.2, 3.3.2, toute marge latérale et arriere doit étre
égale au moins a la hauteur du batiment, sans étre moindre que six métres
(6 m). De plus, cette marge ou profondeur minimale est assujettie a toute
disposition du présent réglement concernant la marge supplémentaire requise
a la limite de certaines zones.

Dans le cas d’un poste d’essence ou d’une station-service localisé sur un
terrain adjacent a une zone RA/A, RA/B ou RB/A, toute marge latérale et
arriére doit égaler au moins vingt-cinqg metres (25,0 m).

ACCES AU TERRAIN

La largeur des entrées charretieres du terrain (entrées et/ou sorties) doit étre
de sept meétres (7 m) minimum et de dix metres (10 m) maximum.

Celles-ci doivent étre situées a quinze meétres (15 m) minimum de toute
intersection, mesurés a partir du point de rencontre des limites du lot d’angle.

Le nombre d’entrées charretiéres est limité & deux (2) maximum sur une
méme rue.

La distance minimale entre les points les plus rapprochés de deux entrées est
de dix meétres (10 m).
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8.6

8.7

AMENAGEMENT PAYSAGER ET CLOTURE

A l’exception des entrées charretieres autorisées, les premiers cing métres (5
m) de toute fagade d’un terrain, mesurés a partir de la ligne d’emprise de la
rue adjacente, doivent étre entourés d’une bordure de pierre ou de béton et
étre gazonnés. Une haie dense, un mur ou une cldture opaque d’aspect
décoratif et d’une hauteur variant entre un metre cinquante (1,50 m)
minimum et un meétre quatre-vingts (1,80 m) maximum doit &tre érigé sur tout
coté du terrain n’ayant pas front sur une voie publique et ce, sur toute sa
longueur, sauf pour la marge de recul. Les clotures ou murs ajourés a plus
de 30% et les clétures de fibre de verre ne satisfont pas ces exigences
réglementaires.

Dans le cas d’un poste d’essence ou d’une station-service, localisé sur un
terrain adjacent a une zone RA/A, RA/B ou RB/A, la hauteur de la cléture doit
avoir un metre quatre-vingts (1,80 m).

Le terrain doit étre planté d’arbres de deux métres (2 m) de hauteur minimum
au moment de la construction, a raison d’au moins un (1) arbre par deux
cents matres carrés (200 m? de terrain. La hauteur, le diamétre minimum, le
type (essence) et la localisation précise de ces arbres doivent apparaitre sur
le plan d’implantation déposé pour I’obtention du permis de construction.

AFFICHAGE

Les postes d’essence et stations-service sont assujettis a toutes les dispositions
du présent réglement régissant les enseignes.
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CHAPITRE 9 OPERATION D’ENSEMBLE

9.1 REGLES GENERALES
Pour tout terrain d’une superficie d’au moins un demi hectare (0,5 ha) situé
dans une zone d’habitation autre qu’une zone RA/A ou RA/B, quiconque
désire réaliser un projet de construction peut le faire en vertu des dispositions
du présent chapitre. Les dispositions de ce chapitre qui sont incompatibles,
différentes ou additionnelles par rapport a celles du chapitre 10 ont
prépondérance et remplacent et/ou s’ajoutent a celles-ci, selon le cas, pour
les fins des opérations d’ensemble.
Toutefois, toutes les autres dispositions du chapitre 10, continuent de
s’appliquer, en les adaptant.
Chaque batiment principal prévu dans ’opération d’ensemble doit étre érigé
sur un lot distinct. Toute opération cadastrale et toute construction comprises
dans un plan d’ensemble, doivent subséquemment faire |’objet de permis de
lotissement et de permis de construction distincts.

9.2 DENSITE NETTE
Une densité nette minimale et maximale est prescrite pour toute opération
d’ensemble, comme suit:
Zones Densité nette  Densité nette

minimale maximale
par terrain par terrain

RB/A 20 log/ha 35 log/ha
RB/B 30 log/ha 45 log/ha
RC 45 log/ha 60 log/ha
RD 50 log/ha 70 log/ha
Lorsque le terrain concerné fait partie de plus d’une de ces zones, les
densités minimales et maximales doivent étre établies au prorata des
superficies respectives de ces zones comprises a |'intérieur du terrain.

3 avril 1995 -89 - Ville de Cap-Rouge

Reglement de zonage



9.3 MARGES LATERALES, MARGES ET COURS ARRIERE
Les exigences relatives aux marges latérales, aux marges arriére et aux cours
arriére prescrites au chapitre 10 peuvent étre remplacées par des prescriptions
relatives a |’espacement des batiments entre eux et a l’éloignement des lignes
périphériques:
a) Espacement des batiments entre eux:

I’espacement "E" minimale entre deux batiments est établi par la

formule suivante:

E=Lla+lb+ 2(Ha + Hb)

6

ou

E: est la distance horizontale minimale entre tout mur d’un
batiment "a", quel que soit le niveau, et tout mur d’un
batiment "b", quel que soit le niveau ou le prolongement
vertical de I'un ou de V'autre;

La: est la longueur d’un ou des mur(s) ou partie(s) de mur d’un
batiment "a" d’ou, vues en plan, des perpendiculaires a
ce(s) mur(s) ou partie(s) de mur interceptent un ou des
murs de batiment "b";

Lb: est la longueur d’un ou des mur(s) ou partie(s) de mur d’un
batiment "b" d’ol, vues en plan, des perpendiculaires a
ce(s) mur(s) ou partie(s) de mur interceptent un ou des
murs de batiment "a";

Ha: est la hauteur moyenne de batiment "a" pour la longueur
I!Lall;

Hb: est la hauteur moyenne du batiment "b" pour la longueur
|lLb|l;

Si La + Lb = 0, laformule ne s’applique pas et |’espacement minimal

est de neuf metres (9,0 m).

De plus, (E) peut étre réduit de quinze pourcent (15%) lorsque les

deux conditions suivantes sont respectées:

- un des batiments a deux (2) étages ou moins, alors que
I’autre en a six (6) ou plus, et;
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9.4

- la différence de hauteur entre les deux batiments est d’au
moins dix-huit métres (18,0 m).

b) Eloignement des lignes périphériques:

Tout batiment doit étre distant des lignes périphériques du terrain
compris dans le plan d’ensemble d’une distance au moins égale:

- a six meatres (6,0 m) dans le cas des batiments d’un ou
deux étages;

- a la moitié de la hauteur du batiment, jusqu’a concurrence
d’un éloignement de douze métres (12,0 m) et sans jamais
étre moindre que huit metres (8,0 m) pour les batiments
de plus de deux étages.

ESPACE LIBRE COMMUN

Toute habitation multifamiliale de trois étages ou plus doit comprendre un
espace extérieur a l'usage commun des occupants de |'habitation. La
superficie de cet espace libre commun obligatoire ne doit pas comprendre
les stationnements et les voies d’accés pour véhicules. La superficie
minimale exigée a ce titre doit égaler:

a) une moyenne d’au moins trente-cing meétres carrés (35 m2) par
logement, et

b) au moins quarante-cing pour cent (45%) de la superficie totale du
terrain.

Cet espace doit étre gazonné et planté d’arbres et/ou d’arbustes. De plus, il
est permis d’y aménager un patio, des jeux pour enfants, des bancs, une
piscine et autres aménagements récréatifs semblables, le tout en conformité
avec les dispositions des réglements d’urbanisme.

Cinquante pourcent (50%) de la superficie du toit d’un stationnement
aménagé en terrasse a des fins récréatives peut étre incluse dans le calcul de
l'espace libre commun, en autant que I’élévation maximale de la terrasse
n‘excéde pas le niveau de la rue la plus preés de plus de trois metres (3,0 m).
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9.5

9.6

CLOTURES MITOYENNES

Pour toute habitation unifamiliale jumelée et en rangée, les cours arriére des
logements individuels doivent étre séparées les unes des autres par une
cloture d’un metre trente (1,30 m) minimum & un métre quatre-vingts (1,80
m) maximum de hauteur, et d’au moins six métres (6,0 m) de longueur
(mesurée a partir du mur arriere du batiment), implantée sur la ligne
mitoyenne du lot.

STATIONNEMENT

Toute case de stationnement exigée par le présent réglement doit étre située
a moins de soixante-quinze métres (75,0 m) d’une entrée principale d’une
habitation.
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CHAPITRE 10

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES

10.1 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES RA/A

10.1.1 USAGES AUTORISES
Seuls sont autorisés dans ces zones les usages appartenant aux groupes
Habitation 1 et Public I.

10.1.2 NORMES DE CONSTRUCTION DES BATIMENTS PRINCIPAUX

10.1.2.1 Hauteur
La hauteur maximale permise est de huit metres (8,0 m) sauf dans le zone
RA/A-12 ot elle est de neuf metres (9,0 m) et dans les zones RA/A-3 et RA/A-
11 ou elle est de six metres (6,0 m) pour les batiments situés du coté sud.

10.1.2.2 Largeur
La largeur minimale exigée, sans compter les garages ou les abris d’autos
attenants au batiment principal est de sept meétres (7,0 m).

10.1.2.3 Superﬁcié de plancher
La superficie minimale de plancher exigée, sans compter le sous-sol est de
quatre-vingts metres carrés (80 m2). Dans la zone RA/A-12, cette superficie
minimale de plancher est de cent cinquante métres carrés (150 m2).

10.1.3 NORMES D’'IMPLANTATION DES BATIMENTS PRINCIPAUX

10.1.3.1 Marge avant
La marge avant est égale ou supérieure a six metres (6,0 m) sans jamais
excéder neuf meétres (9,0 m). Dans les zones RA/A-3 et RA/A-11, la marge
avant minimale est fixée a cing meétres (5,0 m) du c6té nord et a six metres
(6,0 m) du coté sud.
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10.1.3.2

10.1.3.3

10.1.3.4

Marges latérales

Une des marges latérales doit étre d’au moins deux meétres (2,0 m) et la
somme des deux marges doit égaler au moins cinq metres (5,0 m) sous
réserve des dispositions du chapitre 3 relativement aux garages et abris
d’autos qui font en sorte de réduire d’'un metre la somme des marges exigée
ci-haut.

Marge arriére

La marge arriére doit étre égale ou supérieure a neuf métres (9,0 m). Dans les
zones RA/A-3 et RA/A-11, la marge arriere est égale ou supérieure a cing
metres (5,0 m) du c6té nord et a vingt-trois métres (23,0 m) du coté sud.

Pour un lot transversal ou un lot d’angle transversal, la marge arriére doit étre
égale ou supérieure a douze meétres (12,0 m) sauf dans la zone RA/A-22 ou
cette marge arriere minimale est réduite a neuf métres (9,0 m).

Cour arriére

La superficie de la cour arriére doit étre égale ou supérieure a trente cinq
pourcent (35%) de la superficie totale du terrain. Le calcul de cette superficie
peut comprendre toute superficie d’une cour latérale située au-dela de la
marge latérale prescrite. Dans les zones RA/A-3 et RA/A-11, aucune superficie
de cour arriére n’est exigée.
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10.2

10.2.1

10.2.2

10.2.2.1

10.2.2.2

10.2.2.3

10.2.3

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES RA/B

USAGES AUTORISES

Seuls sont autorisés dans ces zones les usages appartenant aux groupes
Habitation 1, Habitation 11 et Public 1.

NORMES DE CONSTRUCTION DES BATIMENTS PRINCIPAUX

Le présent article ne s’applique pas aux zones RA/B-13, RA/B-31 et RA/B-67.

Hauteur

La hauteur maximale permise est de huit metres (8,0 m).

Largeur

Dans le cas des habitations unifamiliales isolées la largeur minimale exigée,
sans compter les garages ou les abris d’autos attenants au batiment principal
est de sept meétres (7,0 m).

Dans le cas des habitations jumelées, la largeur minimale exigée est de six
meétres (6,0 m) par unité de logement, sans compter les garages et les abris
d’autos attenants.

Superficie de plancher

Dans le cas des habitations unifamiliales isolées, la superficie minimale de
plancher exigée, sans compter le sous-sol est de quatre-vingts métres carrés
(80 m2).

Dans le cas des habitations jumelées, la superficie minimale de plancher
exigée sans compter le sous-sol est de soixante-dix métres carrés (70 m2) par
logement.

NORMES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS PRINCIPAUX

Le présent article ne s’applique pas aux zones RA/B-13, RA/B-31 et RA/B-67.
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10.2.3.1

Marge avant

La marge avant est égale ou supérieure a six meétres (6,0 m) sans jamais
excéder neuf metres (9,0 m). Dans la zone RA/B-67, la marge avant est égale
ou supérieure a deux meétres (2,0 m). Dans la zone RA/B-69, la marge avant
est égale ou supérieure a six metres et demi (6,5 m) sans jamais excéder neuf
meétres et demi (9,5 m). Dans la zone RA/B-75, la marge avant est égale ou
supérieure a neuf metres et demi (9,5 m) sans jamais excéder onze métres et
demi (11,5 m). Dans la zone RA/B-83, la marge avant est égale ou
supérieure a dix metres (10,0 m) sans jamais excéder douze meétres et demi
(12,5 m). Dans cette zone, sur un lot d’angle, une des marges avant peut
étre diminuée jusqu’a sept metres (7,0 m).

Dans la zone RA/B-78, la marge avant est égale ou supérieure a huit meétres
(8,0 m) sans jamais excéder onze métres (11,0 m). Dans la zone RA/B-80,
la marge avant est égale ou supérieure a cing métres et demi (5,5 m) sans
jamais excéder neuf métres (9,0 m).

10.2.3.2 Marges latérales
Dans le cas des habitations unifamiliales isolées, une des marges latérales
doit étre d’au moins deux métres (2,0 m) et la somme des deux marges doit
égaler au moins cing métres (5,0 m).
Dans le cas des habitations jumelées, les marges latérales exigées doivent étre
égales ou supérieures a quatre metres (4,0 m).
.Ces marges latérales exigées demeurent sous réserve des dispositions du
chapitre 3 relativement aux garages et abris d’autos qui font en sorte de
réduire d’un metre la somme des marges exigée ci-haut.

10.2.3.3 Marge arriére
La marge arriére est égale ou supérieure a neuf meétres (9,0 m).
Pour un lot transversal ou un lot d’angle transversal, la marge arriére est égale
ou supérieure a douze metres (12,0 m).

10.2.3.4 Cour arriére
La superficie de la cour arriere est égale ou supérieure a trente-cinq pourcent
(35%) de la superficie totale du terrain. Le calcul de cette superficie peut
comprendre toute superficie d’une cour latérale située au-dela de la marge
latérale.
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10.3

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES RB/A

10.3.1 USAGES AUTORISES
Seuls sont autorisés dans ces zones les usages appartenant aux groupes
Habitation 11l et Public |.

10.3.2 NORMES DE CONSTRUCTION DES BATIMENTS PRINCIPAUX

10.3.2.1 Hauteur
La hauteur maximale permise est de neuf métres (9,0 m).

10.3.2.2 Largeur
La largeur minimale exigée pour toute habitation ou unité de logement est
établie comme suit:
Unifamiliale en rangée 5 m/logement
Bifamiliale isolée 7 m/logement
Bifamiliale jumelée 12 m/logement
Trifamiliale isolée 12 m/logement

10.3.2.3 Longueur
La longueur totale maximale pour tout batiment est de quarante cing métres
(45,0 m); par contre, dans le cas des habitations unifamiliales en rangée, la
longueur totale maximale pour tout batiment est de cinquante métres (50,0
m).
Toutefois, dans tous les cas, aucun trongcon de mur ne peut avoir plus de
vingt métres (20,0 m) sans étre décalé (retrait) d’au moins dix pour cent
(10%) de sa longueur par rapport a l’autre trongon de mur.
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10.3.2.4

10.3.3

10.3.3.1

10.3.3.2

Superficie de plancher

La superficie minimale de plancher par logement exigée pour toute
habitation, sans compter le sous-sol, est établie comme suit:

Unifamiliale en rangée: 70 m2
Bifamiliale isolée: 80 m2
Bifamiliale jumelée: 75 m2
Trifamiliale isolée: 70 m2

NORMES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS PRINCIPAUX

Marge avant

La marge avant est égale ou supérieure a six metres (6,0 m) sans jamais
excéder neuf metres (3,0 m) sauf dans le cas des habitations unifamiliales en

rangée pour lesquelles la marge avant est établie comme suit:
a) sans stationnement dans la cour avant:

- minimum de cing métres (5,0 m);
- maximum de neuf métres (9,0 m);

b) avec stationnement dans la marge avant:
- minimum de neuf métres (9,0 m);
- maximum de douze métres (12,0 m).
Marges latérales

Dans le cas des habitations unifamiliales en rangée, toute marge latérale doit
étre égale ou supérieure a cinq metres (5,0 m).

Dans le cas des habitations bifamiliales isolées, une des marges latérales doit
étre d’au moins deux metres (2,0 m) et la somme des deux marges doit
égaler au moins six metres (6,0 m).

Dans le cas des habitations bifamiliales jumelées, les marges latérales exigées
doivent étre égales ou supérieures a quatre metres (4,0 m).

Dans le cas des habitations trifamiliales isolées, une des marges latérales doit
étre d’au moins trois metres (3,0 m) et la somme des deux marges doit égaler
au moins huit métres (8,0 m).
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10.3.3.3

10.3.3.4

Ces marges latérales exigées demeurent sous réserve des dispositions du
chapitre 3 relativement aux garages et abris d’autos qui font en sorte de
réduire de deux metres (2,0 m) les sommes des marges exigée ci-haut.

Marge arriere

Dans le cas des habitations unifamiliales en rangée, la marge arriére
minimale doit étre égale ou supérieure a quinze meétres (15,0 m).

Dans le cas des habitations bifamiliales isolées et jumelées et des habitations
trifamiliales isolées, la marge arriére doit étre égale ou supérieure a neuf
métres (9,0 m).

Pour un lot transversal ou un lot d’angle transversal, la marge arriére est égale
ou supérieure a douze meétres (12,0 m).

Cour arriére

La superficie de la cour arriére doit étre égale ou supérieure a trente-cing
pourcent (35%) de la superficie totale du terrain. Le calcul de cette superficie
peut comprendre toute superficie d’une cour latérale située au-dela de la
marge latérale prescrite.

De plus, pour les habitations en rangée, la superficie de la cour arriére doit
étre égale ou supérieure a quatre-vingts meétres carrés (80 m2) par unité de
logement.
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10.4

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES RB/B

10.4.1 USAGES AUTORISES
Seuls sont autorisés dans ces zones les usages appartenant aux groupes
Habitation 1V et Public |I.

10.4.2 NORMES DE CONSTRUCTION DES BATIMENTS PRINCIPAUX

10.4.2.1 Hauteur
La hauteur maximale permise est de neuf métres (9,0 m) pour la zone RB/B-1
et de douze metres (12,0 m) pour les autres zones RB/B.

10.4.2.2 Largeur
La largeur minimale exigée pour toute habitation ou unité de logement est
établie comme suit:
Unifamiliale en rangée: 5 m/logement
Bifamiliale jumelée: 6 m/logement
Bifamiliale en rangée: 6 m/logement
Trifamiliale isolée: 6 m/logement
Trifamiliale jumelée: 6 m/logement
Trifamiliale en rangée: 6 m/logement

10.4.2.3 Longueur
La longueur totale maximale pour tout batiment est de quarante cing métres
(45,0 m); par contre, dans le cas des habitations unifamiliales en rangée, la
longueur totale maximale pour tout batiment est de cent métres (100,0 m).
Toutefois, dans tous les cas, aucun trongon de mur ne peut avoir plus de
vingt metres (20,0 m) sans étre décalé (retrait) d’au moins dix pour cent
(10%) de sa longueur par rapport a I’autre trongon de mur.
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10.4.2.4 Superficie de plancher
La superficie minimale de plancher par logement exigée pour toute
habitation, sans compter le sous-sol, est établie comme suit:
Unifamiliale en rangée: 90 m2
Bifamiliale jumelée: 75 m2
Bifamiliale en rangée: 75 m2
Trifamiliale isolée: 70 m2
Trifamiliale jumelée: 70 m2
Trifamiliale en rangée: 70 m2

10.4.3 NORMES D’'IMPLANTATION DES BATIMENTS PRINCIPAUX

10.4.3.1 Marge avant
La marge avant est égale ou supérieure a six metres (6,0 m) sans jamais
excéder neuf meétres (9,0 m) sauf dans le cas des habitations unifamiliales en
rangée avec stationnement dans la cour avant pour lesquelles la marge avant
est établie comme suit:

- minimum de neuf métres (9,0 m);
- maximum de douze métres (12,0 m).

10.4.3.2 Marges latérales
Dans le cas des habitations unifamiliales en rangée, toute marge latérale doit
étre égale ou supérieure a cing metres (5,0 m).
Dans le cas des habitations bifamiliales jumelées, les marges latérales exigées
doivent étre égales ou supérieures a quatre metres (4,0 m).
Dans le cas des habitations trifamiliales isolées, une des marges latérales doit
étre d’au moins trois métres (3,0 m) et la somme des deux marges doit égaler
au moins huit métres (8,0 m).
Dans le cas des habitations bifamiliales en rangée, toute marge latérale doit
étre égale ou supérieure a cing métres (5,0 m).
Dans le cas des autres types d’habitation permis dans ces zones, toute marge
latérale doit &tre égale ou supérieure a cing metres (5,0 m).
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Ces marges latérales exigées demeurent sous réserve des dispositions du
chapitre 3 relativement aux garages et abris d’autos qui ont pour effet de
réduire de deux metres (2,0 m) les sommes des marges exigées ci-haut.

10.4.3.3 Marge arriére
Dans le cas des habitations unifamiliales en rangée, la marge arriére
minimale doit étre égale ou supérieure a quinze métres (15,0 m).

10.4.3.4 Cour arriere
La superficie de la cour arriere doit étre égale ou supérieure a soixante-dix
meétres carrés (70 m2) par logement pour les habitations bifamiliales et
trifamiliales.
Pour un lot transversal et un lot d’angle transversal, la marge arriére est égale
ou supérieure au double de la marge avant prescrite sans étre moindre que
quinze metres (15,0 m).
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10.5

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES RC

10.5.1 USAGES AUTORISES
Seuls sont autorisés dans ces zones les usages appartenant aux groupes
Habitation V et Public I.
10.5.2 NORMES DE CONSTRUCTION DES BATIMENTS PRINCIPAUX
10.5.2.1 Hauteur
La hauteur maximale permise est de douze metres (12,0 m) dans les zones
RC-1 et RC-3 et de quatorze metres (14,0 m) dans les autres zones.
10.5.2.2 Largeur
La largeur minimale exigée pour toute habitation ou unité de logement est
établie comme suit:
Trifamiliale en rangée: 6 m/logement
Multifamilaile isolée: 15 m
Multifamiliale jumelée: 30 m
Multifamiliale en rangée: 6 m/logement
10.5.2.3 Longueur
La longueur totale maximale pour tout batiment est de quarante cinq meétres
(45,0 m).
Toutefois, dans tous les cas, aucun trongon de mur ne peut avoir plus de
vingt metres (20,0 m) sans étre décalé (retrait) d’au moins dix pour cent
(10%) de sa longueur par rapport a l’autre trongon de mur.,
10.5.2.4 Superficie de plancher
La superficie minimale de plancher par logement exigée pour toute habitation
est établie comme suit:
Trifamiliale en rangée: 70 m2
Multifamiliale: 70 m2
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10.5.3

NORMES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS PRINCIPAUX

10.5.3.1 Marge avant
La marge avant est égale ou supérieure a huit metres (8,0 m) sans jamais
excéder dix metres (10,0 m).

10.5.3.2 Marges latérales
Dans le cas des habitations trifamiliales en rangée, toute marge latérale doit
étre égale ou supérieure a sept métres (7,0 m).
Dans le cas des habitations multifamiliales et collectives, les marges latérales
exigées doivent étre égales ou supérieures a sept metres (7,0 m) pour les
batiments de moins de huit métres (8,0 m) de hauteur et 3 neuf matres (9,0
m) pour les autres batiments,
Ces marges latérales exigées demeurent sous réserve des dispositions du
chapitre 3 relativement aux garages et abris d’autos.

10.5.3.3 Marge arriére
Dans le cas des habitations trifamiliales en rangée, la marge arriére minimale
doit étre égale ou supérieure a quinze metres (15,0 m).
Pour un lot transversal ou un lot d’angle transversal, la marge arriére est égale
ou supérieure au double de la marge avant prescrite sans &tre moindre que
quinze metres (15,0 m).

10.5.3.4 Cour arriére
La superficie de la cour arriere doit étre égale ou supérieure a soixante-dix
metres carrés (70 m2) par logement pour les habitations trifamiliales en
rangée.
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10.6

10.6.1

10.6.2

10.6.2.1

10.6.2.2

10.6.2.3

10.6.3

10.6.3.1

10.6.3.2

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES RD

USAGES AUTORISES

Seuls sont autorisés dans ces zones les usages appartenant aux groupes
Habitation VI et Public 1.

NORMES DE CONSTRUCTION DES BATIMENTS PRINCIPAUX

Hauteur

La hauteur maximale permise est de seize métres (16,0 m).

Longueur

La longueur totale maximale exigée pour tout batiment principal est de
quarante cinq metres (45,0 m); toutefois, aucun trongon de mur ne peut avoir
plus de vingt metres (20,0 m) sans étre décalé (retrait) d’au moins dix pour
cent (10%) de sa longueur par rapport a ’autre trongon de mur.

Superficie de plancher

La superficie minimale de plancher exigée par logement est de soixante-dix
métres carrés (70 m2).

NORMES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS PRINCIPAUX

Marge avant

La marge avant doit étre au moins égale a la hauteur du mur avant de
I’habitation sans jamais étre moindre que dix meétres (10,0 m).

Marges latérales

La marge latérale doit étre au moins égale a la hauteur du mur latéral de
I"habitation, sans jamais étre moindre que dix meétres (10,0 m).
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10.6.3.3

Marge arriére

La marge arriére doit étre au moins égale a la hauteur du mur arriére de
I’habitation, sans jamais &tre moindre que quinze métres (15,0 m).

Pour un lot transversal et un lot d’angle transversal, la marge arriére est égale
ou supérieure au double de la marge avant prescrite sans étre moindre que
quinze métres (15,0 m).

10.6.3.4 Occupation au sol
La superficie totale occupée a l'implantation par tout batiment principal ne
doit pas excéder quinze pourcent (15%) de la superficie totale du terrain.
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10.7

10.7.1

10.7.2

10.7.2.1

10.7.2.2

10.7.2.3

10.7.3

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES CA

USAGES AUTORISES
Seuls sont autorisés dans ces zones les usages suivants:

- le groupe habitation |;

- le groupe habitation li;

- le groupe commerce de vente au détail |;

- le groupe administration et services |;

- le groupe public |;

- {es logements dans un batiment dont le rez-de-chaussée est occupé par
un ou des usages du groupe commerce de vente au détail |1 ou du
groupe administration et service I;

- les habitations bifamiliales isolées.

NORMES DE CONSTRUCTION DES BATIMENTS PRINCIPAUX

Le présent article ne s’applique pas a la zone CA-1.

Hauteur

La hauteur maximale permise est de huit métres (8,0 m).

Largeur .

La largeur minimale exigée pour tout batiment principal comportant un ou
plusieurs logements est de sept métres (7,0 m).

Superficie de plancher

La superficie maximale de plancher par batiment est de deux cents meétres
carrés (200 m2) pour les usages des groupes administration et services et de
cing cents meétres carrés (500 m2) pour les usages des groupes commerce de
vente au détail. La superficie minimale de plancher d’un logement est de
guarante métres carrés (40,0 m2).

NORMES D'IMPLANTATION DES BATIMENTS PRINCIPAUX

Le présent article ne s’applique pas a la zone CA-1.
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10.7.3.1

Marge avant

La marge avant doit étre égale ou supérieure a six metres (6,0 m).

10.7.3.2 Marges latérales
Sous réserve des dispositions du chapitre 3 concernant les distances a
respecter entre une zone commerciale et une zone résidentielle, toute marge
latérale doit étre au moins égale a3 un metre et demi (1,5 m). La somme des
marges latérales doit égaler au moins quatre meétres (4,0 m).

10.7.3.3 Marge arriére
Sous réserve des dispositions du chapitre 3 concernant les distances a
respecter entre une zone commerciale et une zone résidentielle, la marge
arriere doit étre au moins égale a douze meétres (12,0 m).
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10.8 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES CB
10.8.1 USAGES AUTORISES
Seuls sont autorisés dans ces zones les usages suivants:
- le groupe commerce de vente au détail I;
- le groupe commerce de vente au détail ll;
- le groupe administration et services |;
- le groupe administration et services Il;
- le groupe public I;
- les logements dans un batiment d’au plus trois étages dont le rez-de-
chaussée est occupé par un ou des usages des groupes commerce de
vente au détail I ou Il ou des groupes administration et services | ou II;
a l’exception des bureaux, les usages commerciaux ne doivent pas étre
situés sur un étage ou il y a un ou plusieurs logements et les logements
ne doivent pas étre situés sur un étage ol il y a un ou plusieurs
commerces.
10.8.2 NORMES DE CONSTRUCTION DES BATIMENTS PRINCIPAUX
Le présent article ne s’applique pas aux zones CB-1, CB-2, CB-3 et CB-5.
10.8.2.1 Hauteur
La hauteur maximale permise est de dix metres (10,0 m).
10.8.2.2 Largeur
La largeur minimale exigée pour tout batiment principal comportant un ou
plusieurs logements est de sept métres (7,0 m).
10.8.2.3 Superficie de plancher
La superficie maximale de ptancher par batiment est de cing cents métres
carrés (500 m2) pour les usages des groupes administration et services et de
cing mille metres carrés (5000 m2) pour les usages des groupes commerce
de vente au détail.
La superficie minimale de plancher d’un logement est de quarante métres
carrés (40,0 m2).
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10.8.3

10.8.3.1

10.8.3.2

10.8.3.3

10.8.3.4

NORMES D'IMPLANTATION DES BATIMENTS PRINCIPAUX
Le présent article ne s’applique pas aux zones CB-1, CB-2, CB-3 et CB-5.
Marge avant

La marge avant est égale ou supérieure a six métres (6,0 m).

Marges latérales

Sous réserve des dispositions du chapitre 3 concernant les distances a
respecter entre une zone commerciale et une zone résidentielle, une des
marges latérales peut étre nulle si le mur latéral ne comporte aucune
ouverture, et |’autre marge latérale doit égaler au moins ce qui suit:

- pour un batiment de moins de huit meétres (8,0 m) de hauteur: la
hauteur du batiment, sans jamais étre moindre que six metres (6,0 m);

- pour les autres batiments: huit métres (8,0 m).

Si le mur du batiment comporte une ou des ouverture(s), la marge latérale
doit égaler au moins un métre et demi (1,5 m).

Marge arriere

Sous réserve des dispositions du chapitre 3 concernant les distances a
respecter entre une zone commerciale et une zone résidentielle, la marge
arriere doit étre au moins égale a douze metres (12,0 m).

Occupation au sol

La superficie occupée a I'implantation au sol de tout batiment principal et de

tout batiment accessoire ou complémentaire ne doit pas excéder au total
quarante pour cent (40%) de la superficie du terrain.
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10.9

10.9.1

10.9.2

10.9.2.1

10.9.2.2

10.9.2.3

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES CC

USAGES AUTORISES
Seuls sont autorisés dans ces zones les usages suivants:

- le groupe commerce de vente au détail |;
- le groupe commerce de vente au détail Il;
- le groupe commerce de vente au détail IlI;
- le groupe administration et services I;

- le groupe administration et services Il;

- le groupe public I;

NORMES DE CONSTRUCTION DES BATIMENTS PRINCIPAUX

Le présent article ne s’applique pas a la zone CC-2.

Hauteur

La hauteur maximale permise est de dix meétres (10,0 m).

Largeur

La largeur minimale exigée pour tout batiment principal est de sept metres
(7,0 m).

Superficie de plancher

La superficie maximale de plancher par batiment est de quatre mille métres
carrés (4000 m2) pour les usages des groupes administration et services et de
douze mille metres carrés (12000 m2) pour les usages des groupes
commerces de vente au détail.

Pour la zone CC-2, la superficie maximale de plancher par batiment est de
cing cents métres carrés (500 m2) pour les usages des groupes administration
et services et de cing mille meétres carrés (5000 m2) pour les usages des
groupes commerces de vente au détail.
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10.9.3

10.9.3.1

10.9.3.2

10.9.3.3

NORMES D’'IMPLANTATION DES BATIMENTS PRINCIPAUX

Le présent article ne s’applique pas a la zone CC-2.

Marge avant
La marge avant est égale ou supérieure a ce qui suit:

- pour un batiment de moins de huit (8,0 m) de hauteur: six métres (6,0
m);

- pour un batiment de huit meétres (8,0 m) a dix metres (10,0 m) de
hauteur: huit meétres (8,0 m).

Marges latérales

Sous réserve des dispositions du chapitre 3 concernant les distances a
respecter entre une zone commerciale et une zone résidentielle, une des
marges latérales peut étre nulle si le mur latéral ne comporte aucune
ouverture, et |'autre marge latérale doit égaler au moins ce qui suit:

- pour un batiment de moins de huit metres (8,0 m) de hauteur: la
hauteur du batiment, sans jamais étre moindre que six métres (6,0 m);

- pour un batiment de huit meétres (8,0 m) & dix métres (10,0 m) de
hauteur: huit meétres (8,0 m).

Si le mur du batiment comporte une ou des ouverture(s), la marge latérale
doit égaler au moins un métre et demi (1,5 m).

Marge arriére

Sous réserve des dispositions du chapitre 3 concernant les distances a
respecter entre une zone commerciale et une zone reS|dent|eI|e la marge

arriére doit étre au moins égale a ce qui suit:

- pour un batiment de moins de huit metres (8,0 m) de hauteur: huit
métre et demi (8,5 m);

- pour un batiment de huit meétres (8,0 m) a dix meétres (10,0 m) de
hauteur: dix meétres (10,0 m).
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10.9.3.4

Occupation au sol

La superficie occupée a I'implantation au sol de tout batiment accessoire ou
complémentaire ne doit pas excéder au total cinquante pour cent (50%) de
la superficie du terrain. Cependant, cette superficie occupée au sol peut étre
augmentée jusqu’a concurrence de soixante quinze pourcent (75%) de celle
du terrain dépendamment de la proportion du stationnement réglementaire
exigé qui est fournie dans un garage souterrain, tel que prescrit ci-aprés:

Proportion de stationnement Occupation au sol maximale

souterrain

40% minimum 55%
45% 60%
50% 65%
55% 70%
60% et plus 75%
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10.10 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES CM
10.10.1 USAGES AUTORISES

Seuls sont autorisés dans ces zones les usages suivants:

- le groupe habitation V;

- le groupe commerce de vente au détail I;

- le groupe commerce de vente au détail Il;

- le groupe administration et services |;

- le groupe administration et services ll;

- le groupe public |;

- le groupe public 1l (propriété ou non d’un gouvernement, de la
corporation municipale ou autre corporation publique, d’une institution
religieuse);

- les logements dans un batiment d’au plus trois (3) étages dont au
moins le rez-de-chaussée est occupé par un ou des usages des groupes
commerce de vente au détail ou des groupes administration et service;
a I'exception des bureaux, les usages commerciaux ne doivent pas étre
situés sur un étage ol il y a un ou plusieurs logements et les logements
ne doivent pas étre situés sur un étage ou il y a un ou plusieurs
commerces.

10.10.2 NORMES DE CONSTRUCTION DES BATIMENTS PRINCIPAUX

10.10.2.1 Hauteur
La hauteur maximale permise est de douze meétres (12,0 m).

10.10.2.2 Largeur
La largeur minimale exigée pour tout batiment principal est de sept metres
(7,0 m).

10.10.2.3 Longueur

La longueur totale maximale exigée pour tout batiment principal est de

soixante cing métres (65,0 m) pour un batiment de moins de quatre métres

(4,0 m) de hauteur et de quarante cing métres (45,0 m) pour un batiment

variant entre quatre metres (4,0 m) et douze metres (12,0 m) de hauteur;

toutefois, aucun trongon de mur ne peut avoir plus de vingt métres (20,0 m)

sans étre décalé (retrait) d’au moins dix pour cent (10%) de sa longueur par

rapport a l’autre trongon de mur.
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10.10.2.4

10.10.3

10.10.3.1

10.10.3.2

Superficie de plancher

La superficie maximale de plancher par batiment est de cinq cents meétres
carrés (500 m2) pour les usages des groupes administration et services et de
cing mille metres carrés (5000 m2) pour les usages des groupes commerce
de vente au détail.

La superficie minimale de plancher de tout logement est fixée a quarante
meétres carrés (40,0 m2).

NORMES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS PRINCIPAUX

Marge avant
La marge avant doit égaler au moins ce qui suit:

- pour un batiment de moins de huit métres (8,0 m) de hauteur: quatre
metres (4,0 m);

- pour les autres batiments: cinq metres (5,0 m).

Marges latérales

Une des marges latérales peut étre nulle si le mur latéral ne comporte aucune
ouverture, la marge est d’'un metre et demi (1,5 m) si le mur comporte une
ou des ouvertures; |’autre marge latérale doit égaler au moins ce qui suit:

- pour un batiment de moins de huit métres (8,0 m) de hauteur: soixante
quinze pourcent (75%) de la hauteur du batiment, sans jamais étre
moindre que cing métres (5,0 m);

- pour les autres batiments: la moitié de la hauteur du batiment sans
jamais étre moindre que cing metres (5,0 m).

Si le mur du batiment comporte une ou des ouverture(s), la marge latérale
doit égaler au moins un meétre et demi (1,5 m).
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10.10.3.3

Marge arriére

La marge arriére doit étre au moins égale a ce qui suit:

- pour un batiment de moins de huit metres (8,0 m) de hauteur: une fois
et demi la hauteur du mur arriere (hauteur x 1,5), sans jamais étre
moindre que dix métres (10,0 m);

- pour les autres batiments: cent pour cent (100%) de la hauteur du mur

arriere du batiment (1,0 x hauteur) sans jamais étre moindre que onze
métres (11,0 m).

Occupation au sol

10.10.3.4
La superficie occupée a I'implantation au sol de tout batiment principal et de
tout batiment accessoire ou complémentaire ne doit pas excéder au total
vingt pour cent (20%) de la superficie du terrain. Cependant, cette superficie
occupée au sol peut étre augmentée au-dela de ce maximum, si une certaine
proportion du stationnement réglementaire exigé est fournie dans un garage
souterrain, tel que prescrit ci-aprés:
Proportion de stationnement Occupation au sol maximale
souterrain
40% minimum 35%
45% 40%
50% 45%
55% 50%
60% et plus : 55%
10.10.3.5 Superficie de plancher
Dans la zone CM-1, la superficie de plancher minimale de tout logement
autorisé est fixée a quarante metres carrés (40,0 m2).
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10.11

10.11.1

10.11.2

10.11.2.1

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES Cvc

USAGES AUTORISES
Seuls sont autorisés dans ces zones les usages suivants:

- le groupe habitation |;

- le groupe habitation II;

- le groupe commerce de vente au détail I;

- le groupe commerce de vente au détail 1V;

- le groupe administration et services |;

- le groupe administration et services Il;

- le groupe public I;

- les logements dans un batiment dont le rez-de-chaussée est occupé par
un ou des usages des groupes commerce de vente au détail ou des
groupes administration et services.

NORMES DE CONSTRUCTION DES BATIMENTS PRINCIPAUX

Superficie de plancher

La superficie maximale de plancher par batiment est de deux cents métres
carrés (200 m2) pour les usages des groupes administration et services et de
cing cents métres carrés (500 m2) pour les usages des groupes commerce de
vente au détail; a I'exception des usages autorisés du groupe commerce de
vente au détail IV dont la superficie de plancher maximale permise n’excéde
pas cent metres carrés (100 m2) par usage et deux cents metres carrés (200
m2) par batiment.

La superficie minimale de plancher d’'un logement est de quarante métres
carrés (40 m2).
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10.12 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES Cag

10.12.1 USAGES AUTORISES
Seuls sont autorisés dans ces zones les usages suivants:

- le groupe commerce de vente au détail V.

10.12.2 NORMES DE CONSTRUCTION DES BATIMENTS PRINCIPAUX

10.12.2.1 Hauteur

La hauteur maximale permise est de dix métres (10,0 m).

10.12.2.2 Superficie de plancher

La superficie maximale de plancher par bitiment est de deux cents meétres
carrés (200 m2).

10.12.3 NORMES D'IMPLANTATION DES BATIMENTS PRINCIPAUX

10.12.3.1 Marge avant

La marge avant doit égaler au moins dix métres (10,0 m).

10.12.3.2 Marges latérales

Toute marge latérale doit égaler au moins huit métres (8,0 m).

10.12.3.3 Marge arriére

La marge arriere doit égaler au moins dix metres (10,0 m).
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10.13

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES PEV

10.13.1 USAGES AUTORISES
Seuls sont autorisés dans ces zones les usages suivants:
- le groupe public I.
10.13.2 NORMES DE CONSTRUCTION DES BATIMENTS PRINCIPAUX
Le présent article ne s’applique pas a la zone PEV-28.
10.13.2.1 Hauteur
La hauteur maximale permise est de quatre métres (4,0 m).
10.13.3 NORMES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS PRINCIPAUX
Le présent article ne s’applique pas a la zone PEV-28.
10.13.3.1 Marge avant
La marge avant doit égaler au moins dix métres (10,0 m).
10.13.3.2 Marges latérales
Toute marge latérale doit égaler au moins la hauteur du mur latéral, sans
jamais étre moindre que huit metres (8,0 m). :
10.13.3.3 Marge arriére
La marge arriére doit égaler au moins le double de la hauteur du mur arriére
sans jamais étre moindre que douze métres (12,0 m).
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10.14

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES PA

10.14.1 USAGES AUTORISES
Seuls sont autorisés dans ces zones les usages suivants:
- le groupe public I;
- le groupe public Il.
10.14.2 NORMES DE CONSTRUCTION DES BATIMENTS PRINCIPAUX
Le présent article ne s’applique pas a la zone PA-15.
10.14.2.1 Hauteur
La hauteur maximale permise est de dix meétres (10,0 m).
10.14.3 NORMES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS PRINCIPAUX
Le présent article ne s’applique pas a la zone PA-15.
10.14.3.1 Marge avant
La marge avant doit égaler au moins huit meétres (8,0 m).
10.14.3.2 Marges latérales
Toute marge latérale doit égaler au moins la hauteur du mur latéral, sans
jamais é&tre moindre que huit métres (8,0 m).
10.14.3.3 Marge arriére
La marge arriere doit égaler au moins le double de la hauteur du mur arriére
sans jamais étre moindre que douze metres (12,0 m).
10.14.3.4 Occupation au sol
La superficie occupée a I'implantation par un batiment principal, y compris
toute construction accessoire ou complémentaire, ne doit pas excéder trente
pourcent (30%) de la superficie du terrain.
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10.15 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES PB
10.15.1 USAGES AUTORISES
Seuls sont autorisés dans ces zones les usages suivants:
- le groupe public |;
- le groupe public II;
- le groupe public IlI.
Pour les usages d’habitation autorisés dans les groupes publics autorisés dans
ces zones, les dispositions pertinentes applicables aux zones RC s’appliquent.
10.15.2 NORMES DE CONSTRUCTION DES BATIMENTS PRINCIPAUX
Le présent article ne s’applique pas aux zones PB-6 et PB-7.
10.15.2.1 Hauteur
La hauteur maximale permise est de seize métres (16,0 m). Dans la zone PB-
10, cette hauteur maximale est de dix metres (10,0 m).
10.15.3 NORMES D'IMPLANTATION DES BATIMENTS PRINCIPAUX
Le présent article ne s’applique pas aux zones PB-6 et PB-7.
10.15.3.1 Marge avant
La marge avant doit égaler au moins huit métres (8,0 m).
10.15.3.2 Marges latérales
Toute marge latérale doit égaler au moins ce qui suit:
- la hauteur du mur latéral, sans jamais é&tre moindre que huit meétres
(8,0 m) pour les batiments de moins de dix metres (10,0 m) de
hauteur;
- trois quart de la hauteur du mur latéral, sans jamais étre moindre que
dix metres (10,0 m) pour les autres batiments.
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10.15.3.3 Marge arriere
La marge arriere doit égaler au moins ce qui suit:
- le double de la hauteur du mur arriére sans jamais étre moindre que
douze metres (12,0 m) pour les batiments de moins de dix metres
(10,0 m) de hauteur;
- la hauteur du mur arriére sans jamais étre moindre que quinze métres
(15,0 m) pour les autres batiments,
10.15.3.4 Occupation au sol
La superficie occupée a I'implantation par un batiment principal, y compris
toute construction accessoire ou complémentaire, ne doit pas excéder trente

cinq pourcent (35%) de la superficie du terrain.

Dans la zone PB-10, V'occupation maximale au sol est de quinze pourcent
(15%).
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10.16

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES PC

10.16.1 USAGES AUTORISES

Seuls sont autorisés dans ces zones les usages suivants:

- garage municipal;

- équipement municipal;

- station de pompage d’aqueduc municipal;

- stationnement public (non-commercial);

- groupe récréation lil.
10.16.2 NORMES DE CONSTRUCTION DES BATIMENTS PRINCIPAUX
10.16.2.1 Hauteur

La hauteur maximale permise est de huit métres (8,0 m).
10.16.3 NORMES D’'IMPLANTATION DES BATIMENTS PRINCIPAUX
10.16.3.1 Marge avant

La marge avant doit égaler au moins six métres (6,0 m).
10.16.3.2 Marges latérales

Toute marge latérale doit égaler au moins huit metres (8,0 m).
10.16.3.3 Marge arriére

La marge arrieére doit égaler au moins huit métres (8,0 m).
10.16.3.4 Occupation au sol

La superficie occupée a I'implantation par un batiment principal, y compris

toute construction accessoire ou complémentaire, ne doit pas excéder

cinquante pourcent (50%) de la superficie du terrain.
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10.17

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES SR

10.17.1 USAGES AUTORISES
Seuls sont autorisés dans ces zones les uséges suivants:
- le groupe public [;
- le groupe récréation |;
- le groupe récréation 1.
10.17.2 NORMES DE CONSTRUCTION DES BATIMENTS PRINCIPAUX
Le présent article ne s’applique pas a la zone SR-2.
10.17.2.1 Hauteur
La hauteur maximale permise est de dix meétres (10,0 m).
10.17.3 NORMES D'IMPLANTATION DES BATIMENTS PRINCIPAUX
Le présent article ne s’applique pas a la zone SR-2.
10.17.3.1 Marge avant
La marge avant doit égaler au moins la hauteur du batiment sans jamais étre
moindre que huit metres (8,0 m).
10.17.3.2 Marges latérales
Toute marge latérale doit égaler au moins la hauteur du batiment, sans jamais
étre moindre que huit métres (8,0 m).
10.17.3.3 Marge arriére
La marge arriére pour tout batiment doit égaler au moins quinze métres (15,0
m).
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10.17.3.4

Occupation au sol

La superficie occupée a I'implantation par un batiment principal ne doit pas
excéder quinze pourcent (15%) de la superficie du terrain.

10.17.4 DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES A LA ZONE SR-1
Aucun batiment principal, complémentaire, accessoire ou temporaire, ni
aucune construction (stationnement, voie d’acces, équipement récréatif
extérieur) ne peut étre localisé a moins de quinze métres (15,0 m) de toute
ligne de lot ou limite de terrain.
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10.18

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES T

10.18.1 USAGES AUTORISES

Seuls sont autorisés dans ces zones les usages suivants:

- le groupe transport |;
10.18.2 NORMES DE CONSTRUCTION DES BATIMENTS PRINCIPAUX
10.18.2.1 Hauteur

La hauteur maximale permise est de huit meétres (8,0 m).
10.18.3 NORMES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS PRINCIPAUX
10.18.3.1 Marge avant

La marge avant doit égaler au moins quinze métres (15,0 m).
10.18.3.2 Marges latérales

Toute marge latérale doit égaler au moins huit métres (8,0 m).
10.18.3.3 Marge arriére

La marge arriere doit égaler au moins quinze metres (15,0 m).
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CHAPITRE 11 CONSTRUCTIONS ET USAGES DEROGATOIRES

11.1 REGLES GENERALES
Seuls les constructions et usages dérogatoires protégés par droits acquis sont
visés par le présent réglement.
Les constructions et usages dérogatoires peuvent faire partie de ['un ou 'autre
des exemples suivants:
1) de constructions dérogatoires;
2) d’usages dérogatoires d’une construction conforme;
3) d’usages dérogatoires d’'une construction dérogatoire;
4) d’usages dérogatoires d’un terrain.

11.2 ABANDON, CESSATION OU INTERRUPTION
Lorsqu’un usage dérogatoire a été abandonné, a cessé ou a été interrompu
durant huit (8) mois consécutifs, toute occupation subséquente de cette
construction ou de ce terrain doit étre conforme au présent réglement.

113 MODIFICATION OU REMPLACEMENT

11.3.1 MODIFICATION OU REMPLACEMENT D'UNE  CONSTRUCTION
DEROGATOIRE
Sous réserve de I'article 11.4, une construction dérogatoire ou dont l'usage
est dérogatoire peut étre modifiée ou réparée pour servir a I'usage auquel elle
est affectée en autant que cette modification ou cette réparation n’aggrave pas
le caractere dérogatoire de cette construction.
Une construction dérogatoire qui aurait été modifiée pour la rendre conforme
au présent réglement ne peut étre modifiée a nouveau de maniére
dérogatoire. Une construction dérogatoire ne peut étre démolie et remplacée
par une autre construction dérogatoire.
Les enseignes dérogatoires doivent étre entretenues. De plus, elles peuvent
étre réparées. Une enseigne dérogatoire ne peut étre remplacée que par une
enseigne conforme au présent réglement.
Une enseigne dérogatoire identifiant un usage dérogatoire bénéficiant de
droits acquis peut étre remplacée en autant que la nouvelle enseigne respecte
les conditions suivantes:
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11.3.2

11.4

11.4.1

1) I’aire de la nouvelle enseigne ne dépasse pas celle autorisée pour une
enseigne située dans une zone ol l'usage dérogatoire serait autorisé
par le présent réglement;

2) toutes les normes d’implantation prescrites pour une enseigne située
dans une zone ou un usage similaire a |’'usage dérogatoire est autorisé,
s’appliquent.

MODIFICATION OU REMPLACEMENT D’UN USAGE DEROGATOIRE

Un usage dérogatoire peut étre remplacé par un autre usage dérogatoire en
autant que le nouvel usage réponde a toutes les conditions suivantes:

1) le nouvel usage appartient au méme groupe d’usages que l’ancien
usage;
2) le nouvel usage respecte intégralement les normes de stationnement.

Dans |'impossibilité de répondre a ces conditions, un usage dérogatoire ne
peut étre remplacé que par un usage conforme au présent réglement.

De plus, un usage dérogatoire qui aurait été modifié pour le rendre conforme
au présent réglement ne peut étre utilisé ou modifié a nouveau de maniére
dérogatoire.

AGRANDISSEMENT

AGRANDISSEMENT D’UNE CONSTRUCTION DEROGATOIRE OU D'UN
USAGE DEROGATOIRE '

Une construction dérogatoire ou un usage dérogatoire peut étre agrandi plus
d’une fois jusqu’a ce que le maximum de superficie d’agrandissement permis
en vertu du présent article soit atteint,

L’agrandissement d’une construction dérogatoire ou d’un usage dérogatoire
est autorisé jusqu’a concurrence de 30% de la superficie de plancher totale
existante au moment de sa mise en dérogation.

Les normes d’implantation quant aux marges de recul avant, latérales et
arriére ainsi qu’au pourcentage de cour arriére exigées par le présent
réglement s’appliquent a tout agrandissement autorisé en vertu du présent
article.
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En plus de cette possibilité d’agrandissement, ['ajout d’un étage
supplémentaire a une construction dérogatoire est autorisé et ce, sans
limitation de la superficie de plancher. Malgré le troisieme alinéa, les marges
applicables a cet étage supplémentaire sont celles du batiment existant sauf
dans les zones ol les marges varient selon la hauteur du bitiment. Dans ce
dernier cas, I’ajout d’un étage est autorisé uniquement si le batiment et son

agrandissement respectent les marges prescrites par le réglement.

La superficie d’occupation au sol, la superficie de plancher et la hauteur
permise dans chaque zone s’appliquent également a tout agrandissement
autorisé en vertu du présent article.

Les normes relatives aux enseignes, au stationnement, aux haies, aux clotures
et aux murs s’appliquent a tout agrandissement autorisé en vertu du présent
article.

Ces agrandissements ne peuvent étre effectués que sur le terrain ol est
implanté(e) la construction ou I'usage dérogatoire.

Les dispositions du réglement de construction s’appliquent également a tout
agrandissement autorisé en vertu du présent article.

L’agrandissement d’un batiment principal dérogatoire n’a pas pour effet de
permettre I’ajout ou I’agrandissement d’un batiment ou d’une construction
accessoire ou complémentaire.

Ces possibilités de s’agrandir ne s’appliquent pas a une enseigne.

Les dispositions du présent article qui autorisent I'agrandissement d’un usage
dérogatoire ou d’une construction dérogatoire ne peuvent avoir pour effet
d’autoriser |’agrandissement de plus de 50% de la superficie de terrain ou de
plancher qui était utilisée le 1% avril 1985 par un usage faisant partie des
groupes d’usages Commerce de vente au détail ou Administration et services,
lorsque cet usage ou cette construction était dérogatoire a cette date ou est
devenu dérogatoire avant I’entrée en vigueur du présent réglement.

DEPLACEMENT D’UNE CONSTRUCTION DEROGATOIRE

Une construction dérogatoire peut étre déplacée méme si son implantation
est toujours dérogatoire suite a son déplacement, pourvu que les conditions
suivantes soient respectées:

1) il s’avere impossible de respecter les marges de recul avant, latérale ou
arriere ou la bande de vingt metres (20,0 m) des cours d’eau ou de la
ligne de créte d’une forte pente prescrites au réglement de zonage;
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2) le déplacement de la construction n’a pas pour effet d’aggraver la
dérogation relativement aux marges de recul avant, latérale ou arriére
ou avec la bande de de vingt metres (20,0 m) des cours d’eau ou de
laligne de créte d’une fortes pentes prescrites au réglement de zonage;

3) aucune des normes d’implantation de la construction décrites aux
alinéas 1 et 2 qui est conforme aux réglements de zonage ne doit
devenir dérogatoire suite au déplacement.

11.6 CONSTRUCTION SUR UN LOT DEROGATOIRE

Tout lot cadastré avant I’entrée en vigueur du présent réglement et qui n’est
pas conforme au réglement de lotissement ou tout lot créé en vertu des
articles 256.1, 256.2 et 256.3 de la Loi sur I'aménagement et |'urbanisme
peut néanmoins étre construit a condition que le projet de construction
satisfasse a toute régle d’implantation générale ou particuliére prescrite par
les reglements d’urbanisme pour la zone et |I'usage visés.
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CHAPITRE 12 PROCEDURES, SANCTIONS ET RECOURS

12.1 GENERALITES
Les dispositions prescrites dans le chapitre "Procédure, sanction et recours"”
du Réglement relatif au permis et certificat ainsi qu’a I'administration des
réglements de zonage, lotissement et construction s’appliquent pour valoir
comme si elles étaient ici au long récitées.
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CHAPITRE 13 DISPOSITIONS FINALES

13.1 ABROGATION DE CERTAINES DISPOSITIONS

Le présent reglement remplace toutes les dispositions relatives au zonage des
reglements numéros 884-87, 885-87 et 886-87.

13.2 ENTREE EN VIGUEUR

Le présent réglement entrera en vigueur conformément a la Loi.

Adopté a Cap-Rouge,

le oo, 1995
3 avril

Normand Chatigny

T~ Marcel Laroche
Maire T Greffier
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REMPLACEMENT DU REGLEMENT DEZONAGE = ' °7"
NUMERO 884-87 ET SES AMENDEMENTS - '

REMPLACEMENT DU REGLEMENT DE LOTISSEMENT
'NUMERO 885-87 ET SES AMENDEMENTS o
AUX PERSONNES HABILES A v0TEn AYANT LE DROIT D’ETRE INSCRITES SUR LA USTE
S, \%‘L'«B{Y!.L% v
AVISPUBUCestdomédeeeqmsuit E :
1* Lors une séance tenue o 3 avrfl 1995, le Conseil a adopté:
- le réglement numéro 1151-85 intitulé “Régiement de zonage”,

Loqerj!os rdglement vise notamment & remplacer le réglement de zonage numéro 884-87 et ses amende-
m.m@mmmmmmmdammmwht&mamm l
dajouter de nouvelles dispositions portant notamment sur: ' ; i

des normes s'appiiquant  la cour amidre des résidences;

des marges latérales pour les habitations jumelées et en rangée;

des mesures de protection pour les terrains situés en bordure de la riviére du Cap-Rouge;

das marges avant; o . i

les antennes de radioamateur;

les lots angle et les lots transversaux;

des distances a respecter par rapport & une voie ferrée;

cartains usages permis dans les cours avant, latérales ou amiére (dont les véhicules récréatifs);

des normes régissant les cidtures & aménager entre les différents usages;

certains usages permis dans le Vieux-Cap-Rouge;

des usages complémentaires a lhabitation;

les usages et les consructions dérogatoires;

des marges latérales ou amiére par rapport a certains usages;

la méthode de calcul de la marge d'un abr d'auto ou d'un garage;

des normes d'implantation dans les zones commerciales CA, CB et CC;

Tinstallation des enseignes pivotantes ou rotatives;

les cafés-temasses;

les superficies-d'enseignes permises pour les centres commerciaux,

- le réglement numéro 1152-95 intitulé “Réglement de lotissement”;

" Lobjet de ce réglement vise notamment & remplacer le réglement de lofissement numéro 885-87 et ses
amendements, reconduire et modifier certaines normes du régiement de lotissement numéro 885-87 et de ses amende-
ments et d'ajouter des dispositions portant notamment sur les conditions applicables & la subdivision des dérogatoires
et les dimensions minimales des terains pour certaines zones commerciales;

2 Les personnes habiles a voter ayant le droit d'étre inscrites sur la liste référendaire de la Ville peuvent
demander que ces réglements fassent I'objet d'un scrutin référendaire en inscrivant leurs nom, adresse et qualité et en
apposant leur signature dans un registre ouvert a cette fin;

3 Ce registre sera accessible de 9h a 19 h, le 18 avril 1995, au bureau du greffier situé au centre municipal,
4473, rue Saint-Félix, Cap-Rouge; .

4* Le nombre de demandes requis pour qu'un scrutin référendaire soit tenu est de 500 pour chacun des régle-
ments numéros 1151-95 et 1152-95. Si ce nombre n'est pas atteint, les réglements seront réputés approuvés par les
parsonnes habiles a voter;

5° Le résultat de la procédure d'enregistrement sera annoncé le 18 avril 1995 a compter de 19 h en la salle
du Conseil située au centre municipal, 4473, rue Saint-Félix, Cap-Rouge;

6° Le réglement peut &tre consulté au bureau du greffier aux heures ordinaires de bureau;

CONDITIONS POUR ETRE UNE PERSONNE HABILE A VOTER AYANT LE DROIT D'ETRE INSCRITE SUR

LA LISTE REFERENDAIRE DE LA VILLE:

1° Condition générale a remplir le 3 avril 1995;

Etre soit domicilié sur le tenitoire de la Ville, soit propriétaire dun immeuble situé sur ce teritoire, soit occu-
pant d'une place d'affaires située sur ce territoire;

2* Condition supplémentaire, particuliére aux personnes physigues, a remplir le 3 avrit 1995:

Etre majeur et de citoyenneté canadienne;

3 Condition supplémentaire particufiére aux copropriétaires indivis d'un immeuble et aux occupants d'une
place d'affaires:

Etre désigné, au moyen dune procuration signée par fa majorité de ceux-ci, comme le seul des copropriétaires
ou des cooccupants qui a le droit d'atre inscrit sur la liste référendaire a titre de propriétaire de Iimmeuble ou d'occu-
pant de la place daffaires;

{Note: Un copropriétaire ou un cooccupant ma pas  étre désigné s'il est par ailleurs qualifié a titre de
personne domiciliée, de propriétaire unique d'un immeuble ou d'occupant unigue d'une place d'affaires).

CONDITION D'EXERCICE DU DROIT A UENREGISTREMENT D'UNE PERSONNE MORALE:
Désigner par une résolution, parmi ses membres, administrateurs ou employés, une personne qui, le 3 avnit
1995 et au moment d'exercer ce droit, est majeure et de citoyenneté canadienne.
DONNE A CAP-ROUGE CE 4° JOUR D'AVRIL 1995 Me Marcel Laroche, avocat
greffier

I o e 1200 25 AL 1995
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SI0NS MINIMales J8S ITANS PO CArtANGS Z0nes CoOMMEnTaes .
1153-95 ayant pour effet de remplacer I rdglement numéro 886-37 intiksé - RAgh dec CS0n= ot $9% doments
ot d reconduire et modiher cartaines normes du régiament de consTUCion numérg 59637 et de ses amendements et
dajouter des BSpOSAONS PORaNt NOtamment sur Tagot 08 @ posshing de consiruse des varmdres sur ploks of Télminanon
de fa rélérance au Cooe national du bitesent ;
1154-95 ayant pour eflet de permetye & la Vile 'exercer un contrdle sur la quaié architecks s des intervertions dans je
Vieux-Cap-Rouge, la quainé archecirale des ntarventons suf Certans biltiments rtérdt patmonidl situes 3 Maxidrieur du
Vieux-Cap-Rouge, l'aménagement des terrass ot raschitactura des babments de 3 zone RAA-9 ainsi que sur la coupe
dartres dans 1o secteurs de Jonas pentes pour Tansamble de La ville;
o8 Consad a ad0psh 32 21 200t 1985, les rdgiements numéros :
1163 intay i Modficanons A Tarcae 4.4, intavieé -Conditions 2t dékai 0’ émession du permes de ConsTuctions du ragiement relatd
A partis Bt CUUACAts ainss u'a Tadminesason des reglements de Zonage, 06 '0BSSeMent & de CONSILCION numero
1150-95 of ce, afin dabten un ceriiicat de conlomgé de 12 Communauia ubane de udbec, 3 son égard;
1164 intRulé Modificadons 3 diversas GiSpOSoNS du tagiament g8 Zonage numers 115195 ef ce, 3in d'oblerw un centifical de
conformité de ta Communausé urtiaine de Quebec, A son egard;
1165 inbtuké Modificabons A larcie 4.4, itk <Lobssament sur les abords de i wéve du Cap Rouge. du fleuve et 0e
Tétang Fossambaull- du regiement de lotissament numerg 1152-95 et ca, afin 0 adtenyr un cerfical de confonmité de ia
Communauté urbang 6e Quebec, a son 6gard .

1166 mwtuié Modhcadons & diversas disposacns du regéement relatil aux plans dwrplantation & Jintégration architecturale
(PLLAY numero 1154-95 o ce, zhn ¢ oblerss un certhical de conformas 2e la Commurauld wibaine de Quabec, 2 son 6gard;

les reglements numeros 115195 &t 115295 unt a4 approuves Car les personnes hacees A voler ors de la procsoure d'enve-
grstemant tenue Ja 18 avrd 1995

los rogiaments numaros 1164 61 1165 OnL ot JOOFOUVES DA 1S Persannes hatwes A voles iars de la procecurs d'enre
gistrement lenue e 29 ot 1935

les réglements numeros 1150-85, 1151-95, 1152-85, 1153-95, 1154-35, 1163, 1164, 1165 ot 1166 sont enrés an viqueur e
S seplembre 1995 suse A la ddivrance d'un cardlicat de conformaé 3 leur gard par i Communaue urbaine de Quabec ;

los inferessés poumont consuller Ces réglemants au bureau 0es archwes de 1a Vile .

lesdts regh on vigseur conformemnent a a ior.

Donnd 3 Cap-Rouge, ce & jow do saplemibre 1995

Mo Marcet Laroche, avocst




