CANADA ,

PROVINCE DE QUEBEC

* CORPORATION MUNICIPALE DE IA
PAROISSE DE ST-FELIX-DU-
CAP~ROUGE

COMTE DE QUEBEC

REGLEMENT # 641/82

MODIFIANT LE REGLEMENT DE ZONAGE NUMERO 500/78, DANS IE BUT D'Y AP-
PORTER DIFFERENTES MCDIFICATIONS AUX CHAPITRES 1 (DISPOSITIONS GENE—
RALES), 2 (DISPOSITIONS INTERPRETATIVES), 3 (DISPOSITIONS COMMUNES A
PLUSIEURS ZONES) ET 4 (DISPOSITIONS APPLICABLES A CHAQUE CLASSE [E
ZONE), SUITE A L'ENTREE EN VIGUEUR DE IA IOI 125 SUR L' AMENAGEMENT
ET L'URBANISME EN COLLABORATION AVEC NOS URBANISTES-CONSEILS.

ASSEMBLEE SPECIALE du Conseil mun1c1pal de la paroisse
de Salnt—Fellx—du-Cap—Rouge, pante de Québec, tenue le
17IEME JOUR DE SEPTEMBRE A 19H30 en la salle du
Conseil, Centre municipal de Cap-Rouge 4473, rue St-
Félix et a laquelle assemblée sont présents:

Monsieur le maire André Juneau.

Messieurs les conseillers: Hervé Carpentier
Roger Flaschner
Benoit Goudreault
Pierre Larouche

Messieurs les conseillers André& Garon et Lawrence
Cannon sont absents.

Tous membres du Conseil et formant quorum.

Monsieur Laurant-A. Bombardier, secrétaire-trésorier,
’
est present.

I1 est constate que les avis, aux fins de la présente
assemblée, ont été donnés a tous et a chacun des membres du Conseil
de la maniere et dans le délai prévus par la Loi.



1.

1.1

CONSIDERANT que la Corporation municipale de la
paroisse de Saint-Félix-du-Cap-Rouge, camté de Québec,
est une corporation régie par les dispositions du Code
municipal du Québec et de la Loi sur 1'aménagement et
1'urbanisme;

CONSIDERANT que le réglement numéro 500/78 concernant
le zonage dans la Municipalité a requ toutes les
approbations légales requises et est en vigueur dans
la Municipalité;

CONSIDERANT qu'un avis de présentation de ce réglement
a été préalablement donné, soit a la séance de ce
Conseil, tenue le 7iéme jour de septembre 1982;

IL EST PROPOSE PAR M. LE CONSEILLER

APPUYE PAR M. LE CONSEILLER | ) .

IL EST FN CONSEQUENCE ORDONNE ET STATUE PAR REGLEMENT
DE CE CONSEIL PORTANT LE NUMERO 641/82 ET CE CONSEIL
ORDONNE ET STATUE COMME SUIT:

Le réglement de zonage est amendé de maniére a en modifier
comme suit le chapitre 1 (DISPOSITIONS GENERALES):

L'article 1.3.2. (Permis de construire) est remplacé par le
suivant:

1.3.2. Permis de construire

Dans ce territoire assujetti, quiconque veut construi-
re, reconstruire, transformer, réparer ou agrandir un
bitiment, une construction ou un aménagement de terrain
A caractére permanent ou temporaire, y campris les tra-
vaux de déblai ou de remblai, doit au préalable obtenir
du fonctionnaire municipal désigné un "permis de cons-
truire" conforme 3 la réglementation d'urbanisme.
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1.2 L'article

1.3.3

1.3 L'article

par le suivant:

1.3.5

1.4 L'article
suivant:

1.3.6

1.3.3 (Permis d'occuper) est remplacé par le suivant:

Certificat d'occupation

Dans ce territoire assujetti, quiconque veut occuper
ou utiliser un immeuble nouvellement érigé ou modifié
ou dont on a changé la destination ou 1'usage (incluant
un terrain), en tout eu en partie, doit au préalable
obtenir du fonctionnaire municipal désigné un «certi-
ficat d'occupationn, attestant que 1'immeuble ou,
selon le cas, que la destination ou 1'usage nouveau
de 1'immeuble, est conforme & la réglementation d'ur-
banisme.

1.3.5 (Permis de déplacer un immeuble) est remplacé

Permis de déplacer un immeuble

Quicongque projette de déplacer un immeuble doit au
préalable obtenir du fonctionnaire municipal désigné
un «permis de déplacer un immeuble» conforme a la
réglementation d'urbanisme. De plus, un permis de
construire autorisant la nouvelle implantation

et 1'usage projetés pour cet immeuble est exigé,
lorsque celui-ci est relocalisé & 1'intérieur du
territoire municipal.

1.3.6 (Interdiction de démolir) est remplacé par le

Permis de démolir

Dans ce territoire assujetti, quiconque veut démolir
un immeuble doit au préalable obtenir du fonction-
naire municipal désigné un «permis de démoliry
conforme & ce réglement.

La Corporation peut interdire, pendant une période
n'excédant pas douze (12) mois, la démolition de tout
immeuble pouvant constituer un bien culturel au sens
de la «Loi des biens culturels», ou situé dans un
territoire identifié comme pouvant constituer un
arrondissement historique ou naturelle au sens de
ladite loi.

Cette interdiction prend effet & compter de 1'avis
de motion du réglement visant & interdire la démo-
Tition.

URBANEX inc.
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1.5 Un nouvel

1.3.7

1.6 Un nouvel

1.3.8

article numéro 1.3.7 est ajouté, comme suit:

Permis d'abattage d'arbre

Dans ce territoire assujetti, quiconque veut abattre,
endommager ou détruire un ou plusieurs arbre(s) d'un
diamétre de dix centimdtres (100 mm) ou plus doit au
préalable, dans les cas prévus a cet effet, obtenir

du fonctionnaire municipal désigné un upermis d'abat-
tage d'arbren conforme & la réglementation d'urbanisme.

article numéro 1.3.8 est ajouté, comme suit:

Certificats d'autorisation

Les permis et certificats obligatoires en vertu des
articles 1.3.2 a 1.3.7 inclusivement constituent, ou
peuvent constituer selon les cas, un gcertificat
d'autorisation» au sens de 1'article 119-2° de la
Loi sur 1'aménagement et 1'urbanisme.

1.7 La section 1.5 (AMENDEMENTS) est remplacée par la suivante:

1.5

1.8 L'article
cé par le

1.6.2

AMENDEMENTS

Les dispositions de ce reglement, adoptées en vertu
de la «Loi sur 1'aménagement et 1'urbanisme», ne
peuvent &tre modifiées ou abrogées que par un régle-
ment approuvé conformément aux prescriptions de cette
loi. Cette procédure s'applique aussi bien au plan
qu'au texte du reéglement de zonage.

De plus, 1'entrée en vigueur de tout reglement de mo-
dification du présent réglement est assujettie a
1'article 143 de la Loi de la Communauté urbaine de
Québec amendée (1978 L.Q. ¢-103, art. 25).

1.6.2 (Conditions préalables aux permis) est rempla-
suivant:

Conditions préalables aux permis et certificats

Aucun permis de construire ou certificat d'occupa-
tion ne peut &tre émis & moins que les conditions
suivantes soient remplies:

a) que les plans de réserve pour fins publiques
affectant le territoire municipal, diment
enregistrés conformément & la Loi, soient
respectés intégralement relativement aux con-
ditions d'implantation des constructions
fixées par le présent reglement;

URBANEX inc.
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que le plan de construction et 1'usage projeté
soient conformes a tous les autres réglements
municipaux pertinents et notamment aux régle-
ments régissant le lotissement, la construction
et les tarifs des permis;

que le requérant ait obtenu les autorisations,
permis ou certificats exigés de la part de
tout autre organisme ayant juridiction en

la matiére;

que le site sur lequel est érigée toute construc-
tion forme un lot distinct sur le plan officiel
du cadastre, ou sur le plan de subdivision

fait et déposé conformément aux articles

2174, 2174a, 2174b, 2175 et 2176 du Code

civil, conformément aussi au réglement de
lotissement de la Corporation; toutefois,
lorsqu'un 1ot a batir chevauche deux Tots

du cadastre originaire, 1'ensemble (terrain)
formé par la somme de ces lots ou de subdivisions
de chacun de ces lots peut étre considéré

comme un lot distinct au sens du présent
réglement;

qu'il n'y ait qu'un usage principal par terrain,
sauf exception spécifique ailleurs dans ce
réglement;

que ce terrain sur lequel une construction
est érigée soit adjacent a une rue publique
ou une rue privée (avec servitude d'accés

ou de passage enregistrée), sur une largeur
minimale de douze métres (12 000 mm), mesurée
a la ligne avant; lorsqu'une ligne avant

de forme courbe a un rayon de courbure de
trente métres (30 m) ou moins, cette largeur
minimale est de neuf métres (9 m); ce minimum
général est assujetti a toute autre disposition
particuliére qui serait prescrite ailleurs
dans ce réglement, ou dans le Réglement de
Totissement municipal;

que les services publics d'aqueduc et d'égout
soient déja installés dans la rue dans la-
quelle la construction est projetée, sous
réserve de toute exception spécifique ailleurs
dans la réglementation d'urbanisme.

A 1'exception des alinéas (a) et (b), les conditions ci-

haut ne s'appliquent pas dans le cas de réparation d'un
batiment dérogatoire ou dont 1'occupation est dérogatoire,
dans la mesure ol la réparation projetée est nécessaire

de fagon a ce que le batiment ou 1'usage puisse étre occupé
ou exercé normalement, sans devenir une nuisance ou un risque
pour 1'hygiéne ou la sécurité publiques.

URBANEX inc.
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1.9 Le quatriéme alinéa de 1'article 1.6.3 (Demande de permis)
est remplacé par le suivant:

«Toute demande de permis pour la construction d'un nouveau
batiment principal, 1'agrandissement d'un batiment principal
existant ou son déplacement, doit &tre accompagnée d'un
plan de cadastre ou de subdivision conforme & 1'article
1.6.2 (d) ci-haut, en deux (2) exemplaires, ainsi que d'un
“certificat d'implantation” préparé par un arpenteur-
géométre.»

URBANEX mnc.
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1.10 L'article 1.6.4 (Emission des permis) est remplacé par le
suivant:

1.6.4 Emission des permis et certificats

Tout fonctionnaire municipal chargé d'émettre des
permis ou certificats doit se conformer aux exigen-
ces du présent réglement. Aucun permis ou certi-
ficat non conforme & 1'une quelconque des clauses
du réglement ne peut €tre émis.

Tout permis ou certificat non conforme avec ce ré-
glement est nul et sans effet et ne lie pas la
Corporation.

Aucune information ou directive donnée par un fonc-
tionnaire municipal n'engage la responsabilité de
la Corporation, & moins que cette information ou
directive ne soit conforme aux dispositions de ce
réglement.

Le permis ou certificat émis doit &tre placé en évi-
dence sur les lieux des travaux pendant toute leur
durée.

Une copie compléte des plans dGment approuvés et
portant 1'estampille qui en fait foi, doit égale-
ment &tre conservée sur les lieux de la construc-
tion. Seuls les plans estampillés au nom de la
Corporation par le fonctionnaire municipal désigné
doivent servir & la construction. De plus, ces
exigences s'appliquent, en les adaptant, & toute
modification de tout plan dé&jad approuvé lors de
1'émission du permis ou du certificat.

1.11 La section 1.7 (USAGES DEROGATOIRES) est remplacée par la
suivante:

1.7 USAGES DEROGATOIRES

1.7.1 Nature d'un usage dérogatoire

Un «usage dérogatoiren est un usage non conforme au
présent réglement, existant ou en construction lors
de son entrée en vigueur et ayant fait 1'objet d'un
permis ou certificat dUment émis. Un tel permis ou
certificat n'est pas requis pour les fins de défi-
nition de ce qu'est un usage dérogatoire au sens du
présent réglement, si ce permis ou ce certificat
n'était pas exigé par la réglementation municipale
en vigueur au moment de la construction, de 1'aména-
gement ou de 1'occupation de 1'usage visé.

URBANEX inc.
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Les usages dérogatoires comprennent les cas SUTVants:

les constructions dérogatoires;

les occupations dérogatoires d'un batiment
dérogatoire;

les occupations dérogatoires d'un bdatiment
conforme;

les occupations dérogatoires d'un terrain;

les enseignes dérogatoires.

1.7.2 Effets d'un usage dérogatoire

a)

Un usage dérogatoire, y compris toute construc-
tion, ne peut &tre remplacé que par un usage
conforme au présent re2glement. Cette regle
générale est assujettie aux dispositions de
1'alinéa (c) du présent article et & 1'article
1.7.4, ainsi qu'a toute autre disposition par-
ticulidre y faisant spécifiquement exception.

Un usage dérogatoire qui aurait €té modifié
pour le rendre conforme ne peut &tre utilisé ou
modifié & nouveau de manigre dérogatoire.
Lorsqu'un usage dérogatoire a &té abandonné,

a cessé ou a 6té interrompu durant huit (8)
mois consécutifs, toute occupation subséquente
du méme batiment ou terrain doit €tre conforme
a ce réglement.

La reconstruction, réfection ou réparation d'un
batiment dérogatoire ou d'un ensemble de cons-
tructions constituant un usage dérogatoire dé-
truit(s), endommagé(s) ou devenu(s) dangereux,
par suite d'un incendie ou de quelque autre
cause, est assujettie aux dispositions du présent
réglement ainsi qu'd celles du R&glement de
construction prévues 3 cet effet.

Toutefois, assujetti & 1'émission d'un permis
s'il y a lieu, un batiment dérogatoire ou dont
1'occupation est dérogatoire peut &tre séparé
et entretenu, dans la mesure nécessaire pour
servir 3@ 1'usage auquel il est affecté sans
devenir une nuisance ou un risque pour 1'hygiéne
ou la sécurité publiques.

1.7.3 Agrandissement d'un usage dérogatoire

L'agrandissement ou 1'extension d'un usage déroga-

toire est autorisé&, sous condition, jusqu'a concur-
rence de trente pour cent (30%) de la superficie de
plancher totale existante occupée par cet usage dé-
rogatoire, @ la date d'entrée en vigueur du présent
réglement.

URBANEX inc.
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Les normes d'implantation quant aux marges de recul

et aux cours arriére ainsi que les dispositions re-
latives aux enseignes dans la zone ou secteur de zone
concerné, s'appliquent & tout agrandissement. Les
normes de la zone ou du secteur de zone relatives

aux marges latérales peuvent &tre diminuées de moitié,
mais la marge ainsi exigée ne doit en aucun temps

8tre inférieure & un metre et demi (1.5 m), & moins
qu'une disposition générale pertinente ne 1'autorise.

Les normes relatives au stationnement, aux haies, aux
c18tures et aux murs, pour 1'usage qu'on projette
d'agrandir, s'appliquent intégralement & son agran-
dissement.

La possibilité d'agrandir un usage dérogatoire en
vertu du présent article est valable pour un sta-
tionnement mais ne s'applique pas a toute autre
occupation dérogatoire d'un terrain, ni aux ensei-
gnes, ni a un changement d‘usage dérogatoire auto-
risée en vertu de 1'article 1.7.4. Cette possibilité
d'agrandir ne peut &tre appliquée qu'une (1) seule
fois 3 une méme construction, & compter de 1'entrée
en vigueur du réglement n°® 500-78.

Par ailleurs, toutes les autres dispositions de ce
reéglement s'appliquent a de tels travaux d'agrandis-
sement.

1.7.4 Changement d'usage dérogatoire

I1 peut &tre permis de changer 1'usage dérogatoire
existant d'un bdtiment existant, pour un autre usage
dérogatoire, en autant que le nouvel usage soit plus
compatible avec le caractere de la zone ol il est
situé, ce conformément aux principes énoncés au pre-
mier alinéa de la section 2.4 («Définition des grou-
pes d'usagesn). Pour 8tre autorisé le nouvel usage
dérogatoire doit remplir simultanément au moins deux
(2) des trois (3) conditions essentielles suivantes:

a) diminution de classe (d'aprés la numérotation)
du groupe d'usage auquel 1'usage projeté ap-
partient, par rapport & 1'usage antérieur ou
existant (par exemple: classe I par rapport
a Il, classe Il par rapport & III, «mutatis
mutandisn);

b) diminution de 1a superficie de plancher occupée
par 1'usage dérogatoire dans une proportion d'au
moins vingt-cing pour cent (25%); s'il s'agit
d'un usage ayant déja été agrandi depuis 1'entrée
en vigueur du présent réglement, cette condition
est obligatoire et dans ce cas, la diminution
de la superficie de plancher doit &tre d'au
moins cinguante pour cent (50%);

URBANEX nc.
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1.7.5

1.7.6

c) diminution des exigences en stationnement
suivant la section 3.6 dans une proportion
d'au moins vingt-cinq pour cent (25%).

En aucun cas il n'est permis d'effectuer un change-
ment d'usage dérogatoire qui aurait pour effet
d'augmenter la classe (d'aprés la numérotation)

du «groupe d'usages» auquel le nouvel usage appartient,
par rapport a 1'usage antérieur ou existant, ni
d'aggraver de quelque autre maniére le caractére
dérogatoire de 1'usage.

Lot dérogatoire

Pour toute zone, dans le cas d'un lot cadastré

ou d'un(e) (partie de) lot créé(e) avant 1'entrée
en vigueur d'un réglement n® 500-78 et qui n’est
pas conforme a 1'une ou plusieurs des dispositions
de la section 3.2 du Réglement de lotissement
municipal, un permis de construire peut &tre émis
a condition que le projet de construction satis-
fasse, dans une proportion d'au moins quatre-
vingts pour cent (80%), toute régle d'implanta-
tion générale ou particuliére prescrite par la
réglementation d'urbanisme, pour la zone, le
secteur et 1'usage visés. Dans le cas d'un lot
dérogatoire par la largeur a la ligne avant, 1'émis-
sion d'un permis de construire demeure assujettie
a 1'article 1.6.2 (f). Toutes les autres disposi-
tions pertinentes de la réglementation d'urbanisme
s'appliquent par ailleurs a un tel cas, «mutatis
mutandis».

Variations de dimensions

Pour toutes les constructions et tous les usages
existants lors de 1'entrée en vigueur du présent
réglement, lorsqu'une dimension quelconque diffé-
re de cinq pour cent (5%) ou moins par rapport

3 une dimension minimale ou maximale fixée par

le présent réglement, elle est réputée conforme

au réglement.

1.12 L'article 1.8.1 (Contravention au réglement) est remplacé
par le suivant:

1.8
1.8.1

CONTRAVENTION ET PENALITE

Contravention au réglement

Si quiconque contrevient aux dispositions du présent
réglement, 1'Inspecteur des batiments doit:

a) ordonner 1'arrét immédiat des travaux ou
de 1'usage; et/ou

b) aviser le contrevenant par huissier, ou par
courrier recommandé, ou par un avis d'infrac-
tion délivré par lui-méme, par un policier
ou un autre fonctionnaire municipal, en lui
donnant ses instructions en regard de la
contravention.

URBANEX Inc.
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L'Inspecteur des batiments ou, en son absence ou en
cas d'incapacité d'agir, le Directeur général, est
habilité par les présentes, pour et au nom de la
Corporation municipale:

c) soit a entreprendre et & poursuivre les procédu-
res judiciaires de dénonciation de 1'infraction,
en formulant et en signant toute plainte pénale
résultant de la dite contravention au présent ré-
glement ou & tout autre réglement faisant partie
de la réglementation d'urbanisme; ou

d) soit, sujet & 1'autorisation du Maire, en sus ou
au lieu des procédures prévues a 1'alinéa (c),
d intenter dans les cas d'urgence des procédures
en injonction ou & mandater un pocureur pour ce
faire, ces procédures devant &tre confirmées sub-
séquemment par résolution du Conseil; ou

e) lorsqu'il n'y a pas urgence et s'il y a lieu, en
sus ou au lieu des procédures prévues & 1'alinéa
(c), 1'Inspecteur des batiments doit faire rap-
port au Conseil et recommander que les procédures
requises en injonction et/ou en démolition soient
intentées.

1.13 Les deux premiers alinéas de 1'article 1.8.2 (Pénalité)
sont remplacés par les suivants:

1.8.2 Pénalite

Toute infraction ou contravention & 1'une quelcon-
que des dispositions du présent reéglement rend le
délinquant passible d'une amende de pas moins de
vingt-cing dollars (25,003) et les frais dans le

cas d'une premidre infraction et de pas moins de
cent dollars (100,00$) et les frais dans le cas

d'une deuxigme infraction ou d'une infraction sub-
séquente, un maximum de trois cents dollars (300,00$)
s'appliquant dans tous les cas.

Si 1'infraction est continue, elle constitue jour
par jour une infraction séparée; le délinquant est
alors présumé commettre autant d'infractions qu'il
y a de jours dans sa durée et 1'amende peut Etre
imposée en conséquence.

1.14 Un nouvel article 1.8.3 est ajouté, comme suit:

1.8.2 Obligation de cesser un usage, d'ex&cuter des tra-
vaux ou de demolir

Les reégles relatives & 1'obligation de cesser un
usage, d'exécuter des travaux ou de démolir, dans
le cas d'usages non conformes ou de constructions
dangereuses ou endommagées, sont prescrites dans
le Reglement de construction municipal.
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2~ Le R2glement de zonage est amendé de mani2re & en modifier
comme suit le chapitre 2 (DISPOSITIONS INTERPRETATIVES):

2.1 L'énoncé du sens d'interprétation des expressions «DOIT»,
«CORPORATION» et autres, «INSPECTEUR DES BATIMENTS»,
«PERMIS D'OCCUPER», «SECTEUR OU SECTEUR DE ZONE» et «ZONEwn,
mentionnées & 1'article 2.1.1 (Interprétation du texte)
est modifié respectivement comme ci-aprés:

le mot «DOIT» confere une obligation absolue; le mot
«PEUT» conserve un sens facultatif, sauf dans 1'expres-
sion «NE PEUT» qui signifie «NE DOIT»;

les mots «CORPORATION», «VILLE» et «MUNICIPALITE» dé-
signent tous et chacun la Corporation municipale de
SAINT-FELIX-DU-CAP-ROUGE ;

1'expression «INSPECTEUR DES BATIMENTS» signifie le
(ou les) fonctionnaire(s) de la Corporation chargé(s)
de 1'administration du présent réglement, y compris
1'inspection des constructions, et inclut son rempla-
cant ou adjoint; i1 désigne également le ou les offi-
cier(s) dont i1 est fait mention & 1'article 119-7°
de la Loi sur 1'aménagement et 1'urbanisme;

1'expression «CERTIFICAT D'OCCUPATION» est synonyme des
expressions «CERTIFICAT D'AUTORISATION» et «CERTIFICAT
D'OCCUPATION» mentionnées & 1'article 119, paragraphes
2e et 3e, de la «Loi sur 1'aménagement et 1'urbanismen;

le mot «SECTEUR» ou «SECTEUR DE ZONE» signifie un secteur
délimité et numéroté pour fins de votation au sens de
1'article 113 de la «Loi sur 1'aménagement et 1'urbanismen;

Te mot «ZONEw désigne une ou plusieurs parties (secteurs)
de la Municipalité autorisant les mémes usages suivant
une réglementation au sens de 1'article 113 de la

«Loi sur 1'aménagement et 1'urbanismen et identifiée(s)
par une appellation spécifique conformément & 1'article
1.4.1 du présent reglement; une zone peut compendre un
secteur unique, ou tous les secteurs (contigus ou non)
appartenant 3@ un méme type de zone.

2.2 Un énoncé du sens d'interprétation est ajouté a 1'article
2.1.1 pour les expressions suivantes:

1'expression «REGLEMENTATION D'URBANISMEn désigne 1'en-
semble et chacun des r&glements municipaux de zonage, de
Totissement, de construction et des tarifs des permis,
adoptés par la Corporation en vertu de la Loi sur
1'aménagement et 1'urbanisme;

1'expression «LOI SUR L'AMENAGEMENT ET L'URBANISME» dé-
signe la loi ainsi nommée (1979 L.Q. c-51) et ses amen-
dements ;
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- 1'expression «COMITE D'URBANISME» ou «COMITEn désigne
le comité consultatif d'urbanisme qui peut &tre cons-
titué par le Conseil en vertu de 1'article 146 de 1a
Loi sur 1'aménagement et 1'urbanisme.

2.3 Un nouvel article 2.1.5 est ajouté, comme suit:

2.1.5 Identification des composantes du réglement

Le syst2me de numérotation utilisé pour identifier
les chapitres, sections, articles, paragraphes et

alinéas du texte du reglement est comme suit (cha-
que lettre ci-aprds représentant un chiffre):

Chapitre: A.

Section: A.B.

Article: A.B.C.

Paragraphe: A.B.C.D.

Alinéa: toute subdivision non numérotée d'une

section, d'un article ou d'un paragra-
phe; un alinéa peut toutefois &tre dé-
signé par une lettre minuscule.

2.4 La section 2.2 (VALIDITE) est remplacée par la suivante:

2.2 VALIDITE

Le Conseil de la Municipalité de SAINT-FELIX-DU-CAP-
ROUGE décrite le présent r2glement dans son ensemble
et également chapitre par chapitre, section par sec-
tion, article par article, paragraphe par paragraphe
et alinéa par alinéa, de manigre & ce que si un cha-
pitre, une section, un article, un paragraphe ou un
alinéa d'icelui &tait ou devait &tre déclaré nul,
les autres dispositions du r&glement continuent de
s'appliquer.

2.5 La section 2.3 est modifiée de manidre 8 y enlever la défi-
nition des termes, mots et expressions ci-aprés:

@Abrin, waire libren, «Conseil, Corporation», «habitation
unifamiliale (genre bungalow)», «habitation unifamiliale
(genre split level)n, «hdtel, moteln, «inspecteur des
batiments», «superficie d'une enseignen, «talusn», «zonagen
et «enseignen.

2.6 La section 2.3 est 8galement modifiée de manigre & changer
ou remplacer la définition de certains termes, mots ou
expressions, comme suit:

«Abri d'auton: construction composée d'un toit soutenu
par des colonnes ou murs, sur le méme terrain que le
batiment principal, ouverte sur deux cbtés ou plus et des-
tinée & abriter une ou plusieurs automobiles.

)
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«Annexen: rallonge faisant corps avec le batiment principal
et située sur le méme terrain que ce dernier; peut faire par-
tie de 1'usage principal ou constituer un usage complémentaire.

«Balcon»n: plate-forme disposée en saillie sur une fagade,
ordinairement entourée d'un garde-fou; peut &tre synonyme de
galerie ou véranda non fermée.

«Batiment accessoiren: batiment détaché du batiment princi-
pal, situé sur le méme terrain que ce dernier et destiné a
un usage compliémentaire.

«Batiment principal»: batiment abritant 1'usage principal
pour le terrain sur lequel il est érigé.

«Batiment ou usage temporaire»: construction ou usage d'un
caractére passager, destinfe & des fins spéciales et pour
une période de temps limitée définie par le Conseil munici-
pal ou par ce raglement.

«Caven: partie du bdtiment situse sous le rez-de-chaussée
ou sous un sous-sol, et dont la moitié ou plus de sa hau-
teur, mesurée depuis le plancher jusqu'au plafond, est en-
dessous du niveau moyen du sol adjacent.

«Centre commercial ou d'achatn: complexe commercial carac-
térisé par 1'unité architecturale de 1'ensemble des batiments
ainsi que par la présence de plusieurs établissements de

vente au détail et de services aux consommateurs variés ainsi
que d'un stationnement commun. Un centre commercial ou
d'achat peut aussi contenir des bureaux &8 titre complémentaire.

«Commerce de détailn: 6Etablissement de commerce ol on traite
directement avec le consommateur, pour fins de vente de biens
ou de services.

«Commerce de gros»: établissement de commerce qui vend de la
marchandise a autrui pour la revente et aux consommateurs
publics, institutionnels, industriels ou commerciaux.

«Construction»: assemblage de matériaux déposés ou reliés au
sol ou fixés & tout objet relié au sol, comprenant aussi
(d'une manigre non limitative) les affiches et panneaux ré-
clames, les réservoirs, les pompes 3 essence et les station-
nements. ‘

«Contigun: se dit d'un batiment ou logement uni & un autre
batiment ou logement, d'un ou de plusieurs cdtés, par des
murs mitoyens; peut se dire aussi d'un lot ou d'un secteur
de zone adjacent (c.-3-d. ayant une ligne ou limite commune)
a un autre.
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«Cour arridren: espace de terrain libre compris entre la
Tigne arriere du lot et le mur arridre du batiment prin-
cipal et s'étendant sur toute la largeur du lot; sur un
lot d'angle, la cour arriere s'étend sur la largeur du
1ot comprise entre la ligne latérale et une ligne tirée a
mi-chemin entre la ligne de recul et la ligne de rue.

«Cour avantn: espace de terrain libre compris entre le
mur avant du bdtiment principal et la ligne de rue et
s 'étendant sur toute la largeur du lot.

«Cour latéralen: espace de terrain libre compris entre la

1igne Tatérale d'un lot et le mur latéral adjacent au ba-

timent principal, s'étendant sur toute la longueur de ce

mur. N

«Densité bruten: 1la «densité brute (en logements)» est
donnée par le nombre total de logements compris & 1'in-
térieur du périmetre de la propriété ou du territoire di-
rectement concerné, divisé par 1e nombre total d'hectares
visé, incluant les rues, allées et tout terrain affecté a
un usage public ou institutionnel & méme ce périmdtre.

«Densité netten: la «densité nette (en logements)» est le
nombre de logements compris ou prévus sur un hectare (1 ha)
de terrain (propriété) & batir affecté spécifiquement &
1'habitation, excluant toute rue (publique ou privée) ainsi
que tout terrain affecté & un usage public ou institutionnel.

«Disposition particulidren: prescription qui fait exception
& une ou plusieurs regle(s) d'application générale; constitue
ou peut constituer une réglementation subsidiaire au sens de
la Loi sur 1'aménagement et 1'urbanisme.

«Edifice public»: tout b&timent appartenant aux gouverne-
ments municipai, régional, provincial ou fédéral ou & tout
autre gouvernement ainsi que tout b3timent appartenant aux
commissions scolaires ou aux fabriques ou évéchés, ainsi que
tous les batiments &numérés dans la Loi de la Sécurité dans
les Edifices Publics, & 1'article 2, chapitre S-3 des Lois
refondues du Québec (LRQ), soit les églises, les chapelles,
ou les &difices qui servent d'églises ou de chapelles, les
monastdres, les noviciats, les maisons de retraites, les
séminaires, les colléges, les couvents, les maisons d'école,
les jardins d'enfance, les garderies, les créches et ou-
vroirs, les orphelinats, les patronages, les colonies de
vacances, les centres hospitaliers, les cliniques, les mai-
sons de convalescence ou de repos, les asiles, les refuges,
les hotels, les maisons de logement de dix chambres ou plus,
les maisons de rapport de plus de deux étages et de huit
logements, les clubs, les cabarets, les cafés-concerts, les
music-halls, les cinémas, les thédtres ou les salles utili-
sées pour des fins similaires, les cinés-parcs, les salles
de réunions publiques, de conférences, de divertissements
publics, les salles municipales, les édifices utilisés pour
les expositions, les foires, les kermesses, les estrades
situes sur les champs de course ou utilisées pour des
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divertissements publics, les arenes de lutte, de boxe, de
gouret ou utilisées pour d'autres sports, les édifices de
plus de deux étages utilisés comme bureaux, les magasins
dont la sufarce de plancher excéde trois mille pieds car-
rés (279 metres carrés), les gares de chemin de fer, de
tramway, ou d'autobus, les bureaux d'enregistrement, les
biblioth2ques, musées et bains publics.

«Facade principalen: mur extérieur d'un bdtiment faisant
face @ une rue publique ou une rue ou voie d'accds privée
et comportant 1'entrée principale de 1'immeuble.

«Famillen: une personne vivant seule, ou un groupe de per-
sonnes apparentées par le sang ou le mariage oOu un groupe
d'au plus six (6) personnes adultes non apparentées, vivant
ensemble dans un m&me logement.

«Gare de stationnement»: batiment principal ou accessoire
servant au remisage des véhicules.

«Garage privén: bdtiment secondaire servant au remisage des
vEéhicuTes de promenade des occupants du batiment principal.

«Habitation jumeléen: signifie habitation comportant deux
logements ou plus séparés par un mur mitoyen, pouvant &tre
situés sur un méme lot ou sur deux lots contigus ayant ligne
commune & 1'endroit du mur mitoyen, 1'ensemble formant un
seul b3timent; une habitation jumelée peut 8tre unifamiliale
(un Togement contigu 3 un autre), bifamiliale (deux logements
contigus & deux autres), trifamiliale (trois logements conti-
gus & trois autres), ou multifamiliale (habitation multifa-
miliale contigué & une autre).

«Habitation trifamilialen: signifie habitation comprenant
trois Togements; synonyme de «triplex»,

«Habitation unifamiliale tripléen: signifie une habitation
comprenant trois Togements dont chacun est relié & un ou
deux autres par des murs ou parties de murs communs, 1'en-
semble formant un b3timent.

«Habitation multifamilialen: habitation comprenant trois (3)
logements ou plus superposés avec entrées individuelles ou
combinées, ou une hzbitation de quatre (4) logements ou plus
‘avec entrée principale commune.

«Habitation collectiven: habitation & caractere public ou

institutionnel de plusieurs chambres ou logements, adminis-
trée par un organisme sans but lucratif, abritant un groupe
de personnes et répondant aux caractéristiques suivantes:

- les occupants ne sont pas apparentés;

- l'accds 3 titre d'occupant y est réservé 3 des personnes
ou ménages répondant 3 des critlres particuliers;

- ses habitants y résident dans des conditions que la com-
paraison avec le caract®re transitoire du logement en
hdtel rend par contraste plus ou moins permanent.
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Sont considérés comme habitations collectives et de manidre
non limitative (assujetti aux conditions ci-haut):

les maisons de convalescence;

les maisons de pension ("de chambres");

les résidences de religieux;

les résidences de professeurs ou d'étudiants;
les habitations pour personnes agées.

«Habitation pour personnes &gé€es»: habitation, de quelgue
type que ce so1t, speciaiement réservée aux personnes ayant
atteint 1'dge de la retraite et administrée par un organisme
public ou para-public ou par un organisme privé sans but
lucratif.

«Habitation superposéen: type d'habitation multifamiliale
comprenant au moins trois (3) logements superposés sur au
moins deux (2) étages, chaque logement &tant accessible par
une entrée principale individuelle.

«Hauteur en étages: 1le nombre d’'étage(s) compris entre le
rez-de-chaussée et le toit d'un b3atiment. Le premier &tage
d'un batiment est celui dont le plancher est situé le plus
prés du sol et dont plus de la moitié de la hauteur est
située au-dessus du niveau moyen du terrain mesuré & 1'en-
droit de 1'implantation. Si le niveau du terrain est plus
bas que celui de la rue d'au moins un mdtre (1.0 m), le
premier &tage est celui dont plus de la moitié est situé
au-dessus du niveau de la rue.

«Hauteur en mBtresn: distance verticale entre le niveau du
terrain et un plan horizontal passant par soit (a) la partie
1a plus élevée de toute construction ou de 1'assemblage

d'un toit plat d'un b3atiment; (b) le niveau moyen entre
1'avant-toit et le fatte dans le cas d'un toit en pente, &
tympan, & mansarde ou en coupe (sauf spécification contraire).
Dans tous les cas la hauteur en mdtres doit &tre mesurée 3
partir du niveau du terrain & 1'endroit de 1'implantation,
compte tenu du niveau de la rue la plus pre&s. Lorsque le
niveau de terrain & 1'implantation exce®de le niveau de la
rue de plus de trois metres (3.0 m), la hauteur maximale
normalement autorisée en est diminuée de 1'excédent; & moins
-de trois metres (3.0 m), on ne doit pas tenir compte de la
surélévation du terrain.

eInstallation septiquen: dispositif servant & 1'évacuation
et @ T"&puration des eaux d'égouts usées, comprenant une
fosse septique et un &1ément épurateur.

eIsolén: se dit d'un batiment autonome pouvant avoir de la
Tumidre sur les quatre cBtés et sans aucun mur mitoyen.

«Ligne de ruen: 1ligne de propriété marquant la limite de
17emprise d'une rue publique ou rue privée, coincidant
avec la ligne avant du lot y aboutissant.
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«Logement»: lieu abrité ou une famille peut vivre, dormir,
manger et faire a manger et jouir de services sanitaires
privés; les unités de logement-studio («bachelor») sont
des logements au sens du présent réglement.

«Lot»: fond de terre identifié et délimité par un plan
de cadastre, fait et déposé conformément au Code civil
et a la Loi sur le cadastre.

«Lot créé»: lot non déposé au Service du cadastre, mais
constituant une propriété ou une partie de propriété deé-
crite par contrat notarié, et/ou apparaissant comme subdivi-
sion sur un plan municipal de type cadastral, avant 1'entrée
en vigueur du Réglement de lotissement n® 642-82.

«Lotissement»: signifie le morcellement, la division, subdi- =~
vision, redivision ou resubdivision d'un ou plusieurs terrains
en lots a batir, incluant toute opération cadastrale connexe
prévue au Réglement de lotissement municipal.

«Magasin ou commerce»: signifie tout batiment ou partie
de batiment dans Tequel des effets ou marchandises sont
vendus ou offerts directement en vente au public; un usage
commercial peut comprendre certains services.

«Maison mobile»: habitation unifamiliale fabriquée & 1'usine
et transportable, aménagée en logement et congue pour étre
déplacée sur roues jusqu'au lot qui lui est destiné et
pouvant étre installée sur des roues, des vérins, des poteaux,
des piliers ou sur une fondation, pour une durée plus ou
moins longue.

«Maison mobile jumelée»: maison mobile composée de deux
unités, transportables séparément mais destinées a étre
accouplées pour ne former qu'une seule unité de logement.

«Marge de recul»: distance séparant le mur avant d'un
batiment et/ou toute autre construction de la ligne de
rue (publique ou privée).

«Marge latérale»: distance séparant un mur latéral d'un
batiment (ou toute partie d'une construciton) de la ligne
latérale adjacente du terrain ou i1 est situé.

«Marge arriére»: distance séparant le mur arriére d'un

batiment {ou toute partie d'une construciton) de la ligne
arriére du terrain ou i1 est situé; synonyme de «profon-
deur» de cour arriére.

«Marquise»: construction placée au-dessus d'une porte
d'engrée ou d'un perron, ou au-dessus d'un trottoir y
donnant accés, formée d'un auvent ou avant-toit, ouvert
sur les cOtés, destiné principalement & protéger contre
les intempéries.

«Mur avant»: mur extérieur d'un batiment faisant face
a une rue publique ou une rue ou voie d'accés privée;
synonyme de «fagade».
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«Logementn: lieu abrité ol une famille peut vivre, dormir, man-
ger et faire & manger et jouir de services sanitaires

privés; les unités de logement-studio («bachelor») sont des
logements au sens du présent réglement.

uLotn: fond de terre identifié et délimité par un plan de
cadastre, fait et déposé conformément au Code civil et &
la Loi sur le cadastre.

«Lotissementn: signifie le morcellement, la division, subdi-
vision, redivision ou resubdivision d'un ou plusieurs terrains
en lots & batir, incluant toute opération cadastrale connexe
prévue au Reglement de lotissement municipal.

«Magasin ou commercen: signifie tout batiment ou partie de
bdtiment dans Tequel des effets ou marchandises sont vendus
ou offerts directement en vente au public; un usage commer-
cial peut comprendre certains services.

«Maison mobilen: habitation unifamiliale fabriquée & 1'usine
et transportable, aménagée en logement et congue pour tre
déplacée sur roues jusqu'au lot qui lui est destiné et pou-
vant 8tre installée sur des roues, des vérins, des poteaux,
des piliers ou sur une fondation, pour une durée plus ou
moins longue.

«Maison mobile jumelé&en: maison mobile composée de deux
unités, transportables séparément mais destinges a &tre
accouplées pour ne former qu'une seule unité de logement.

«Marge de recul»: distance séparant le mur avant d'un
bdtiment et/ou toute autre construction de la ligne de rue
(publique ou privée).

«Marge Tatéralen: distance séparant un mur latéral d'un
b&timent (ou toute partie d'une construction) de la ligne
latérale adjacente du terrain ol il est situé.

«Marge arridren: distance séparant le mur arriére d'un
bdtiment (ou toute partie d'une construction) de la ligne
arritre du terrain ol il est situé; synonyme de «profon-
deur» de cour arrigre.

«Marquisen: construction placée au-dessus d'une porte
d"entrée ou d'un perron, ou au-dessus d'un trottoir y
donnant acces, formée d'un auvent ou avant-toit, ouvert
sur les cBtés, destiné principalement & protéger contre
les intempéries.

«Mur avantn: mur extérieur d'un batiment faisant face &
une rue publique ou une rue ou voie d'accds privée; sSyno-
nyme de «facaden.
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«Mur arrigren: mur le plus rapproché de la ligne de lot
arrigére et parallele ou sensiblement parallele a celle-ci;
sur un terrain transversal, le mur arridre est celui qui
fait face & la ligne de rue arridre, & 1'opposé de la fa-
¢ade principale, toutes les autres dispositions continuant
de s'appliquer, «mutatis mutandis».

«Occupation mixte ou multiplen: utilisation autorisée d'un
batiment pour deux ou plusieurs fins distinctes, 1'ensemble
constituant un seul usage principal au sens de ce réglement.

«Parc de maisons mobiles»: terrain réservé aux maisons mo-
biTes, subdivisé en Tots ou parcelles de terrain et aménagé
de fagon a permettre 1'implantation d'une maison mobile par
lot.

«Plan de lotissement»: signifie un plan illustrant une sub-
division de terrain en lots a batir, ou toute autre opéra-
tion cadastrale connexe prévue au R&glement de lotissement
municipal.

«Profondeur de lotn: dimension linéaire d'un lot comprise
entre Ta Tigne avant et T1a ligne arrilre; sauf exception
spécifique, la profondeur doit &tre mesurée aux points ol
cette dimension est la plus courte, sur la largeur minimale
du lot.

«Rapport plancher/terrainn: 1le rapport plancher/terrain
est défini comme Te quotient de la superficie totale
hors-murs des planchers d'un b3timent (excluant le sous-
sol s'il ne contient pas de logement, commerce ou service)
divisée par la superficie totale du lot ou terrain sur le-
quel il est construit,

«Remorquen: . véhicule sans moteur, destiné a &tre trainé
ou tiré par un autre pour &tre déplacé; une maison mobile
ou une roulotte correspondent chacune & des types particu-
liers de remorque.

«Roulotten: maison mobile destinée principalement aux
voyages ou & la récréation, ou soit & des fins d'exposi-
tion temporaire de produits commerciaux ou industriels,
installée au méme endroit pour de courtes périodes mais
jamais plus de trois (3) mois par année.

«Sous-soln: partie d'un batiment dont plus de la moitié (1/2)
et moins des deux tiers (2/3) de 1a hauteur, mesurée depuis
le plancher jusqu'au plafond, est au-dessus du niveau du

sol adjacent; un sous-sol doit &tre compté comme un é&tage
dans 1'établissement de Ta hauteur du b&timent.

«Terrainn: un 1ot ou un ensemble de deux ou plusieurs lots
contigus, constituant une méme propriété.
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«Terrain d'anglen: terrain formé d'un ou plusieurs lot(s)
d'angie.

«Terrain transversal»: terrain, autre qu'un terrain d'an-
gle, ayant plus d'une ligne avant.

«Terrain d'angle transversaln: terrain situé & un double
carrefour de rues et ayant trois lignes avant.

«Terrain batissablen: ré&sidu de la surface totale du lot
une foils soustrait les espaces prescrits par les marges
obligatoires (cours avant, latérales et arrigre, station-
nement) et autres exigences réglementaires semblables.

«Usagen: la fin pour laquelle un bdtiment, une construction,
un Tocal, un terrain ou une de leurs parties est utilisé,
occupé ou destiné, ou pour laquelle il peut &tre aménagé ou
traité pour &tre utilisé ou occupé, i1 comprend &galement

le batiment ou la construction méme.

«Usage complémentairen: usage accessoire destiné a compléter,
faciliter ou améTiorer 1'usage principal situé sur le

méme terrain et ayant un caractére compatible et secondaire
par rapport a lui.

La section 2.3 est &galement modifié de manigre a y ajouter
les définitions suivantes:

«Affichen: synonyme du mot «enseignen.
«Caravane»: type de roulotte.

«Cour avant minimalen: 1la cour avant obligatoire telle
qu etablie par Ta marge de recul minimale.

«Cour latérale minimalen: la cour latérale obligatodire
telle qu'étabTie par Ta marge latérale minimale.

«Cour arridre minimalen: la cour arridre obligatoire telle
qu'étabTie par Ta marge (profondeur) arri2re minimale; la
superficie minimale de cour arridre peut 8tre fixée en sur-
plus en termes de pourcentage ou en termes absolus.

«Fagaden: mur extérieur d'un b3timent faisant face & une
rue publique ou une rue ou voie d'accds privée.

«Marge de recul minimale»: dimension minimale fixée par ce
reglement pour toute marge de recul obligatoire.

«Marge latérale minimalen: dimension minimale fixée par ce
reglement pour tout marge latérale obligatoire.

«Marge arri2re minimale»: dimension minimale fixée par ce
réglement pour toute marge arri2re obligatoire.

«Panneau ré&clamen: désigne un type d'enseigne.
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uSuperficie d'occupation au sol d'un bdtimentn: superficie
brute ext&rieure maximale de la projection horizontale du
batiment sur le sol, y compris les annexes et les garages
privés attenants,

Le dernier alinéa de la section 2.4 est remplacé par le
suivant:

«Pour Btre autorisé, tout usage non spécifiguement énuméré
doit 8tre attribué & un usage énuméré qui le comprend et est
compatible avec lui.»

Le paragraphe 2.4.2.1 (GROUPE COMMERCE I) est modifié pour
&tre remplacé par le suivant:

2.4.2.1
GROUPE COMMERCE I

Sont de ce groupe les commerces du type vente au détail ou
de services qui ont un rayon de desserte 1imité sensiblement
au territoire de 1'unité de voisinage ou du quartier et qui
offrent des biens ou services peu spécialisés, que la popu-
lation se procure généralement environ une fois par Semaine.
Les usages visés par cet article doivent posséder les carac-
téristiques suivantes:

- sauf dans les cas énumérés ci-dessous, ol il pourrait
en &tre autrement, toutes les opérations sont effectuées
a2 1'intérieur d'un batiment et aucune marchandise n'est
déposée ou entreposée 3 1'extérieur;

- la marchandise vendue est généralement transportée
par le client lTui-m8me ou Tui est livrée par des
véhicules automobiles dont la charge utile n'excéde
pas une tonne métrique;

- la seule force motrice utilisée est 1'électricité et
sa puissance ne dépasse pas dix mille watts (10000 W);

- 1'usage n'est d'aucn inconvénient pour le voisinage.

Sont de ce groupe les &tablissements, maisons de commerce,
magasins de détail, occupations et métiers mentionnés dans
la liste ci-dessous:

- alimentation (épicerie, boucherie, fromagerie, patis-
serie, poissonnerie, autres spécialités semblables et
les marchés), jusqu'ad concurrence de mille (1000) m2tres
carrés de plancher par batiment;

- artisan ou artiste, jusqu'a concurrence de deux cents
(200) metres carrés par batiment;
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- banques et &tablissements similaires, jusqu'a concurrence
de trois cents (300) metres carrés de plancher par bati-
ment;

- buanderies & Tessiveuses automatiques individuelles;

- buanderies sans service de collecte ou de livraison:
blanchissage et repassage de linge de corps et de mai-
sons; remaillage;

- bureaux de poste;

- bureaux; immeubles & bureaux (incluant services profession-
nels) comprenant des locaux d'une superficie maximale de
quatre cents (400) mdtres carrés de plancher de batiment;

- centres d'achats, d'un maximum de trois mille (3000) metres
carrés de plancher par batiment;

- chaussures (vente et/ou réparation);

- cliniques médicales, d'un maximum de quatre cents (400)
mdtres carrés de plancher par batiment;

- coiffeurs (et autres services similaires de soins person-
nels);

- cordonniers;

- couturiers, sur mesure ou a fagon;

- &difices commerciaux (ventre au détail, bureaux et ser-
vices) d'un maximum de mille (1000) mdtres carrés par
batiment;

- fleuristes (& 1'exclusion des pépiniéristes);

- garderies d'enfants; TREMATRRNEUAS ¢ NMpTEANELLS. Aty

- librairies, d'un maximum de trois cents (300) mdtres car-
rés de plancher par &tablissement;

- magasins & rayon, d'un maximum de mille (1000) metres
carrés par batiment;

- magasins de réception et de distribution de linge a
blanchir en buanderies, ou d'effets & traiter par des
nettoyeurs-teinturiers, sans atelier annexé;

- parcs de stationnement de véhicules automobiles & 1'usage
de la client2le d'&tablissements de commerce situés dans
le secteur concerné;

- pharmacies d'un maximum de trois cents (300) metres carrés
de plancher par &tablissement;

- quincailleries, d'un maximum de quatre cents (400)
mdtres carrés de plancher par établissement;

- restaurants, (incluant les cafés-terrasses mais excluant
les brasseries), d'un maximum de trois cents (300) mdtres
carrés de plancher par batiment;

- tabagies;

- taxi (poste);

- vétements (merceries), d'un maximum de trois cents (300)
mdtres carrés de plancher par &tablissement.

2.10 Le paragraphe 2.4.2.2 (GROUPE COMMERCE II) est remplacé par
le suivant:

2.4.2.2
GROUPE COMMERCE 11

Sont de ce groupe les usages du type vente au d&tail et
services dont le rayon d'action s'étend sur plus d'une
unité de voisinage et qui possddent les caractéristiques
suivantes:

URBANEX inc.



MUNICIPALITE DE SAINT-FELIX-DU-CAP-ROUCE

REGLEMENT N° u1-82

sauf dans les cas &numérés ci-dessous, ol il pourrait

en 8tre autrement, toutes les opérations sont effectuées
3 T'intérieur d'un batiment et aucune marchandise n'est
déposée ou entreposée d 1'extérieur;

1'usage ne cause ni fumée, ni poussigre, ni odeur, ni
chaleur, ni gaz, ni éclat de lumiére, ni vibration, nj
bruit plus intense que 1'intensité moyenne du bruit de
la rue aux limites du terrain;

Sont de ce groupe les établissements, maisons de commerce,
magasins de détail, occupations et métiers mentionnés dans
la 1liste ci-dessous:

alimentation (vente au détail et/ou service);

animaux (vente de petits animaux, incluant nourriture et

accessoires);

bicyclettes (réparation, location, vente);

bijouteries;

boissons alcooliques (débits, tavernes, salons-bar,

brasseries); vente (S.A.Q.);

bureaux, immeubles & bureaux;

centrales téléphoniques;

centres d'achats, d'un maximum de dix mille (10 000)

mdtres carrés de plancher par batiment;

cliniques médicales;

cliniques vétérinaires;

clubs sociaux;

ébénistes;

édifices commerciaux (vente et détail, bureaux et

services);

électriciens (services d caract2re non industriel);

établissements d'enseignement privés;

fourrures (confection et vente au détail);

hdpitaux d'animaux domestiques;

hdotels et motels, d'un maximum de 75 chambres;

laboratoires médicaux (& caractere non industriel);

lave-autos;

librairies;

locaux d'associations;

Toueurs de costumes;

magasins d'alimentation;

magasins & rayons, d'un maximum de cing mille (5000)

mdtres) carrés de plancher par établissement;

nettoyage & sec, aux conditions suivantes:

1 un établissement n'a pas droit & plus d'un (1)
appareil de nettoyage a sec dont la capacité
globale par heure d'utilisation n'excédera pas
soixante (60) kilogrammes nettoyés;

2) seuls des solvants non inflammables et non détonnants
sont employés dans les appareils et dans les éta-
blissements;
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nourriture & emporter;

parcs et garages de stationnement pour véhicules automobi-
les;

plombiers (services & caract2re non industriel);

postes d'essence;

quincailleries, d'un maximum de cing mille (5000) m2tres
carrés de plancher par établissement;

rembourreurs;

reproduction de plans;

restaurants de tout type (avec ou sans service extérieur),
sauf une roulotte;

salles d'exposition, d'un maximum de cing mille (5000)
mdtres carrés de plancher par batiment;

salons funéraires;

serres commerciales d'une superficie maximale de cing
cents (500) mdtres carrés;

serruriers;

sports (&tablissements de sports exercés entigrement &
1'intérieur); vente au détail d'équipement;
stations-service;

tavernes;

techniciens en réparation d'appareils ménagers;
vBtements (merceries).

2.11 Le paragraphe 2.4.2.3 (GROUPE COMMERCE III) est remplacé par
le suivant:

2.4.2.3
GROUPE COMMERCE 111

Sont de ce groupe les usages des types vente et service, dont
le rayon d'action peut s'étendre sur 1'ensemble de la Munici-
palité ou au-deld et qui poss&dent les caractéristiques
suivantes:

toutes les opérations sont effectuées & 1'intérieur d'un
batiment;

aucune marchandise n'est exposée & 1'extérieur 3 1'excep-
tion des véhicules en vente, en location ou en station-
nement;

1a machinerie, les équipements et les matériaux dont la
vente est autorisée par les présentes, qui sont entrepo-
sés a 1'extérieur, sont entourés d'une c18ture opaque
d'un m2tre et huit dixi2mes (1800 mm) de hauteur;

1'usage ne cause ni fumée, ni poussidre,ni odeur, ni
chaleur, ni gaz, ni éclat de lumigre, ni vibration,

ni de bruit plus intense que 1'intensité moyenne du bruit
normal de la rue aux limites du terrain.
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Sont de ce groupe les établissements, maisons de commerce,
magasins de détail, magasins de gros, occupations et métiers
mentionnés dans la liste ci-dessous:

ateliers de mécanique et de réparation (& caractére non
industriel);

automobiles (vente, entretien, pigces, réparation a
caractdre non industriel);

automobiles (vente de pices);

bars et cabarets;

buanderies, nettoyage & sec, teinture;

centres d'achats;

commerces de gros;

école de conduite automobile;

édifices commerciaux (vente au détail, bureaux et
services);

entreposage intérieur, d'un maximum de cing mille (5000)
metres carrés de plancher par batiment;
équipement de jardinage et serres;

fripiers;

garages de stationnement;

gares d'autobus;

hotels, motels;

immeubles & bureaux;

imprimeries;

location de voitures automobiles;

machinerie lourde (vente ou location);

machinerie aratoire (vente ou location);

magasins & rayons;

maisons mobiles (vente et location);

matériaux de construction (vente);

motocyclettes (vente et réparation);

motoneiges (vente et réparation);

préteurs sur gage;

quincailleries;

restaurants;

salles d'exposition;

serres commerciales;

souffleuses 3 neige (vente et réparation);
studios de radio-diffusion ou de t&lévision.

2.12 Le paragraphe 2.4.3.1 (GROUPE INDUSTRIE I) est modifié de
manidre & y ajouter 1'alinéa suivant:

«De plus, & titre d'exceptions & la régle générale du pre-
mier alinéa ci-haut, les établissements de vente au détail
ou de location d'automobiles, de maisons mobiles ou préfa-
briquées, bicyclettes et motocyclettes, de motoneiges et
de souffleuses & neige, ainsi que les stations-service
font partie des usages du groupe Industrie I.
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2.13 L'article 2.4.4 (Les groupes d'usages publics ou semi-
publics) est modifi€ de maniére & &tre remplacé par le

suivant:

2.4.4

Les groupes publics et institutionnels

2.4.4.1
GROUPE PUBLIC I

Sont de ce groupe les usages & caractére public ou
institutionnel destinés & la récréation et & la
détente & 1'extérieur, excluant tout b&timent autre -
qu'un batiment accessoire.

Sont de ce groupe les usages mentionnés ci-aprés:

espaces verts;

parcs linéaires et sentiers piétons;
parcs municipaux;

terrains de jeux publics.

2.4.4.2
GROUPE PUBLIC 11

Sont de ce groupe les usages a caractdre public ou
institutionnel qui, propri&té d'un Gouvernement,

de 1a Corporation municipale ou autre corporation
publique, d'une institution religieuse ou d'un or-
ganisme & but non lucratif (incluant toutefois les
garderies et les services d'enseignement privés),
impliquent comme activités principales la récréation
et 1'éducation au palier de 1'unité de voisinage ou
de quartier,

Sont de ce groupe les usages mentionnés ci-apras:

- bibliotheques;

- centres culturels;

- centres communautaires;
centres de loisirs ou.récréatifs;
centres locaux de services sociaux ou communau-
taires;

- cliniques médicales publiques;

- é&difices de culte;

- garderies communautaires ou privées;

- maternelles publiques ou privées;

- parcs et terrains de jeux publics;

- salles paroissiales;

- services d'enseignement publics ou privés, de
niveau primaire et/ou secondaire.

2.4.4.3
GROUPE PUBLIC III

Sont de ce groupe les usages & caractére public ou
institutionnel qui, propriété d'un Gouvernement, de
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la Corporation municipale ou autre corporation
publique, d'une institution religieuse ou d'un
organisme & but non lucratif (incluant toutefois
certains usages privés spécifiés ci-dessous) qui
desservent 1'’ensemble de la Municipalité ou au-
deld.

Sont de ce groupe les usages mentionnés ci-aprés:

- activités culturelles;

- amphithéatres;

- aquariums;

- base de plein air;

- camping;

- centres locaux de services sociaux et communau-
taires;

- cimetiéres publics ou privés;

- crématoriums ou funérariums publics ou privés;

- golfs publics ou privés;

- habitations collectives ou complémentaires &
un usage institutionnel principal;

- hdpitaux publics ou privés;

- hospices;

- installations sportives;

- institutions pénitencigres;

- institutions religieuses en général,

- Jardins botaniques;

- maisons de retraite ou de convalescence;

- marchés;

- monastéres;

- musées;

- noviciats;

- orphelinats;

- parcs publics;

- patinoires couvertes («arénas»;

- sanatoriums;

- séminaires;

- services d'enseignement publics ou privés;

- services et &quipements gouvernementaux;

- stades couverts;

- stationnement public ou institutionnel (non
commercial);

- terrains de jeux ou de sports;

- terrains d'expositions;

- thédtres.

De plus, dans un bdtiment et & méme la surface de
plancher dé&ja existants lors de 1'entrée en vigueur
du présent reglement, les usages suivants sont éga-
lement autorisés (mais excluant notamment toute vente
de produits, articles ou objets quelconques, sauf
ceux fabriqués sur place par un artisan ou un artiste
ou par un membre d'une profession régie par le Code
des professions du Québec et spécifiques & cette pro-
fession):
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- les bureaux de services professionnels et services
personnels suivants: actuaires, agronomes, archi-
tectes, arpenteurs, avocats, coiffeurs, comptables,
conseillers en administration, conseillers en pu-
blicité, courtiers en assurance ou en immeuble,
dessinateurs, diététistes, esthéticiens, évalua-
teurs, graphistes, ingénieurs, médecins et autres
professionnels de la santé, notaires, tailleurs,
urbanistes, de m8me que toute autre profession
régie par le Code des professions du Québec;

- les artisans et les artisites;
- les cliniques médicales privées;

- les cliniques vétérinaires privées.

2.14 L'article 2.4.5 (Les groupes de récréation commerciale) est
modifié de manidre & &tre remplacé par le suivant:

2.4.5

Les groupes de récréation commerciale

2.4.5.1
GROUPE RECREATION COMMERCIALE 1I:

Sont de ce groupe les usages impliquant comme prin-
cipale activité la récréation & caract2re commercial
n'offrant pas d'inconvénient pour le voisinage.

Sont de ce groupe:

badminton (intérieur ou extérieur);
culture physique (&tablissements);
golf;

salle de cinéma;

salle de danse (studio);

salle de quilles ou de billard;
salle de réception;

salle de spectacle;

sports d'intérieur;

tennis (intérieur ou extérieur);
thédtre;

tir (pratique), pour tir réduit, & 1'intérieur
de batiments.

2.4.5.2
GROUPE RECREATION COMMERCIALE II:

Sont de ce groupe les usages impliquant comme prin-
cipale activité la récréation & caract2re commercial
et qui, par leur nature, peuvent &tre source d'in-
commodit&s pour le voisinage.
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Sont de ce groupe:

- aménagement & caractére privé pour spectacles
en plein air;

- cirque (3 titre d'usage temporaire);

- course automobile;

- équitation;

- foire ou marché aux puces;

- parc d'amusements;

- piste de course de chevaux;

- représentation cinématographique en plein air;

- stades, ar&nes, &tablissements de sports prati-
qués principalement a 1'extérieur;

- terrain d'exposition;

- tombola.
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3.3

Le Réglement de zonage est amendé de maniére a en modifier
comme suit le chapitre 3 (DISPOSITIONS COMMUNES A PLUSIEURS
ZONES) :

Le titre du chapitre 3 est changé pour «DISPOSITIONS COMMUNES
A TOUTES LES ZONES».

L'article 3.1.1 (Régle générale) est modifié de maniére a
étre remplacé par Te suivant:

3.1.1 Régle générale

Le réglement prévoit un espace obligatoire (la cour
avant «minimale») entre une ligne de rue publique ou
privée et le mur avant d'un batiment ou toute partie
avant d'une construction, ou toute construction est
prohibée, sauf les exceptions mentionnées ailleurs
dans ce réglement.

S'étendant sur toute la largeur du terrain, cet es-
pace est déterminé par la «marge de recul», laquelle
fixe la distance minimale qui doit étre conservée en-
tre la ligne de rue et la partie d'un mur avant d'un
batiment (ou de toute construction) 1a plus rappro-
chée de celle-ci. La dimension exigée pour cette
marge est établie pour certains usages a la présente
section 3.1 et pour chaque zone au chapitre 4 du ré-
glement, des régles particuliéres pouvant aussi
s'appliquer a certains secteurs de_zones ou a cer-
taines rues ou trongons de rues. A moins d'indica-
tion contraire spécifique, cette dimension ne peut
étre diminuée; elle peut dans les cas prévus au
réglement étre excédée, sous conditions.

La mesure de la marge de recul doit étre prise per-
pendiculairement @ 1a ligne de rue.

Le paragraphe 3.1.2 (MARGE DE RECUL SUPERIEURE A CELLE
PRESCRITE) est modifié de maniére a étre remplacé par le
suivant:

3.1.2
MARGE DE RECUL SUPERIEURE A CELLE PRESCRITE

a) Dans toute zone «publique et institutionnelle», dans
toute zone «d'industrie» ainsi que dans la zone de
commerce «CC», lorsqu'un lot a une superficie d'au
moins cing mille métres carrés (5000 m*), la marge
de recul peut étre supérieure a celle normalement
prescrite, a condition que toutes les autres régles
d'implantation applicables soient satisfaites.
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Lorsqu'un lot a une largeur en front de rue ainsi

qu'une profondeur d'au moins quarante-cinq métres

(45 m), la marge de recul peut étre augmentée jus-
qu'a concurrence du double (100%) de la marge nor-
malement prescrite.

Lorsqu'un lot a une largeur en front de rue d'au moins
trente métres (30 m) ainsi qu'une profondeur d'au
moins quarante-cinqg métres (45 m), la marge de recul
peut étre augmentée jusqu'a concurrence de soixante
pour cent (60%) dans le cas d'une zone d'habitation

et de soixante-et-quinze pour cent (75%) dans le cas
de toute autre zone.

Lorsqu'un lot a une largeur en front de rue ainsi
qu'une profondeur d'au moins trente métres (30 m),
la marge de recul peut &tre augmentée jusqu'a con-
currence de trente pour cent (30%) dans le cas d'une
zone d'habitation et de cinquante pour cent (50%)
dans le cas de toute autre zone.

Dans tout autre cas, la marge de recul peut étre
augmentée jusqu'a concurrence de guinze pour cent
(15%) .

Lorsque des constructions existantes sont implantées
au-dela de la marge prescrite, sur un coté entier

d'une rue ou ilot ou encore sur un trongon de rue

ou d'ilot d'au moins deux cents métres (200 m) de
longueur, ceci dans une proportion d'au moins quaran-

te pour cent (40%), la marge minimale obligatoire est
alors la moyenne arithmétique entre la marge normalement
prescrite et celle de la ou des deux constructions ad-
jacentes, ce pour tous les lots de moins de trente
métres (30 m) de la largeur en front.

Pour les lots plus larges, cette marge de recul peut
étre diminuée jusqu'a concurrence de la marge norma-
lement prescrite.

Lorsqu'une ligne avant de forme courbe a un rayon de
courbure de trente métres (30 m) ou moins, 1a marge
de recul peut étre augmentée jusqu'a concurrence de
cinquante pour cent (50%), par rapport a la marge
minimale prescrite pour la zone visée.

Dans le cas d'un lot dérogatoire partiellement encla-
vé dont la ligne avant représente moins de cinquante
pour cent (50%) de la largeur moyenne du lot & batir,
la marge de recul peut étre supérieure a celle nor-
malement prescrite; dans un tel cas, la fagade

avant du batiment principal doit étre distante d'au
moins quatre métres (4 m) de toute ligne de lot.
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Le paragraphe 3.1.2.2 (MARGE DE RECUL DANS LES SECTEURS EN MAJEURE PARTIE
CONSTRUITS) est modifié de maniére & etre remplacé par le suivant:

3.1.2.2
MARGE DE RECUL MOINDRE QUE CELLE PRESCRITE

a) Lorsque des constructions existantes empiétent sur la marge de recul
prescrite, sur un co6té entier d'une rue ou ilot ou encore sur un
trongon de rue ou d'ilot d'au moins deux cents métres (200 m) de lon-
gueur, ceci dans une proportion d'au moins quarante pour cent (40%)
au moment de 1'entrée en vigueur du présent réglement, la marge mini-
male obligatoire est alors &gale a la moyenne de chacune des marges
existantes pour les batiments situés sur les terrains adjacents au
terrain visé et 1a marge normalement prescrite.

b) Lorsqu'une ligne avant de forme courbe a un rayon de courbure de trente
métres (30 m) ou moins, 1a marge de recul peut étre diminuée jusqu'a
concurrence de vingt-cing pour cent (25%), par rapport & la marge mini-
male prescrite pour la zone visée.

Le paragraphe 3.1.2.3 (MARGE DE RECUL SPECIFIQUE A CERTAINES RUES) est modifié
de maniére a y ajouter la disposition suivante:

Rues du Domaine,

Riviére Nord et

Francoeur: sur toute leur longueur, la marge de recul
est fixée & dix métres (10 m).

Le paragraphe 3.1.2.4 (DISTANCE MINIMALE PAR RAPPORT A UNE VOIE FERREE) est
modifié de maniére & &tre remplacé par le suivant:

3.1.2.4
DISTANCE MINIMALE PAR RAPPORT A UNE VOIE FERREE OU UNE AUTOROUTE

a) le mur avant de tout batiment principal autre qu'une habitation doit
étre distant d'au moins quinze métres (15 m) de )'emprise de la voie
ferrée ou de 1'autoroute, dans toute zone autre qu'une zone d'indus-
trie.

b) Dans le cas de toute habitation, cette distance minimale est fixée a
vingt métres (20 m) pour les batiments de moins de quinze métres (15 m)
de hauteur. Pour les batiments plus hauts, la distance doit étre aug-
mentée d'un métre (1 m) pour chaque métre de hauteur excédant quinze
métres (15 m) jusqu'd concurrence d'une distance de quarante-cing
métres ( 45 m).

De plus, dans le cas d'une habitation ayant un rapport plancher/terrain
de plus de 0.20 ou d'un ensemble d'habitations ayant une densité nette de
plus de 25 logements a 1'hectare, la distance minimale doit égaler au
moins trente métres (30 m) pour toute habitation.

Dans le cas des maisons d'enseignement et des hopitaux, la distance
minimale exigée est de quarante-cing métres (45 m).
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Dans tous ces cas, lorsque 1'&lévation du terrain a 1'im-

plantation excéde celle de la chaussée de cingq
métres (5 m) ou plus, ou lorsqu'un mur ou un talus

implanté a 1a limite du terrain adjacente a 1'emprise de la

voie ferrée ou de 1'autoroute atteint une telle élévation, la dis-
tance minimale obligatoire peut étre réduite de trois
métres (3 m) pour chaque métre d'élévation supérieure
a la dénivellation de cing métres, jusgu'a concurrence ce la limite
applicable susmentionnée de quinze métres (15 m) ou de trente nétres
(30 m), minimum, selon le cas. R
3.7 Le paragraphe 3.1.2.5 (DISTANCE MINIMALE PAR RAPPORT A LA
RIVIERE CAP-ROUGE) est modifié de maniére a &tre remplacé par
le suivant:

3.1.2.5
DISTANCE MINIMALE PAR RAPPORT A LA RIVIERE CAP-ROUGE

Tout batiment principal doit étre distant d'au moins vingt-
cinqg métres (25 m) de la limite des plus hautes eaux obser-
vées de la riviére Cap-Rouge.

Si le lot a été cadastré avant 1'entrée en vigueur du Réglement

500-78 et que sa profondeur est moindre que 35 métres, la
distance minimale est fixée dans ce cas a vingt mdires (20 ).

De plus, lorsque 1'@lévation du terrain a 1'implantation
excéde le niveau de 1'eau de trois métres (3 m) ou plus, la
distance minimale d'implantation (en métres) peut &tre
réduite comme suit:

Dénivellation Distance minimale

Lot cadastre avant Tout autre lot
1'entrée en vigueur
du Réglement 500-78

3 met plus 22 m 24 m
6 m et plus 21 m 22 m
10 m et plus 20 m 20 m

La distance minimale peut étre réduite de moitié dans le cas
de batiments accessoires ou autres constructions.
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Un nouveau paragraphe 3.1.2.6 (DISTANCE MINIMALE PAR RAPPORT
A UN TALUS) est ajouté, comme suit:

3.1.2.6
DISTANCE MINIMALE PAR RAPPORT A UN TALUS

Nonobstant tout autre disposition incompatible, tout batiment
principal doit étre distant de la créte ou du pied (selon le
cas) d'un talus suivant le minimum fixé au tableau ci-dessous:

A. Degré minimal B. Dénivellation Distance minimale en métres

de Ta pente d'au moins:
moyenne du Si AouB Si AetB
talus:

5% 15 m 9m 12 m
10% 15 m 9m 12 m
15% 12 m 12 m 15 m
20% 12 m 12 m 15 m
25% 10m 15 m 20 m

De plus, le déboisement et/ou le remblayage d'un talus, de
méme que 1'excavation du pied d'un talus ayant une pente
moyenne égale ou supérieure a vingt pour cent (20%), est
prohibé.

Aucun remblayage de talus ayant une dénivellation de trois
métres (3 m) ou plus et une pente moyenne supérieure a dix
pour cent (10%), n'est permis & moins de vingt métres (20 m)
de la rive d'un cours d'eau.

L'article 3.1.3 est modifié de maniére a se lire comme suit:

Sur les lots d'angle et lots transversaux, les

marges de recul minimales prescrites doivent étre
observées sur tous les cOtés bornés par une rue;

la marge de recul maximale permise doit &tre observée
sur au moins une des rues.

URBANEX inc.



MUNICIPALITE DE SAINT-FELIX-DU-CAP-ROUGE

REGLEMENT N°  pu1-82

3.9 L'article 3.1.4 (Usages autorisés) est amendé de maniére a
en modifier ou a y ajouter certains alinéas, comme suit:

3.1.4 Usages autorisés

Nonobstant 1a régle générale qui prescrit qu'aucun
usage n'est permis dans la cour avant «minimale»,
les usages complémentaires ou accessoires énuméres
ci-aprés y sont autorisés, a titre d'exceptions:

a) les perrons, les balcons et les avant-toits,

pourvu que 1'empiétement n'excéde pas deux métres
(2 m);

b) les escaliers emmurés et les tambours ou porches
fermés, pourvu que 1'empiétement n'excéde pas un
métre et demi (1.5 m); dans les zones d'habita-
tion, la superficie maximale de 1'empiétement est
limitée & deux métres et demi carrés (2.5 m’),
la limite étant de cing métres carrés (5 m’) dans
les autres zones;
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c) les fenétres en baie ou saillie et les cheminées
faisant corps avec le batiment, d'au plus deux
métres et demi (2.5 m) de largeur et soixante
centimétres (60 cm) d'empiétement;

d) les marquises ou portiques ouverts d'une profon-
deur (empiétement) maximale de deux métres (2 m)
dans les zones résidentielles, et de quatre métres
(4 m) maximum dans les autres zones, sans toute-
fois s'approcher a moins d'un métre (1 m) de la
ligne avant;

e) les escaliers ouverts donnant accés au rez-de-
chaussée ou au sous-sol, 1'empiétement €tant
1imité 3 un métre et demi (1.5 m) maximum;

f) les arbres et les arbustes situés & au moins deux
métres (2 m) de toute borne-fontaine;

g) les haies d'une hauteur maximale d'un métre et
demi (1.5) et les murets d'une hauteur maximale
d'un demi métre (0.5 m), situés & au moins un demi
métre (0.5 m) & 1'intérieur de la ligne avant et
a au moins deux métres (2 m) de toute borne-fontaine;
les clotures et les murs sont prohibés;

h) 1les terrasses ou patios non couverts pourvu qu'ils
ne soient dégagés du sol que d'un demi métre (0.5 m),
maximum, ce jusqu'a trois métres (3 m) de la ligne
avant dans une zone d'habitation et jusqu'a deux
métres (2 m) dans toute autre zone;

i) les enseignes réglementaires;

j) les constructions entiérement souterraines (non
apparentes);

k) 1les accés autorisés au terrain (entrées/sorties),
et le stationnement & au moins cing métres (5 m)
de la ligne de lot avant, cette distance minimale
pouvant étre d'un métre (1 m) dans le cas du
stationnement individuel pour habitations unifa-
miliales, bifamiliales et trifamiliales; toute-
fois, dans toute zone d'habitation, le stationne-
ment (extérieur ou dans un garage ou abri) n'est
autorisé que pour les véhicules de promenade
(automobiles), une (1) roulotte ou tente=roulotte
d'au plus sept métres (7 m) de longueur, ainsi
que pour un petit véhicule de chargement & carac-
tére commercial (camionnette) & deux essieux
simples dont la longueur hors tout n'excéde pas
sept métres (7 m) et dont la masse totale en
charge maximum est inférieure & 4500 kg; le
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1)

m)

p)

stationnement de tout autre véhicule et notamment

un autobus, une remorque ou semi-remorque de plus

de sept métres (7 m) de longueur, un camion destiné
a transporter un liquide ou matériau inflammable

ou explosif et tout équipement de construction lourd
est prohibé dans une zone d'habitation;

nonobstant 1'alinéa (g) du présent article, sur

les lots d'angle, dans une (1) des cours avant,

les clotures décoratives ou murs décoratifs d'un
métre et demi (1.5 m) de hauteur, maximum, ainsi

que les piscines, sont autorisés dans la premiére
moitié de l1a cour avant minimal mesurée a partir

de 1a ligne de recul (alignement), ce de la ligne
latérale ou arriére du terrain jusqu'au mur latéral
ou avant  du batiment principal; si une cldture
d'au moins un métre (1 m) de hauteur est ainsi cons-
truite, tout autre équipement domestique ou aménage-
ment paysager autorisé dans une cour latérale et
n'excédant pas un métre (1 m) de hauteur est égale-
ment permis dans cette partie de la cour avant;

un garage privé ou abri d'auto peut étre construit
jusqu'a deux métres (2 m) de la ligne de lot
avant, lorsqu'un terrain excéde le niveau de la
rue d'un métre (1 m) ou plus a 1a ligne de recul,
a condition que le toit du garage ou de 1'abri
n'excéde pas le niveau du terrain naturel de plus
de un métre et demi (1.5 m) a sa mi-longueur;

les clotures a neige, du premier (ler) novembre
d'une année au premier (ler) avril de 1'année
suivante;

du premier (ler) novembre d'une année au premier
(ler) avril de 1'année suivante, i1 est permis
d'ériger un abri ou garage temporaire dans une
voie d'accés au stationnement, & au moins un métre
(1 m) de 1a ligne d'emprise de rue ou d‘un trot-
toir, ou & deux métres (2 m) de la limite du pa-
vage ou d'une chaine de rue; les seuls matériaux
permis pour ces abris et garages sont les panneaux
amovibles de bois peint ou de fibre de verre et

la toile, ou tout autre matériau comparable et
approuvé comme tel par le fonctionnaire désigné;

tout autre usage complémentaire autorisé par le
présent réglement.

Les restrictions ci-haut concernant 1'empiétement
autorisé pour les usages complémentaires ou acces-
soires, ne s'appliquent qu'a cette partie de la
cour avant qui est établie par 1a marge de recul
«ninimale».
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3.10 L'article 3.1.5 (Escaliers extérieurs) est modifié de maniére
a étre remplacé par le suivant:

3.1.5 Escaliers extérieurs

Pour les batiments d'habitation, un escalier donnant
accés a tout autre plancher que le rez-de-chaussée
doit étre entiérement a 1'intérieur des murs.

Pour les batiments autres que les habitations, un
escalier extérieur donnant accés a tout autre plancher
que le rez-de-chaussée n'est autorisé que sur les

murs autres que le ou les murs avant, aux conditions
prescrites a cet effet aux sections 3.2 et 3.3.

3.11 Les paragraphes 3.1.7.2 (LOCALISATION DES ACCES) et 3.1.7.3
(LARGEUR DES ACCES) sont modifiés comme suit:

3.1.7.2 .
LOCALISATION DES ACCES

2e alinéa:

De plus, dans le cas d'un lot d'angle, aucune partie d'un
accés pour véhicules ne doit étre situé a moins:

- de huit métres (8 m) de toute intersection dans le cas
d'une habitation unifamiliale;

- de dix métres (10 m) de toute intersection dans le cas
de toute habitation sur un lot cadastré avant 1'entrée
en vigueur du Réglement 500-78, ainsi que pour tout
usage sur le territoire du "Vieux Cap-Rouge";

- de douze métres (12 m) de toute intersection dans
tout autre cas.

3.1.7.3 )
LARGEUR DES ACCES

Classes de zones Minimum Maximum

RA/A, RA/B, RB 3
RC, RD, RD/Q, CA, PA, PB 5
cs, cs/B, CC, IA, IB 6

333
o oo
333

1

3.12 L'article 3.1.8 (Aménagement des espaces libres) est
modifié de maniére a étre rempiace par le suivant:

3.1.8 Aménagement des espaces libres et facades extérieures

Toute 1a surface de terrain libre, a 1'exception des
trottoirs, d'un patio, des accés, des espaces de
stationnement et des tabliers de manoeuvre, doit
étre gazonnée au plus tard dix-huit mois (18) aprés
1'émission du permis de construire ou neuf (9) mois
aprés 1'occupation du terrain ou du batiment.
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De plus, la finition extérieure des fagades de tout

batiment doit étre complétée conformément aux plans

approuvés lors de 1'émission du permis de construire
dans les mémes délais.

Les stationnements et tabliers de manoeuvre doivent
étre réalisés avant 1'occupation du terrain ou
batiment.
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3.13 Le paragraphe 3.1.9.2 (HAUTEUR MAXIMALE) est modifié de manié-
re a étre remplacé par le suivant:

3.1.9.2
HAUTEUR MAXIMALE

La hauteur maximale permise pour un mur de souténement érigé
dans une cour avant est fixée a un métre (1 m). Cette hau-
teur est mesurée verticalement entre le pied et le sommet

du mur apparent. Toutefois, cette limite de hauteur ne s'ap-
plique pas a un mur de souténement implanté a dix métres

(10 m) ou plus en degca des limites du terrain ol il est
situé.

Dans le cas d'un terrain dont 1'élévation mesurée a la ligne
de recul avant est égale ou supérieure a deux métres (2 m)
par rapport au niveau de la rue adjacente, un mur de souté-
nement implanté perpendiculairement & la ligne de rue est
toutefois autorisé jusqu'a concurrence de trois métres (3 m)
de hauteur, & un métre (1 m) de la ligne de rue.

3.14 L'article 3.1.10 (Protection des arbres) est abrogé.

3.15 L'article 3.2.1 (Régle générale) est modifié de maniére
a étre remplacé par Te suivant:

3.2.1 Régle générale

Le réglement prévoit un espace obligatoire (la cour
latérale «minimale» entre un mur latéral et la ligne
de lot latérale adjacente, ou toute construction

est prohibée, sauf les exceptions mentionnées ail-
leurs dans ce réglement.

La longueur de cet espace est déterminée par la
longueur du mur latéral, projetée sur la ligne de

lot latérale. La largeur est déterminée par la
marge latérale. Les dimensions exigées pour les
marges et cours latérales sont &tablies pour certains
usages a la présente section 3.2 et pour chaque

zone au chapitre 4 du réglement.

La mesure de la largeur de la cour latérale doit
étre prise & partir de la ligne de lot latérale,
perpendiculairement a celle-ci.

3.16 Le paragraphe 3.2.2.4 (DISTANCE MINIMALE PAR RAPPORT A

UNE VOIE FERREE) est modifié de maniére a étre remplacé
par le suivant:
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3.2.2.8
MARGE LATERALE PAR RAPPORT A UNE VOIE FERREE OU UNE AUTOROUTE

a)

Un mur latéral de tout batiment principal autre qu'une
habitation doit étre distant d'au moins quinze métres (15 m)
de 1'emprise d'une voie ferrée ou d'une autoroute, dans
toute zone autre qu'une zone d'industrie.

Dans le cas de toute habitation, cette distance minimale est
fixée & vingt métres (20 m) pour les batiments de moins

de quinze métres (15 m) de hauteur. Pour les batiments plus
haut la distance doit &tre augmentée d'un métre (1 m) pour
chaque métre de hauteur excédant quinze métres (15 m) jus-
qu'd concurrence d'une distance de quarante-cing métres-@45m

De plus, dans le cas d'une habitation ayant un rapport plan-
cher/terrain de plus de 0.20 ou d'un ensemble d'habitations
ayant une densité nette de plus de 25 logements a 1'hectare,
la distance minimale doit égaler au moins trente métres

(30 m) pour toute habitation.

Dans le cas des maisons d'enseignement et des hopitaux, la
distance minimale exigée est de quarante-cinq métres (45 m).

Dans tous ces cas, lorsque 1'élévation du terrain a 1'im-

plantation excéde celle de la chaussée de cing métres

(5 m) ou plus, ou lorsqu'un mur ou un talus implanté a la

limite du terrain adjacente @ 1'emprise de la voie atteint
une telle élévation, la distance minimale obligatoire peut
étre réduite de deux métres (2 m) pour chaque métre d'élé-
vation supérieure a la dénivellation de cing métres (5 m)

jusqu'a concurrence de l1a limite applicable susmentionnée

de quinze métres (15 m) ou de trente métres (30m) minimum,
selon le cas.

3.17 Le paragraphe 3.2.2.5 (DISTANCE MINIMALE PAR RAPPORT A LA
RIVIERE CAP-ROUGE) est modifié de maniére a étre remplacé
par le suivant:

3.2.2.5
DISTANCE MINIMALE PAR RAPPORT A LA RIVIERE CAP-ROUGE

Tout batiment principal doit étre distant d'au moins vingt-
cinq métres (25 m) de la limite des plus hautes eaux obser-
vées de la riviére Cap-Rouge.

Si le 1ot a été cadastré avant 1'entrée en vigueur du Régle-
ment 500-78 et que sa profondeur est moindre que 35 métres,
la distance minimale est fixée dans ce cas & vingt métres
(20 m).
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De plus, lorsque 1'élévation du terrain a 1'implantation
excéde le niveau de 1'eau de trois métres (3 m) ou plus,
la distance minimale d'implantation (en métres) peut étre
réduite comme suit:

Dénivellation Distance minimale
Lot cadastre avant Tout autre Tot
1'entrée en vigueur
du Réglement 500-78

3 met plus 22 m 24 m
6 met plus 21 m 22 m
10 m et plus 20 m 20 m

La distance minimale peut étre réduite de moitié dans le cas
de batiments accessoires ou autres constructions.

3.18 Un nouveau paragraphe 3.2.2.6 (DISTANCE MINIMALE PAR RAPPORT
A UN TALUS) est ajouté a 1'article 3.2.2, comme suit:

3.2.2.6
DISTANCE MINIMALE PAR RAPPORT A UN TALUS

Nonobstant tout autre disposition incompatible, tout batiment
principal doit étre distant de la crétre ou du pied (selon le
cas) d'un talus suivant le minimum fixé au tableau ci-dessous:

A. Degré minimal B. Dénivellation Distance minimale en métres

de la pente dTau moins:

moyenne du

talus: Si AouB Si Aet B
5% 15 m 9m 12 m
10% 15 m 9m 12 m
15% 12 m 12 m 15 m
20% 12 m 12 m 15 m
25% 10 m 15m 20 m

De plus, le déboisement et/ou le remblayage d'un talus, de
méme que 1'excavation du pied d'un talus ayant une pente
moyenne égale ou supérieure @ vingt pour cent (20%), est
prohibé.

Aucun remblayage de talus ayant une dénivellation de trois
métres (3 m) ou plus et une pente moyenne supérieure a dix
pour cent (10%) n'est permis & moins de vingt métres (20 m)
de la rive d'un cours d'eau.
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3.19 Un nouveau paragraphe 3.2.2.7 est ajouté a 1'article 3.2.2,
comme suit:

3.2.2.7
MARGE LATERALE PAR RAPPORT A UNE SERVITUDE MUNICIPALE

Tout batiment doit étre distant d'au moins deux métres
(2 m) par rapport a la limite de toute servitude muni-
cipale, ceci assujetti a toute autre disposition régle-
mentaire plus exigeante.

3.20 L'article 3.2.5 (Usages autorisés) est amendé de maniére
a modifier ou ajourer certains alinéas, comme suit:

a) les perrons, les balcons, les avant-toits, les esca-
liers ouverts donnant accés au rez-de-chaussée ou au
sous-sol, les marquises et portiques, les escaliers
et les tambours ou porches fermés dont la superficie
horizontale de plancher n'excéde pas cinq métres car-
rés (5 m?); ceci pourvu qu'ils soient situés a une
distance d'au moins un métre (1 m) de la ligne de lot
latérale;

d) les garages et les abris d'autos privés; la superficie
maximale d'occupation au sol est fixée a quarante pour
cent (40%) de 1a superficie du rez-de-chaussée du ba-
timent principal, jusqu'a concurrence de soixante mé-
tres carrés (60 m*); la hauteur maximale est fixée &
soixante-et-quinze pour cent (75%) de la hauteur du
batiment principal, jusqu'ad concurrence de cinq mé-
tres (5 m);

f) les accés autorisés au terrain (entrées/sorties),
et le stationnement 3 au moins cinq métres (5 m) de
la ligne de 1ot avant, cette distance minimale pouvant
étre d'un métre (1 m) dans le cas du stationnement in-
dividuel pour habitations unifamiliales, bifamiliales
et trifamiliales; toutefois, dans toute zone d'habi-
tation, le stationnement (extérieur ou dans un garage
ou abri) n'est autorisé que pour les véhicules de pro-
menade (automobiles), une (1) roulotte ou tente-roulotte
d'au plus sept métres (7 m) de longueur, ainsi que pour
un petit véhicule de chargement a caractére commercial
(camionnette) & deux essieux simples dont 1a longueur
hors tout n'excéde pas sept métres (7 m) et dont 1a masse
totale en charge maximum est inférieure a 4500 kg; 1le
stationnement de tout autre véhicule et notamment un
autobus, une remorque ou semi-remorque de plus de sept
métres (7 m) de longueur, un camion destiné a transpor-
ter un liquide ou matériau inflammable ou explosif et
tout équipement de construction lourd est prohibé dans
une zone d'habitation;
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i) les remises, a un métre (1 m) minimum de la ligne de
lot, leur hauteur maximale étant limitée a quatre meé-
tres (4 m);

j) les piscines (excavées ou déposées sur le sol), incluant
1'équipement qui leur est attaché, a deux métres (2 m)
minimum de la ligne de lot et du batiment principal;

Les restrictions ci-haut concernant 1'empiétement autorisé
pour les usages complémentaires ou accessoires, ne s'ap-
pliquent qu'a cette partie de la cour latérale qui est
établie par la marge latérale «minimale».

3.21 L'article 3.2.6 (Escaliers extérieurs) est modifié de ma-
niére a étre remplacé par Te suivant:

3.2.6 Escaliers extérieurs

Pour les bédtiments d'habitation, un escalier donnant
accés a tout autre plancher que le rez-de-chaussée
doit étre entiérement a 1'intérieur des murs.

Pour les batiments autres que les habitations, un
escalier extérieur donnant accés a tout autre plan-
cher que le rez-de-chaussée est toutefois autorisé
sur un mur latéral, dans les premiers quatre métres
(4 m) projetés a partir du mur, jusqu'a soixante-et-
quinze centimétres (75 cm) de la ligne de lot laté-
rale.
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3.22 L'article 3.3.1 (Régle générale) est modifié de maniére
a étre remplacé par Te suivant:

3.3.1 Regle générale

Le réglement prévoit un espace obligatoire (la
cour arriére «minimale») entre le mur arriére d'un
batiment et la ligne arriere du lot, ol toute cons-
truction est prohibée, sauf les exceptions mention-
nées ailleurs dans ce réglement.

La largeur de cet espace est déterminée par la
largeur du terrain dans le cas d'un lot intérieur,
et par la largeur du terrain moins la moité de

la marge de recul minimale adjacente dans le cas
d'un 1ot c¢'angle. Sa profondeur minimale est dé-
terminée par la marge arriére.

Les dimensions exigées pour les marges et cours
arriére sont établies pour chaque cas a la pré-
sente section 3.3 et au chapitre 4 du réglement.

La mesure de la profondeur de la cour arriére doit
étre prise a partir de la ligne de lot arriére,
perpendiculairement a celle-ci et par rapport a

la partie du mur arriére qui en est la plus rap-
prochée.

3.23 Le paragraphe 3.3.2.1 (COUR ARRIERE ADJACENTE A CERTAINES
ZONES D'HABITATION) est modifié de maniére a &tre remplacé
par le suivant:

3.3.2.1
COUR ARRIERE ADJACENTE A CERTAINES ZONES D'HABITATION

Lorsqu'un terrain situé soit dans une zone autorisant le
«groupe habitation V», le «groupe habitation VI» ou soit
dans une zone de commerce «(CB» ou «CC» ou dans toute zone
d'industrie, est contigu a@ un secteur de zone d'habitation
«RA/A», «RA/B» ou «RB», la profondeur de la cour arriére
(marge arriére) exigée pour le dit terrain doit égaler
cent cinquante pour cent (150%) de la hauteur du mur ar-
riére du batiment visé, jusqu'ad concurrence de vingt-
cinq métres (25 m); de plus, pour tout batiment princi-
pal la profondeur doit égaler au moins quinze métres

(15 m) dans tous les cas.

De plus, toute autre disposition de ce réglement ayant
pour effet de fixer une cour arriére minimale supérieure
aux exigences ci-haut a prépondérance sur celles-ci.
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3.24 Le paragraphe 3.3.2.2 (DISTANCE MINIMALE PAR RAPPORT A
UNE VOIE FERREE OU UNE AUTOROUTE) est modifié de maniére
a étre remplacé par le suivant:

3.3.2.2
MARGE ARRIERE PAR RAPPORT A UNE VOIE FERREE OU UNE AUTOROUTE

a) Un mur arriére de tout batiment principal autre
qu'une habitation doit étre distant d'au moins
quinze métres (15 m) de 1'emprise d'une voie ferrée
ou d'une autoroute, dans toute zone autre qu'une
zone d'industrie.

b) Dans le cas de toute habitation, cette distance
minimale est fixée a vingt métres (20 m) pour les
batiments de moins de quinze métres (15 m) de hau-
teur. Pour les batiments plus hauts, la distance
doit étre augmentée d'un métre (1 m) pour chaque
métre de hauteur excédant quinze métres (15 m)

Jusqu'a concurrence d'une distance de quarante

cing métres (45 m).

De plus, dans le cas d'une habitation ayant un rapport
plancher/terrain de plus dc 0.20 ou d'un ensemble d'ha-
bitations ayant une densité neite de plus de 25 logements
a& 1'hectare, la distance minimale doit égaler au moins
trente métres (30 m) pour toute habitation.

Dans le cas des maisons d'enseignc.ent et des hopitaux, 1:
?istance minimale exigée est de quarante-cinq métres
45 m).

Dans ces cas, lorsque 1'élévation du terrain &

1'implantation excéde celle de la chaussée de cing

métres (5 m) ou plus, ou lorsqu'un mur ou un talus

implanté & la Timite du terrain adjacente a 1'emprise

de la voie atteint une telle élévation, la distance

minimale obligatoire peut &tre réduite de deux

métres (2 m) pour chaque métre d'élévation supérieu-

re & la dénivellation de cinq métres (5 m), jusqu'a
concurrence de la linite applicable susmentionnée de guinze
métres (15 m) ou de trente métres (30 m) minimum, selon le cas.

3.25 Le paragraphe 3.3.2.3 (DISTANCE MINIMALE PAR RAPPORT A
LA RIVIERE CAP-ROUGE) est modifié de maniére & &tre rem-
placé par le suivant:

3.3.2.3
DISTANCE MINIMALE PAR RAPPORT A LA RIVIERE CAP-ROUGE

Tout bétiment principal doit &tre distant d'au moins vingt-
cing métres (25 m) de 1a limite des plus hautes eaux obser-
vées de la riviére Cap-Rouge.

Si le lot a &té cadastré avant 1'entrée en vigueur du Régle-
ment 500-78 et que sa profondeur est moindre que 35 métres,
}a diitance minimale est fixée dans ce cas a vingt métires

20 m).
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3.26

De plus, lorsque 1'é@lévation du terrain & 1'implantation
excéde le niveau de 1'eau de trois métres (3 m) ou plus, la
distance minimale d'implantation (en métres) peut étre
réduite comme suit:

Dénivellation Distance minimale

Lot cadastre avant Tout autre iot
1'entrée en vigueur
du Réglement 500-78

3 met plus 22 m 24 m
6 m et plus 21 m 22 m
10 m et plus 20 m 20 m

La distance minimale peut étre réduite de moitié dans le cas
des batiments accessoires ou autres constructions.

Un nouveau paragraphe 3.3.2.4 (DISTANCE MINIMALE PAR RAPPORT
A UN TALUS) est ajouté a 1'article 3.3.2, comme suit:

3.1.2.6
DISTANCE MINIMALE PAR RAPPORT A UN TALUS

Nonobstant tout autre disposition incompatible, tout bati-
ment principal doit étre distant de la créte ou du pied
(selon le cas) d'un talus suivant le minimum fixé au ta-
bleau ci-dessous:

A. Degré minimal B. Dénivellation Distance minimale en métres

de la pente d'au moins:

moyenne du

talus: Si AouB Si Aet B
5% 15 m 9m 12 m
10% 15m 9m 12 m
15% 12 m 12 m 15 m
20% 12 m 12 m 15 m
25% 10m 15m 20 m

De plus, le déboisement et/ou le remblayage d'un talus, de
méme que 1'excavation du pied d'un talus ayant une pente
moyenne &gale ou supérieure a vingt pour cent (20%), est
prohibé.

Aucun remblayage de talus ayant une dénivellation de trois
métres (3 m) ou plus et une pente moyenne supérieure a
dix pour cent (10%),n'est permis a moins de vingt métres
(20 m) de Ya rive de la rive d'un cours d'eau.
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3.27 Un nouveau paragraphe 3.3.2.5 (MARGE ARRIERE PAR RAPPORT
A UNE SERVITUDE MUNICIPALE) est ajouté a 1'article 3.3.2,
comme suit:

3.3.2.5

MARGE ARRIERE PAR RAPPORT A UNE SERVITUDE MUNICIPALE

Toute construction doit étre distante d'au moins trois
métres (3 m) par rapport & 1a limite de toute servitude
municipale, ceci assujetti @ toute autre disposition régle-
mentaire plus exigeante.

3.28 L'article 3.3.3 (Lots d'angles et transversaux) est modifié
de maniére a étre remplacé par le suivant:

3.3.3 Lots d'angles et transversaux

Dans le cas des lots d'angles, une cour latérale

peut tenir lieu de cour arriére si elle posséde

le dimensions exigées pour cette cour arriére; de
plus dans ce cas, la cour située entre le mur arriére
du batiment et la ligne de lot arriére, doit avoir
une largeur égale & au moins deux fois celle exigée
pour la cour latérale du batiment, sans étre moindre
que quatre métres et demi (4.5 m) et jusqu'a concur-
rence de neuf métres (9 m), «mutatis mutandis».

La mesure de la superficie de la cour arriére d'un
lot d'angle peut comprendre la moitié de la super-
ficie de la cour avant située dans son prolongement.

Dans le cas des lots transversaux, une des lignes
de rue doit tenir lieu de la ligne arriére, et la
profondeur et la superficie de 1a cour comprise
entre cette ligne et le mur arriére du batiment,
doivent étre &gales au moins & cent cinquante pour
cent (150%) de celles exigées normalement pour la
cour arriére, «mutatis mutandis»; de plus, dans
cette partie de la cour arriére comprise entre la
ligne de rue et la ligne de recul normale, les dis-
positions de 1'article 3.1 relatives aux marges

de recul et cours avant s'appliquent, sauf pour
les clotures et les batiments accessoires qui peu-
vent empiéter de deux métres (2 m) sur la marge

de recul prescrite dans ce cas.

3.29 L'article 3.3.5 (Usages autorisés) est amendé de maniére
& y modifier ou y ajouter certains alinéas, comme suit:

d)

les garages et les abris d'autos privés; la super-
ficie maximale d'occupation au sol est fixée a
quarante pour cent (40%) de la superficie du rez-
de-Chaussée du batiment principal, jusqu'a con-
currence de soixante métres carrés (60 m°); la hau-
teur maximale est fixée & soixante-et-quinze pour
cent (75%) de la hauteur du batiment principal,
jusqu'd concurrence de cinq métres (5 m);
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f)

les accés autorisés au terrain (entrées/sorties),

et le stationnement & au moins cinq métres (5 m) de

1a ligne de lot avant, cette distance minimale pouvant
étre d'un métre (1 m) dans le cas du stationnement in-
dividuel pour habitations unifamiliales, bifamiliales

et trifamiliales; toutefois, dans toute zone d'habi-
tation, le stationnement (extérieur ou dans un garage

ou abri) n'est autorisé que pour les véhicules de pro-
menade (automobiles), une (1) roulotte ou tente-roulotte
d'au plus sept métres (7 m) de longueur, ainsi que pour
un petit véhicule de chargement a caractére commercial
(camionnette) & deux essieux simples dont la longueur
hors tout n'excéde pas sept métres (7 m) et dont la
masse totale en charge maximum est inférieure a 4500 kg;
le stationnement de tout autre véhciule et notamment

un autobus, une remorque ou semi-remorque de plus de
sept métres (7 m) de longueur, un camion destiné a -
transporter un liquide ou matériau inflammable ou
explosif et tout équipement de construction lourd

est prohibé dans une zone d'habitation;

les remises, @ un métre (1 m) minimum de la ligne

de lot, leur hauteur maximale €tant limitée a quatre
métres (4 m) et leur superficie a quinze pour cent
(15%) maximum de celle du rez-de-chaussée de 1'habi-
tation;

les piscines (excavées ou déposées sur le sol), in-
cluant 1'équipement qui leur est attaché, a deux
métres (2 m) minimum de 1a ligne de lot et du ba-
timent principal;

3.30

Toutefois, la somme des superficies occupées au sol dans
une cour arriére minimale par ces constructions ou usages
accessoires ou complémentaires, sans compter une piscine,
un patio & la surface du sol et ni le stationnement, ne
doit pas excéder dix pour cent (10%) de la superficie

du terrain, sans non plus étre supérieure & soixante pour
cent (60%) de la superficie du batiment principal mesurée
& 1'implantation.

Les restrictions ci-haut concernant 1'empiétement autorisé
pour les usages complémentaires ou accessoires, ne s'ap-
pliquent qu'a cette partie de la cour arriére établie par
1a marge arriére minimale.

L'article 3.3.6 (Escaliers extérieurs) est modifié de ma-
niére & étre remplacé par le suivant:

3.3.6 Escaliers extérieurs

Pour les batiments d'habitation, un escalier donnant
accés a tout autre plancher que le rez-de-chaussée

doit 8tre entidrement 3 1'intérieur des murs; pour les
habitations de deux (2) étages, un escalier extérieur
est toutefois autorisé sur le mur arriére dans les pre-
miers quatre métres (4 m) projetés & partir du mur.

Pour les batiments autres que les habitations, un es-
calier extérieur donnant accés & tout autre plancher
que le rez-de-chaussée est aussi autorisé sur le mur
arriére a cette méme condition.
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3.31 La section 3.4 (USAGES COMPLEMENTAIRES ET PROVISOIRES)
est modifiée de maniére a étre remplacée par la
suivante:

3.4 USAGES COMPLEMENTAIRES ET TEMPORAIRES

3.4.1 Usages complémentaires

Un usage complémentaire est défini comme un usage
accessoire, relié et compatible avec l'usage prin-
cipal et visant & en augmenter l'utilité, la commo-
dité ou 1l'agrément.

Un usage complémentaire est autorisé en autant qu'il
accompagne un usage principal existant sur le méme
lot ou un lot contigu appartenant au méme terrain,
assujetti & toutes les dispositions pertinentes de
ce réglement et notamment & celles établissant les

régles applicables aux usages autorisés dans les
cours avant, latérales et arriére.

A moins d'étre spécifiquement permis en vertu d‘un
autre article du présent réglement, un usage complé-

mentaire est prohibé dans une cour avant ainsi que
dans une cour latérale minimale.

Toutes les dispositions applicables 3 l'usage prin-
cipal dans la zone et le secteur de zone concernés
s'appliquent également, en les adaptant, d& l'usage
complémentaire, y compris l'obligation d'obtenir un
permis de la Corporation lorsque 1‘'usage complémen-
taire ne fait pas partie des plans approuvés lors de
1'émission du permis relatif & 1'usage principal.

3.4.1.1
USAGES COMPLEMENTAIRES A UN BATIMENT D'HABITATION

Sont autorisés, sujet & toute autre disposition ap-
plicable de la réglementation d'urbanisme, & titre

d'usages complémentaires & un b&timent d'habitation,
les usages accessoires énumérés ci-aprés:

- garage privé;

- serre domestique, occupant au plus dix pour cent

(108) de la superficie du terrain, sutet aux
restrictions de l'article 3.3.5;

- potager, dans une cour latérale ou cour arriére;
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batiment d'habitation secondaire pour aides-
domestiques ou invités, d'un (1) étage et
d'une superficie de plancher maximale de
soixante métres carrés (60 m’), situé dans
la cour arriére sur un terrain d'au moins
cing mille métres carrés (5000 m’);

piscine privée, incluant équipement connexe
et pavillon de bain;

équipement de jeux privé;
aménagements paysagers;

antennes dont la hauteur n'excéde pas la hau-
teur maximale autorisée dans la zone.

3.4.1.2 .
USAGES COMPLEMENTAIRES DE SERVICES

Est autorisé, & titre d'usage accessoire 3 l'usage
principal d'habitation, un usage de services situé

dang lg bdtiment principal et présentant les carac-
téristiques obligatoires suivantes:

il utilise une superficie de plancher moindre que
trente pour cent (30%) de la superficie du bati-
ment & l'implantation;

il n'emploie qu'une seule personne ayant sa rési-
dence 3 une autre adresse, exception faite des
aides-domestiques;

aucun produit provenant de 1l'extérieur de 1'habi-
tation n'est vendu ou offert en vente sur place:;

aucun étalage n'est visible de 1l'extérieur de
l'habitation;

ucune identification extérieure n'est affichée,
l'exception d'une plagque d'un demi métre carre

(0,5 m?), maximum;

- aucune modification de l'architecture de 1‘'habita

tion n'est visible de 1l'extérieur.
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Sont considérées 4 ce titre comme usages complémen-

taires de services (sujet aux conditions qui préce-
dent):

a) L'exercice des professions dites libérales, ainsi
que des professions ou métiers comparables du
point de vue de leur compatibilité, énumérés ci-
apreés:

- actuaire,

- agronome,

- architecte, arpenteur, ingénieur ou urbaniste,

- artisan ou artiste,

- avocat ou notaire,

- coiffeur ou esthéticien,

- comptable ou conseiller en gestion,

- conseiller en publicité,

- courtier en assurance ou en immeuble:

- couturier(e),

- diététiste,

- évaluateur,

- graphiste ou dessinateur,

- médecin, optométriste, psychologue et autres pro-
fessionnels de la santé.

- toute autre profession régie par le Code des pro-
fessions du Québec.

b) La location 4'un maximum de deux (2) chambres
pouvant loger un total de quatre (4) personnes
maximum, pourvu que ces chambres, si elles sont
aménagées ailleurs qu'au rez-de-chaussée, soient
reliées directement A& celui-ci par l'intérieur,
et qu'elles fassent partie du logement du rez-
de-chaussée, en plus d'avoir accés a une sortie
de secours dans le cas d'un sous-sol. Toutefois
un "logement” tel que défini au présent régle-
ment n'est permis en aucun cas & titre d'usage

complémentaire.
¢) Une garderie. N
3.4.1.3

USAGES COMPLEMENTAIRES A CEUX AUTRES QUE L'HABITATIO
Sont autorisés, 4 titre d'usages complémentaires a

des usages principaux autres que l'habitation. les
usages accessoires énumérés ci-aprés:

- un presbytére par rapport & une église:

- une résidence pour le personnel enseignant ou de
soutien, par rapport & une maison d'enseignement;

- un équipement récréatif ou communautaire par rap-
port & un établissement public ou institutionnel;
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- un bitiment connexe 34 un parc ou & un terrain de
jeux:

- une résidence d'infirmiéres par rapport a un hé-
pital:

- une buanderie rattachée exclusivement & un hépi-
tal:

- une résidence de gardiens:

- une cafétéria par rapport & un usage industriel
commercial, public ou institutionnel:

- un kiosque & journaux par rapport & un usage com
mercial ou industriel;

- un bitiment relié 3 une antenne ou & une tour de
radio ou de télévision;

- 1'entreposage de marchandises par rapport 3 un
usage principal autorisé, pourvu qu'il n'y ait
pas contradiction avec toute autre disposition
du présent réglement, et que:

. la superficie de plancher utilisée 3 cet effet
soit moindre que 35% de la superficie de plan-
cher du bitiment:

. que la seule force motrice employée soit 1'élec
tricité et que sa puissance n'excéde pas dix

mille watts (10 000 W) maximum par unité notri-
ce;

. que l'opération ne cause ni bruit, ni odeur, ni
fumée, ni vibration, ni chaleur, ni.éclat de
lumiére;

- les machineries et outils requis pour le fonc-
tionnement normal d'une entreprise, ou nécessaire:
d l'entretien 4'un équipement requis pour le fonc:
tionnement normal d'une entreprise;

- la vente d'automobiles usagées par rapport a la
vente d'automobiles neuves;

- la vente au détail & méme un commerce de gros,
jusqu'a& concurrence de vingt pour cent (20%) de 1
superficie de plancher de l'usage principal.

URBANEX nc.



MUNICIPALITE DE SAINT-FELIX-DU-CAP-ROUGE

REGLEMENT N° 641-82

3.4.1.4
USAGES COMPLEMENTAIRES NON ENUMERES

Dans les cas de tout usage complémentaire non énu-
méré dans l'un des paragraphes 3.4.1.1, 3.4.1.2,
3.4.1.3, 1l'Inspecteur des batiments émet un permis
si toutes les conditions suivantes sont satisfaites:

- 1l'usage projeté a un caractére strictement acces-

soire et de complémentarité par rapport a l'usage
principal;

- 1l'usage projeté est comparable & 1l'un des usages
énumérés précédemment pour le méme type d'usage
complémentaire;

- 1'usage projeté ne contrevient & aucune des dis-

position applicables de la réglementation 4'urba-
nisme municipale;

- la demande de permis est accompagnée de tous les
plans et documents requis;

- 1le tarif fixé pour l'obtention du permis ou cer-
tificat a été payé.

L'Inspecteur des bitiments est habilité & juger de
la conformité de la requéte par rapport aux condi-
tions fixées ci-haut; il peut soumettre toute requéte
au Comité d'urbanisme pour étude et recommandation

mais conserve seul la responsabilité d'émission des
permis.

3.4.2 Usages temporaires

Un usage temporaire est un usage 3 caractére éphé-
mére autori:g pour une période de temps limitée,
dont la durée est déterminée sur le permis émis A
cet effet, sous la forme d'un certificat 4'autori-
sation. La durée ainsi inscrite au permis tempo-
raire est fixée:

- s8oit par les dispositions 4u présent article
3.40 2.

ou soit, dans le cas d'un usage non prévu ou dont
la durée n'est pas prévue au présent article, par
1'Inspecteur des bitiments; dans un tel cas, la
durée autorisée pour un usage temporaire ne peut
jamais excéder trois (3) mois.
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La validité du permis temporaire prend effet 3 la
date mentionnée & cett2 fin sur le permis ou, s'il
elle n'y est pas précisée, & la date de son émis-
sion. La validité du permis et la légalité de 1'u-
sage deviennent nulles 4 la fin de la période pres-
crite. Sauf spécification contraire dans ce régle-
ment, un permis temporaire ne peut étre octroyé pour
une durée totale de plus de trois (3) mois pour un
méme usage sur un méme lot ou méme terrain au cours
d'une méme année de calendrier, que cette durée soit
continue ou intermittente.

Tout usage temporaire est assujetti & toutes les
dispositions applicables de la réglementation d'ur--*
banisme, sauf pour les dérogations autorisées excep-
tionnellement du fait du caractére temporaire de
l'usage et spécifiées comme telles sur le permis.

Pour prendre et conserver un caractére temporaire au
sens du présent réglement, en plus de respecter tou-
tes les dispositions pertinentes du présent article
3.4.2, un usage ne doit donner lieu a la construc-
tion, 1'aménagement ou le maintien en place d'aucune
installation permanente ou & caractére permanent,
sur le terrain ou dans le batiment qui fait 1l'objet
du permis autorisant 1l'usage temporaire.

L'émission d'un permis temporaire ne confére aucun
droit acquis A& l'usage ou 3 1'immeuble, ce ni pour
un usage semblable & caractére permanent, ni pour le
renouvellement futur du permis d'usage temporaire.

3.4.2.1

USAGES TEMPORAIRES SPECIFIQUEMENT AUTORISES

Sont autorisés & titre d'usages temporaires, aux
conditions prévues dans le présent réglement ainsi
qu'd celles stipulées sur le permis temporaire, les
usages énumérés ci-apreés:

- dans toute zone, les bitiments 4'occasion ou les
cabanes préfabriquées, desservant un immeuble en
cours de construction et gservant de remise aux
menus outils et aux documents nécessaires a la
construction; ces batiments doivent cependant
étre démolis ou enlevés dans les trente (30)
jours qui suivent la fin des travaux ou de 1'u-
sage pour lequel ils ont é&té permis;

~ dans toute zone, les bitiments préfabriqués et
transportables, d'une superficie moindre que
vingt (20) métres carrés, utilisés pour la ven-
te ou la location immobiliére sur les lieux d'un
nouvelle construction durant une période n'exceé-
dant pas un (1) an:
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- dans une zone commerciale, industrielle ou pu-
blique, les cirques, carnavals et autres
usages comparables pour une période n'excédant
pas vingt (20) jours;

- dans une 2one commerciale, industrielle ou pu-
bligue, une construction temporaire destinée a
la tenue d'assemblées publiques ou d'expositions
dont la durée n'excéde pas trente (30) jours;

- dans une zone commerciale, industrielle ou pu-
bligue, la tenue d'un marché aux puces ou la
vente de produits d'artisanat;

- dans une zone commerciale, industrielle ou pu-
blique, les kiosgques et installations temporaires
pour l'exposition ou la vente de fruits et légu-
mes, de fleurs, d'arbres et d'arbustes, et de
produits domestigques pour le jardinage, du 15
avril au 15 octobre de chaque année;

- dans une zone commerciale, industrielle ou pu-
blique, la vente extérieure d'arbres et déco-
rations de Noél, du ler novembre au 31 décembre
de chaque année;

- -dans une zone commerciale, industrielle ou pu-
blique, la présentation de spectacles communau-
taires ou d'événements sportifs;

- dans une zone commerciale ou industrielle, l'ex-
position ou la vente A& 1l'extérieur d'appareils ot
de produits semblables ou analogues & ceux vendu:
ou fabriqués, 3 titre d'usage principal diiment
autorisé, dans un bAtiment situé sur le méme ter-
rain ou sur un terrain contigu, pour une durée
maximale de trente (30) jours.

3.4.2.2
USAGES TEMPORAIRES NON ENUMERES

Dans le cas de tout usage temporaire non énuméré au
paragraphe 3.4.2.1, l'Inspecteur des bitiments émet
un permis en spécifiant les conditions particulieé-
res qui s'y rattachent ainsi que sa durée, si toute:
les conditions suivantes sont satisfaites:

- 1l'’usage projeté & un caractére temporaire au sen
du présent réglement;

= 1l'usage projeté est comparable & 1l'un des usages
autorisés en vertu du paragraphe 3.4.2.1;

- 1l'usage projeté n'est pas susceptible de présen-
ter un risque sérieux pour la securité publi-
que;

- 1l'usage projeté est d'intérét communautaire et
n'est pas susceptible de causer un préjudice ma-
jeur aux propriétaires ou occupants des immeuble
avoisinants;:
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3.32

- 1l'usage projeté n'est pas susceptible d'entrainer
des inconvénients sérieux du point de vue de la
circulation des véhicules et des piétons sur les
voies publiques adjacentes:

- 1l'usage projeté ne contrevient d aucun régle-
ment municipal;

- la demande de permis est accompagnée de tous les
pPlans et documents requis;

- le tarif fixé pour l'obtention du permis ou cer-
tificat a été payé.

L'Inspecteur des bAtiments est habilité a juger de
la conformité de la requéte par rapport aux condi-
tions fixées ci-haut; il peut soumettre toute requé-
te au Comité d'urbanisme pour étude et recommanda-
tion mais conserve seul la responsabilité 4'émission
des permis.

La section 3.5 (ARCHITECTURE DES BATIMENTS) est
modifiée de maniére 3 étre remplacée par la
suivante:

3.5 ARCHITECTURE DES BATIMENTS

3.5.1 Forme et volume des batiments

Dans les zones d'habitation de classes RA/A, RA/B ¢t
RB, 1l'architecture des bitiments érigés sur une
méme rue doit &tre en harmonie de forme et de volu-
me, les styles architecturaux incompatibles étant
prohibés.

On doit rechercher la symétrie des gabarits et, sans
restreindre la portée de 1'alinéa précédent, les ré-
gles suivantes s'appliquent & cet effet dans ces zo-
nes, & tout bStiment projeté sur un terrain voisin

d'une habitation existante, en construction ou ayant

fait 1'objet d'un permis de construire encore vali-
de.
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3.5.1.1
SYMETRIE DES HAUTEURS

Assujetti & la hauteur maximale autorisée dans la
zone concernée, la hauteur de toute habitation ne
doit étre ni inférieure ni supérieure de plus de
vingt-cing pour cent (25%) par rapport & la hauteur

a) moyenne des habitations voisines situées 3 moins
de trente métres (30 000 mm) du méme cdHté de 1la
méme rue: ou

b) moyenne entre celle de la seule habitation voisi
ne située 3 moins de trente métres (30 000 mm) 4
méme c6té de la méme rue, et la hauteur maximale
autorisée pour le méme type d'habitation dans la
méme zone.

Dans le cas d'une habitation voisine dont la hauteu
n'est pas conforme & ce rédglement, sa hauteur doit
étre assimilée 3 la hauteur maximale autorisée pour
l'habitation projetée, dans la méme zone.

3.5.1.2
SYMETRIE DES LARGEURS DES FACADES

Nonobstant toute autre disposition du présent régle
ment, la largeur de la fagade principale d'une habi
tation unifamiliale ou bifamiliale isol&e ou jumeléd
ne doit &tre ni inférieure ni sup&rieure de plus de
quarante pour cent (40%) par rapport a la largeur:

a) moyenne des habitations unifamiliales ou bifami-
liales isolé&es ou jumel€es voisines situ&es A
moins de trente me3tres (30 000 mm) de part et
d'autre du méme cdHt& de la méme rue; ou

b) moyenne entre celle de la seule habitation unifa
miliale ou bifamiliale isol&e ou jumel&e voisine
situ€e 3 moins de trente m&tres (30 000 mm) du
méme cbté de la méme rue, et la largeur maximale
autorisée pour le méme type d'habitation dans la
méme zone.

Dans le cas d'une habitation voisine dont la largeu
n'est pas conforme & ce re&glement, sa largeur doit
&tre assimilée 2 la largeur maximale autorisée pour
l'habitation projetée, dans la méme zone.
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3.5.1.3
SYMETRIE DES PENTES DES TOITS

Nonobstant toute autre disPosition.du présent ré&gle
ment, la pente d'un toit d'une habitation & un ou

plusieurs versant(s), ne doit étre ni inférieure ni
supérieure de plus de vingt degrés (20°), par rap-
port & la pente:

a) moyenne du toit des habitations voisines situées
A moins de trente m&tres (30 000 mm) de part et
d'autre, du méme cOté de la méme rue; ou

b) du toit de la seule habitation voisine située a.
moins de trente m&tres (30 000 mm) du méme cOté
de la méme rue.

Si une telle habitation voisine est &8 toit plat ou
toit de moins de cing degrés (5°), la pente du toi-
de 1'habitation projetée peut différer de cette de
nidre ou de la moyenne des habitation voisines jus:
qu'ad concurrence de trente degrés (30°).

Lorsque le toit a plusieurs versants, c'est le ver
sant principal qui doit servir & &tablir la confor
mit& d'un bitiment aux dispositions du présent art
cle.

3.5.1.4
TYPES DE BATIMENTS PROHIBES

Les batiments principaux de forme ou d'apparence
semi-circulaire, préfabriqués ou non, généralement
constitués d'un toit et de murs latéraux d'un seul
tenant, sont prohibés partout sauf dans les zones
d'industrie.

Matériaux de recouvrement extérieur

Dans les zones d'habitation, de commerce et publi-
gues, on doit rechercher l'harmonie des matériaux
des bitiments voisins construits sur une méme rue.
L'usage de mat&riaux et/ou de couleurs gqui auraien
pour effet de dégrader la symétrie architecturale
des bitiments et la qualité visuelle gé&né&rale de 1
rue ou trongon de rue est prohibé.

Tout agrandissement d'un b&timent d'habitation, cc
mercial ou public, doit &tre fait avec des matéric
ext8rieurs identigques ou en harmonie de texture et
de couleur avec ceux du bAtiment existant.

-r
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3.5.2.1 )
MATERIAUX PROHIBES

Sans restreindre la portée de l'alinéa précédent,
les matériaux énumérés ci-dessous sont spécifi-
guement prohibés comme parement des murs extérieurs
partout sur le territoire assujetti:

- le papier goudronné ou minéralisé et les papiers
similaires;

- le papier imitant ou tendant a imiter la pierre,
la brigue ou autres matériaux naturels et les
papiers similaires;

- les blocs de béton structuraux, peints ou non,
sauf dans une zone d'industrie ou pour un bati-
ment agricole autorisé;

- les peintures et les enduits de mortiers imitant
ou tendant a imiter d'autres matériaux;

- la toOle non architecturale (les parements d'acie
ou 4'aluminium émaillé étant permis);

- les clotures de broche ou a mailles métalligues
le long des lignes de lot dans les zones d'habi-
tation, sauf exception spécifique.

L'aluminium non émaillé et la tdle galvanisée ne
sont autorisés qu'a titre accessoire jusqu'a con-
currence de dix pour cent (10%) de la surface du
mur extérieur ol ils sont posés; ces matériaux
sont prohibés en tout temps comme matériaux de re-
couvrement de toiture.

3.5.2.2
MATERIAUX SUR LES FACADES

Lorsqu'un batiment a plus d'un mur avant, au moins
un des mémes matériaux de recouvrement extérieur
doit étre utilisé pour chacune des fagades.

3.5.2.3
GARAGES ET ABRIS D'AUTO.

Le(s) matériau(x) de recouvrement extérieur emplo-
yés pour les garages et abris d'autos construits
dans la cour latérale d'un batiment d'habitation
ou de commerce et aussi dans la cour arriére s'il
s'agit d'un terrain d'angle, doivent étre sembla-
bles & au moins un (1) des matéraiux de recouvre-
ment autorisés du batiment principal.

Conformité aux rédgles architecturales

Aprés étude et recommandation du Comité d'urbanisr
dont l'avis est requis dans tous les cas ol la cor
formité aux régles architecturales est mise en cau
se, l'Inspecteur des batiments détermine si la cor
truction ou le projet de construction est conforme
aux dispositions relatives d& 1'architecture, & 1la
symétrie ainsi qu'ad 1l'apparence extérieure des Dbat
ments prescrits par la section 3.5 et il émet le
permis s'il y a lieu.
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3.33 L'article 3.6.2 (Dimensions des garages privés et cases de
stationnement) esSt moditie comme Suit:

- 1'alinéa (a) est remplacé par les suivants:

3.6.2 Dimensions des garages privés, des cases de station-
nement et des allees d’acces

a) Dans toutes les zones d'habitation autres
que «RC», pour tout batiment résidentiel
«isolé», un seul garage privé, d'une super-
ficie n'excédant pas soixante métres carrés
(60 m®), est autorisé. Dans ces mémes zones,
pour toute habitation «jumelée», deux garages
privés d'une superficie n'excédant pas quaran-
te métres carrés (40 m°) chacun sont autorisés
par batiment.

Toutefois, la superficie totale du ou des
garage(s) autorisé(s) ne doit jamais excéder
quarante pour cent (40%) de la superficie
de plancher du rez-de-chaussée du batiment
principal.

- 1'alinéa (b) est remplacé par le suivant:

b) Chaque case de stationnement doit avoir des
dimensions minimales de deux métres et demi
(2.5 m) par cing métres et demi (5.5 m).

- 1'alinéa (f) est remplacé par le suivant:

f) Des allées doivent &tre prévues pour accéder
aux cases et en sortir en tout temps, sans
étre contraints de déplacer un autre véhicule.
Tout espace de stationnement doit é&tre relié
a une rue au moyen de voie(s) d'accés, dont
le nombre, la localisation et les dimensions
sont prescrits a la section 3.1.

3.34 L'article 3.6.6 (Espaces pour le chargement et le déchargement
des véhicules) est modifié comme suit:

- le paragraphe 3.6.6.1 (REGLE GENERALE) est remplacé
par le suivant:

3.6.6.1
DEFINITION

Un espace ou emplacement de chargement et de déchargement,
est un espace de terrain aménagé pour 1'accés véhiculaire

& proximité d'un b&timent principal, de maniére a faciliter
le chargement et le déchargement des meubles, équipements,
matériel ou produits nécessaires a 1'usage normal qu'on

en fait.
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Au sens du présent réglement, la limite d'un tel espace
doit étre située a trente métres (30 m) ou moins d'une
entrée du batiment qu'il dessert.

L'espace de chargement et de déchargement peut étre
prévu a méme un stationnement, pourvu qu'un accés libre
soit maintenu en tout temps face a 1'entrée du batiment,
sur une largeur minimale de cing métres (5 m).

- e paragraphe 3.6.6.2 (ESPACES DE CHARGEMENT ET DE DECHAR-
GEMENT REQUIS) est remplacé par le suivant:

3.6.6.2
ESPACES DE CHARGEMENT ET DE DECHARGEMENT REQUIS

Le nombre d'emplacements de chargement requis est établi
par le tableau suivant.

Type d'usage Nombre minimum
d'emplacements

Habitations collectives ou multi-
familiales de 16 a8 50 logements: 1

Habitations collectives ou multi-

familiales de 51 logements et plus: 1, plus 1 autre
pour chaque groupe
de 50 logements au-
dela de 50 logements

Usages autres que Superficie de plancher

1" habitation: en métres carrés (m )

MIN. MAYX.
ftablissements de 300 - 1 500 ]
vente ou de ser- 1 501 - 5 000 2
vices 5 001 - 10 000 3

10 001 - et plus 4
Etablissements 300 - 4 000 ]
industriels 4 001 - 8 000 2

8 001 - 15 000 3

15 001 - et plus 4
Edifices publics 300 - 2 000 ]
et semi-publics 2 001 - 5 000 2

5 001 - 15 000 3

15 001 - et plus 4

Hotels et bureaux 300 - 3 000 ]
3 001 - 5 000 2
5 001 - 15 000 3
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le paragraphe 3.6.6.3 (SITUATION DES EMPLACEMENTS
DE CHARGEMENT/DECHARGEMENT) est remplacé comme suit:

3.6.6.3
SITUATION DES EMPLACEMENTS DE CHARGEMENT/DECHARGEMENT

Les emplacements de chargement/déchargement ainsi

que les tabliers de manoeuvre prescrits aux para-
graphes 3.6.6.2 et 3.6.6.4 doivent &tre situés entie-
rement sur le terrain de 1'usage desservi, sans em-
piéter sur la cour avant minimale.

De plus, les dispositions de 1'article 3.6.4 (e)
s'appliquent également aux emplacements de charge-
ment et déchargement, «mnutatis mutandis».

URBANEX inc.
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3.35 L'article 3.7.1 (Regle générale) relatif aux enseignes est
modifié de mani2re a& 8tre remplacé par le suivant:

3.7.1

Reégles générales

3.7.1.1
OBJET DE LA REGLEMENTATION

Ces dispositions ont pour but de régir et selon
les cas de restreindre ou interdire les enseignes
déja érigées ou qui le seront sur le territoire
municipal, suivant les dispositions de la Loi des
cités et villes et de la Loi sur 1'urbanisme en
cette matidre.

3.7.1.2
DEFINITIONS

Au sens du présent reglement, & moins qu'il en

soit spscifié ou impliqué autrement, on doit donner
aux termes et expressions qui suivent la significa-
tion indiquée ci-apr&s:

- Taffiche”: synonyme du mot “enseigne’;

- Tenseigne’’: désigne tout écrit (compre-
nant lettre, mot ou chiffre),
toute représentation picturale
(comprenant illustration, des-
sin, gravure, image ou décor),
tout embl2me (comprenant devise,
symbole ou marque de commerce,
tout drapeau (comprenant bannigre
banderole ou fanion), tout feu c1-
gnotant et toute autre figure de
caractéristiques similaires (in-
cluant tout panneau-réclame) qui:

- est utilisé pour avertir,
informer, annoncer, faire
de 1a réclame, faire de la
publicité, faire valoir ou
attirer 1'attention et,

-~ est visible de 1'extérieur
d'un b3itiement;

- “panneau-réclame’”: enseigne publicitaire attirant
1'attention sur une entreprise,
une profession, un organisme,
un produit, un service ou un di-
vertissement exploité, pratiqué,
opéré, vendu ou offert sur un
autre terrain que celui ol elle

est placée q%e 1'enseigne soit
permanent "du "temporaire.
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3.7.1.3
VARTATIONS DE DIMENSIONS

Pour toutes les enseignes existantes lors de 1'entrée
en vigueur du présent reéglement, lorsqu'une dimension
quelconque différe de cinq pour cent (5%) ou moins
par rapport a une dimension minimale fixée par le
redglement, elle doit &tre réputée conforme au régle-
ment. Une variation de plus de cing pour cent (5.)
rend cette enseigne dérogatoire.

3.7.1.4
PERMIS D'AFFICHER -

Quiconque désire construire, installer, modifier ou
réparer une enseigne doit au préalable obtenir de la
Corporation un “permis d'afficher™,

A cet effet, une demande de permis doit Btre présen-
tée par écrit 3 1'Inspecteur des b3dtiments ou autre
fonctionnaire municipal désigné, sur des formules
fournies a cette fin par la Corporation.

Cette demande doit 8tre accompagnée de tous les do-
cuments pertinents jugés nécessaires par 1'officier
municipal, pour la bonne compréhension du projet et
1a détermination de sa conformité avec les disposi-
tions du présent réglement.

La demande doit &tre accompagnée notamment des plans,
é1évations et coupes de la construction tracés a une
échelle suffisamment grande pour en permettre une
vérification facile, le tout fourni en trois exemplai-
res, minimum, dont deux copies doivent &tre conser-
vées par la Corporation. Si nécessaire, 1'officier
municipal peut &galement exiger un plan de cadastre
diment enregistré du terrain ol 1'enseigne est ou

sera érigée.

Aucun permis d'afficher ne peut &tre émis a moins
que les autres conditions suivantes soient remplies:

a) que les plans de réserve affectant le territoire
municipal, dOment enregistrés conformément & la
Loi, soient respectés intégralement relativement
aux conditions d'implantation des enseignes fixées
par le présent riglement;

b) que les plans soumis soient conformes & tous les
autres r2glements municipaux pertinents et no-
tamment aux r&glements de zonage et de construc-
tion.
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Le permis d'afficher et une copie complete des plans
diment approuvés portant 1'estampille qui en fait foi,
doivent Btre conservés sur les lieux de la construc-
tion. Seuls les plans estampillés par le fonction-
naire municipal désigné peuvent servir a la construc-
tion.

3.7.1.5
NOMBRE ET TYPES D'ENSEIGNES

Sauf spécification contraire, une (1) seule enseigne
est autorisée par terrain ou usage principal.

Sous réserve des exceptions ou cas particuliers men-
tionnés ailleurs, deux types d'enseignes sont auto-
risées par ce rdglement, & savoir:

a) les enseignes permanentes apposées Ssur un mur
d'un batiment, incluant celles posées sur la
face intérieure d'une fenftre et visible de
1'extérieur;

b) les enseignes non rattachées a un batiment et
supportées par un poteau ou autre structure per-
manente semblable; toutefois ce type d'enseigne
est prohibé dans les zones d'habitation.

Nonobstant l1a r2gle prescrite au premier alinéa ci-
haut, une enseigne autorisée peut &tre composée de
la combinaison de ces deux types (a et b) et ne
compter que pour une seule enseigne, & la condition
que toutes les autres dispositions du Raglement
soient satisfaites.

Sur un lot d'angle ou lot transversal, une enseigne
peut 8tre autorisée sur chacune des rues dont la
ligne de rue mesure au moins trente m2tres (30 m);

de plus, dans ce cas, une distance d'au moins vingt
metres (20 m) doit séparer deux enseignes sur poteaux;
le tout assujetti & toutes les autres conditions
régissant les enseignes.

3.7.1.6
ENSEIGNES AUTORISEES SANS PERMIS

Les enseignes suivantes font exception & la régle
énoncée au paragraphe 3.5.1.4 et sont autorisées
partout sur le territoire municipal sans qu'il soit
nécessaire d'obtenir un permis de la Corporation:

a) Les enseignes permanentes ou temporaires émanant
d'une autorité publique municipale, régionale,
provinciale ou fédérale.
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Les enseignes se rapportant & une élection ou 2
une consultation populaire tenue en vertu c'une
loi de la Législature.

Les enseignes prescrites par la Loi, pourvu
qu'elles n'aient pas plus d'un (1) m2tre carré.

Les drapeaux ou embl2mes d'un organisme sans

but lucratif; une (1) enseigne temporaire an-
nongant une campagne, un &vénement ou une acti- .
vité d'un tel organisme, jusqu'ad concurrence de
deux (2) m2tres carrés d'aire.

Les enseignes commémorant un fait ou un personnage
historique, a8 condition qu'elles ne soient pas
destinées ou associées & un usage 3 but lucratif
et pourvu qu'elles n'aient pas plus d'un (1)

métre carré.

Les inscriptions, figures et symboles ciselés ou
sculptés a méme les murs d’'un b3timent.

Les enseignes concernant la pratique d'un culte
et autres activités religieuses, pourvu qu'elies
n'aient pas plus d'un (1) mdtre carré.

Une enseigne (1) d'identification personnelle
apposée contre le mur d'un bitiment et n'indiquant
que le nom, 1'adresse, la profession ou le métier
de 1'occupant, pourvu qu'elle n'ait pas plus de
mille (1000) centimdtres carrés et qu'elle ne

soit pas lumineuse.

Les enseignes d'identification d'un bdtiment
indiquant 1'usage permis, le nom et 1'adresse
du batiment ou celui de 1'exploitant, pourvu
qu'elles n'aient pas plus de deux mille (2000)
centimdtres carrés.

Les enseignes temporaires (non lumineuse) an-
nongant la mise en vente d'un b3timent ou d'un
terrain ou la location de logements, de chambres,
de bureaux et autres locaux pourvu que leur
superficie n'excdde pas cing mille (5000) centi-
metres carrés. Ces enseignes doivent &tre
érigées sur le méme terrain que 1'usage auquel
elles réferent.

Les enseignes directionnelles destinées & 1'orien-
tation et la commodité du public, y compris les
enseignes indiquant un danger, les entrées de
livraison et d'autres enseignes similaires, pourvu
qu'elles n'aient pas plus de cing mille (5000)
centimetres carrés et qu'elles soient situées

sur le méme terrain que 1'usage principal qu'elles
desservent.
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3.7.1.7
ENSEIGNES PROMIBEES

Sauf exception spécifiée ailleurs dans le Reglement,
les enseignes suivantes sont prohibées partout sur
le territoire municipal:

a) Les panneaux-réclame, incluant ceux déja érigés.

b) Les enseignes “clignotantes” permanentes, c'est-a-
dire les enseignes lumineuses sur lesquelles 1'in-
tensité de la lumiére artificielle et la couleur
ne sont pas maintenues constantes et stationnaires.

Toutefois, les enseignes lumineuses indiguant
1'heure, la température et autres renseignements
analogues & 1'intention du public sont permises,
3 condition que:

- leur surface n'exc®de pas deux (2) mdtres
carrés et qu'aucun chiffre, lettre, ou
symbole n‘ait pas plus de cinquante centimétres
(50 cm) de hauteur;

- les changements de couleur et/ou d'intensité
lumineuse ne se produisent pas plus d'une fois
par trente (30) secondes.

c) Les enseignes lumineuses de couleurs rouge, jaune
ou verte situées & 1'intérieur d'un rayon de
cinquante mdtres (50 m) & partir du point de croi-
sement de deux axes de rue, a toute intersection.

d) Les enseignes & feux clignotants ou rotatifs,
imitant ou de mBme nature que les dispositifs
avertisseurs lumineux généralement employés sur
les véhicules de services de protection publique
et les ambulances, de toutes couleurs.

e) Les enseignes posées sur un toit, une galerie,
un balcon, un escalier de secours, une cl18ture,
un arbre ou devant une porte.

f) Les enseignes illuminées par réflexion dont la
source lumineuse projette un rayon ou un é&clat
lumineux hors du terrain ol elle est située.

g) Les enseignes mobiles ou amovibles, sauf les
enseignes temporaires autorisées en vertu de
la section 3.4, ou du paragraphe 3.7.1.6 ou de
1'article 3.7.2, ou celles respectant les
conditions &tablies au paragraphe 3.7.1.8.
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h) Les enseignes permanentes annongant la location
de chambres dans une habitation (@ titre d'usage
complémentaire).

i) Les enseignes déja érigées qui empiétent (au sol
ou au-dessus du sol) sur 1'emprise d'une voie
publique ou sur toute autre propriété publique,
ainsi que toute enseigne de type “panneau-
réclame”. Lorsque de telles enseignes existent,
un juge de la Cour supérieure siégeant dans le
district peut, sur requéte de la Corporation
présentée méme en cour d'instance, enjoindre au
propriétaire de 1'immeuble de démolir, d'enlever,
de modifier ou de réparer ladite enseigne dans le
délai qu'il fixe et ordonner qu'a défaut de ce
faire dans ce délai, la Corporation pourra exeé-
cuter ces travaux aux frais du propriétaire.

j) Les enseignes “mobiles” ou “amovibles™, de carac-
tére temporaire et congues pour étre déplacées
aisément et/ou fréquemment d'un terrain a un
autre (sur roues ou autrement), destinées & an-
noncer un événement particulier ou faire la pro-
motion d'un produit ou service quelconque ou
a d'autres fins semblables.
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3.36

3.37

Le numéro de 1'article 3.7.3 (Enseignes temporaires pour
nouvelles constructions) est changé pour 3.7.2 et Tes deux

derniers alineas sont remplacés par les suivants:

Les enseignes temporaires autorisées en vertu du présent
article doivent étre situées sur le méme terrain que ]'usage
auquel elles référent. Le permis ne peut étre émis que
simultanément ou aprés 1'émission du permis de construire
pour 1'usage concerné et sa période de validité est limitée
a douze (12) mois, maximum. I1 peut étre renouvelé une

(1) seule fois & la demande du propriétaire pour une (1)
période additionnelle d'au plus six (6) mois. Une fois

ce délai expiré, une telle enseigne devient illégale et

doit étre enlevée.

En tout temps, une (1) seule des enseignes autorisées en
vertu des paragraphes 3.7.1.6 (j), 3.7.2 (a) et 3.7.2 (b)
peut étre érigée sur un terrain pour un méme usage.

Le numéro de 1'article 3.7.4 (Implantation des enseignes)
est changé pour 3.7.3 et les paragraphes qu'il comprend
sont modifiés comme suit:

3.7.3 Implantation des enseignes

3.7.3.1
LOCALISATION PAR RAPPORT A UNE LIGNE DE RUE

A 1'exception des enseignes émanant d'autorités pu-
bliques et autorisées en vertu du paragraphe 3.7.1.6,
toute enseigne et toute partie d'une enseigne, y
compris sa projection au sol, doit étre distante d'au
moins trois métres (3 m) de toute ligne de rue. Tou-
tefois, une (1) enseigne d'un métre (1 m) ou moins

de hauteur est permise jusqu'd un métre (1 m) de
recul de la ligne de rue.

3.7.3.2
LOCALISATION AUX INTERSECTIONS

Sur un lot d'angle, & 1'exception d'une enseigne
émanant d'une autorité publique et autorisée en

vertu du paragraphe 3.5.1.6, aucune enseigne ne

peut étre implantée & 1'intérieur du triangle de
douze métres (12 m) de cOté formé par les lignes
de rues, mesuré a partir de leur point d'inter-

section.

3.7.3.3
LOCALISATION AUX LIMITES DE CERTAINS SECTEURS DE ZONES

Aucune enseigne “lumineuse” n'est autorisée a moins
de douze iiétres (12 w) d'une limite d'un secteur
de zone d'habitation ou de zone publique.

Aucune enseigne n'est autorisée a moins de six
métres (6 m) d'une limite d'un secteur de zone
d'habitation ou de zone publique.
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3.39 Les numéros des articles 3.7.5 (Hauteur des enseignes) et

3.7.6 (Aire des enseignes) sont changes respectivement
pour 3.7.4 et 3.7.5.
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3.40 La section 3.8 (POSTES D'ESSENCE ET STATIONS-SERVICE) est
transférée au Chapitre 4 du Réglement et devient ainsi
1'article numéro 4.11.5, “mutatis mutandis™.

3.41 Une nouvelle section 3.8 est créée en remplacement de 1'arti-
cle 3.1.8, de maniére a adopter des dispositions régissant
1a protection des arbres, comme suit:

3.8 PROTECTION DES ARBRES

3.8.1 Permis d'abattage des arbres

Sauf dans une cour latérale ou arriére d'une zone
d'industrie, nul ne peut abattre, endommager, ni
détruire tout arbre ou arbuste d'un diamétre de

dix centimétres (10 cm) ou plus, mesurée a un métre
(1 m) au-dessus du sol, sur une propriété publique
Ou sur une propriété privée, sans avoir obtenu

au préalable un permis de la Corporation a cet
effet.

3.8.2 Exigences relatives a 1'émission des permis

Un tel permis d'abattage des arbres ne peut étre
émis qu'apreés:

(a) que le requérant ait soumis soit un plan a
une échelle suffisamment grande indiquant 1'es-
sence, le diamétre et la localisation des ar-
bres & étre abattus, soit une photographie
fournissant une information équivalente et
suffisante;

(b) si nécessaire, qu'un fonctionnaire municipal
désigné ait visité le terrain concerné, pris
les photographies requises pour bien montrer
1'état actuel des lieux et fait rapport au
Comité d'urbanisme 3 ce sujet;

{c) sur demande de 1'Inspecteur des batiments,
que le Comité ait fait ses recommandations
sur les arbres pouvant &tre abattus et ceux
devant étre conservés, et que cette informa-
tion ait été reproduite sur un nouveau plan
présenté par le requérant, approuvé par 1'Ins-
pecteur et annexé au permis 3 titre de partie
composante obligatoire;

(d) que le fonctionnaire désigné ait clairement
identifié sur le terrain, par une marque ap-
propriée, les arbres dont 1'abattage est
autorisé et ceux dont 1'abattage est prohibé
(s'il y a lieu).
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Conditions d'émission du permis

Un permis d'abattage peut étre &mis si au moins
une des conditions suivantes est satisfaite (pour
un arbre situé sur un terrain vacant, ou dans une
cour avant ou cour latérale d'un terrain occupé
par un batiment principal):

- si 1'arbre est mort ou atteint d'une maladie
grave;

- si 1'arbre est une cause de danger pour la sé-
curité du propriétaire ou du public;

- si )'arbre constitue une nuisance ou une cause
de dommages & la propriété publique ou privée;

- si 1'arbre constitue un obstacle a la construc-
tion, 1'opération ou 1'entretien d'un réseau
d'infrastructures ou d'utilités publiques;

- si 1'arbre constitue un obstacle inévitable
d une construction pour lequel un permis
encore valide a &té émis par la Corporation.

Arbre en bordure d'un cours d'eau

Toute coupe d'arbre de dix centimétres (10 cm) de diamé-
tre ou plus est prohibée dans les premiers vingt métres
(20 m) de la rive d'un cours d'eau, sauf si:

- 1'arbre est mort ou atteint d'une maladie grave;

- 1‘'arbre est une cause de danger pour la sécurité
du propriétaire ou du public;

- 1'arbre constitue une nuisance ou une cause de dom-
mage a la propriété publique ou privée;

- 1'arbre est un obstacle & une construction princi-
pale pour laquelle un permis a diment été émis.

Protection en cours de construction

Tout propriétaire ou tout constructeur est tenu

de protéger efficacement les racines, le tronc

et les branches des arbres situés aux abords

d'un batiment, d'une enseigne ou autre aménagement
en voie de construction, d'agrandissement, de
rénovation, de déplacement ou de démolition,

ce pour toute la durée des travaux.

Infractions et pénalités

Tout arbre abattu, endommagé ou détruit en contra-
vention au présent Réglement constitue individuel-
lement une infraction séparée, passible de 1'amen-
de maximale prévue par la Loi, ce jour par jour
Jusqu'a son remplacement par un autre arbre sem-
blable ou jugé et déclaré équivalent par la Cor-
poration.

De plus, les dispositions de la section 1.8 s'ap-
pliquent également & de telles infractions,
“mutatis mutandis”.
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3.42 Une nouvelle section 3.9 est créée de maniére a adopter des
dispositions régissant le remblayage et 1'excavation des
terrains, comme suit:

3.9 REMBLAYAGE ET EXCAVATION DES TERRAINS

3.9.1 Obligation d'obtenir un permis

Tout remblayage ou excavation (déblai) de terrain de plus de
quinze métres cubes (15 m’) de matiére doit, pour &tre autorisé,
faire 1'objet d'un permis de construire en conformité avec toutec
les dispositions pertinentes des réglements municipaux. Dans le
cas d'un terrain a forte pente ou adjacent & un cours d'eau, 1'0-
bligation d'obtenir un permis s'applique & tout volume de remblas
ou de déblai.

3.9.2 Plans et documents a& soumettre

Toute demande de permis & cet effet doit étre
accompagnée des documents normalement exigés
et, notamment:

- du plan d'implantation de la construction
ou aménagement projeté;

- d'un plan montrant par des courbes de niveau
la topographie du terrain dans son état na-
turel avant remblayage, par rapport a 1'élé-
vation réelle du centre de la rue la plus
prés;

- d'un plan montrant par des courbes de niveau
le relief du terrain proposé aprés remblayage
et nivellement, par rapport & 1'élévation
réelle du centre de 1a rue la plus prés.

Les plans de la topographie actuelle et du nivel-
lement proposé doivent indiquer en outre 1'élévation
du terrain le long de ses lignes latérales et
arriéres.

3.9.3 Délai d'exécution

Aprés remblayage, le nivellement du terrain doit
étre complété conformément au plan approuvé lors
de 1'émission du permis, ce dans les gquatre-vingt-
dix (90) jours de la date d'émission du permis,

au plus tard.

Aprés excavation, la construction doit étre entre-
prise au plus tard dans les soxiante (60) jours

de la date d'émission du permis d'excaver; sinon,
la partie excavée doit &tre entourée temporaire-
ment d'une cldture protectrice d'un métre et

huit dixiéme (1800 mm) de hauteur, jusqu'au moment
de la construction, sujet de plus a toute prescrip-
tion du Code national du bdtiment 3 cet effet.
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Hauteur des dénivellations et talus

Pour étre approuvé, un plan de nivellement doit
étre conforme a toutes les dispositions du pré-
sent réglement relatives aux dénivellations (murs
de souténement) et aux talus applicables dans

les cours avant, latérales et arriére.

Terrain de forte pente ou adjacent a un cours d'eau

Tout terrain ou partie de terrain possédant une
pente moyenne supérieure a vingt pour cent (20%), ou

toute bande de terrain de vingt métres (20 m) de
largeur adjacente au fleuve Saint-Laurent ou a la
riviére Cap-Rouge et comportant une dénivellation
de trois métres (3 m) ou plus et une pente moyenne
supérieure a dix pour cent (10%),

ne peuvent faire 1'objet de travaux de remblai ni
de déblai.

4. Le Réglement de zonage est amendé de maniére a en modifier
comme suit le chapitre 4 (DISPOSITIONS APPLICABLES A CHAQUE
CLASSE DE ZONE).
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L'article 4.1.3 (Implantation des constructions) relatif
a la zone "RA/A" est modifié aux paragraphes 4.1.3.1.,
4.1.3.2 et 4.1.3.3, de maniére a se lire comme suit:

4.1.3.1
MARGE DE RECUL

Sous réserve des dispositions de la section 3.1, la
marge de recul minimale est fixée a sept métres (7 m).

4.1.3.2
MARGES LATERALES

Dans le cas d'une habitation unifamiliale isolée, 1a
largeur minimale de 1'une quelconque des marges laté-
rales est fixée & deux métres (2 m); de plus, la somme
des deux marges latérales doit égaler au moins cing
métres (5 m). Par rapport a un garage ou un abri d'auto
iso1é ou attenant 3 1'habitation et d'une hauteur n'ex-
cédant pas cinq métres (5 m), la marge latérale peut
étre diminuée jusqu'a un métre (1 m), mesuré & partir
de la partie de la construction la plus rapprochée de
1a ligne de lot. Dans un tel cas, 1a somme des deux
Targes latérales doit égaler au moins quatre métres

4 m).

4.1.3.3
COUR ARRIERE

La profondeur minimale exigée pour la cour arriére est
de neuf métres (9 m). De plus, sa superficie doit éga-
ler au moins quarante pour cent (40%) de celle du ter-
rain.

Toutefois, dans le cas d'un terrain formé d'un ou plu-
sieurs lots cadastrés avant 1'entrée en vigueur du Ré-
glement 500-78 ainsi que dans le cas d'un terrain ayant
une profondeur et une ligne arriére irréguliéres, les
régles suivantes s'appliquent:

a) la profondeur minimale mesurée au point le plus
rapproché peut &tre diminuée jusqu'a six métres
(6 m), pourvu que la marge arriére moyenne mesu-
rée sur toute la largeur du terrain égale au moins
huit métres (8 m);

b) 1la superficie de 1a cour arriére doit égaler au
moins trente-cinq pour cent (35%) de celle du
terrain;

¢) la superficie de la cour arriére peut comprendre,
si nécessaire, toute superficie excédentaire d'une
cour latérale (par rapport a la cour latérale mini-
male exigée).
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L'article 4.2.3 (Implantation des constructions) relatif

a8 la zone "RA/B" est modifié aux paragraphes 4.2.3.1,
4.2.3.2 et 4.2.3.3, de maniére a se lire comme suit:

4.2.3.1
MARGE DE RECUL

Sous réserve des dispositions de la section 3.1, la
marge de recul minimale est fixée a sept métres (7 m).

4.2.3.2
MARGES LATERALES

Dans le cas des habitations unifamiliales isolées, la
largeur minimale de 1'une quelconque des marges laté-
rales est fixée & deux métres (2 m); de plus, la somme
des deux marges latérales doit égaler au moins cinq
métres (5 m). Par rapport a un garage ou un abri d'au-
to isolé ou attenant a 1'habitation et d'une hauteur
n'excédant pas cinq métres (5 m), la marge latérale
peut étre diminuée jusqu'a un métre (1 m), mesuré a

partir de la partie de la construction la plus rapprochée

de la ligne de lot. Dans un tel cas, la somme des deux
marges latérales doit égaler au moins quatre métres
(4 m).

Dans le cas des habitations unifamiliales jumelées,

la largeur minimale exigée pour chaque marge latérale
est fixée a trois métres et demi (3,5 m). Par rapport
a un garage ou un abri d'auto isolé ou attenant a 1'ha-
bitation et d'une hauteur n'excédant pas cinq métres

(5 m), la marge latérale peut &tre diminuée jusqu'a

un métre et demi (1,5 m), mesuré a partir de la partie
de la construction la plus rapprochée de la ligne de
lot. Dans un tel cas, 1a somme des deux marges laté-
rales doit égaler au moins quatre métres (4 m).

4.2.3.3
COUR ARRIERE

La profondeur minimale exigée pour la cour arriére est
de neuf métres (9 m). De plus, sa superficie doit éga-
ler au moins quarante pour cent (40%) de celle du ter-
rain.

Toutefois, dans le cas d'un terrain formé d'un ou plu-
sieurs lots cadastrés avant 1'entrée en vigueur du Ré-
glement 500-78 ainsi que dans le cas d'un terrain ayant
une profondeur et une ligne arriére irréguliéres, les
régles suivantes s'appliquent:

a) la profondeur minimale mesurée au point le plus
rapproché peut &tre diminuée jusqu'a six métres
(6 m), pourvu que la marge arriére moyenne mesu-
rée sur toute la largeur du terrain égale au moins
huit métres (8 m);
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b) 1la superficie de la cour arriére doit &galer au moins
trente-cinq pour cent (35%) de celle du terrain;

c) la superficie de la cour arriére peut comprendre, si
nécessaire, toute superficie excédentaire d'une cour la-
térale (par rapport a la cour latérale minimale exigée).

L'article 4.2.4 (Dispositions particuliéres a certains
secteurs de zones) est modifie de maniere a :

- abroger le paragraphe 4.2.4.1 relatif aux usages
autorisés dans les secteurs de zones RA/B-26, RA/B-27
et RA/B-28;

- abroger le paragraphe 4.2.4.2, alinéa (c), relatif
aux usages autorisés dans les secteurs de zones RA/B-14
et RA/B-15.

L'article 4.3.3 (Implantation des constructions) relatif
a la zone "RB" est modifié au premier alinéa du paragra-
phe 4.3.3.1 et aux paragraphes 4.3.3.2 et 4.3.3.3, de
maniére 3 se lire comme suit:

4.3.3.1
MARGE DE RECUL

Sous réserve des dispostiions de la section 3.1, la marge
de recul minimale est fixée a sept métres (7 m), sauf
dans le cas des habitations unifamiliales en rangeée,

pour lesquelles la marge de recul est &tablie comme suit:

lliﬁgfng’ERALss

Dans le cas des habitations unifamiliales jumelées, la
largeur minimale exigée pour chaque marge latérale est
fixée a trois métres et demi (3,5 m). Par rapport a

un garage ou un abri d'auto isolé ou attenant a 1'habi-
tation et d'une hauteur n'excédant pas cinq métres (5
m), la marge latérale peut étre diminuée jusqu'a un mé-
tre et demi (1,5 m), mesuré par rapport & la partie de
1a construction 1a plus rapprochée de 1a ligne de lot.
Dans un tel cas, la somme des deux marges latérales doit
égaler au moins quatre métres (4 m).

Dans le cas des habitations bifamiliales isolées, la
largeur minimale de 1'une quelconque des marges est fi-
xée a deux métres (2 m); de plus, la somme des deux mar-
ges latérales doit &galer au moins six métres (6 m).

Dans le cas des habitations trifamiliales isolées, la
largeur minimale de 1'une quelconque des marges est
fixée & trois métres (3 m); de plus, la somme des deux
m§rges latérales doit &galer au moins huit métres (8
m).

URBANEX inc.



MUNICIPALITE DE SAINT-FELIX-DU-CAP-ROUGE
REGLEMENT N° 6y41-82

Dans le cas des habitations unifamiliales triplées et
quadruplées, la largeur minimale exigée pour chaque mar-
ge latérale est fixée & cinq métres (5 m). Par rapport
a un garage ou un abri d'auto isolé ou attenant a 1'ha-
bitation et d'une hauteur n'excédant pas cing métres

(5 m), la marge latérale minimale peut &tre diminuée
jusqu'a trois métres (3 m), mesuré par rapport a la par-
tie de la construction la plus rapprochée de 1a ligne
de lot.

Dans le cas des résidences unifamiliales en rangée, la
largeur minimale de toute marge doit égaler la hauteur

de la résidence, sans étre moindre que cinqg métres (5

m); de plus, la somme des deux marges latérales doit
égaler au moins vingt-cinq pour cent (25%) de la longueur
totale du batiment.

Pour les résidences bifamiliales, trifamiliales et unifa-
miliales en rangée, la marge exigée par rapport a un
garage ou un abri d'auto isolé ou attenant a 1'habitation
et d'une hauteur n'excédant pas cinq métres (5 m), peut
étre diminuée jusqu'a un métre et demi (1,5 m), mesuré
par rapport a la partie de la construction la plus rap-
prochée de 1a ligne de lot. Dans un tel cas, la somme
minimale des marges latérales est réduite de deux métres
(2 m) par rapport au minimum normalement exigé.

4.3.3.3
COUR ARRIERE

Le premier alinéa de ce paragraphe est modifié de maniére
a se lire comme suit:

Dans le cas des habitations unifamiliales jumelées et
des habitations bifamiliales et trifamiliales isolées,
la profondeur minimale exigée pour la cour arriére est
de neuf métres (9 m) et sa superficie doit égaler au
moins quarante pour cent (40%) de celle du terrain.
Toutefois, dans le cas d'un terrain formé d'un ou plu-
sieurs lots cadastrés avant 1'entrée en vigueur du Ré-
glement 500-78, ainsi que dans le cas d'un terrain ayant
une profondeur et une ligne arriéres irréguliéres, les
réglies suivantes s'appliquent:

a) la profondeur minimale mesurée au point le plus rap-
proché peut &tre diminuée jusqu'a six métres (6 m),
pourvu que la marge arriére moyenne mesurée sur tou-
%e 1? largeur du terrain égale au moins sept métres

7 m);

b) la superficie de la cour arriére doit égaler au moins
trente-cing pour cent (35%) de celle du terrain;

c) la superficie de la cour arriére peut comprendre,
si nécessaire, toute superficie excédentaire d'une
cour latérale (par rapport a la cour latérale mini-
male exigée).
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L'article 4.4.3 (Implantation des constructions) relatif
a la zone "RC" est modifie aux paragraphes 4.4.3.1, 4.4.3.2
et 4.4.3.3, de la maniére suivante:

4.4.3.1
MARGE DE RECUL

La marge de recul fixée & six métres (6 m) pour les habi-
tations jusqu'a neuf métres (9 m) de hauteur est portée
a sept métres (7 m).

4.4.3.2
MARGES LATERALES

Dans le cas des habitations bifamiliales isolées, la
largeur minimale de 1'une quelconque des marges est fi-
xée @ deux métres (2 m); de plus, la somme des deux marges
latérales doit égaler au moins six métres (6 m).

Dans le cas des habitations trifamiliales isolées, la
largeur minimale de 1'une quelconque des marges est fixée
a trois métres (3 m); de plus, la somme des deux marges
latérales doit égaler au moins huit métres (8 m).

Dans le cas des habitations unifamiliales triplées et
quadruplées, la largeur minimale exigée pour chaque mar-
ge latérale est fixée & cinq métres (5 m). Par rapport
d@ un garage ou un abri d'auto isolé ou attenant a 1'ha-
bitation et d'une hauteur n'excédant pas cinq métres

(5 m), 1a marge latérale minimale peut étre diminuée
jusqu'a trois métres (3 m), mesuré par rapport & la par-
tie de la construciton la plus rapprochée de la ligne
de lot.

Dans le cas des résidences unifamiliales en rangée, la
largeur minimale de toute marge doit égaler la hauteur

de 1a résidence, sans &tre moindre que cinq métres (5

m); de plus, la somme des deux marges latérales doit
égaler au moins vingt-cinq pour cent (25%) de 1a longueur
totale du batiment.

Pour les résidences bifamiliales, trifamiliales et unifa-
miliales en rangée, la marge exigée par rapport a un
garage ou un abri d'auto isolé ou attenant a 1'habitation
et d'une hauteur n'excédant pas cinqg métres (5 m), peut
étre diminuée jusqu'a un métre et demi (1,5 m), mesuré
par rapport & la partie de la construction la plus rap-
prochée de 1a ligne de lot. Dans un tel cas, la somme
minimale des marges latérales est réduite de deux métres
(2 m) par rapport au minimum normalement exigé.

Dans le cas des autres types d'habitations autorisés
dans la zone "RC", la largeur minimale de toute marge
latérale doit égaler:
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a) soixante-et-quinze pour cent (75%) de la hauteur
du mur latéral adjacent, sans étre moins que cinqg
métres (5 m) pour les habitations de deux (2) éta-
ges;

b) au moins huit métres (8 m) pour les habitations de
trois (3) étages.

4.4.3.3
COUR ARRIERE

Dans le cas des habitations bifamiliales et trifamilia-
les isolées, la profondeur minimale exigée pour la cour
arriére est de neuf métres (9 m) et sa superficie doit
égaler au moins quarante pour cent (40%) de celle du
terrain. Toutefois, dans le cas d'un terrain formé d'un
ou plusieurs lots cadastrés avant 1'entrée en vigueur

du Réglement 500-78, ainsi que dans le cas d'un terrain
ayant une profondeur et une ligne arriéres irréguliéres,
les régles suivantes s'appliquent:

a) la profondeur minimale mesurée au point le plus rap-
proché peut &tre diminuée jusqu'a six métres (6 m),
pourvu que la marge arriére moyenne mesurée sur tou-
te 1a largeur du terrain égale au moins sept métres
(7 m);

b) 1la superficie de 1a cour arriére doit égaler au moins
trente-cing pour cent (35%) de celle du terrain;

c¢) la superficie de la cour arriére peut comprendre,
si nécessaire, toute superficie excédentaire
d'une cour latérale (par rapport a la cour laté-
rale minimale exigée).

L'article 4.5.3 (Implantation des constructions) rela-
tif @ 1a zone "RD™ est modifiée a T'alinéa (a) du para-
graphe 4.5.3.1, de maniére a se lire comme suit:

4.5.3.1
MARGE DE RECUL

Sous réserve des dispositions de 1'article 3.1, la mar-
ge de recul minimale est fixée comme suit:

a) habitation de deux (2) étages, sauf celles en rangée:
sept métres (7 m);
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4.7 La section 4.6 relative aux opérations d'ensemble est
modifié de la maniére suivante:

Le titre est remplacé comme suit:

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX OPERATIONS D'ENSEMBLE
DANS TES ZONES D'HABITATION

Les articles 4.6.1 a 4.6.6 sont modifiés de maniére
a se lire comme suit:

4.6.1

Objet des opérations d'ensemble

Pour tout terrain d'une superficie d'au moins

un demi hectare (0,5 ha) situé dans une zone
d'habitation, quiconque désire réaliser un projet

de construction peut le faire en vertu des dispo-
sitions de la présente section. Les dispositions

de cette section qui sont incompatibles, différentes
ou additionnelles par rapport a celles des sections
4.1 a 4.5, 4.7 et 4.8 ont prépondérance et rempla-
cent et/ou s'ajoutent a celles-ci, selon le

cas, pour les fins des opérations d'ensemble.

Toutefois, toutes les autres dispositions des
sections 4.1 & 4.5, 4.7 et 4.8 continuent de
s'appliquer, en les adaptant.

Tout projet d'opération d'ensemble recu par
1'Inspecteur des batiments doit étre référé
au Comité d'urbanisme pour étude et recomman-
dations.

Avant-projet de plan d'ensemble

4.6.2.1
PROCEDURE DE SOUMISSION DE L'AVANT-PROJET

Quiconque désire soumettre un projet d'opéra-
tion d'ensemble a 1'approbation de 1a Corpora-
tion, doit d'abord soumettre au Comité d'urba-
nisme un "avant-projet de plan d'ensemble"” en
trois (3) exemplaires, tracé a 1'une des échel-
les suivantes: 1:2500, 1:2000, 1:1500, 1:1250,
1:1200, 1:1000 ou 1:500, 1'échelle devant étre
choisie en fonction de la superficie couverte
par le plan, de maniére a en rendre la compré-
hension facile. Composé d'un ou plusieurs feuil-
lets, le plan doit au moins comporter ou étre
accompagné des renseignements suivants:

- le nom et 1'adresse du requérant;

- Tle nom et 1'adresse du propriétaire du terrain
s'il différe du requérant;

- Tles dimensions et la superficie du terrain
couvert par le plan;

- le plan-projet de cadastration;
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- les rues et lots adjacents au terrain;

- la topographie et autres caractéristiques
naturelles du site;

- la nature des usages projeteés;

- 1'envergure ou ampleur des usages projetés
telle qu'exprimée: par le nombre et la
hauteur des batiments, le nombre de logements
par batiment, par usage et au total, la super-
ficie des planchers par batiment, par usage
et au total;

- tout autre renseignement nécessaire ou utile
a la bonne compréhension du projet.

Dans les quinze (15) jours suivant la réception -
de 1'avant-projet de plan d'ensemble, le Comite
d'urbanisme doit suggérer au requérant les modi-
fications & apporter, s'il y a lieu, pour améliorer

le plan et rendre le projet conforme au Plan

et a la réglementation d'urbanisme. Le Comité

transmet ensuite le plan d'ensemble a 1'Inspecteur

des batiments avec ses recommandations.

Aprés réception de 1'avis du Comité et lorsque

le plan d'ensemble est conforme au Plan et a

la réglementation d'urbanisme, 1'Inspecteur

des batiments le soumet au Conseil, lequel 1'ap-
prouve en adoptant une résolution a cet effet

et autorisant que trois (3) copies du plan soient
authentifiées, datées et signées par 1'Inspecteur
des batiments avec la mention "APPROUVE-MUNICIPALITE
DE CAP-ROUGE".

4.6.2.2
PRESENTATION FACULTATIVE DE L‘'AVANT-PROJET

Nonobstant le paragraphe 4.6.2.1, un requérant
peut passer outre a 1'étape de 1'avant projet,
s'il préfére soumettre son projet d'opération
d'ensemble directement a titre de "plan d'ensem-
ble définitif", en se conformant a toutes les
exigences du présent réglement prévues a cet
effet.

. 4.6.3 Projet de plan d'ensemble définitif

4.6.3.1
PROCEDURE DE SOUMISSION DU PLAN DEFINITIF

Pour toute opération d'ensemble, 1'approbation
du projet et 1'émission de tout permis de cons-
truire sont assujetties a la présentaiton, au
préalable, en quatre (4) exemplaires, d'un “plan
d'ensemble définitif" tracé a 1'une des échelles
suivantes: 1:1500, 1:1250, 1:1200, 1:1000,
1:500, 1:250 ou 1:200, 1'échelle devant étre
choisie en fonction de 1a grandeur du terrain.
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Le plan définitif doit comporter ou &tre accompagné
au moins des renseignements suivants:

- toutes les informations exigées pour les
avant-projets au paragraphe 4.6.2.1, le plan
topographique devant toutefois montrer les
cotes d'altitude (courbes de niveau) au moins
a tous les demi métre (500 mm) d'intervalle;

- le plan de cadastration & 1a méme échelle
que le plan d'ensemble;

- les esquisses préliminaires de tous les plans
d'architecture des habitations ou autres
constructions prévues au plan;

- 1'implantation détaillée de chaque construction,
y compris clotures, garages, aires de station-
nement, espaces libres privés et communs, cir-
culation hors rues, poubelles, lignes téléphoni-
ques et électriques, etc.;

- le nivellement proposé;

- le plan d'ensemble d'architecture paysager;

- le bordereau détaillé de 1'utilisation du
sol, indiquant en métres carrés (ou en hecta-
res) et en pourcentage, les aires affectées
a chaque usage indiqué sur le plan;

- un plan-projet de zonage s'il s'agit d'une
zone "RX";

- tout autre renseignement jugé nécessaire
a la bonne compréhension du projet.

Dans les quinze (15) jours de la réception du
projet de plan d'ensemble définitif, le Comiteé
doit suggérer au requérant les modifications

a apporter, s'il y a lieu, pour améliorer le
plan et rendre le projet conforme au Plan et

a la réglementation d'urbanisme. Le Comité
transmet ensuite le plan d'ensemble & 1'Inspec-
teur des batiments avec ses recommandations.

Aprés réception de 1'avis du Comité et lorsque
le plan d'ensemble est conforme au Plan et a

1a réglementation d'urbanisme, 1'Inspecteur

des batiments le soumet au Conseil, lequel 1'ap-
prouve en adoptant une résolution & cet effet

et autorisant que quatre (4) copies du plan
soient authentifiées, datées et signées par
1'Inspecteur des batiments avec 1a mention
"APPROUVE-MUNICIPALITE DE CAP-ROUGE".

4.6.3.2
CONFORMITE DES DOCUMENTS SOUMIS

L'Inspecteur des batiments est seul juge de
1a qualité effective des renseignements four-
nis par rapport aux exigences prescrites en
vertu des paragraphes 4.6.2.1 et 4.6.3.1.
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4.6.4 Effets de 1'approbation de 1'avant-projet ou
du projet de plan d'ensemble definitit

Ni 1'approbation de 1'avant-projet, ni 1'appro-
bation du projet de plan d'ensemble définitif

ne constituent une autorisation du Conseil justi-
fiant le Ministre de 1'Energie et des Ressources
(Service du cadastre), de prendre en considération
les plans et livre de renvoi d'une subdivision

ou redivision ou de toute modification, ou d'annu-
ler des plans et livre de renvoi d‘une subdivision
ou redivision. Ces approbations ne peuvent

non plus constituer pour la Corporaiton une
obligation d'approuver les plans et livre de
renvoi, ni d'accepter la cession des rues proposées
paraissant au plan, ni de décréter 1'ouverture

de ces rues, ni d'en prendre & sa charge les

frais de construction et d'entretien, ni d'en
assumer les responsabilités civiles. Elles

ne peuvent non plus constituer pour la Corpora-
tion une obligation d'émettre des permis de

lotir ou de construire.

Toute opération cadastrale et toute construction
comprises dans un plan d'ensemble approuvé,
doivent subséquemment faire 1'objet de permis

de lotir et permis de construire distincts,
conformément & la réglementation d'urbanisme.

4.6.5 Usages autorisés

Les usages autorisés sont les mémes que ceux
prescrits aux sections 4.1 a 4.5, 4.7 et 4.8,
selon la zone visée.

Dans le cas d'un secteur de zone "RX", le plan
d'ensemble peut comprendre tout usage d'habitation,
usage public ou usage complémentaire conforme

au Plan d'urbanisme, 1'émission de tout permis

de construire étant toutefois assujettie a 1'ar-
ticle 4.7.5 et a toutes autres dispositions
applicables du présent réglement.

De plus, dans un tel secteur, sous réserve de
1'article 4.7.5, un plan d'ensemble peut prévoir
des usages appartenant au "groupe commerce, ",

a raison de vingt-cing métres carrés (25 m’)

de plancher par cent (100) logements (m1n1mum)
compris dans le plan d'ensemble, jusqu'a concurrence
d'une superf1c1e totale de cent cinquante métres
carrés (150 m*) maximum. Ces usages peuvent

étre localisés soit dans un (1) batiment distinct
réservé a cette fin, ou soit au rez-de-chaussée
d'un (1) batiment d'habitation de plus de deux
(2) étages construit en magonnerie. Dans le

cas d'un batiment distinct, les normes de la
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zone "CA" s'appliquent. Le permis de construire
pour tout batiment destiné a ces usages ne peut
étre émis avant qu'au moins cinquante pour cent
(50%) des logements prévus dans le plan d'ensem-
ble approuvé a cet effet n'aient été complétes. -

4.6.6 Dimensions des constructions

4.6.6.1
HAUTEUR, LARGEUR ET LONGUEUR DES HABITATIONS

Les régles relatives a la hauteur, la largeur
et la longueur des batiments sont celles pres-
crites pour la zone visée, conformément aux
sections 4.1 a 4.5, 4.7 et 4.8.

4.6.6.2 )
SUPERFICIE DE PLANCHER ET DENSITE

La superficie minimale exigée par habitation
ou logement est 1a méme que celle prescrite

aux sections 4.1 a 4.5, 4.7 et 4.8, selon la
zone visée.

De plus, une densité brute minimale et maximale
est prescrite pour toute opération d'ensemble,
comme suit:

Zones Densité brute min. Densité brute max.

"RA/A" &

"RA/B" 15 logements/ha 30 logements/ha
"RB" 20 logements/ha 40 logements/ha
“RC" 30 logements/ha 100 logements/ha

"RD/Q" 40 logements/ha 120 logements/ha
"RD" 50 logements/ha 150 logements/ha
“RX" Conformément au Conformément au

plan d'urbanisme plan d'urbanisme

Lorsque le terrain concerné fait partie de plus
qu'une (1) de ces zones, les densités minimale
et maximale doivent étre établies au "prorata"
des superficies respectives de ces zones compri-
ses a 1'intérieur du terrain.

L'article 4.6.7 est modifié au paragraphe 4.6.7.1,
de maniére a se lire comme suit.

4.6.7 Implantation des constructions

4.6.7.1
MARGE DE RECUL

Sous réserve des dispositions de la section
3.1, la marge de recul est celle prescrite aux
articles 4.1 a 4.5, 4.7 et 4.8, selon la zone
visée.
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4.8 La section 4.7 (DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
DE CLASSE "RX") est modifié aux articles 4.7.2,
4.7.4 et 4.7.5, de maniére a se lire comme suit:

4.7.2

Usages autorisés

Seuls les usages appartenant au "groupe habitation
I" et au "groupe agriculture I" ainsi que les
usages énumérés ci-aprés appartenant aux groupes
"public I" et "public II" sont autorisés dans
cette zone:

- parcs et terrains de jeux publics;
- bases de plein air;

- golfs publics et privés;

- terrains de sport;

~ stationnement public.

Les usages du "groupe habitation I" sont autorisés
uniquement en bordure des rues existantes desser-
vies par les services municipaux d'aqueduc.

Dimensions et implantation des constructions

Les exigences régliementaires relatives aux dimen-
sions et & 1'implantation des habitations dans
les zones de classe "RX", sont les mémes que
celles prescrites a la section 4.1 pour la zone
de classe "RA/A", sauf que la marge de recul
minimale est fixée a huit métres (8 m).

Les exigences réglementaires relatives & 1'im-
plantation des usages agricoles et publics sont
celles prévues & la section 4.21, "mutatis mutan-
dis". :

Plan d'ensemble, plan d'urbanisme et zonage

Tout amendement en tout ou en partie d'un secteur
de zone "RX" pour changer le type de zone, doit
étre précédé de 1'approbation par le Conseil

d'un plan d'ensemble définitif pour le secteur

ou la partie du secteur concerné, en conformité
avec toutes les dispositions pertinentes de

la section 4.6.

L'émission de tout permis de construire dans
un secteur de zone "RX" faisant 1'objet d'un
plan d'ensemble, pour un usage autre que ceux
prévus a 1'article 4.7.2, est assujettie a

un tel amendement, en conformité avec le plan
d'urbanisme.

Lorsque 1'amendement nécessaire devient en

vigueur, chaque cadastration et chaque batiment

ou usage prévu dans le plan d'ensemble doit

faire 1'objet selon le cas d'un permis de lotir

ou d'un permis de construire distinct, conformément
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4.10

4.1

L'article 4.10.1 (Usages autorisés) relatif a la zone
"CA" est modifié de maniere a se [ire comme suit au
dernier alinéa:

- les postes d'essence et stations-service.

L'article 4.10.3 (Implantation des constructions)
est modifié aux paragraphes 4.10.3 et 4.10.3.3, de
maniére a y ajouter les dispositions suivantes:

4.10.3.2 _
MARGES LATERALES

L'alinéa ci-dessous est ajouté:

Cependant, dans le cas d'un poste d'essence ou d'une
station-service sur un terrain adjacent a une zone
"RA/A", "RA/B" ou "RB", toute marge latérale minima-

le est fixée a vingt-cing métres (25 m). De plus,

dans un tel cas, le mur ou cldture exigé en vertu

de 4.10.4.3 doit avoir un métre quatre-vingts (1,80

m) de hauteur et étre opaque sur au moins quatre-vingts
pour cent (80%) de 1a surface.

4.10.3.3 _
COUR ARRIERE

L'alinéa ci-dessous est ajouté:

Cependant, dans le cas d'un poste d'essence ou d'une
station-service sur un terrain adjacent a une zone
"RA/A", "RA/B" ou "RB", toute marge arriére minimale

est fixée a vingt-cinq métres (25 m). De plus, dans

un tel cas, le mur ou cloture exigé en vertu de 4.10.4.3
doit avoir un métre quatre-vingts (1,80 m) de hauteur

et étre opaque sur au moins quatre-vingts pour cent
(80%) de la surface.

La section 4.10 (DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
DE CLASSE "CA" ) est modifiée de maniére & y ajouter

un nouvel article 4.10.6, en remplacement de la section
3.8 précédemment abrogée par ce réglement, de fagon
a régir les postes d'essence et stations-service.

Tout le contenu de la section 3.8 est ainsi reporté in-
tégralement a 1'article 4.10.6, la numérotation étant
modifiée comme suit, "mutatis mutandis":

Ancien numéro Nouveau numéro
3.8 4.10.6

3.8.1 4.10.6.1
3.8.1.1 4.10.6.1 (a)
3.8.1.2 4.10.6.1 (b)
3.8.1.3 4.10.6.1 (¢)
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De plus, le dernier alinéa du nouveau paragraphe
4.10.6.1 (f) est modifié de maniére a se lire comme
suit:

- la préparation et/ou la consommation sur les lieux
de nourriture et de boissons.

Un nouvel article 4.11.5, prévu pour adopter des dis-
positions particuliéres a certains secteurs de zones
“CB", est ajouté a la section 4.11.

Un nouvel article 4.11.6, relatif aux postes d'essence
et stations-service dans la zone "CB", est ajouté
a la section 4.11, comme suit:

4.11.6 Postes d'essence et stations-service

Les dispositions de 1'article 4.10.6 s'appli-
quent également aux postes d'essence et stations-
service dans la zone "CB".

Un nouvel article 4.12.5, prévu pour adopter des dis-
positions particuliéres & certains secteurs "CC",
est ajouté a la section 4.12.

Un nouvel article 4.12.6, relatif aux postes d'essence
et stations-service dans la zone "CC", est ajouté
a2 la section 4.12, comme suit:

4.12.6 Postes d'essence et stations-service

Les dispositions de 1'article 4.10.6 s'appli-
quent également aux postes d'essence et stations-
service dans la zone "CC".

Le paragraphe 4.11.2.1 est modifié de maniére a ce que les
deux premiers alinés soient remplacés par le suivant:

4.11.2.1
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale de toute construction est fixée a
vingt-quatre métres (24 m).
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4.17

4.18

4.19

4.20

4.21

Le paragraphe 4.12.2.1 est modifié de maniére a se lire
comme suit:

4.12.2.1
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale de toute construction est fixée a trente
métres (30 m).

Les paragraphes 4.30.2.1 et 4.31.2.1 sont modifiés de
maniére & se lire comme suit:

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale de toute construction est fixée a
trente métres (30 m).

Le paragraphe 4.11.2.2 (LARGEUR DES BATIMENTS) est modi-
fié de maniére a y ajouter ce qui suit:

La largeur minimale est de cinq métres (5 m) pour un
batiment qui ne contient aucun logement.

Les paragraphes 4.10.4.1, 4.11.4.1 et 4.12.4.1 relatifs
a 1'ESPACE LIBRE RECREATIF, sont modifiés de maniére a
y ajouter respectivement ce qui suit:

4.10.4.1

Cet espace libre doit égaler trente-cinqg métres carrés
(35 m°) par logement, minimum, sans occuper moins que
trente-cing pour cent (35%) de la superficie du terrain.

4.11.4.1

Cet espace libre doit égaler trente métres carrés (30 m’)
par logement, minimum, sans occuper moins que trente
pour cent (30%) de la superficie du terrain.

4.1.2.4.1

Cet espace libre doit égaler vingt-cinq métres carrés
(25 m’) par logement, minimum, sans occuper moins que
25% de la superficie du terrain.

La section 4.10 relative a la zone "CA" est amendée de

maniére a en modifier comme suit les articles 4.10.1 et
4.,10.3:

Le dernier alinéa de 1'article 4.10.1 est remplacé par
le suivant:

- les postes d'essence et stations-service, sujet
notamment aux conditions d'implantation de 1'article
4.10.3. '
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4.22

4.23

4.24

L'alinéa suivant est ajouté aux paragraphes 4.10.3.2 et
4.10.3.3:

Dans le cas d'un poste d'essence ou d'une station-service,
le batiment principal et toute pompe doivent étre dis-
tants d'au moins vingt-cing métres (25 m) de toute limite
d'un secteur d'habitation, dans le méme ilot ou sur le
méme coté de la rue.

Le paragraphe 3.5.1.4 (TYPES DE BATIMENTS PROHIBES) est
modifié de maniére a y ajouter 1'alinéa suivant:

De plus, les batiments de forme bizarre ou hétéroclite
et notamment ceux tendant & imiter un objet quelcongue,
sont prohibés dans toutes les zones.

Le paragraphe 4.11.3.4 (OCCUPATION AU SOL) relatif a la

zone "CB" est modifié de maniére a se lire comme suit:

4.11.3.4
OCCUPATION AU SOL

La superficie occupée a 1'implantation par un batiment principal
et tout batiment accessoire ou complémentaire, ne doit pas ex-
céder au total quarante pour cent (40%) de la superficie
d'occupation au sol maximale du batiment principal est fixée

a quatre mille (4000) métres carrés.

Le paragraphe 4.13.3.4 (OCCUPATION AU SOL) relatif & la zone
"CB/B" est modifié de maniére a se lire comme suit:

4.13.3.4
OCCUPATION AU SOL

La superficie occupée a 1'implantation par un batiment principal
et tout batiment accessoire ou complémentaire, ne doit pas ex-
céder au total quarante pour cent (40%) de la superficie
d'occupation au sol maximale du batiment principal est fixée

a quatre mille (4000) métres carrés.

Le paragraphe 4.12.2.3 (SUPERFICIE DE PLANCHER) relatif 3 la

zone "CC" est modifié de maniére & y ajouter ce qui suit:

De plus, des limites maximales spécifiques s'appliquent aux
usages suivants:

- tout centre d'achat ou édifice commercial destiné prin-
cipalement a la vente au détail: 2.5 max.;

- tout commerce de gros: 1.0 max.
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4.26 Le paragraphe 4.12.3.4 (OCCUPATION AU SOL) relatif & la zone
"CC" est modifié de maniére a ajouter ce qui suit au premier
alinéa:

De plus, dans le cas des usages de commerce de gros et d'in-
dustrie 1égére autorisés dans cette zone, la superficie
d'occupation au sol maximale du batiment principal est fixée
a cing mille (5000) métres carrés.

4.27 Un nouvel article 4.1.4 (Dispositions particuliéres & cer-
tains secteurs de zone "RA/A™) est ajouté a Ta section 4.1 et
des dispositions particuliéres sont adoptées pour le secteur
RA/A-2, comme suit:

4.1.4.1 '
DISPOSITIONS PARTICULIERES AU SECTEUR DE ZONE RA/A-2

Toute habitation construite ou projetée dans ce secteur en vertu
de la section 4.1 du réglement doit avoir un rapport plancher/
terrain minimal égal a 0.20.

Tout ensemble d'habitaiton projeté en vertu de la section 4.6
(Opérations d'ensemble) doit avoir une densité nette minimale

égale a 25 logements a 1'hectare.

4.28 Toutes les autres dispositions du Réglement "500-78" demeurent
et continuent de s'appliquer, "mutatis mutandis”.

4.29 Et le présent réglement entrera en vigueur conformément a la
Loi.

ADOPTE A ST-FELIX-DU-CAP-ROUGE CE 17IEME JOUR DE SEPTEMBRE 1982.

URBANEX nc.



CANADA .

PROVINCE DE QUEBEC
CORPORATION MUNICIPALE DE IA
PAROISSE DE ST-FELIX DU
CAP-ROUGE '

COMTE DE QUEREC

AVIS DE PROMULGATION

DU REGLEMENT NUMERO 641-82

AVIS PUBLIC

A TOUS LES CONTRIBUABLFS DE LA MUNICIPALITE DE LA PAROISSE DE SAINT-FELIX DU CAP-
ROUGE, COMTE DE QUEBFC. :

AVIS PUBLIC est, par les présentes, donné par le sous;-:igné Secré-
taire~-Trésorier de la Corporation municipale de la Paroisse de St-Félix du Cap-
Rouge, comté de Québec;

QUE le projet de réglement numéro 641-82 a été adopté le 2 aoit
1982;

QUE le projet de réglement numéro 641-82 a été soumis pour fins de
consultation lors d'une assemblée publique tenue le 23 aoiit
1982;

QUE ce Conseil a adopté le 17iéme jour de septembre 1982, 1le
réglement numéro 641-82 modifiant le réglement de zonage numé-
ro 500-78, dans le but d'y apporter différentes modifications
aux chapitres 1 (Dispositions générales), 2 (Dispositions
interprétatives), 3 (Dispositions communes a plusieurs zones),
4 (Dispositions applicables a chaque classe de zone), suite a
l'entrée en viqueur de la Loi 125 sur 1'aménagement et 1'urba-
nisme et & une révision générale complétée par la Commission
municipale d'urbanisme en collahoration avec nos urbanistes-
conseils;

QUE le réglement numéro 641-82 a été soumis aux personnes habiles
a voter le 25 octobre 1982;

QUE les intéressés pourront consulter le réglement numéro 641-82
au bureau de la Corporation;

QUE ledit réglement entrera en vigueur conformément a la loi.

DONNE A ST-FELIX DU CAP-ROUGE, CE 19IPME JOUR DE NOVEMBRE 1982.

- N

L.-A. BOMBARDIER, sec-tres.

CERTIFICAT DE PUBLICATION

Je, soussigné, LAURENT-A. BOMBARDIER, secrétaire-trésorier de la Corporation munici-
pal<_e de la [Paroisse de St-Félix du Cap-Rouge, certifie sous mon serment d'office que
j'ai publié 1'avis ci-dessus conformément a la Loi le 19 novembre 1982.

EN FOI DE QUOI JE DONNE CE CERTIFICAT CE 19IEME JOUR DE NOVEMBRE 1982.

, Sec-tres.






