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ETAT DU QUEBEC

CORPORATION MUNICIPALE DE LA
PAROISSE DE ST-FELIXDU CAP-ROUGE
COMTE DE LOUIS-HEBERT

REGLEMENT NO. 146

POURVOYANT A LA REGLEMENTATION DE ZCNAGE
DANS LA MUNICIPALITE

ASSEMBLEE . . {g@p%lgrg e« o o o « du conseil municipal de

. . 3
la paroisse de St-Félix de Cap-Rouge, comté de Louis-Hébert, tenue le ...
iéme jour de . .sgpﬁeqb{e. .« o o 1969, a ...%.;..... heuresdu soir, &

1l'endroit ordinaire des réunions du conseil, & lagquelle assemblée il y

avait quorum et étaient présents:

SON HONNEUR LE MAIRE JACQUES LESSARD

MESSIEURS LES CCNSEILLERS:

Armand Cauchon

Ernest Fortier

André Riel

Charles A. Roy

Harold F. Bernier

Fernand Bégin

Tous membres du conseil et formant quorum.

I1 est constaté que les avis aux fins de la présente assem-
blée ont été donnés & tous et & chacun des membres du conseil de la maniére
et dans le délai prévus par la loi.

CONSIDERANT que la corporation municipales de la paroisse de
St-Félix du Cap-Rouge, comté de Louis-Hébert, est régie par les dispositions
du "CODE MUNICIPAL DU QUEBEC".

CONSIDERANT que ce Comseil est autorisé par la loi a diviser
le territoire sous sa régie en zones dont le nombre, la forme et l'étendue

peuvent lui paraitre convenables et & y réglementer la ccenstruction, son usage et

celui des terrains;
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CONSIDERANT % que le réglerent de zorage no. 112 ne répond
plus aux besoins de la Municipalité et qu'il est urgent de 1'abroger et de le
remplacer par un nouveau qui pourvoira plus adéquatement aux besoins de son
aménagement futur;

CONSIDERANT qu'avis de présentation de ce réglement a eté
préalablement donné, soit & la séance de ce conseil tenue le 7 iéme jour de
mai 1969.

Andrfé Riel
IL EST PROPOSE PAR M. LE CCNSEILLER:

APPUYE FAR M. LE CONSEILLER: Harold ¥. Bernier

IL EST EN CONSEQUENCE ORDONNE ET STATUE PAR REGLEMENT DE CE

CONSEIL PORTANT LE NUMERO 146 ET CE CONSEIL ORDONNE ET STATUE COMME SUIT:

ARTICLE 1- Le présent réglement portera le titre de:"REGLE-
MENT DE ZONAGE NO. 146",

ARTICLE 2- Les mots "CORPORATION", "MUNICIPALITE" et '"CONSEIL"
employés dans le présent réglement ont le sens qui leur est attribué dans le
présent article, 3 savoir:

a) le mot "CCRPORATION" désigne la corporation municipale de
St-Félix du Cap-Rouge, comté de Louis-Hébert.

b) le mot"MUNICIPALITE" désigne la municipalité de St-Félix du
Cap-Rouge, comté de Louis-Hébert.

¢) le mot "CONSEIL" désigne le conseil municipal de la Paroisse
de St-Félix du Cap-Rouge, comté de Louis-Hébert.

ARTICLE 5- Le présent réglement a pour but d'abroger le régle-
ment no. 112 de zonage ainsi que toutes dispositions contraires qui pourraient
se trouver dans tout autre réglement.

ARTICLE 4- 1Le présent réglement de zonage est adopté et il est
statue et décrété qu'd compter de l'entrée en vigueur du présent réglement no. 1h46,
la Municipalité sera divisée en zones ou la construction, son usage et celui des
terrains seront réglementés tel qu'il appert dans un projet de zonage de la Sociée-
té La Haye et Robert, en date du mois de décembre 1966, joint au présent réglement
pour en faire partie sous la cote Annexe A, ainsi que le plan directeur de la So-
ciété Archambault et Cassista, en date du mois de janvier 1969, portant le no.
38-00-C-1, joint au présent réglement pour en faire partie sous la cote Annexe B,

- . ’ ’ . rd - b4 - b4 .
le tout apres avoir été signé par son Honneur le maire et le secrétaire-trésorier.
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ARTICLE 5- Le présent réglement entrera en vigueur aprés son ap-
probation par les électeurs propriétaires, conformément aux dispositions de
1t'article 392-a du "CODE MUNICIPAL DU QUEBEC".

septembr
ADOPTE A ST-FELIX DE CAP-ROUGE CE ouooo.--00030.oeopooeomoooeo00u0000000000000019690
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L.A. BOMBARDIER, sec-trésorier



" h

Aawere A

REGLEMENT NO. 146

POURVOYANT A LA REGLEMENTATION DE ZO-
NAGE DANS LA MUNICIPALITE

AVIS DE PRESENTATION DONNE LE....7.28%, . ...cceenee. 1969
ADOPTE PAR LE CONSEIL LE......2,S¢Pbtembre. .. .......1969
APPROUVE PAR LES ELECTEURS PROPRIETAIRES LE

ceel.22, B0pbembTe L. ...1969

AVIS DE PROMULGATION PUBLIE LE.....%%, 8¢ptembre 1949

O R

'Q&“wif\lth@. WS fage 172

Jacque8 Lessard, maire

- '\, i ~ ' .
— i - Wan® S G| etz S
5 2 et e A
1 R o M\_
gl o (ﬁ‘}j = ‘

L.A. Bombardier, sec-trés.




Chapitre 1,1.

Fage UL,

Chapitre 2.1.
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AMENDEMENTS APPORTES AU REGLEMENT DE ZONAGE

1.1.5. Réglement abrogé ( No. 42 & No. 106)

1.1.8. Conditions de délivrance des permis

Ajouter ¥ la suite de: ou sur le point de 1'&tre
- (dernier paragraphe)

Il est cependant loisible & la commission d'Urba-
nisme et au Conseil Municipal dfémettre un permis

de construction pourvu que celui qui projette de
construire démontre & la Commission d'Urbanisme

et au Conseil Municipal que son édifice sera pour-
vu des services d'aqueduc et d'égolits acceptés par
le ministére de la santé lorsqu'il ne peut-&tre des-
servi par les services municipaux,

2.1.,1.,2, Régle individuelle:

Biffer le paragraphe. ( La voie de pénétration
Nord-Cuest - SUD-Est)

34le3.1, Marge de recul:

Lire 20 pieds au lieu de 15 pieds dans les rues d'Au
moins 50 pieds. Lire 25 pieds au lieu de 20 pieds
dans lesrues de moins de 50 pieds,

Ajouter paragraphe 3.7.5.

Afin d'assurer la disponibilité d'établissements four-
nissant les serviees usuels et les articles, produits, marchan-
dises d'usage domestique ou courant aux résidents des zones CA,
Ci-2, Ca-4t et CA-5 étant donné cu'il est impossible d'exiger les
dispositions applicables & la zone commeftce CA, dans les quatre
zones précitées, toute personne désirant établir un commerce
fournissant des serviees non-existant dans ces guatre zones, pour-
ra scumettre une demande 3 la Commission D'Urbanisme et au Con~
seil M nicipal afin qu'une étude svéciale du projet soit entre-
prise afin d'établir la merge de recul qui ne devra étre moindre
de 20 pieds, la marge d'isolement latéral et ccur arriére, la
hauteur du b&timent et lerapport plancher-terrain.

7.2.4, Pénalité:
Lire Municipalité de Cap-Rouge au lieu de Vil-
le de Cap=-Rquge

. Validité: -
Lire le conseil de la Municipalité de Cap-rouge
au lieu de la Ville de Cap-Rouge. B
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24341, Marge de recul: Lire 20 pieds au lieu de 15 piads.
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ABROGE PAR 500
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REGLEMENT D E Z ONAGE
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TABULE DES MATIERES
TITRE I DISPOSITIONS DECLARATOIRES ET INTERPRETATIVES
CHAPITRE 1l.1. But, contexte, titre, entrée en vigueur,
abrogation, mode d'amendement, domaine
d'application et permis
1.1.1. But du réglement
1.1.2. Contexte du réglement
1.1.3. Titre du réglement
1.1.4. Entrée en vigueur
1.1.5. Réglements abrogés
1.1.6. Mode d'amendement
1.1.7. Domaine d'application
1. Territoire assujetti
2. Permis de construire
3. Permis d'occuper
4, Permis d'afficher
1.1.8. Conditions de délivrance des permis
CHAPITRE 1l.2. Régles d'interprétation
1.2.1. Interprétation du texte
l1.2.2. Interprétation des tableaux
1.2.3.

Interprétation de la reglementation
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CHAPITRE

1.3.

1.3.1.

C1.3.3.

1.3.4.

Définitions

Groupe de définitions se rapportant
au mot "habitation"

Habitation

Logement

Fam:ille

Hab: tation unifamiliale
Hab:tation bifamiliale
Habitation trifamiliale
Habitation multifamiliale
lHabitation collective
Habitation pour personnes dgées

P~
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Groupe de dé&finitions se rapportant
au mot "usage"

1. Usage

2. Usage principal

3. Usage complémentaire

4. Usage provisoire

Groupe de définitions se rapportant
aux marges et aux cours
. Ligne avant

. Ligne latérale

. Ligne arriére

. Marge de recul

. Marge latérale

. Cour arriére

. Cour avant

. Cour latérale

9. Mur avant

10. Mur latéral

11. Mur arriére
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Groupe de définitions se rapportant
au mot "terrain”

. Lot

. Terrain

. Ensemble de terrains

Terrain d'angle

Terrain transversal

Terrain d'angle transversal
Rapport plancher-terrain
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1.3.5.
CHAPITRE 1.4.
] 1.4.1.
_ 1.4.2.
%
|
1.4.3.
1.4.4.
L
U 1.4.5.
) 1.4.6.
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, 1.4.7.
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2.

finitions diverses

Bitiment

Construction

Unité de voisinage
Etage

Garage et abri d'auto
Hauteur d'un b3timent
Remorque
Rez-de-chaussée

Rue

Sous-sol et cave
Station-service
Superficie occupée du terrain

Groupement des usages
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" Intentions

groupes habitation
Groupe habitation I
Groupe habitation II
Groupe habitation III
Groupe habitation IV
Groupe habitation V

groupes commerce
Groupe commerce I
Groupe commerce II
Groupe commerce III

groupes industrie
Groupe industrie I
Groupe industrie II
Groupe industrie III

groupes publics et semi-publics
Groupe public I '
Groupe public IT

groupes récréation commerciale
Groupe récréation commerciale I
Groupe récréation commerciale II

groupes agriculture
Groupe agriculture I
Groupe agriculture II



CHAPITRE

1.5.

1.5.3.

1.5.4.

Répartition en zones et plan de zonage

Répartition du territoire en zones de
réglementation

Répartition du territoire en "secteurs
de votation"

Plan de zonage

Régles d'interprétation du plan de zonage

1., Les limites doivent colncider avec
les lignes suivantes

2. Lorsque les limites ne colncident pas
ou ne semblent pas colncider avec les
lignes ci-dessus

3. Dans les cas spéciaux et exceptionnels
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TITRE

II

CHAPITRE

2'l.

CHAPITRE

2.2.

DISPOSITIONS COMMUNES A TOUTES LES ZONES

Dimensions des marges de recul et des
cours arrieére

Les marges de recul
Récle générale

. Régle individuelle
R&gles particuliéres
. R&gles d'exceptions

o W N b
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Les marges latérales
l. R&gle générale
2. Régles particuliéres

Les cours arriére
1. Régle générale
2. Ré&gles particuliéres

Usages autorisés dans les marges et les
cours arriére

Usages permis dans les marges de recul

1. Régle générale

2. Exceptions & la régle générale

3. Régles particuliéres concernant les
garages privés '

Usages permis dans les marges latérales
1. Régle générale
2. Exceptions a la régle générale

Usages permis dans les cours arriére, les
cours latérales et les cours avant



CHAPITRE

Autres régles communes & toutes les zones

Visibilité aux carrefours

Matériaux de fini extérieur sur les murs
avant

Matériaux de fini extérieur prohibés

Individualité des marges et des cours

Escaliers extérieurs
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TITRE

III

CHAPITRE

CHAPITRE

DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES
A CHACUNE DES ZONES

Dispositions applicables & la zone de
résidence R-A/A

But de la réglementation
Usage autorisé

Réglementation applicable

1. Marge de recul

2. Cour arriére

3. Largeur des habitations
4, Marge d'isolement latéral

Dispositions applicables & la zone de
résidence R-A/B

But de la réglementation
Usage autorisé

Réglementation applicable au groupe habi=-.
tation I et aux habitations unifamiliales
isolées

1. Marge de recul

2. Cour arriére

3. Largeur des habitations

4. Marge d'isolement latéral

Réglementation applicable aux habitations
unifamiliales jumelées
l. Marge de recul
. Cour arriére
Largeur des habitations

2
3.
4. Marge d'isolement latéral



CHAPITRE

3.3.

CHAPITRE

Dispositions applicables 3 la

zone de

résidence R-A/C

But de la réglementation

Usage autorisé

Réglementation applicable au groupe I
et aux habitations unifamiliales isolées

Réglementation applicable aux
unifamiliales jumelées

Réglementation applicable aux
unifamiliales triplées

Réglementation applicable aux
unifamiliales gquadruplées

Réglementation applicable aux
unifamiliales contigués

Dispositions applicables 3 la

habitations

habitations

habitations

habitations

zone de

résidence R-B

But de la réglementation
Usage autorisé

Réglementation applicable aux
et III de deux (2) étages

Réglementation applicable aux
bifamiliales isolées

1. Marge de recul

. Hauteur des habitations
Largeur des habitations
Cour arriere

Marge d'isolement latéral

s W
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groupes II

habitations



CHAPITRE

3.5.

Réglementation applicable aux
bifamiliales jumelées

l. Marge de recul \

. Hauteur des habitations

. Largeur des habitations

. Cour arriére

. Marge d'isolement latéral

U Wi

Réglementation applicable aux
bifamiliales contiguds

Réglementation applicable aux
trifamiliales isolées

1. Marge de recul

. Hauteur des habitations

. Largeur des habitations

. Cour arriére

. Marge d'isolement latéral

U s wiho

Réglementation applicable aux
trifamiliales jumelées

. Marge de recul

. Hauteur des habitations

. Largeur des habitations

. Cour arriére

. Marge d'isolement latéral

v N

Réglementation applicable aux
trifamiliales contiguéds

Dispositions applicables & la

habitations

habitations

habitations

habitations

habitations

zone de

résidence R-C

But de la réglementation
Usage autorisé

Réglementation applicable aux
multifamiliales isolées

-l. Marge de recul

. Hauteur des habitations

. Superficie des terrains
Rapport plancher-terrain
Marge d'isolement latéral
Cour arriére

Espaces libres communs

o uts Wi
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habitations
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CHAPITRE

Réglementation applicable aux habitations
multifamiliales jumelées

1. Marge de recul

. Hauteur des habitations

Superficie des terrains

. Rapport plancher-terrain

. Marge d'isolement latéral

. Cour arriére et espaces libres

o Wi

Réglementation applicable aux habitations
multifamiliales contiguéls

. Marge de recul

. Hauteur des habitations

. Rapport plancher-terrain

. Marge d'isolement latéral

. Longueur d'un batiment

. Cour arriére et espaces libres

o s W

Réglementation applicable aux habitations
collectives

Dispositions applicables & la zone de

résidence R-X

But de la réglementation
Usage autorisé

Réglementation

l. Condition de délivrance d'un permis
de construire

2. Avis de l'intention de dresser un
plan d'ensemble

3. Avant-projet de plan d'ensemble

4. REglementation applicable & 1l'avant-
projet

5. Approbation de l'avant-projet par le
Conseil

6. Projet de plan d'ensemble définitif

7. Approbation du projet de plan d'ensem-
ble définitif

8. Effets de l'approbation de l'avant-
projet ou du proget de plan d'ensemble
définitif
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CHAPITRE 3.7. Dispositions applicables 38 la zone
commerce C=A

3.7.1. But de la réglementation
3.7.2. Usage autorisé
3.7.3. Réglementation applicable aux b3timents

comportant des usages du groupe commerce I
seulement, sans aucun logement
1. Marce de recul
. 2. Proiondeur des terrains
3. Mearge d'isolement latéral et cour
arriére
. Hauteur des batiments
. Rapport plancher-terrain
. Murs
. Aménagement des espaces libres

O

3.7.4. Réglementation applicable aux batiments
comportant des usages du groupe commerce I
et des locgenents

CHAPITRE 3.8. Dispositions applicables & la zone
commerce C-B

3.8.1. But de la réglementation
3.8.2. Usage autorisé
3.8.3. Réglementation applicable aux batiments

ne comportant pas de logement

1. Marge de recul

2. Marge d'isolement latéral et cour

-+ arriére ” '

3. Superficie de terrain occupée par
le batiment ’

4. Rapport plancher-terrain

5. Murs

o. Aménagement des espaces libres
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CHAPITRE

CHAPITRE

3.10.

Réglementation applicable aux batiments

comport.nt des logements

+. Hawn.tations multifamiliales de
trois (3) étages

2. Hab.tations multifamiliales de
plus de trois (3) étages

3. Plarn d'ensemble

4. Approbation du plan d'ensemble

Dispositions applicables a la zone
commerce C-C

-

But de la réglementation
Usage autorisé

Réglementation applicable aux batiments

ne conpcrtant pas de logement

1. XMar.e de recul

2. Marge d'isolement latéral et cour
arriére

. Superficie de terrain occupée

. Rapport plancher-terrain

. Accés aux terrains

. Murs

. Aménagement des espaces libres

~J O U s W

Réglementation applicable aux bdtiments
comportant des logements

vispositions applicables & la zone
industrie I-A

But de la réglementation
Usage autorisé

Réglementation applicable

1. Marge de recul

2. Marge d'isolement latéral et cour
arriére



CHAPITRE

3.,11.

CHAPITRE

3.11.1.
3.11.2.

3.11.3.

3.12.

3.12.1.
3.12.2.
3.12.3.

Superficie de terrain occupée par
le batiment

Rapport plancher-terrain

Accé&s aux terrains

Anénagement des espaces libres

Dispositions applicables d& la zone

industrie I-B

But de la réglementation

Usage autorisé

Réglementation applicable

1.
2.

W

Oy
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Marge de recul

Marge d'isolement latéral et cour
arriére

Superficie de terrain occupée par
le batiment

Rapport plancher-terrain

Accés aux terrains

Aménagement des espaces libres
Cldture

Dispositions applicables & la zone

industrie I-C

But de la réglementation

Usage autorisé

Réglementation applicable

lo
2.

3.

Marge de recul

Marge d'isolement latéral et cour
arriére

Superficie de terrain occupée par
le batiment

Rapport plancher~terrain

Accés aux terrains

Aménagement des marges de recul
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CHAPITRE

3.13.

CHAPITRE

3.13.1.
3.13.2.

3.13.3.

CHAPITRE

3.14.1.
3.14.2.
3.14.3.

3.14.4.

3.15.

3.15.1.
3.15.2.

3.15.3.

Dispositions applicables a la zone
industrie I-D

But de la réglementation
Usage autorisé

Réglementation applicable

Dispositions applicables a la zone
industrie I-X

But de la ré&glementation
Usage autorisé
Réglementation applicable

Permis de construire et obligation
de la Corporation

Dispositions applicables & la zone
édifices publics P-A

But de la réglementation
Usage autorisé

Réglementation applicable

1. Marge de recul

2. Marge d'isolement latéral et cour
arriére

3. Superficie de terrain occupée par
le b3atiment ‘

4., Rapport plancher-terrain

5. Grandeur des terrains d'é&cole
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CHAPITRE

3.16.

CHAPITRE

3.16.1.
3.16.2.

3.16.3.

3.17.

3.17.1.

"3.17.2.

3.17.3.

3.17.4.

Dispositions applicables & la zone
édifices publics P-B

But de la réglementation
Usage autorisé

Régleme: tation applicable

1. Marge de recul

2. Marge d'isolement latéral et cour
arriére

3. Accés aux terrains

4. Aménagemnent des espaces libres

5. Superficie de terrain occupée par
le b&timent

6. Rapport plancher-terrain

7. Dimensions des terrains d'écoles
élémentaires :

Dispositions applicables & la zone
d'expansion E

But de la réglementation
Usage autorisé
Réglementation applicable

Permis de construire et obligation
de la Corporation



TITRE IV OPERATIONS D'ENSEMBLE
CHAPITRE 4.1. Dispositions générales
4.1.1. Procé&dure & suivre
1. Condition de délivrance des permis
de construire
2. Avis d'intention de dresser un plan
d'ensemble
3. Avant-projet de plan d'ensemble
4. Approbation du plan-projet par le
Conseil
5. Projet de plan d'ensemble définitif
6. Approbation du projet de plan d'en-
semble définitif
7. Effets des approbations de l'avant-
projet et du projet de plan d'ensem-
ble définitif
8. Cadastre .
9. Permis de construire
10. Modification du plan d'ensemble
CHAPITRE 4.2. Dispositions applicables aux opérations ,
d'ensemble de groupe d'habitations homogénes
4.2.1. Groupe d'habitations unifamiliales iso-
lées et jumelées
1. Nombre minimum d'habitations
2. Densité maximum
3. Marge de recul
4. Eloignement des lignes périphériques )
5. Plan d'ensemble et approbation du plan
4.2.2. Groupe d'habitations unifamiliales triplées

2
3
4
5
6
7
8
9
1

0.

Nombre de logements

Marge de recul

Superficie bitissable

Superficie de plancher

Marge d'isolement latéral

Hauteur des habitations

(Forme des terrains

Cldture

Eloignement des lignes périphériques
Plan d'ensemble et approbation du plan



Groupe d'habitations unifamiliales
guadruplées

1. Nombre de logements

2. Marge de recul

3. Superficie bdtissable

4. Superficie de plancher

5. Marge d'isolement latéral

6. lauteur des habitations

7. TForme des terrains

8. Cidture

9. Eloignement des lignes périphérigues
10. Plan d'ensemble et approbation du plan

Groupe d'habitations unifamiliales
contigués

1. Nombre de logements

. Marge de recul

. Largeur des habitations

. Longueur d'un batiment ou d'une sérle
d'habitations

Cour arriére

Cldture

Espaces libres communs

Accés a la cour arriére

Isolement latéral des batiments
Emplacement des garages et des espaces
de stationnement

11. Superficie de plancher

12. Poubelles

13. Eloignement des lignes périphériques
14, Plan d'ensemble et approbation du plan

oS W
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Groupe d'habitations bifamiliales isolées
et/ou jumelées ; et/ou habitations trifa-
miliales isolées et/ou jumelées

1. Nombre minimum de logements

. Densité maximum des groupements

. Marge de recul

. Eloignement des batiments par rapport
aux limites périphé&riques du terrain
Plan d'ensemble et approbation du plan
d'ensemble

D W
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Groupe d'habitations bifamiliales contiguéds
et/ou trifamiliales contigu¥s de deux (2)
étages

l. Nombre de logements

2. Marge de recul
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4.2.8.

4.2.9.

Largeur des habitations

. Longueur d'un b&timent ou série
d'habitations

. Espaces libres communs

. Acc@s aux espaces libres communs

. Isolement latéral des batiments

. Emplacement des garages et des es-
paces de stationnement

9. Superficie de plancher

10. Poubelles

11. Eloignement des bdtiments par rapport

aux limites périphériques du terrain
12, Plan d'ensemble et approbation du plan

oW
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Groupe d'habitations bifamiliales contigués

de trois (3) ou quatre (4) étages

1. ©Nomnbre de logements

2. Marge de recul

3. Largeur des habitations

4. Longueur d'un batiment ou série d'habi-
tations

5. Espaces libres communs

6. Accés aux espaces libres communs

7. Isolement latéral des bdtiments

8. Emplacement des garages et des espaces
de stationnement

9. Poubelles

10. Eloignement des batiments par rapport
aux limites périphériques du terrain

11. Plan d'ensemble et approbation du plan

Groupe d'habitations multifamiliales de
trois (3) étages

. Nombre minimum de logements

. Marge de recul

. Rapport plancher-terrain

. Eloignement des lignes perlpherlques
Autres réglementations

. Plan d'ensemble et approbation du plan

o WK

Groupe d'habitations multifamiliales de
plus de trois (3) étages

. Nombre de logements

. Marge de recul

. Rapport plancher-terrain

. Eloignement des lignes périphériques

=S W



CHAPITRE 4.3.
4.3.1.

CHAPITRE 4.4.
4.4.1.

oo ~Jovun
.

Espacement des batiments entre eux
Ascenseurs

Espaces libres communs

Plan d'ensemble et approbation du plan

Dispositions applicables aux opé&rations

d'ensemble de groupe d'habitations miXxtes

Groupe J'habitations mixtes dans les zones
résicences, autres qgue la zone R-A/A

w N+
L]

Nombre minimum de logements

Densité maximum

Eloignement des batiments par rapport
aux lignes périphériques du terrain
Plan d'ensemble et approbation du plan
Réglementation applicable aux habita-
tions multifamiliales de plus de trois
(3) étages

Réglementation applicable par types
d'habitation autres que les habita-
tions multifamiliales de plus de trois
(3) étages

Dispositions applicables aux opérations

d'ensemble d'un groupe d'habitations com=

prenant au moins 75 logements

Nonobstant toute autre disposition...
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TI TRE v

CHAPITRE 5.1.
5.1.1.
5.1.2.

CHAPITRE 5.2.
5.2.1.

DISPOSITIONS RELATIVES AUX CAS D'ESPECES

Stationnement hors rue et espace pour le
chargement

Stationnement hors rue

. Régle générale

Dimensicns des cases de stationnement
Accés aux cases de stationnement

Nombre de cases requises

Emplacement des cases de stationnement
Stationnement commun

Tenue des espaces de stationnement
Permanence des espaces de stationnement
Plans d'aménagement des espaces de sta-
tionnement

Wo-~Joaumbs W
L]

Espaces pour le chargement et le décharge-

ment des véhicules

1. Régle générale

2. Espaces de chargement et de déchargement
requis

3. Situation des emplacements de chargement

4. Tabliers de manoeuvre

5. Tenue des emplacements de chargement -
permanence des tabliers de manoeuvre =
plans d'aménagement

Enseignes

finitions
Enseignes
Enseigne publicitaire
Enseigne commerciale
Enseigne d'identification
Enseigne lumineuse
Enseigne lumineuse translucide
Enseigne illuminée par réflexion
Enseigne & éclats (flashing signs)
Enseigne directionnelle

10. Aire d'une enseigne

1l. Hauteur d4'une enseigne

¢« ¢ o (M
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Portée de la réglementation
Forme de la demande d'un "pernis d'afficher"
Dispositions générales

Dispositions applicables aux zones résiden-
ces R et aux zones publiques P

l. ZErseignes autorisées
2. Réclementation particuliére
3. R&Eglementation générale

Dispositions applicables dans la zone

commerce C-A et les zones industrie I-A

et industrie I-B

1. Enseignes autorisées

2. REglementation applicable aux enseignes
commerciales

Dispositions applicables dans les zones C-B,
c-C, I-C, I-D et I-X

1. Enseignes autorisées

2. Réglementation applicable

Dispositions spéciales concernant les opé-

rations d'ensemble

1. Centres commerciaux

2. Parcs industriels, groupe 4' habltatlons
et groupe d'édifices publics



TITRE

VI

CHAPITRE

6.1.

CHAPITRE

6.2.

CHAPITRE

6.3.

6.3.1.

USAGES DEROGATOIRES

Dispositions générales

Nature d’'un usage dérogatoire
Cenres d'usages dérogatoires

Intention

Effet d'un usage dérogatoire sur un terrain

Continuation et agrandissement d'un usage
dérogatoire

Autorisation de continuer un usage déro-
gatoire

Autorisation d agrandir un usage déroga-
toire

Ampleur des agrandissements
Retour & une occupation dérogatoire

Abandon d'une occupation dérogatoire

Obligation de démolir et reconstruction
d'un batiment détruit par le feu

Obligation de démolir et période d4'amor-
tissement

l. Dans les zones ré&sidence

2. Dans les zones industrie I-C et I-D

Extension de la période d'amortissement

Reconstruction d'un batlment dérogatoire

détruit par le feu



TI TRE

VII

CHAPITRE

7.1.

CHAPITRE

7.2.

DISPOSITIONS ADMINISTRATIVES

Application, forme et contenu des demandes
de permis, procédure d'émission des permis

Application du réglement

1. Commission d'urbanisme

2. L'inspecteur des bdtiments

3. Autres employés de la Corporation

résentation, forme et contenu des permis
. Permis de construire

. Permis c'occuper

. Permis d'afficher

Permis et opération cd'ensemble

. Permis de lotir

Vs N =g

Méthode de délivrance des permis

1., Présentation de la formule de demande
g 1l'inspecteur des batiments

2. Présentation du rapport de 1l'inspec-
teur & la Commission d'Urbanisme et
délivrance du permnis

3. Présentation au Conseil, par le deman-
deur, d'une demande de permis

Délai pour la délivrance des permis

Appel du demandeur au Conseil de la Corpo-
ration '

Amendement, contravention, recours aux
tribunaux, pénalité, validité

Initiative d'un amendement au présent régle-

ment :

1. Sur l'initiative d'un contribuable

2.,  Sur l'initiative de la Commission
d'Urbanisme

3. Sur l'initiative du Conseil
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Contravention a ce réglement
Initiative des poursuites judiciaires
Pénalité

Validité



TITRE

1

- DISPOSITIONS DECLARATOIRES ET INTERPRETATIVES
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1.1.2.

CHAPITRE i.l. - BWr, CONTEXTE, TITRE, ENTREE EN VIGUEUR,
ABROGATION, YISDE D' AMENDEMENT, DOMAINE
D'APPLICATION ET PLRMIS

Dans le but d'ordonner le cacare dans leguel s'inscrivent
ies activités des aiverses populations gui habitent ou
gul fréquentent cette municipalité, le présent réglement
prescrit les mesures cqui favorisent 1l'évolution souhai-
table des établissements nhumains, en déterminant les prin-
cipes de leur localisetion et les conditions de leur im=~
plantation.

Plus particuliérement, le réglement a pour but de promou-
voir la santé et le bien commun :

- en contrdlant les donsités de peuplement, pour ainsi
assurer une utilisation maximum de tous les services
publics et stabi iser les volumes de circulation ;

- en facilitant .ies g-oupements d'usages homogénes ;
- en préservant les groupements homogénes existants ;

- en prohibant les usages pouvant entraver le développe-
ment de groupements homogénes et la préservation des
grou: .me:.ts homogénes existants ;

- en accélérant la disparition des usages existants
incompatibles avec les usages avoisinants.

Contexte iu réglement

-

Ce ré&glement s'inscrit a8 titre de moyen de mise en oeuvre,
dans le cadre d'une politique rationnelle d'aménagement
physique <. a municipalité. Il s‘inspire de ce fait du
plan d'urraiisme directeur et s'harmonise aux autres é&lé-
ments de  se en oeuvre de ce plan.
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1.1.5.

Titre du réglement

Le présent réglement peut &tre cité sous le titre de.
"REGLEMENT DE ZONAGE".

Entrée en vigueur

Le présent réglement entrera en vigueur suivant les dis-
positions du code municipal.

Réglements abrogés

Sont spécifiguement abrogés par le présent réglement les
réglements suivants : REGLEMENTS NOS. 42 & 106

Sont aussi abrogées toutes autres dispositions réglemen-
taires incompatibles actuellement en vigueur dans la mu-
nicipalité.

Telles abrogations n'affectent pas cependant les procédu-
res intentées sous l'autorité des réglements ainsi abrogés,’
lesquelles sé continueront sous l'autorité desdits régle-
ménts abrogés jusqu'a jugement final et exécution.

Telles abrogations n'affectent pas les permis émis sous
l'autorité des réglements ainsi abrogés.

Les subdivisions de lots approuvées avant l'entrée en vi-
gueur du présent réglement ne sont pas affectées guant a
leurs dimensions lorsque des minimums sont imposés par le
présent réglement ; l'usage de tels lots étant cependant

-

sujet & toutes autres dispositions de ce ré&glement.
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Mode &'amendement

Les articles de ce réglement adoptés en vertu de l'ar-
ticle 392a du code municipal, ne peuvent étre modifiés
ou abrogés que par un ré&glement approuvé conformément
aux dispositions de l'article 392a de cette méme loi.

Les articles autres gue ceux adoptés en vertu de l'ar-

ticle 392a du code municipal, peuvent &tre modifiés
ou abrogés par un ré&glement du Conseil, approuvé suivant
les dispositions du code municipal.

Domaine d'application

Territoire assujetti :

Le présent réglement, dont les dispositions s'imposent
aux particuliers comme aux personnes morales de droit
public ou de droit privé, s'applique & l'ensemble du ter=-
ritoire sous juridiction de la Corporation.

Permis de construire :

Dans ce territoire assujetti, quiconque désire édifier,
reconstruire, agrandir, modifier, réparer, démolir ou
deolacer une constructlon, doit au prealable obtenir un
"permis de construire" :

Permis d'occuper :

Dans ce territoire assujetti, quiconque désire utiliser
ou occuper un terrain ou une construction, doit au préa-
lable obtenir un "permis d'occuper".

Permis d'afficher :

Dans ce territoire assujetti, quiconque désire édifier,
reconstruire, agrandir, modifier, réparer, déplacer,
apposer, finir ou peindre un panneau-ré&clame, une affi-
che ou une enseigne, doit au préalable obtenir un "per-
mis d'afficher".



Conditions de délivrance des permis

Le ‘permis de construire, d'occuper ou d'afficher est
d8livré selon le mode &tabli au Titre 7 aux condi-
tions suivantes :

- conformité au présent réglement et au plan de zonage
-qul en fait partie intégrante ;

-

- conformité au plan é'urbanisme directeur ;

- conformité aux plans de la Corporatlon homologués par
la Cour Supérieure ;

- conformité au réglement de lotissement de la Corpora-
tion ; ‘

- conformité& au réglement de construction de la Corpora=
tion ;

- gu'il n'y ait qu'un usace principal par terrain.
De plus, le terrain implicué dans le permis doit :

- 8tre identifi& et dé€limité sur un plan officiel fait
et déposé conformément aux' dispositions de l'article
2175 du code civil et au réglement de lotissement de
la Corporation ;

- 8tre sis en bordure d'une rue ouverte 3 la circulation
ou cadastrée comme telle, et desservant ou devant des-
servir plus d'un terrain riverain ;

- étre desservi par l'aqueduc et l'égout, ou sur le point
de l'@tre. (X

Ne sont pas sujets & ces trois derniéres exigences les
usages des groupes "Agriculture" mentionnés-a l'article
1.4.7. du présent ré&€glement.

C) Il est cependant loisible & la Commission d'Urbanisme et au Conseil
Municipal d'émettre un permis de construction pourvu que celui qui pro-
jette de construire démontre a la Commission d'Urbanisme et au Conseil
Municipgl que son édifice sera pourvu des services d'aqueduc et d'é -
golits acceptés par le ministére de la santé lorsqu'il ne peut-8tre des-

servi par les services municipaux.
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CHAPITRE 1.2. - REGLES D'INTERPRETATION

Interprétation du texte
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Les titres contenus dans ce réglement en sont parties in-
tégrantes a toute fin gue de droit. En cas de contradic-
tion entre le texte proprement dit et les titres, le texte
prévaut ;

Dans le cas d'incompatibilité& entre les dispositions du
présent réglement et celles des réglements de construc-
tion et de lotissement de la Corporation, les disposi-
tions du présent réglement ont préséance ;

L'emploil des verbes au pré&sent inclut le futur ;

Le singulier comprend le pluriel et vice versa, & moins
gue la phraséclogie impligue clairement gu'il ne peut en
étre ainsi ;

Avec l'emploi du mot "DOIT", l'obligation est absolue ;
le mot "PEUT" conserve un sens facultatif ;

Le mot "QUICONQUE" inclut toute personne morale ou phy-
sique ;
Le mot "CORPORATION" désigne la Corporatlon Municipale

de Saint-Félix-du-Cap-Rouge ;

Le mot "MUNICIPALITE" désigne le territoire administré
par la Corporation ;

Le mot "CONSEIL" désigne le Conseil de la Corporation ;

L'expression "PERMIS D'OCCUPER" est synonyme de l'expres-
sion "CERTIFICAT D'OCCUPATION", telle gu'utilisée dans la
loi des cités et villes;

Le mot "SECTEUR" est un secteur de zone au sens de l'ar-
ticle 392a du code municipal;

L'expression "PLAN D'URBANISME DIRECTEUR" veut dire le
plan directeur du territoire de la municipalité au sens
de l'article 392f du code municipal.
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Interprétation des tableaux

Les tableaux, diagrammes, graphiques, symboles et toute
forme d'expression autre que le texte proprement dit,
contenus dans ce ré&glement ou auxquels il y est référé,
en sont parties intégrantes & toute fin que de droit.
En cas de contradiction entre le texte et les tableaux,
diagrammes, graphiques, symboles et autres formes 4'ex-
pression, le texte prévaut.

Interprétation de la réglementation

Pour déterminer les usages permis dans les différentes
zones, les régles suivantes s'appliquent :

- dans une zone donnée, seuls sont ailtorisés les usages
énumérés pour cette zone, ainsi que les usages non
énumérés, mais de méme nature ou s'inscrivant dans les
cadres des normes établies par le présent réglement ;

- un usage autorisé dans une zone est prohibé& dans toutes
les autres zones, 3 moins que ce méme usage ne soit
autorisé explicitement dans plusieurs zones ou d'‘'une
zone 3 l'autre ;

- l'autorisation d'un usage spécifigue exclut un autre
usage plus gé&nérique pouvant le comprendre ;

- l'autorisation d'un usage principal pour un terrain
donné impligque automatiquement 1l'autorisation d'un
usage complémentaire pour ce méme terrain, et sans né-
cessité d'un permis additionnel & cet effet, si tel
usage complémentaire a fait concurremment l'objet d'un
permis émis pour l'usage principal et gue mention en
est faite dans le permis. Si ces conditions ne sont pas
remplies, ce gui,selon ce réglement,&tait un usage com-
plémentaire devient un usage principal. Mais cet usage
devenu principal n'est pas suyjet @ la disposition de
l'article 1.1.8. selon laquelle il ne doit y avoir qu'un
usage principal par terrain.
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4.1.

CHAPITRE 1.3. - DEFINITIONS

Groupe de définitions se rapportant au mot "Habitation"
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Habitation :
Batiment ou partie de baAtiment destiné & abriter des étres
humains et comprenant un ou plusieurs logements.

¢

Logement

Lieu abrité ot une famille peut vivre, dormir, manger et
jouir des services sanitaires. N'inclut pas motel, hétel,
garni, pension ni remorque.

Famille :

Une personne ou un groupe de personnes, apparentées par
le sang ou le mariage, ou un groupe d'au plus cing per-
sonnes non toutes apparentées par le sang ou le mariage,
vivant seules ou ensemble comme ménage simple dans un lo-
gement.

Habitation unifamiliale :

Habitation comprenant un seul logement.

Habitation unifamiliale bungalow :

Habitation unifamiliale isolée n'ayant pas plus d'un étage
d ce type appartient aussi l'habitation unifamiliale iso-
lée & niveau décalé ("split level").

Habitation unifamiliale isolée :

Habitation unifamiliale non adjacente ni reli&e 2 une au-
tre ou n'en formant pas partie et ayant plus d'un é&tage.
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1.3.1.4.3.

4.5.

~

Habitation unifamiliale jumelée :

HEabitation unifamiliale reliée & une autre habitation
unifamiliale par un mur mitoyen ou commun; l'ensemble
formant un biatiment.

Habitation unifamiliale triplce :

Habitation unifamiliale reliée 3 deux autres par des
Tmurs ou parties de murs communs, sans étre pour autant
une habitation unifamiliale contigué ; l'ensemble for-
mant un bdtiment.

Ilabitation unifamiliale guadruplée :

Habitation unifamiliale reliée 3 trois autres par des
murs ou parties de murs communS$ , sans pour autant &tre
une habitation unifamiliale contigué,l'ensemble formant
un batiment.

Habitetion unifamiliale contigué :

Habitation unifamiliale dont les deux murs latéraux sont
communs en tout ou en partie a des habitations unifami-
liales adjacentes ; toutefois, les habitations de chacune
des extrémités sont alors considérées comme des habita-
tions unifamiliales contigués ; l'ensemble formant un ba-
timent.

Habitation bifamiliale :

Habitation comprenant deux (2) logements superposés.

Habitation bifamiliale isolée :

Habitation bifamiliale non adjacente ni reli&e & une autre
-ou n'en formant pas partie..

5.2. Habitation bifamiliale jumelée :

Habitation bifamiliale reliée & une autre habitation bifa-
miliale par un mur mitoyen ou commun ; l'ensemble formant
un batiment.
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1.3.1.5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

Habitation bifamiliale contigué :

Habitation bifamiliale dont les murs latéraux sont com-
muns en tout ou en partie & des habitations bifamiliales
adjacentes ; toutefois, les habitations de chacune des
extrémités sont considérées comme des habitations bifa-
miliales contigués, l'ensemble formant un batiment.

Habitation trifamiliale :

Habitation comprenant trcis (3) logements dont deux (2)
sont juxtaposés.

Habitation trifamiliale isolée :

Habitation trifamiliale non adjacente ni reliée & une
autre ou n'en formant pas partie.

Habitation trifamiliale jumelée :

Habitation trifamiliale reliée & une autre habitation tri-
familiale par un mur mitoyen ou commun ; l'ensemble formant
un batiment.

Habitation trifamiliale contigué :

Habitation trifamiliale dont les nmurs latéraux sont communs
en tout ou en partie 3 des habitations trifamiliales adja-
centes ; toutefois, les habitations de chacune des extrémi-

tés sont considérées comme des habigapions trifamiliales
contigués ; l'ensemble formant un batlment.‘

Habitation multifamiliale :

Habitation comprenant trois logements superposés ou une
habitation de plus de trois logements.

Habitation multifamiliale isolée :

Habitation multifamiliale dont tous les:-logements sont
accessibies par au moins une entrée commune.



1.3.2.7.2.
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Habitation multifamiliale jumelée :
Habitation multifamiliale reliée 3 une autre habitation

multifamiliale par un mur mitoyen ou commum ; l'ensemble
formant un bdtiment.

Habitation multifamiliale contigué :

Habitation multifamiiiale dont les murs latéraux sont
communs en tout ou en partie & des habitations multi-
familiales acdjacentes ; toutefois, les habitations de
chacune des extré*xtés sont alors conSLderees comme des
habitations multifamiliales contiqués ; 1l'ensemble formant

un batiment.

Habitation colliective :

Habitation abritant un groupe de personnes et offrant les
caractéristiques suivantes :

- les occupants ne sont pas apparentés ;

- on ne peut individuellement y préparer des repas ;

~ ses habitants y résident dans des conditions que la com-
paraison avec le caractére transitoire du logement en

hétel rend par contraste plus ou moins permanentes.

Sont considérées comme habitations collectlves et de ma-
niére non limitative :

- les garnis ;

- les pensions ;

les clubs privés et les bureaux d'association, ol la
principale activité n'est pas de nature commerciale.

Habitation pour personnes dgées :

Habitation, de quelque type que ce soit, spécialement
congue dans le dessein d'assurer aux personnes avangant
en dge les éléments de vie & la mesure de leurs besoins.
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Groupe de définitions se rapportant au mot "Usage"

Usage :

Fin que l'on congoit pour un terrain, un bdtiment ou
toute autre construction et & laguelle on destine ou
pour laguelle on amé&nage un terrain, un bdtiment ou
toute autre construction ; emploi gu'on peut en faire
ou qu'on en fait.

Usage principal :

Usage fé&isant l'ob-et de La demande de permis sauf dans
le tas ol la demande est pour un usage complémentaire ;
un usage principal peut étre multiple lorsque le régle-
ment le permcc.

Usage comp.imentaire

Usage cénéralement relié & l'usage principal et contri-
buant & améliorer 1l'utilité, la commodité et l'agrément
de ce cdernier.

Sont complémentalres de l'habitation (considérés comme
éguipement) les usages suivants dé&finis & titre indica-
tif :

- garages privés ;

- serres, potagers occupant moins de 25% de la superficie
du terrain, pourvu gu'aucun produit ne soit &talé ou
vendu sur les lieux ;

- Eguipements de jeux ;

- ‘bdtiment pour l'entreposage de l'équipement nécessaire
a l'entretien du terrain, 3 l'exclusion de tout bati-
ment pouvant abriter des animaux de ferme ou d'élevage,
pourvu gu'il n'occupe pas plus de 10% de la superficie
du terrain ;

- dépendances pour serviteurs ou invités n'occupant pas
plus de 10% de la superficie du terrain ;
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- piscines et pavillons de bain, pourvu que des frais
d'admission ne soient prélevés sous aucune forme ;

- sculptures, "barlecues", mdts, treillis et autres
objets d'architecture-paysagiste ;

- ilncinérateurs domestiques ;

- occupations domesticques ;

- une cldture par rapport & une piscine.

Sont complZmentairces aux usages (considérés comme fonc-
tions) autres gue l'habitation, les usages suivants dé-
finis &8 titre indicatif :

- un presbyt&re par rapport a une église ;

- des résidences pour le personnel, par rapport & une
maison d'enseignement ;

- tout &quipement de jeux par rapport a@ l'organisation
des loisirs ;

- -

- tout batiment cénéralement relié @ un parc ou a un
terrain de jeux ;

- une ré&sidence d'infirmiéres par rapport & un hdpital
- une buanderie dépendant d'un hopital ;

- une résidence de gardiens

-s

- une cafeteria par rapport & un usage industriel ;

- un kiosque @ journaux par rapport & un usage commerci
ou industriel ;

- un b3timent relié d@ une antenne ou 3 une tour de radio

ou de télévision ;

- l'entreposage de marchandises par rapport 3 un usage
autorisé&, pourvu gu'il n'y ait pas contradiction avec
toute autre disposition du présent réglement, et que

la superficie de plancher utilisée a cet effet soit
moindre que 25 % de la superficie de plancher du ba-
timent ;

’

al
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gue la seule force motrice employée soit l'électricité

qu'aucune machine ou outil servant & la réparation
n'ait plus d'un cheval-vapeur ;

que l'opération ne cause ni bruit, ni odeur, ni fumée,
ni vibration, ni chaleur, ni éclat de lumiére.

- les machineries <t outils reguls pour le bon fonction-
nement d'une entre.rise, ou nécessaires & l’entretien
d'un écuipement reculs pour le bon fonctionnement d'une
entreprise ;

- la vente d'automoiniles usagées par rapport & la vente
d'automobiles neuves.

Occupations domestigues :

Litation (considé&ré&e comme ré-

Est complémentaire & a
by tant les caractéristiques sui-

sidence) un usage p
vantes :

1'h
sen

ey
e

- il utilise moins de 25% de la superficie du plancher
de l'habitation, exception faite des chambres louées ;

- 11 ne peut occuper gu'une seule personne ayant sa ré-
sidence a une autre adresse exception faite des aides-
domesticgues ;

- aucun produit provenant de l'extérieur de 1l'habita-
tion n'est vendu ou offert en vente sur place ;

- aucun é&talage n'est visible de l'extérieur de l'ha-
bitation ;

- aucune identification extérieure n'est tolérée, i l'ex-
ception d'une plaque professionnelle d'un pied carré
au plus ;

- aucune modification de l'architecture de l'habitation
n'est visible de l'extérieur.

Sont considérées comme occupations domestiques et de
maniére nor limitative :

- l'exercic. des professions dites libé&rales, ainsi que
des professions ou métiers comparables ;

-~
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- la location é'un maximum de deux chambres pouvant lo-
ger un total de guatre personnes au plus pourvu que
ces chambres, s. c;les sont aménagées dans un sous-—
sol, solent rc..ée.. directement au rez-de-chaussée,
par l'intérieur, er qu'elles fassent partie du loge-
ment du rez-de-chaussée.

Usage provisoire :

Usage pouvant 8tre autorisé pour des périodes de temps
préétablles. A l'ex p;ratlon de la périocde ainsi déter-
minée, un usage pro visolire devient dérogatoire. Un usa-

ge provisoire peut ne pas Etre entiérement conforme aux
dlSpOSltlonS de ce réglement.

Sont considérés comme provisoires, les usages suivants
définis 3 titre indicatifi :

~ les b&timents d'occasion ou les cabanes préfabriquées,
desservant un immeuble en cours de construction et
servant de remise aux menus outils et aux documents
nécessaires 3 la construction. Ces batiments doivent
cependant 8tre démolis ou enlevés dans les trente
(30) jours gui suivent la fin des travaux ou de l'usa-
ge pour leguel ils ont été permis ;

- la vente des arbres de No&l durant une période n'ex-
cédant pas quarante-cing (45) jours ;

- les b&timents ou les cabanes préfabrigquées, utilisés
\\ pour la vente immobiliére durant une période n'excé-
™ dant pas un (1) an. Toutefois, ce permis peut &tre
renouvelé annuellement ;

- les cirques et carnavals pour une période n'excédant
pas vingt-cing (25) jours ;

- toute construction temporaire ou toute construction
destinée & la tenue d'assemblées populaires dont la
durée ne doit pas excéder soixante (60) jours ;

- les garages privés et abris d'autos dans la marge de
recul, entre le 31 octobre d'une année et le ler mai
de l'année suivante.
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Groupe cde définitions se rapportant aux marges
et aux cours

Ligne avant :

Ligne séparant un terrain de l'emprise d'une rue. Cette
ligne peut &tre brisée.

Licne latérale :

Ligne séparant un terrain d'un autre et perpendiculaire
ou sensiblement perpendiculaire & une ligne de rue. Cette
ligne peut &tre brisée.

Ligne arriére :

Ligne séparant un terrain d'un autre sans &tre une ligne
avant, ni une ligne latérale. Cette ligne peut &tre bri-
sée, ‘

Dans le cas d'un terrain autre gu'un terrain d'angle ou
transversal, dont la ligne arriére a moins de dix (10)
pieds de longueur, ou dont les lignes latérales se joi-

gnent, il faut assumer :

- que la ligne arriére a au moins dix (10) pieds de
longueur ;

- qu'elle est entiérement sise a@ l'intérieur du terrain ;
- gqu'elle est paralléle a la ligne avant, 0OU/

- gqu'elle est paralléle a la corde de l'arc de la ligne
avant, si cette derniére ligne est courbée.

Marge de recul :

Espace compris entre la ligne avant, que la rue soit exis-
tante, homologuée ou proposée, et une ligne intérieure

paralléle @ celle-ci. La largeur de la marge ainsi créée
est établie par le présent réglement.
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Marge latérale :

Espace compris entre une marge de recul, une ligne laté-
rale, une cour arriére et une ligne intérieure paralléle
a la ligne latérale, située & une distance fixée par ce
réglement.

Cour arriére :

Espace compris entre la ligne arriére, les lignes laté-
rales et le mur arriére d'un ba@timent et ses prolonge-
ments imaginaires. Sur un terrain d'angle, la cour ar-
riére est l'espace compris entre les lignes latérales
et le prolongement imaginaire des murs latéraux d'un
batiment.

Cour avant :

Espace compris entre une marge de recul, les marges la-
térales, un nmur avant et ses prolongements.

Cour latérale :

Espace compris entre une marge de recul ou une cour avant
s'il en est, une marge latérale, une ligne arriére ou une’
cour arriére s'il en est, et un mur latéral et ses pro-
longements imaginaires.

Mur avant :

Mur de batiment le plus rapproché de la ligne avant, et
parallé&le ou sensiblement paralléle & celle-ci. La li-
gne de ce mur peut &tre brisée.

Mur latéral :

Mur de batiment paralléle ou sensiblement paralléle 3
une ligne latérale. La ligne de ce mur peut &tre brisée.
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Mur arriére :

Mur de bdtiment le plus rapproché de la ligne arriére,
et paralléle ou sensiblement parallé&le d celle-ci. La
ligne de ce mur peut &tre brisé&e. Sur un terrain d‘'angle
ou transversal, un b&timent peut ne pas avoir de mur
arriére.

Groupe de définitions se rapportant au mot "terrain"

Fond ce terre identifié et d4é€limité sur un plan de ca-
dastre fait et déposé conformément d& l'article 2175 du
code civil.

Terrain :

Un ou plusieurs lots, ou parties de lots, servant ou

pouvant servir & un seul usage principal.

Ensemble de terrains :

Un ou plusieurs terrains, ou parties de terrains, ser-—
vant ou pouvant servir & plus d'un usage principal aux
conditions stipulées dans le présent réglement.

Terrain d'angle :

Terrain sis a un carrefour de rues mais dont l'angle
d'intersection est moindre que cent trente-cing (135°)
degrés. Un terrain sis en bordure d'une rue, en un
point ol la ligne de rue décrit un arc sous-tendu par
un angle de moins de cent trente-cing (135°) degrés
est aussi considéré comme un terrain d'angle. Un ter-
rain d'angle peut ne pas avoir de ligne arriére ou de
ligne latérale. '




1.3.4.5,
6.
7.
, 1.3.5.
1.3.5.1.
L
n
(W)

;“/

18

Terrain transversal :

Terrain, autre qu'un terrain d'angle, ayant plus d'une
ligne avant. Un terrain transversal n'a pas de ligne
arriére et peut ne pas avoir de ligne latérale.

Terrain d'angle trancversal :

Terrain sis a un double carrefour de rues et ayant plus
d'une ligne avant. Un terrain d'angle transversal n'a
pas de ligne arrié&re et ne peut avoir plus d'une ligne
latérale.

¢

Rapport mlancher-terrain

Superficie de plancher d'un batiment divisée par la su-
perficie du terrain sur lequel il est érigé. La superfi-
cie de plancher d'un batiment est la somme des surfaces
horizontales de tous les planchers, mesurée de la paroi
extérieure des murs extérieurs ou de la ligne d'axe des
murs mitoyens. La superficie de plancher inclut la sur-
face d'un sous-sol utilisé 3 des fins résidentielles,
commerciales ou incdustrielles, mais n'inclut pas :

- la partie du sous-sol utilisée pour l'entreposage ou
occupée par des appareils de chauffage ;

~ la partie du sous-sol utilisée pour garer des véhicu-
les automobiles ;

- un grenier dont la hauteur a moins de sept (7) pieds.

Définitions diverses

Batiment : .
Construction munie d'un toit supporté par des colonnes
ou des murs, et utilisée pour abriter des &tres humains,
des animaux ou objets.
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Construction

Assemblage de matériaux reliés au sol ou fix&s & tout
objet relié au sol comprenant, d'une mani&re non limi-
tative, les affiches et panneaux-réclame, les réser-
voirs et les pompes 3 essence.

Unité de voisinage

Ce sont les cellules Zomiciliaires délimitées sur le

plan d'urbanisme directeur.

Etace :,

Volume d'wun b8dimewt compris crntre un plamcher, un pla-
fond et les murs. le premier étage est celui dont plus
de la moitié du volume esc situé 3 un aiveau supérieur
a celui du wmiveau moyen du terrain. Toutefois, si le
niveauw moyen du teyralrth est plus bas que celiui de la
rue, l& prémier &loge est celui dont plus de la moitié
du volumeest situé au-dessus du niveau de la rue.

Garace el abri d'auto :

Ga;wuy)p:ivé :

Garage gitué sur le méme terrain que le batimeng princi-
pal @4 servant 3 reu.ser les véhicules automobiles des
occupants du bdtiment principal, sujet aux restrictions
suivantes :

- au plus trois (3) véhicules par habitation unifami-
liale ;

- au plus deux (2) véhicules par logement pour les habi-
tations bifamiliales et trifamiliales ;

- au plus une moyenne de un point ci : (1.5) véhicules
par logement pour les habitations muitifamiliales.

Abri d'auto :

Espace pecouvert par un toit reposant sur des colonnes,
la surface verticale délimitée par les colonnes, le sol
et la lgsnc de toit pouvant &tre b3tie dans une propor-
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tion devcinquante poiLy- cent maximum (50%). Lorsqu'un
cOté ce l'abri est formé par un mur d'un batiment au-
cuel cet abri est accaché, le mur n'est pas compté

dans le calcul des cinguente pour cent (50%). Si une
porte ferme l'entrée, l'abri est considéré& comme un
garage aux fins du prdsent réglement.

Garage de stadjongement :

Batiment scrvant al reaisage des vé%jquee automobiles
noyearant rénuwievation

éw.dw d“.‘\:un batiment

buorimée en pleds :

Distance verticale ertre le rez-de-chaussée et un plan
hor:-zontal passant par

- la partie la plus élevée de l'assemblage d'un toit
nlat ;

- le niveau moyen entre 1l'avant-toit et le faite dans

le cas d'un toit en perite, a tympan, d& mansarde ou en
croupe.

Exprimée en étages :

Nombre d'étages compris entre le toit et le rez-de-
chaussée.

Remorgue :
Véhicule avec ou sans roue, utilisé pour vivre, manger

et dormir, ou utilisé & des fins commerciales.

Rez-de~chaussée :

Le plancher du “_remier &tage".
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Rue :

Chemin public donnant accés aux terrains riverains.

Sous-sol et cave :

Volume d'un bdtiment compris sous le rez-de-chaussée.
Un sous-sol peut étre partie d'un logement situé au
ler étage mais ne peut constituer un logement en lui-
néme.

Station-service :

Batiment ou terrain avec pompes et réservoir & pétrole
ol l'on ne cispense aux Véhicules gue les services sui-
vants :

- vente ce carburant, de lubrifiant et d'accessoires
pouvant &tre rapicement incorporé&s aux véhicules-
moteurs ;

- lubrification et remorguage des véhicules-moteurs ;

- lavage des véhicules-moteurs comme service complémen-
taire ;

- réglage et entretien de moteurs comme service complé-
mentaire.

Superficie occupée du terrain :

Projectior. maximum horizontale sur un terrain de la par-
tie de batiment dépassant la surface du sol.
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de briéveté, cert.! s usages sont groupés selon la conp-

tabilité cde leu.: c.ractéristigues physiques, leur de-

gré d'interdépencance, leurs effets sur la circulation,
les écoles, les porcs et autres serv.ces publics, ainsi
gue d'aprés le degré de gravité ues dangcers ou inconvé-
nients mormaux ou accidentels gu'ils représentent, soit

pour la sécurité, la salubrité ou la commodité& du voisi-

nage, solit pour la s«.té publigue, soit encore pour la
propriété ou la végétation. Ces groupes sont les sui-
vants :

- le groupe habitation I
- le groupe habitation I1
- le groupe habitation I1I
- le groupe habitation Iv
- le groupe habitation \Y
- le groupe commerce | ‘ I
- le groupe commerce 11
- le groupe commerce III
- le groupe industrie I
- le groupe industrie 11
- le groupe industrie IIT
- le groupe public I
- le groupe public II
- le groupe récréation commerciale I
- le groupe récréation commerciale II
- le groupe agriculture I
- le groupe agriculture ‘ II

Le présent réglement de zonage 146 est amendé en ajoutant

-~

a

l'article 1.4.1, page 22:
le groupe habitation Vi

le groupe habitation VII

Autorité - amendement - réglement no 283.
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Les groupes habitations

- e G —— ————— ———— — — — — -

Dans le groupe habitations sont réunies les habitations
apparentées par leur masse ou leur volume, par la densi=-
té de peuplement cgu'elles expriment ainsi que par leur
incidence sur la voirie, l'aqueduc, les é&gouts, les é&co-
les, les parcs et autres services publics.

Groupe habitation

Sont de ce groupe :res habitations unifamiliales "bunga-
low".

’

Groupe habitation II

Sont de ce groupe les habitations unifamiliales isolées,
et les habitations unifamiliales jumelées pourvu qu'elles
n'aient pas plus de ceux étages.

Groupe habitation III :

Sont de ce groupe, pourvu qu'elles n'aient pas plus de
deux étages :

- les habitations unifamiliales triplées ;

- les habitations unifamiliales quadruplées ;
- les habitations unifamiliales contigués.

Groupe habitation IV :

Sont de ce groupe, pourvu qu'elles aient deux (2) étages

- les habitations bifamiliales isolées ;

- les habitations bifamiliales jumelées ;

- les habitations bifamiliales contigués ;-
- les habitations trifamiliales isolées ;

- les habitations trifamiliales jumelées ;
- les habitations trifamiliales contigués.

Groupe habitation V :

Sont de ce groupe, pourvu qu'elles aient plus de deux (2)
étages :

- les habitations multifamiliales isolées ;
-~ les habitations multifamiliales jumelées ;-
- les habitations multifamiliales contiguéds.
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Le réglement de zonage est amendé en ajoutant & la page 23:

Groupe d'habitation VI

Sont de ce groupe les habitations unifamiliales "bungalow"
et les habitations unifamiliales isolées pourvu qu'elles
n'aient pas plus de deux (2) &tages;

Groupe habitation VII

Sont de ce groupe les habitations unifamiliales "bungalow"
les habitations unifamiliales isolées et unifamiliales
jumelées pourvu qu'elles n'aient pas plus de deux (2)
étages. L'opération de garderie de jour est permise

sujet 3 toute autre réglementation provinciale et

-~

municipale a cet effet.

Autorité - amendement - réglement no 283.
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Les groupes cormerce

Groupe commerce I :

Sont de ce groupe les usages du type vente au détail
et services dont le rayon d'action est sensiblement
limité & l'échelorn de¢ l'unité de voisinage, et qui
possédent une ou plusieurs des caractéristiques sui-
vantes :

- sauf cdans les cas 3numérés ci-dessous, ol il pour-
rait en &tre autrement, toutes les opérations sont
effectuées a l'intérieur d'un bdtiment et aucune mar=-
chandise n'est déposée a l'extérieur ;

- la marchandise vencdue est généralement transportée
par le client lui-m&me ou lui est livrée par des véhi-
cules automobiles dont la charge utile n'excéde pas
une tonne ;

- la seule force motrice utilisée est 1l'électricité et
sa pulssance ne dépassera pas un cheval-vapeur ;

-

- l'usage n'est d'aucun inconvénient pour le voisinage.

Sont ce ce groupe, d titre non limitatif, les établis-
sements, malsons de commerce, magasins de détail, oc-
cupations et métiers mentionnés dans la liste ci-dessous :

- banques et établissements similaires ; comptoirs-
extérieurs ;

- buanderies & lessiveuses individuelles ;

- buanderies sans service de collecte ou de livraison :
blanchissage et repassage de linge de corps et de
maison ; remaillage ; ,

- bureaux, immeubles 3 bureaux comprenant des locaux
d'une superficie maximum de deux mille (2,000) pieds
carrés ;

- chaussures : réparation de ;

- cliniques médicales ;

- coiffeurs ;

- couturiers, sur mesure ou a fagon ;

~ fleuristes : a8 l'exclusion des pépiniéristes ;

~ garderies d'enfants ;

-~ magasins d'alimentation, vente au détail ;
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- magasins de réception et de distribution de linge a
blanchir en buanderies, ou d'effets a traiter par
des nettoyeurs-teinturiers, sans atelier annexé ;

- parcs de stationnement de véhicules automobiles a
l'usage de la clientéle d'établissements de commerxce
situés dans le secteur concerné ;

- pharmacies ;

- restaurants, cafés-terrasses ;

- tabac, débits de ;

- taxis, postes de ;

- vétements, vente de

-

Groupe commerce II

Sont de ce groupe .e: usages Gu type vente au détail
et services dont le cayon G'action s'étend sur plus
d'une unité de voisinage et gui possédent une ou plu-
sieurs des caractéristiques suivantes :

- sauf cans les cas é&numérés ci-dessous, ol il pourrait
en étre autrement, toutes les opérations sont effec-
tudes a l'intérieur d'un batiment et aucune marchan-
dise n'est déposée & l'extérieur ;

.

l'usage ne cause ni fumée, ni poussiére, ni odeur,
ni chaleur, ni gaz, ni éclat de lumiére, ni vibra-
tion, ni bruit plus intense que l'intensité moyenne
du bruit de la rue aux limites du terrain.

{1

Sont de ce groupe, & titre non limitatif, les établis-
sements, maisons de commerce, magasins de détail, occu-
pations et métiers mentionnés dans la liste ci-dessous :

- automobiles, &tablissements de lavage d4' ;

- bicyclettes, réparation, location, vente de ;
- boissons alcooliques, débits de ;

- bureaux ;

- centrals téléphoniques ;

- chiens, chats, oiseaux, vente de ;

- clubs sociaux ;

- cuisine & emporter ;

- ébénistes ;

- &lectriciens ;

- enseignement commercial, & but lucratif, é&tablissements

d.

~
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fourreurs de détail;

hopitaux d'animaux domestiques;
laboratoires médicaux;

loueurs de costumes;

magasins & rayons;

nettoyage & sec, &tablissements de;
aux conditions suivantes:

1) un établissement n'aura pas droit a
plus d'un (1) appareil de nettoyage a
sec dont la capacité globale par heure
d'utilisation n'excédera pas cent vingt-
cing (125) livres d'effets nettoyés; -

2) seuls des solvants non inflammables
et non détonnants seront employés dans
les appareils et dans les établissements.

" parcs de stationnement pour véhicules automobiles;

plombiers;

pompes funébres, &tablissements de; salons mortuaires;
rembourreurs;

reproduction de plans;

.restaurants avec ou sans service extérieur;

salles d'exposition; _

serres commerciales d'une superficie maximum de mille
(1,000) pieds carrés;

serrurriers; )

sports, établissements de sports exercés entiérement
da 1l'intérieur;

stations-services;

tavernes;

vente au détail, établissement de.

Groupes commerce III;WL“

Sont de ce groupe les usages des types vente et service,
dont le rayon d'action .peut s'étendre sur l'ensemble de
la municipalité et qui possédent une ou plusieurs des
caractéristiques suivantes:

- toutes les opérations sont effectuées 3 l'intérieur

d'un bitiment et aucune marchandise n'est déposée a
l'extérieur;
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- l'usage ne cause ni fumée, ni poussi&re, ni odeur,
ni chaleur, ni gaz, ni éclat de lumiére, ni vibration,
ni de bruit plus intense que l'intensité moyenne du
bruit normal de la rue aux limites du terrain.

Sont de ce groupe, d titre non limitatif, les établis-
sements, maisons de commerce, magasins de détail, oc-
cupations et métiers mentionnés dans la liste ci-dessous :

- automobiles, établissements de lavage d' ;
- automobiles, vente de ;

- automobiles, vente de piéces d' ;

- cCabarets ;

- commerces de gros ;

- encanteurs ;

- fripiers ;

- galeries d'amusement ;

- garages de stationnement ;

- gares d'autobus ;

- habitations collectives ;

- hdtels, motels ;

- journaux, é&dition, impression ;

- location de voitures automobiles

- machinerie lourde, vente de ;

- machinerie aratoire, vente de ;

- matériaux de construction, vente de ;
- motocyclettes, vente seulement ;

- préteurs sur gage ;

- restaurants;

- studios de radio-diffusion ou de telev151on.

Les groupes industrie

Groupe industrie I :

Sont de ce groupe, gu'ils soient ou non nommés dans un
autre groupe, les établissements industriels et les

-

établissements commerciaux, non apparentés & la vente

‘au détail, qui satisfont.aux exigences suivantes :

- ne sont cause, de maniére soutenue ou intermittente,
d'aucun bruit, d'aucune fumée, d'aucune poussiére,
d'aucune odeur, d'aucun gaz, d'aucune chaleur, d'aucun
éclat de lumiére, d'aucune vibration, et n'occasion-
nent dans le voisinage 1mmed1at aucune autreWcommodl-
té, de quelque nature qu'elle soit :
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ne représentent aucun danger d'explosion ou d'incen-
die ;

- toutes les opérations, sans exception, sont menées
d l'intérieur d'édifices complétement fermés ;

-~ aucune marchandise n'est laiss€ée & l'extérieur de
1'édifice pour guelgue période gque ce soit.

Groupe industrie II :

Sont de ce groupe les usages des types manufacture,
atelier’, usine, chantier, entrepdt et les usages non
compris dans les autres groupes, s'ils satisfont aux
exigences suivantes en regard du bruit, de la fumée,
de la poussiére, des odeurs, des gaz, des éclats de
lumiére, de la chaleur, et des vibrations.

Le bruit :

L'intensité du bruit ne doit pas E&tre supérieure a
l'intensité& moyenne du bruit normal de la rue et de la
circulation aux limites du terrain.

La fumée :

L'émission de fumée est prohibée quelle qu'en soit la
source, lorsque sa densité excéde celle décrite au nu-
méro 1 de la "Ringleman Chart", & l'exception cependant
d'une fumée dont l'ombre ne serait pas plus noire que
le numéro 2 de la "Ringleman Chart", pour une période
ou des périodes ne dépassant pas quatre (4) minutes par
demi-heure. '

Pour établir la densité des fumées, on aura recours au
diagramme Ringleman publié par le "United States Bureau

of Mines". :

Le fardeau de la preuve repose sur le demandeur. Il est
loisible & la Corporation d'exiger une telle preuve
aussi souvent qu'elle le juge a propos, pour s'assurer
de la bonne observance de ce réglement.
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La poussiére :

Aucune poussiére ou cendre de fumée.

Les odeurs et les gaz :

L'émission d'odeu. s ou de gaz au-delda des limites du
terrain est pronribée.

Les éclats de lumiére :

Aucune lumi@re éblouissante, directe ou ré&fléchie par

le ciec. ou autrement, émanant d'arcs électriques, de
cha.umcacex d acétyléne, de phares d'éclairage, de hauts-

fourrcewx, ou autres équipements industriels de méme
naturce, ne doit &tre visible d'aucun endroit situé hors
des limites du terrain.

La chaleur :

Aucune chaleur émanant d'un procé&dé industriel ne doit
étre ressentie hors des limites du terrain.

Les vibrations :

Aucune vibration terrestre ne doit étre perceptible aux
limites du terrain.

Sont, entre autres, de ce groupe :

- autobus, garages de réparation, d'entretien ;

- automobiles, ateliers de réparation (avec ou sans
service de vente) ; .
~ buanderies avec service de collecte ou de livraison ;

- camions, garages de ;

- camionnage, dépbts d'entreprise de ;

~ cinéma, studios de ;

- électriciens, avec entreposage extérieur ;

- entreposage ;

- machinerie aratoire, réparation (avec ou sans service
de vente) ;
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- matériaux de construction, cours &, et entrepdts,
vente de ;

- matériel d'entrepreneurs, parcs de ;

- moteurs, location, réperation, entretien ;

- nettoyage a sec, non inclus dans le "groupe commerce I" ;

- plombiers, avec entreposage extérieur ; '

- pneus, réchapage ;

- stations-service ;

Groupe industrie III :

Sont de ce groupe les établissements commerciaux, ma-=-
nufactures, ateliers, usines, chantiers, entrepdts et
autres usages non ccrpris dans les autres groupes, s'ils
satisfont aux exigences suivantes en regard du bruit, de
la fumée, de la poussiére, des odeurs, des gaz, des
éclats de lumiére, de la chaleur et des vibrations.

Le bruit :

Aux limites de la zone, l'intensité du bruit ne doit pas
étre supérieure & l'intensité moyenne du bruit normal de
la rue et de la circulation aux mémes endroits.

D'autre part, l'intensité maximum du bruit permissible

ailleurs dans la zone est établie dans le tableau ci-aprés :

Bruit maximum permissible

Bandes de fréquences Intensité permise
en cycles, par seconde aux limites des lots,
en décibels

0 a 74 72

75 a 149 67
150 a 299 59
300 a 499 52
500 a 1,199 46
1,200 a 2,399 40
2,400 a 4,799 34
4,800 et  plus ' 32
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La preuve que les limites permissibles ne sont pas dé-
passées incombe au demanceur. Il est de plus loisible
a la Corporation d'exiger une telle preuve, aussi sou-
vent qu'elle le Sjuce & propos, pour s'assurer de la

bonne observance de ce réglement.

Il est aussi loisiile & la Corporation d'exiger que les
bruits incommodants, mais de nature intermittente, soient
assourcis au moyen de silencieux, de gueules-de-loups,

ou d'autres dispositifs efficaces.

La fumée :

L'é&mission de fumée eost prohibée quelle gu'en soit la
source, lorsque sa densit@ excéde celle décrite au nu-
méro 2 de la "Ringleman Chart", & l'exception cependant
d'une fumée dont l'ombre ne serait pas plus noire que
le nunéro 3 de la "Ringleman Chart" pour une période ou
des périodes ne depassant pas quatre (4) minutes par
demi-heure.

Pour &établir la densité des fumées, on aura recours au
dlagrawme ?1ngleman publié par la "United States Bureau
of Mines"

Le fardeau de la preuve repose sur le demandeur. Il est
loisible & la Corporation d'exiger une telle preuve aussi
souvent qu'elle le juge & propos, pour s'assurer de la
bonne observance de ce réglement.

La poussiére :

La poussiére et les cendres ne doivent pas excéder trois
(3) grains par pied cube de gaz de fumée & une tempéra-
ture de cheminée de 500° F. ; de cette quantité un tamis
de gaz métallique 325 U.S. Standard ne doit pas retenir
plgs de deux (2) grains. Ces conditions doivent &tre rem-
plies lorsque le surplus d'air contenu dans la cheminée
tirant & pleine capacité ne dépasse pas cinguante pour
cent (50%).
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Le fardeau de la preuve repose sur le demandeur. Il est
loisible & la Corporation d'exiger une telle preuve aus-
si souvent gqu'elle le juge & propos, pour s'assurer de
la bonne observance de ce réglement.

Les odeurs et les gaz :

L'émission d'odeurs ou de gaz au-deld des limites de la
zone, en cuantité sufiisante pour incommoder la popula-
tion des zones adjacentes ou pour devenir une nuisance
ou un danger public, est prohibée.

Dans le' cas de litige, on aura recours, selon le cas,

au tableau 3 "Odor Thresholds", ou au tableau 1 "Indus-
trial Hygiene Standards, Maximum Allowable Concentration",
du cinquiéme chapitre du "Air Pollution Abatement Manual",
Copywright 1951, par Manufacturing Chemists Association
Incorporated, Washington, D.C. '

Les éclats de lumiére :

Aucune lumieére éblouissante, directe ou réfléchie par le
ciel ou autrement, &manant d'arcs électriques, de chalu-
meaux a acétyléne, de phares d'éclairage, de hauts-four-
neaux et d'autres procédés industriels de méme nature,

ne doit &tre visible d'un point quelcongue des limites de
la zone.

La chaleur :

Aucune chaleur émanant de procédé industriel ne doit
étre ressentie hors des limites de la zone.

Les vibrations :

Tout usage créant des vibrations terrestres perceptibles
par le sens de l'homme doit &tre distant d'au moins cin-
qguante (50) pieds de toute ligne de séparation de terrain.

Sont,entre autres, de ce groupe :

- automobiles usagées, démontage, récupération de partie,
de piéce 4d' : :

- bois, cour 3 ; scierie, rabottage ;

- charbon, cour a

- motocyclettes, location, réparation, vente de, club de.
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Les groupes publics et semi-publics

Groupe public I :

Sont de ce groupe les usages qui, placés sous 1l'égide
d'organismes a but non lucratif, impliquent comme acti-
vités principales la récréation et l'éducation au pa-
lier de 1'unité de voisinage. '

Sont de ce groupe, 8 titre indicatif, les usages men-
tionnés ci-dessous :

- bibljothégues ;

- centres communautaires ;

- centres de loisirs ;

- clinigques médicales ;

- &cifices du culte ;

- garderies ;

- habitations pour personnes agées ;
- maisons d'enseignement ;

- musées ;

- parcs et terrains de jeux, publics ;
~ résidences de professeurs ;

- salles paroissiales.

Groupe public II :

Sont de ce groupe les usages de nature publique ou semi-
publique desservant l'ensemble de la communauté.

Sont de ce groupe, & titre indicatif, les usages mention-
nés ci-aprés :

- asiles ; -

- couvents ;

- golfs publics ou privés ;

- habitations collectives ;

- hOpitaux ;

- hospices ;

- institutions religieuses en général ; ~
- maisons de retraite de convalescence, de repos ;
- monast&res ; : B
- noviciats ;

~ orphelinats ;

- sanatoriums ;

- séminaires ;

- universités.
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Les groupes récréation commerciale

Groupe récréation commerciale I :

Sont de ce groupe les usages impliquant comme principale
activité la récréation sous 1l'égide de l'entreprise pri-
vée et n'offrant pas d'inconvénient pour le voisinage.

Sont, entre autres, de ce groupe :

-~ cinémas ;

- culture »hysique, &tablissements de ;

- salleg cde billard-4

- salles de danse, studios de ;

- salles de quilles ;

- salles de réception

- salles de spectacle

- théédtres ;

- tir, stands de, pour tir ré&duit, 3 l'intérieur de
batiments.

~e ~o

Groupe récréation commerciale II :

Sont de ce groupe les usages impliquant comme principale
activité la récréation, mais qui, par leur nature, sont
sources d'incommodités pour le voisinage.

Sont, entre autres, de ce groupe :

- cirques ;

- courses automobiles ;

- équitation, écoles de, entreprises privées ;

- foires ;

- parcs d'amusements ;

- pistes de course de chevaux ; :

- représentation cinématographique en plein air ;

- stades, arénes, établissements de sports exploités par
l'entreprise privée ;

- terrains d'exposition ;

- tombola, entreprises privées.-
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Les groupes agriculture

Groupe agriculture I

-

Sont de ce groupe les usages apparentés & la culture
maraichére.

Sont, entre autres, de ce groupe :

- culture (commerciale) des fruits et légumes ;

- 8talages pour la vente des produits cultivés sur
place ;

- pépindiéres ;

- ruchers, ztc. ;

- serres commerciales.

Groupe acriculture II :

Sont de ce groupe les usages apparentés a l'agriculture
en général et a 1'élevage.
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CHAPITRE 1.5. =~ REPARTITION EN ZONES ET PLAN
DE ZONAGE
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Pour les fi e la réglemantation des usages, la muni-
cipalité es partie en seize zones ci-aprés &numérées,
apparaissant au plan de zonage ou susceptibles d'y appa-
raitre a ri@me la zone R-X, et identifi&es par les let-
tres d'dppellation ci-indiguées :

Zone c&'nhabitation R-2/A
Zone d'habitation R-A/B
Zone d'habitation R-A/C
Zone d'habitation R=-B
Zone d'habitation R=C
Zone d'habitation R=X
Zone de commerce C-A
Zone de conmmerce C-B
Zone de commerce C-C

Zone d'industrie
Zone d'industrie
Zone d'industrie
Zone d'industrie
Zone d'industrie

HHHHH
1
“oOQww

Zone publique et institutionnelle
Zone publique et institutionnelle

Y o
i

1
o

Répartition du territoire en "secteurs de votation™

Pour les fins de votation, les zones sont subdivisées
en secteurs identifiés par-'un chiffre placé a la suite
des lettres d'appellation de zone, et délimit&es sur un
plan dit "plan de zonage". Un secteur devient ainsi une
zone ou un secteur de zones au sens de l'article 392a
du code municipal.
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Le réglement de zonage no 146 est amendé en ajoutant 3 l'article
1.5.1, page 36 les items suivants:

zone d'habitation R-A/D

zone d'habitation R-A/G

Le prégsent réglement de zonage est amendé en cancellant a la page
36, 3 la ligne 2 du premier paragraphe '"'est répartie en seize (16)
zones" et en ajoutant & la ligne deux (2) du paragraphe un (1)
"est répartie en dix-huit (18) zones.

Autorité - amendement - réglement no 283.
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Plan de zonage

Le plan de zonage composé& c¢'un feuillet, le répertoire
des plans de Jean-Claude La Haye, urbaniste-conseil,
ainsi gqgue les symboles et autres indications y figurant,
authentifiés ce jour sous la signature du maire et du
greffier, font partie intégrante de ce réglement a
toutes fins que de droit.

Régles d'interprétation du plan de zonage

= —— ——  — . . e Ve WD e e A - S G S e - ———

La délimitation des secteurs, ou des zones 3 secteur
unique sur le plan de zonage est faite & l'aide de li-
gnes ou de tracés identifiés dans la légende du plan.
Lorsgu'il n'y a pas de mesures, les distances sont
prises & l'aide de 1l'échelle du plan. En cas d'impré-
cision quant 3 la localisation exacte de ces limites,
les régles suivantes s'appliguent :

Les limites doivent coincider avec les lignes suivantes :

- l'axe ou le prolongement de l'axe des rues existantes,
homologuées ou proposées ;

- l1l'axe des ruelles ou leur prolongement ;

- l'axe des voies principales des chemins de fer ;

- l'axe des cours d'eau ;

- les lignes de lotissement ou leurs prolongements ;

- les lignes de la ville, 0U/

- les lignes d'altitude.

Lorsque les limites ne colncident pas ou ne semblent
pas colncider avec les lignes ci-dessus :

Elles sont fixées et doivent se lire sur le plan de
zonage comme étant fix&es aux distances suivantes de
l'axe des rues existantes, homologuées ou proposées :

- 100 pieds plus la moiti& de la largeur de la rue
dans les zones résidentielles ;
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125 pieds plus la moitié de la largeur de la rue
dans les zones conmnmerciales ;

150 pieds plus la moitié de la largeur de la rue
dans les zones industrielles.

Dans les cas sp&ciauM et exceptionnels :

oll,de l'avis du Conseil, il y auvrait ambiguité, impré-
cision ou confusion cuant aux limites d'un secteur, &
cause d'une redivision de terrain, d'un déplacement de
rue par rapport aux rues proposées, d'une modification
d'homolbgation, é'un changement d'utilisation de ter-
rain ou pour toutes autres raisons, le Conseil modifie

ces limites par ré&glement en procédant selon la loi.

38



2.1.1.

2.1.1.1.

-

-

Sa

39

CHAPITRE 2.1. - DIMENSIONS DES MARGES DE RECUL
ET DES COURS ARRIERE

Les marges de recul

Régle générale

Le ré&glement prévoit, dans la majorité des cas, un es-
pace ohligatoire entre la ligne de rue et une ligne pa-
ralléle' & celle-ci. La largeur des marges ainsi créées
est déterminée pour chague cas au titre 3 ou au titre 4.
Les dispositions du titre 3 ou du titre 4 sont cepen-
dant assujetties aux dispositions du présent article.

Régle individuelle

Nonobstant toutes autres dispositions du présent ré&gle-
ment concernant les marges de recul, sur les rues ci-
aprés identifiées, la largeur de la marge de recul est
fixée comme suit

L X X X BB & O X I MR XXM IS XX

SXUH X X XK X HEK XK X Rtk s XIOH X K@ 4 KK

B ALK TR X NS X XX DR MK YR XE XE B

FOVEE LB XKEX B XE W Y DR X EX SRR O 7
BB OB DX S G ' WECEDSGE Y

La voie collectrice principale

Nord-Est - Sud-Ouest allant du Campus

régional de St-Augustin a Ste-Foy en

longeant les limites Nord-Ouest de 1la

municipalité

Sur toute la longueur 40 pieds

La voie collectrice secondaire

Nord-est - Nord empruntantl'ancienne voie

du chemin de fer et passant sous le viaduc

pour se raccorder & la rue St~Fé&lix 30 pieds
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Régles particulidéres :

Terrains d'angle et terrains transversaux - régle
générale :

Sur les terrains d'angle et les terrains transversaux,
les marges de recul vprescrites doivent &tre observées
sur tous les cdtés du terrain bornés par une rue.

Terrain d'angle - régle d'exception :

Sur un terrain G'angle existant avant l'entrée en vi-
gueur du présent réglement, et dont la largeur serait
telle gu'il ne serait pas possible d'observer 1l'une des
marges de recul prescrites tout en observant les exi-
gences relatives aux marges latérales, une marge laté-
rale ou une marge de recul plus étroite pourra &tre au-
torisée par la Commission d'Urbanisme, sur demande &
cet effet, pourvu gu'aucune de ces marges ne soit moin-
dre que la moitié de chacune des marges autrement exi-
gées.

Régles d'exceptions :

Dans les zones d'habitation, le réglement prévoit des
exceptions aux marges prescrites au titre 3 ou au ti-
tre 4 de la reglementatlon par zone, dans les cas sui-
vants :

Cas de constructions existantes sises au-delad de la
marge prescrite :

Lorsque des constructions existantes sont implantées
au~deld de la marge de recul prescrite, une marge de
recul supérieure d la marge prescrite au titre 3 ou
au titre 4 devient obligatoire si les terrains rive-~
rains d'un trongon de rue d'au moins mille (1,000)
pieds de longueur, ou les terrains riverains d'une
rue bornant un Ilot, sont construits dans une propor-
tion d'au moins vingt-cing pour cent (25%) & la date
d'entrée en vigueur du présent réglement. Au tel cas,
la marge obllgat01re est celle qui prevalalt avant
l'entrée en vigueur de ce réglement.
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Si, d'autre part, la proportion des terrains construits
avant l'entrée en vigueur de ce réglement était moindre
gue vingt-cing pour cent (25%), le recul obligatoire se-
rait établi par la formule :

R r'+ r"
2

dans lagquelle R est le recul obligatoire exprimé en
pieds pour le b&timent projeté, et r' et r", le recul
en pieds de chacun des batiments existants sur chacun
des terrains adjacents au moment ol le permis de cons-
truire est demandé. En l'absence de tels bdatiments,
les valeurs de r' et/ou de r" seront &gales & la lar-
geur en pieds de la marge de recul prescrite au titre
3 ou au titre 4.

Cas de constructions existantes empiétant sur la
marge prescrite

Lorsqgue des constructions existantes empiétent sur la
marge de recul prescrite au titre 3 ou au titre 4, le
recul obligatoire est é&tabli comme suit :

Lorsque chacun des terrains adjacents est déja construit
au moment ol un permis de construire est demandé&, le
recul obligatoire est é&tabli par la formule :

R r'"a r'" ¢ 2R'
4

dans laguelle R est le recul obligatoire exprimé en
pieds pour le batiment projeté&, r' et r", les reculs
existants des bdtiments de droite et de gauche, et R'
le recul prescrit par le réglement présent au titre 3
ou au titre 4 de la réglementation par zone.

Lorsqu'un seul des terrains adjacents est déja cons-
truit, ou qu'un seul des batiments construits sur les
terrains adjacents empiéte sur la marge de recul pres-
crite au titre 3 ou au titre 4, le recul obligatoire
est établi par la formule :

R r « R!
2
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dans laguelle R est le recul obligatoire exprimé& en
pieds, r, le recul du b3timent empié&tant sur la marge
prescrite, et R' le recul prescrit par le présent ré=-
glement.

En aucun cas, les valeurs de r, r' et r" ne peuvent
étre inférieures & cing (5) pieds.

Les marges latérales

Régle générale

Le ré&glement prévoit dans la majorité& des cas un espace
obligatoire entre la ligne lat@rale et une ligne paral-
léle a celle-ci. La largeur des marges ainsi créées est
déterminée pour chaque cas au titre 3 ou au titre 4 de

la réglementation par zone. Les dispositions du titre 3
ou du titre 4 sont cependant assujetties aux dispositions
du présent article.

Régles particuliéres :

Marges latérales sur un terrain existant lors de
l'entrée en vigueur du présent réglement :

Lorsgue la largeur d'un terrain, diminuée des marges
latérales telles que le présent réglement les établit,
est inférieure 3@ la dimension minimum requise pour une
construction, il est permis d'y ériger une construction
dont la largeur sera &gale & la largeur minimum permise
dans cette zone. Toutefois, en aucun cas, les marges
latérales ne pourront étre inférieures a la moitié de
celles qui sont applicables a l'usage considéré.

-~

Marge latérale adjacente & une voie ferrée :

Lorsqu'une marge latérale est adjacente d& une voie fer-
rée, elle doit étre d'au moins cinquante (50) pieds de
la largeur dans le cas d'une habitation et de deux cents
pieds (200) dans le cas d'une maison d'enseignement.
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Marge latérale adjacente a un cimetiére

Lorsgu'une marge latérale est adjacente a un cimetiére,
les marges prescrites au titre 3 ou au titre 4 doivent
étre doublées dans le cas des habitations.

Marge latérale adjacente d une all&e pour pi&tons :

Lorsgu'une marge latérale est adjacente & une allée de
piliétons, la largeur de la marge prescrite au titre 3
ou au titre 4 doit &tre doublée si l'allée a moins de
gquinze (15) pieds, et augmentée du quart, si l'allée

a moins’ de vingt (20) pieds et gqu'elle n'est pas infé-
rieure & quinze (15) pieds.

Marge latérale adjacente & une limite de zone :

Lorsqu'une marge latérale est adjacente & la limite de
séparation de deux zones d'habitation, la. plus grande

des largeurs de marges latérales prescrites au titre 3
ou au titre 4 pour chacune des deux zones est applica-
ble aux deux zones, du cOté des limites de séparation.

Marge latérale adjacente & un parc ou & un terrain
de jeux :

Lorsgu'une marge latérale est adjacente & un parc ou ~
d un terrain de jeux, la largeur de la marge prescrite
au titre 3 ou au titre 4 doit &tre doublée.

Les cours arriére

Régle générale :

Le réglement prévoit dans la majorité des cas une cour
arriére dont la superficie est déterminée pour chaque
cas au titre 3 ou au titre 4 de la réglementation par
zone. Dans le cas des terrains d'angles, des terrains
transversaux et des terrains d'angles transversaux,

les cours avant et les cours latérales et une marge la- .
térale peuvent tenir lieu de cour arriére. Les disposi-
tions du titre 3 ou du titre 4 sont cependant assujet-
ties aux dispositions du présent article.
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Régles particuliéres :

Cour arriére adjacente & une voie ferrée :

Lorsqu'une cour arriére est adjacente 3 une voie ferrée,
elle doit &tre d'au rnoins cent(l100) pieds de profondeur
dans le cas d&'une =
ment. Cette profondeu
l'axe de la voie ferr

-

se¢ mesure perpendiculairement a

03

Cour arriére adjacente a un cimetiére :

Lorsqu'une cour arridre est adjacente d un cimetiére,

elle doit &tre d'au moins cinquante (50) pieds de pro-
fondeur dans les zones d'habitation. Cette profondeur

se mesure perpendiculairement 3 la ligne arriére.
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CHAPITRE 2.2. - USAGES AUTORISES DANS LES MARGES

ET LES COURS ARRIERE

Usages permis dans les marges de recul

Aucun usage n'est permis dans les marges de recul, et
ces espaces doivent étre libres du sous=-sol jusqu'au
ciel.

Exceptions a la régle générale :

Font exception & la régle générale :

les perrons et les avant-toits ;

les escaliers emmuré&s, pourvu que 1' empletement n'ex-
céde pas quatre (4) pieds ;

les fendtres en baie et les chemindes d'au plus huit
(8) pieds de largeur, faisant corps avec le batiment,
pourvu gue l'empiétement n'excéde pas deux (2) pieds ;

dans les zones R-A/A, R-A/B, R-A/C et R-B

les galeries ouvertes et les marquises peuvent empiéter
jusqu'd@ un maximum de six (6) pieds sur la marge de re-
cul ;

dans la zone R-C

les galeries ouvertes peuvent empiéter jusgu'a un maxi-
mum de six (6) pieds sur la marge de recul ; les mar-
guises peuvent empiéter sur la marge de recul jusqu'a
un maximum de cing (5) pieds de la ligne avant ;

dans les zones C-A, C-B et C-C

" les marquises peuvent empiéter sur la marge de recul,

et méme sur l'empriise de la rue jusqu'd@ un maximum

de deux (2) pieds de la chaussée existante ou prévue
par la Corporation, l'empiétement maximum de la mar-
guise sur la marge de recul ou sur l'emprise de la rue
étant de vingt-quatre (24) pieds. Toutefois, si la
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marguise empiGte sur l'emprise de la rue, le demandeur
doit fournir, lors de la demande de permis de construi=-
re, une preuve d'assurance-responsabilité jug€e suffi-
sante par la Corporation et relevant la Corporation

de toute responsabilité, dommages ou jugements pouvant
étre inférés a la Corporation pour l'émission dudit
permis.

les trottoirs, allé&cs, plantations et autres aménage-

ments paysagistes. Toute la surface du terrain libre,

a l'exception des espaces utilisés pour le stationne-

ment, les tabliers de manoeuvre et la circulation pour
les piétons et les automobiles, doit &tre aménagée en

gazon ‘et en plantation ;

Cet aménagement doit é&tre achevé au plus tard deux (2)
ans aprés l'occupation du bdtiment ou la mise en ex-
ploitation de l'usage pour legquel un permis a été émis.

les clotures et les murs ou murets ne sont cependant
permis que dans les opérations d'ensemble réalisées en
vertu des dispositions du titre 4 ;

les affiches directionnelles ;

les enseignes isolées dans les zones "industrie" et
les zones "commerce" pourvu gu'elles soient placées
dans la marge & au moins dix (10) pieds de la ligne de
rue. '

Dans ces mémes zones, les enseignes fixé&es & un bati-
ment pourvu gue l'empiétement n'excéde pas cing (5)
pieds ;

le stationnement dans les zones "industrie", dans
cette partie de la marge &loignée d'au moins dix (10)
pieds de la ligne de rue, et pourvu gue la rue bor-
nant cette marge ne soit pas mentionnée au paragraphe
2.1.1.2, ;

une construction souterraine destinée & l'entreposage
ou la réception de marchandises, dans les zones de
commerce.
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Régles particuliéres concernant les garages privés :

Garage sur terrain en pente :

Dans les zones "résidence", un garage privé ou un abri
d'auto peut &tre construit jusgu'd cing (5) pieds de la
ligne de rue sur un terrain dont le niveau excé&de celui
de la rue, pourvu c¢ue le tolt du garage ou de l'abri ne
dépasse pas de plus de guatre (4) pieds le niveau natu-
rel du terrain & la mi-proZondeur du garage ou de l'abri.

-

Garage et abri d'auto durant i'hiver :

Dans les zones “"résidence", du guinze (15) novembre
d'une année au premier (ler) avril de l1l'année suivante,
un garage privé ou abri c'auto peut empiéter sur toute
la largeur de la marge de recul.

Usages permis dans les marges latérales

Ré&gle générale :

Aucun usage n'est permis dans les marges latérales et
ces espaces doivent étre libres du sous-sol jusqu'au
ciel.

Exceptions & la ré&gle générale :

- les perrons et les escaliers donnant accés au rez-de-
chaussée ou a l'étage inférieur ; les avant-toits ;

- les escaliers emmurés, pourvu gue l'empi&tement n'ex-
céde pas quatre (4) pieds ;

-~ les fen@tres en baie et les cheminées d'au plus huit
(8) pieds de largeur, faisant corps avec le bdtiment,
pourvu gque l'empiétement n'excéde pas deux (2) pieds ;

- les marquises d'une largeur maximum de guatre pieds
et demi (4.5) dans les zones "résidence", et de six
pieds et demi (6.5) dans les autres zones ;
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- les trottoirs, allées, plantations et autres aménage~
ments paysagistes ; la hauteur des cldtures ne peut
cependant excéder huit (8) pieds ;

- le stationnement ;

- une construction souterraine.

Usages permis dans ies cours arriére, les cours laté-
rales et les cours avant

Sont permis dans les cours arriére, les cours latérales
et les cours avant :

- les usages complémentaires ;

- les usages énumérés aux paragraphes 2.2.1.2. et
2.2.2.2.

sont cependant spécifiquement prohibés dans les cours
avant : les réservoirs d'huile a chauffage, les comp-
teurs d'électricité, les cordes & linge et les bombones

-

a gaz.
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CHAPITRE 2.3. - AUTRES REGLES COMMUNES A TOUTES
LES ZONES

Visibilité aux carreiours

Sur chague terrain d'angle, un triangle de visibilité
est obligatoire. Dans ce triangle, aucun objet, quel
gu'il soit, ne peut avoir plus de trente-six (36) pou-
ces de hauteur par rapport au niveau de la chaussée.
Un des angles de ce triangle est formé par chacune des
lignes avant de ce terrain, et les cdtés formant cet
angle doivent avoir chacun vingt-cing (25) pieds de
longueur, mesurés & partir de leur point de rencontre.
Le troisiéme cdté du triangle est une ligne droite
réunissant les extrZmités des deux autres cOtés.

Sur un terrain d'angle transversal, un double angle de
visibilité est obligatoire.

Sur un terrain sis a plusieurs carrefours de rues,
autant d'angles de visibilité sont nécessaires qu'il
y a de carrefours.

Matériaux de fini extérieur sur les murs avant

Lorsqu'un badtiment a plus d'un mur avant, ces murs doi-
vent avoir le méme fini extérieur.

Matériaux de fini extérieur prohibés

Sont prohibés comme parements extérieurs les matériaux
suivants :

- le papier goudronné ou minéralisé&, ou les papiers
similaires ;

- le papier imitant ou tendant 3 imiter la pierre, la
brigue ou autres matériaux naturels, en paquets, en
rouleaux, en cartons planches ou les papiers similai-
res ;
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- les peintures imitant ou tendant & imiter des maté-
riaux naturels et artificiels, les enduits de mortier
imitant ou tendant 3 imiter des maté&riaux naturels
et/ou artificiels ;

- la tdle non architecturale, les parements d'aluminium
étant cependant permis.

Indivicdualité des marges et des cours

Une marge ou une cour ne peut &tre considérée comme
telle, au sens du présent réglement, gue pour un seul
terrain.

Escaliers extérieurs

Pour les batiments d'habitation, un escalier donnant
accés a tout aufre plancher gue le rez-de-chaussée -
doit &tre & l'extérieur des murs ; pour les habitations
de deux étages, un escalier extérieur est toutefois au-

torisé sur le mur arriére.

Pour les batiments autres que les habitations, un es-
calier extérieur donnant acc&s & tout autre plancher
que le rez-de-chaussée n'est autorisé que sur les murs
autres gque le ou lés murs avant.
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CHAPITRE 3.1. =~ DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
DE RESIDENCE R-A/A

But de la réglementation

Permettre le groupement,pour des raisons esthétiques,
des habitations unifamiliales d'un &tage, et en parti-
culier, préserver le caractére homogé€ne des groupements
d'habitations unifamiliales "bungalow" et & niveau dé-
calé existants.

Usage autorisé

Seul le groupe habitation I "bungalow" est autorisé
dans cette zone.

Réglementation applicable

———— — ————— ———— — ——— - — —

Marge de recul :

Sous réserve des dispositions du titre 2, la marge de

recul est fixé&e 3a mxmxmxxxzxxxﬁmﬁdans le cas des ter-

rains riverains d'une rue d'au moins cingquante (50)

pieds d'emprise. Si l'emprise a moins de cinguante (50)

pieds, la largeur de la marge est fix€e a XIOYXXXKARY xx

BB x vingt (20) pieds -
x> vingt-cing (25) pieds.

Cour arrieére :

La superficie de la cour arriére doit étre au moins
égale & quarante-cing pour cent (45%) de la superficie
du terrain. Toutefois, dans le cas de terrains formés
d'un ou de plusieurs lots cadastré&s avant l'entrée en
vigueur du présent réglement, la superficie de la cour
arriére peut comprendre, si nécessaire, celle des cours
latérales, pourvu qu'aucune partie du mur arriére de
l'habitation ne soit distante de moins de gquinze (15)
pieds de la ligne arriére du terrain.
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Largeur des habitations :

La largeur des habitations doit &tre d'au moins vingt-
huit (28) pieds, sans compter les garages ou les abris
d'autos attenants. :

Marge d'isolement latéral :

La largeur minimum de l'une des marges d'isolement la-
téral est fixée & six et demi (6.5) pieds. La largeur

de l'autre marge est établie tel qu'il est indiqué ci-
aprés : .,

Habitation sans garage ni abri d'auto :

Treize (13) pieds.

-

Habitation avec abri d'auto attenant 3 l'habitation :

Un et demi (1.5) pied.

Habitation avec abri d'auto isolé :

Un et demi (1.5) pied, mais l'abri doit &tre distant
de l'habitation d'au moins six et demi (6.5) pieds.

Habitation avec abri d'auto mitoyen =

La marge est nulle, mais l'abri doit &tre distant de
l'habitation d'au moins six et demi (6.5) pieds. Aux
fins du pré&sent alinéa, un abri d'auto ne peut &étre
considéré comme mitoyen que si les deux abris impli-
gués sont construits en méme temps, aprés avoir fait
l'objet de permis de construire émis concurremment.

(.

Garage incorporé a l'habitation :

Six et demi (6.5) pieds.

-~

Garage attenant 3 l'habitation :

Six et demi (6.5) pieds.
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Garage isolé :

Trois (3) pieds, mais le garage doit &tre distant de
l'habitation d'au moins six et demi (6.5) pieds.

Garage mitoyen :

La marge est nulle, mals le garage doit &étre distant
c¢e l'habitation d'au moins neuf (9) pieds. Aux fins
du présent alinéa, un garage ne peut €tre considéré
comme mitoyen que si les deux garages impliqués sont
construits en mé@me temps, aprés avoir fait 1l'objet de
permis de construire émis concurremment.
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Le réglement de zonage no 146 est par les présentes amendé
en retranchant de la zone unifamiliale R-A/C(l) les terrains
portant les numéros de cadastre suivants:

Rue Turcotte lots nos 47-C-24, 47-C-25, 47-C-26
47-C-27 et 47-C-29, 47-C-28.

Place Beaulieu lots nos 176-39 a 176-49 inc.

Montée St-Régis lots nos 176-6, 176-7, 176-8, 176-9,
176-10, 176-16, 176-13, 176-12
et 47-C-16.

et créant une nouvelle zone unifamiliale
R-A/A(1) qui englobera les lots ci-haut mentionnés.”

Autorité - amendement - réglement no 201.

Le réglement de zonage no. 146 est par les présentes amendé en
retranchant de la zone unifamiliale R-A/B(11l) les terrains
portant les numéros de cadastre suivants:

145-15 145-7-P
145-1 145-9-1
145-3-P 145-9-P
145-5-P 145-11
145-5-2 145-13
145-5-1 145-4~-3

ainsi que les terrains suivants sur une profondeur
maximum de cent vingt-vingt-cing (125) pieds chacun,

145-12-P 145-6-P
145-10-P 145-4-1-P
145-8-P 145-4-2-P
145-8-1-P 145-4~4-P
145-6-1-P 145-2-P

et créant une nouvelle zone unlfamlllale R-A/A(2)
qui englobera les lots ci-haut mentionnés.

Autorité - amendement - réglement no 197.

CANCELLE - réglement no 368.

Le réglement de zonage no 146 est amend& ainsi que le plan
directeur en abrogeant la zone R-A/A (2) qui est remplacée
par la nouvelle zone R-A/D (4).
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CHAPITRE 3.2. - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
DE RESIDENCE R-A/B

But de la réglementation

Permettre le groupement pour des raisons esthétiques et
de contrOle des densités de peuplement, des habitations
unifamiliales isolées et jumelées et, en particulier,
préserver le caractére des groupemnents d'habitations
unifamiliales isolées et jumelées existants.

Usage autorisé

Sont autorisés dans cette zone le groupe habitation I
(bungalow) et le groupe habitation II (unifamiliales
isolées et jumelées,pourvu qu'elles n'aient pas plus
de deux étages)

Réglementation applicable au groupe habitation I et
aux habitations unifamiliales isolées

Marge de recul :

Sous réserve des dispositions du titre 2, la marge de

recul est fixée a qﬁmnﬂﬂmmmﬂxxpﬁamxxdans le cas de

terrains riverains d'une rue d'au moins soixante (60)

pieds d'emprise. Si l'emprise a moins de soixante (60)
pieds, la largeur de la marge est fixée & vingt (EE')CHuQ (;\5)

ieds. _
évingt (20) pieds.

Cour arriére :

La superficie de la cour arriére doit &tre au moins
€gale a gquarante pour cent (40%) de la superficie du
terrain. Toutefois, dans le cas des terrains formés
d'un ou de plusieurs lots cadastrés avant l'entrée en

\
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3.2.3.1. A "Dans la zone R-A/B(13), lot 133-10%2 , la merge de recul est fixée

3.2.3.1. B"

3.2.3.1.C"

3.2.3.2.B"

3.2.3.1.p"

3.2.3.1.E"

de 18 pieds le long de la rue Blanchette & partir du ccin Nord-Cuest
du lot 133-103 jusqu'a la borne Nord-Est du méme lot dans la partie
dv rornd-point seulement, ce lot étant un lot de coin. "

Autori [t - amendement rég lement IS7 |, 2,

Dans la nouvelle zone R-%/B(20) située du coté Nord de lz rue 109-21, la
marge de recul est fixée & 20 vieds zu lieu de 25 pieds le long de cette
méme rue 2 partir du lot 109-23 jusgu'zu lot 109-29 inclusivement zinsi ou
le lot 109-30 sur une profondeur de 10C pieds & partir de la rue 109-31
soit une longueur acvproximative de 786 vieds, borné su sud var la Rivieére

de CapTRouge et a 1l'est par une vzrtie du lot no. 109-%0."
Autort i€ - smendement - régiement no 130,

Dans une partie de la zone R-A/B(9) 1a marge de recul est fixée d vingt
(¢0) pieas au 1ieu de vingt cing (25) pieds, le long de la rue "Bourg
Royal" (1ot no. 17:1-5Y), du cote Est seulement, soit & partir des terrains
portant les numéros de lots 171-98 a 171-109 incl.,

Autorit& - amendement - réglement no. 211.

vans une partie de la zone K-A/B(9) dans la rue rlace Bourg Royal, la
cour arriére des proprié&tés sur ies iots 171-98 a 171-109 incl; aoit
8tre distante d un minimun de 50 pieds du mur arriére de 1‘'habitation
& la ligne arriére du terrain, mesuré norizontatement a partir de la
créte uu talus, (voir recommandations no. 1, rapport du Laboratoire de
Construction Inc.). Annexe B.

Autorité - amendement - réglement no. 211

Dans une partie des zones R-A/C(1) et R-A/B(9), la marge de recul est
fix€e & vingt (20) pieds au lieu de vingt cing (25) pieds, le long de

1a rue Hamelin, lots nos. (143-37, 143-17-1, 143-13-2, 143-14-1, 146-34-2,
14§-35£2, 146-39), & partir des terrains portant les numéros de lots
suivants:

143-36 143-38, 142-15
143-16-1 143-18-1, 143-17-2
143-13-1, 143-12-2 143-42, 143-14-2
146-33, 146-34-1 146-30, 146-35-1
146-40 146-38

146-29 146-42

146-41 146-NS

Autorité - amendement - r2glement no. 222

Margg de recul de vingt (20) pieds au lieu de (25) pieds sur une
partie de 1a rue Doré - lots numéros 48-NS et 48-52.
Autorité - amendement raglement numéro 256. '

La zone—R=A7B-{9) est abrogée et remplécée par R-AC(9) et R-A/B(44).
Cancelléd par ré&glement no. 427.




Sk-B

B.2.2.1
Le présent réglement de zonage no. 146 est par les présentes
amendé en retranchant de la zone multifezmilliale R-C(5) les
terrains portant les numéros de cadastre suivants et situés du
coté Nord de la rue 109-31 ;
lot no. 109-23 & 109-29 inclusivement;
lot no. 109-30 sur une profondeur de 100 pieds a partie de la
rue 109-31

et créant une nouvelle zone unifamilliale R=-A/B(20)

cui englobera ces mémes lots ci-dessus mentionnés.

Le présent réglement de zonage est amendé& en créant les

nouvelles zones suivantes & méme la zone R-X (5):

R-A/B (23)
R-A/B (24)
R-A/B (25)
R-A/B (26)
R-A/B (27)

Autorité - amendement - réglement no 210.

Le réglement no 146 concernant le zonage dans la municipalité
est par les présentes amendé ainsi que le plan directeur qui
détermine les limites des zones sont par les présentes modifiés
de la maniére suivante: la zone actuelle R-B(2) est abrogge

et remplacée par la nouvelle zone R-A/B(29).

Les limites de la nouvelle zone créée et désignée R-A/B(29
comprennent les lots P-152 et P-155, bornée au nord par les
limites de Ste-Foy, 3 l'est par le lot 170, & 1l'ouest par la rue
de la Sapiniére, et au Sud par les lots 133-156, 133-157, 133-158,
133-52, 133-53, 133-54, 133-55, 133-70 3 133-82 inc.

Autorité - amendement - réglement no. 241.
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Le réglement no 146 est par les présentes amendé& en retranchant
de la zone R-C (13) les terrains portant les nos de lot suivants:
48-NS et 48-52 et créant la nouvelle zone R-A/B (28).

Tt ————————
La nouvelle zone créée R-A/B(28) est un emplacement connu comme
étant les lots 48-NS, 48-52, bornée au nord par les lots
49, 52, 53-A, 53-B, 55-A, 55-B et 57, a l'est par la rue Doré,
au sud par la rue France-Roy, et a 1l'ouest par les lots 45-4,
45-16, 45-14,

Autorité - amendement -réglement no 256.

Le réglement no 146 concernant le zonage dans la municipalité
ainsi que‘le plan directeur qui détermine les limites des
zones sont par les présentes modifiés de la maniére suivante:
la zone actuelle R-A/C(3) est abrogée et remplacée par la nouvelle
zone R-A/B(30);

T ————
Les limites de la nouvelle zone cré&ée et désignée R-A/B(30)
comprennent les lots 147-9 a 147-27 incl; 134-1-4, 134-1-5,
134-1-6, 134-P, 133-250 & 133-257 incl; 133-259 a 133-272 incl;
bornée au nord et au nord-ouest par la rue Provancher, au sud par la
rue du Moulin et & 1l'ouest par le boul. Chaudiére.

Autorité - amendement - réglement no. 257.

Le réglement no 146 concernant le zonage dans la municipalité

ainsi que le plan directeur qui détermine les limites des zones

sont par les présentes modifiés de la maniére suivante: la zone
commercilae actuelle C-A (1) est abrogée et remplacée par la nouvelle
zone unifamiliale R-A/B(30);

Les limites de la nouvelle zone unifamiliale créée et désignée
R-A/B(30) comprennet les lots nos 172-70-P, 172-71, 172-72 et
172-73-P, bornée au nord par le lot no 172-73-P, i l'est par la rue
J.C . Cantin, au sud par le lot 172-70-P et a 1l'ouest par les
limites de la Paroisse de St-Augustin de Desmaures.

Autorité - amendement - réglement no. 278.

Cancellé par ré&glement no. 314. voir R-A/D (1), (2) et (3).
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Les zones
suivantes sont
créées a méme la

R-A/B(32)
R-A/B(33)
R-A/B(34)
R-A/B(35)
R-AB/(36)
R-A/B(37)
R-A/B(38)
R-A/B(39)
R-A/B (40)

54-D

Le réglement numéro 146 concernant le zonage dans la
Municipalité ainsi que le plan directeur qui détermine
les limites des zones sont par les présentes modifiés

de la maniére suivante: 1la zone actuelle multifamiliale
R-C (6) est abrogée et remplacée par la nouvelle zone
unifamilidle R-A/B (31):

Les limites de la nouvelle zone unifamiliale créée et

désigneé R-A/B (31) comprennent les lots 157-8-P, 157-9-P,
157-10-p, 157-30-p, 157-27-P, 157-12-P, 157-13-P, 157-14-P,

157-15 a 157-26, 157-P, 157-241-P, 157-242-P, 157-133-P, bornée

au nord/est par l'arriére des lots faisant front sur la rue
Louis-Ffancoeur a savoir:

les lots 154-302 et 154-304=P, 154-304-P, 154-306, 154-308, 154-310,
154-312-1, 154-312-2, et 154-314-1, 154-314-2 et 154-316-1,
154-316-2, 154-316-3 et 154-320, 154-321 3 154-335 inclusivement,
154-354, 154-NS, bornée au sud-ouest par l'arridre des lots

faisant front sur la rue Petitclerc 3 savoir les lots 158-3, 158-5,
158-6, 158-1, 158-2, 158-13 et 174-2 et 159-8, 157-5 et 159-13,
159-14, 159-15, 159-17, 159-18, 159-25 & 159-28 incl., 159-43

a 159-47 incl. 159-42-1 et 159-42-2, 159-39-P, 159-37-2, 159-35,
159-36, 159-P, bornée au nod-ouest par les lots 157-P, 157-133-P,
157-243, bornée au sud-est par les lots 157-8-P, 157-9-P,

157-10-P, 157-30-P, 157-11~P, 157-12-P, 157-13-P, 157-14-P.

Autorité ~ amendement - réglement no 300.

zone R-X (6), voir réglement no. 285.

Réglement pourvoyant & amender le ré&glement de zonage no 146, afin
de créer les nouvelles zones R=A/B (41), R-A/B(42), R-B (11),

et R~-B (12) 2 méme 1l'annulation des présentes zones R-C (15),

R-B (5), R-B(7), secteur du développement domiciliaire "'Place
Cap-Rouge".

Le réglement de zonage est amendé en retranchant de la zone

R-B(7) -premiére de trois parties- les terrains portant les

nos 151-64 3 151-76 incl., et créant la nouvelle zone R-A/B(41);
Stm————

En retranchant de la zone R-B(7) -deuxiéme de trois parties-

les terrains portant les nos 151-47 3 151-50 incl. et créant

dans une -premiére de deux parties— la nouvelle zone R-B (11).

En retranchant de la zone R-B(7) -troisiéme de trois parties-
les nos 150-18 et 151-124~P, 151-61 & 151-63 incl., 151-16 et
133-187, 133-186 et 151-59, 133-185 et 151-58, 133-184 et 151-57,
133-183 et 151-56, 133-182 et 151-55, 133-242 et 151-128, 133-
243 et 151-127, 133-244 et 151-126, en abrogeant la zone R-C(15)
et créant dans une deuxiéme de deux parties- la nouvelle zone
R-B (11).

En retranchant de la zone R-B(5) -premiére de deux parties-

1-s terrains nos 133-198 et 133-57-7, 133-199 et 133-57-6, 133-
207 et 149-8, 149-13, 149-20, 149-28, 133-208, 133-209 et 149-29,
133-210 et 149-30, 149-31 & 149-35 incl., et créant la nouvelle
zone R-A/B (42).
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En retranchant de la zone R-B (5) - deuxiéme de deux parties-
les terrains nos 133-200, 133-201 et créant la nouvelle zone
R-B (12).

Autorité - amendement - réglement no 305,

Le réglement no 146 ainsi que le plan directeur sont modifiés
de la maniére suivante:

la présente zone multifamiliale R-C (13) est abrogée et
remplacée par la création de la nouvelle zone unifamiliale
R-A/B (43).

R-A/B(43) comprend les lots 45-4, 45-16, 45-3-2, 45-15-P, 45-3-P,
45-P, 43-P, 169-70-P, 169-69-P, 169-68-2, 43-1, 43-12, 43-13,
rue France-Roy.

Autorité- amendement - réglement no 418.

Le réglement no 146 ainsi que le plan directeur sont modifiés
de la maniére suivante:

la présente zone unifamiliale R-A/B (9) est abrogée
et remplacée par la création de la nouvelle zone unifamiliale
R-A/C (9) et de la nouvelle zone unifamiliale R-A/B (44).

R-A/B (44) comprend les limites suivantes: les rues
de la Rivieére en partie, Hamelin en partie, de la Rive,
Place Bourg-Royal, Du Ruisseau, de 1'Ile.

Autorité - amendement - réglement no 427,

Le réglement de zonage no 146 ainsi que le plan directeur
sont modifiés de la maniére suivante:

La présente zone R-X (1) est abrogée et remplacée par la
création de la nouvelle zone unifamiliale R-A/C(10) et de
la nouvelle zone unifamiliale R-A/B_(45)

R-A/B (45) comprend les limites soit la rue St-Fé&lix en partie
et la Plage St-Laurent derniére partie.

Autorité - amendement - réglement no 430.
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vigueur cu présent r3glement, la superficie de la cour
arriére peut comprendre, si nécessaire, celle des cours
latérales, pourvu gu'aucune partie du mur arriére de
l'habitation ne soit distante de moins de quinze (15)
pieds de la ligne arriére du terrain.

Largeur des habitations

La largeur des habitations doit &tre d'au moins vingt-
guatre (24) pieds sans compter les garages ou les abris
d'autos attenants.

Marges d'isolement latéral :

La largeur de l'une des marges d'isolement latéral doit
&tre au moins égale & la moitié de la hauteur de l'ha-
bitation avec un minimum de six et demi (6.5) pieds. La
largeur minimum de l'autre marge est é&tablie tel qu'il
est indiqué ci-aprés.

Habitation sans garage ni abri d'auto :

Treize (13) pieds.

-

Habitation avec abri d'auto attenant a8 l'habitation :

Un et demi (l1l.5) pied.

Habitation avec abri d'auto isolé :

Un et demi (1.5) pied ; l'abri doit &tre distant de
l'habitation d'au moins six et demi (6.5) pieds.
Habitation avec abri d'auto mitoyen :

La marge est nulle, mais l'abri d'auto doit &tre distant

de l'habitation d'au moins six et demi (6.5) pieds. Aux
fins du présent alinéa, un abri d'auto ne peut &tre con-

sidéré comme mitoyen que si les deux abris impliqués sont

construits en méme temps, aprés avoir fait l'objet de
permis de construire émis concurremment.

N
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Garage incorporé & l'habitation :

Treize (13) pieds.

Garage attenant & l'habitation :

Trois (3) pieds.

Garage isolé

Trois (3) pieds, mais le garage doit &tre distant de
l'habitation d'au moins six et demi (6.5) pieds.

Garage mitoyen

La marge est nulle, mais le garage doit &tre distant de
l'habitation d'au moins neuf (9) pieds. Aux fins du pré-
sent alinéa, un garage ne peut étre considéré comme mi-
toyen gue si les deux garages impliqués sont construits
en méme temps, aprés avoir fait l'objet de permis de
construire émis concurremment.

Réglementation applicable aux habitations unifami-
liales jumelées

Marge de recul :

La marge de recul est établie par le paragraphe
3.2.3.1.

Cour arriére :

La cour arriére est assujettie aux dispositions du pa-
ragraphe 3.2.3.2.

Largeur des habitations :

La largeur des habitations doit &tre d'au moins vingt
(20) pieds, sans compter le garage ou les abris d'autos
attenants. '
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Marge d'isolement latéral :

La largeur de la marge d'isolement latéral est &tablie
tel gqu'il est indigué ci-aprés :
Habitation sans garage ni abri d'auto :

Treize (13) pieds.

Habitation avec abri d'autoc attenant & l'habitation :

Trois (3) pieds.

Habitation avec abri d'auto isolé :

Trois (3) pieds, mais l'abri doit cependant €tre dis-
tant de l'habitation d'au moins six et demi (6.5) pieds.
Habitation avec abri d'auto mitoyen :

La marge est nulle, mais l'abri d'auto doit étre distant
de l'habitation d'au moins six et demi (6.5) pieds. Aux
fins du présent alinéa, un abri d'auto ne peut &tre con-
sidéré& comme mitoyen que si les deux abris impliqués sont
construits en méme temps, aprés avoir fait l'objet de
permis de construire émis concurremment.

Garage incorporé & l'habitation :

Treize (13) pieds.

-~

Garage attenant 3 l'habitation :

Six et demi (6.5) pieds.

Garage isolé :

Trois (3) pieds, mais le garage doit étre distant de
l'habitation d'au moins neuf (9) pieds.
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Garage mitoyen :

La marge est nulle, mais le garage doit &tre distant de
l'habitation d'av moins treize (13) pieds. Aux fins du
présent alinéa, un garage d'auto ne peut étre considé-
ré comme mitoyen gue si les deux garages impligués sont
construits en méme temps, aprés avoir fait l'objet de
permis de construire émis concurremment.
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CHAPITRE 3.3. - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
DE RESIDENCE R-A/C

But de la réglementation

Permettre le groupement ces nabitations unifamiliales
de tous types, tout en contrdlant les densités de peu-
plement, et préserver le caractére des groupements des
habitations unifamiliales mixtes existants.

Usage autorisé

Sont autorisés dans cette zone
- le groupe habitation I (bungalow) ;

- le groupe habitation II (unifamiliale isolée, unifa-
miliale jumelée,maximum deux étages) ;

-~ le groupe habitation III (unifamiliale triplée, qua-
druplée, contigué, maximum deux &tages).

Réglementation applicable au groupe I et aux habitations

unifamiliales isolées

Le groupe habitation I et les habitations unifamiliales
isolées sont assujettis aux dispositions de l'article
3.2.3.

Réglementation applicéble aux habitations unifamiliales
jumelées

Les habitations unifamiliales %umelées sont assujetties
aux Gispositions de l'article 3.2.4
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Dans une partie des zones R-A/C(1) et R-A/C (2), la marge de
recul est fixée & vingt (20) pieds au lieu de vingt cing

pieds (25), le long de la place du St-Brieux no. de cadastre
14221, 142-2, 142-3, 1424, 142-5, 3 partir des terrains portant
les numéros de lots suivants: 139-3, 139-4, 139-14, 149-15 et
139-17, 139-16-2, 139-22 & 139-25 incl., 139-26, 139-16-1, 139-27
139-28, 142-17 & 142-19 incl., 142-21 & 142-46 incl., 142-16,
143-27, 1h2-7, 143-28, 142-8, 143-29, 142-9, 143-30, 142-10, 143-31,
142-11, 143-22 et 143-NS, 142-12, 143-33, 142-13, 143-34, 142-14,
143-35, 142-48, 143-36,

Autorité - smendement - reglement 193.

Dans une partie des zones R-A/C(1l) et R-A/B(9), la marge de recul est
fixée & vingt (20) pieds au lieu de vingt cinq (25) pieds, le long

de la rue Desjardins, lots nos 143-NS et 143-40, & partir de 1'emtran-
chement de la rue le Domaine jusqu'd 1l'embranchement de la rue Hamelin,
soient les terrains portant les numéros de lots suivants:

143-42, 143-14-2 143-7 143-8 143-9-1

142-NS(7terrains) 143-3 143-NS(3) 143-10-1, 143-9-2
143-25 143-15 143-4-P 143-11-1, 143-10-2
143-6 143-16-1 143-5 143-12-1, 143-11-2

}géggité - amendeme:%ué_%2§§ém%g%-£§32’ 143-1 143-13-1, 143-12-2

Dans une partie de la zone R-A/B(9) la marge de recul est fixée

d vingt (20) pieds au lieu de vingt-cing (25) pieds, le long de

la rue de la Rive (lot no. 171-58), & partir de 1'embranchement de
l'avenue de la Riviére jusqu'd 1'embranchement de la rue Place

Bourg Royal, soient les terrains portant les numéros de lots suivants:
171-67, 171-95,

171-68, 171-96,
171-69, 171-97,
171-70,

Autorité - amendement - réglerent no. 225

Dans une partie de la zone R-A/B(18) la marge de recul est fixée a
vingt (20) pieds au lieu de vingt-cing (25) pieds, le long de la
rue Petitclerc (lots nos. 159-32, 159-33, 159-34) 3 partir des
terrains portant les numéros de lots suivants:

159-38 159-43 159-47 159-48

159-40 159-44 159-29-1 159-49

159-41 159-45 159-1 159-P(M. Gaston Perri
159-42 159-46 159-2

Afutorisé - amendement - rérlemert no. 239.
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Réglementation apnlicable aux
triplées

Les habitations unifamiliales
aux dispositions de l'article

Réglementation appiicable aux
guadruplées

Les habitations unifamiliales

habitations unifamiliales

triplées sont assujetties
4.2.2,

habitations unifamiliales

quadruplées sont assujet-

ties aux dispositions de l'article 4.2.3.

Réglementation applicable aux
. it
contigues

habitations unifamiliales

60

Les habitations unifamiliales contigueés sont assujetties
aux dispositions de l'article 4.2.4.
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Le réglement de zonage no 146 ainsi que le plan directeur qui détermine
les limites des zones sont par les présentes modifiés de la

mani&re suivante: la zone actuelle multifamiliale R-C (5) est

abrogée et remplacée par la création de la nouvelle zone unifamiliale
R-A/C(6).

Les limites de la nouvelle zone unifamiliale créée et désignée

R-AC(6) comprennent les lots 109-16 a 109-21 incl., 109-34, 109-13,
109-14, 109-15, 109-42, 109-12, 109-11, 109-10, bornée au nord

par les lots 109-23 i 109-30 incl., bornée a 1l'ouest par une partie du
lot 109-22, bornée au sud par une partie des lots 109-4, 109-5, 109-9,
bornée 3 l'est par les lots 109-35, 109-NS, 132-1, 132-2, 130, 129, 128-P,
127-A, 128-P, 127, 124, 123,

Autorité - amendement - réglement no. 277.

.

R-A/C(4) eé R-A/C(5) sont créées a méme la zone R-X(6), voir 285.

Le réglement de zonage no 146 ainsi que le plan directeur sont
modifiés de la maniére suivante:

la zone actuelle multifamiliale R-C (1l4) est abrogée et

remplacée par la nouvelle zone unifamiliale R-AC (7), comprenant
le lot 133-247, Place Cap-Rouge.

Autorité - amendement - ré&glement no 371.

Le réglement de zonage no 146 ainsi que le plan directeur sont
modifiés de la maniére suivante:

la zone actuelle commerciale C-B (6) est abrogée et remplacée
par la création de la nouvelle ZONE UNIFAMILIALE R-A/C (8)

et la nouvelle zone commerciale C-B (9).

R-A/C(8) comprend les lots 182, 183, 184, 185, 186, 187 et 188,
rue Provancher et Boul. Chaudiére.

Autorité - amendement - ré&glement no. 398.

Le réglement de zonage et le plan directeur sont modifiés de la
maniére suivante:

la présente zone unifamiliale R-A/B(9) est abrogée et remplacée
par la création de la nouvelle zone unifamiliale R-A/B (44) et
de la nouvelle zone unifamiliale R-A/C 9).

R-A/C (9) comprend les lots 169-P et 146-P, angle boul. Chaudidre
et Parc de la Riviére.

Autorité - amendement - réglement no 427.



Le réglement de zonage no 146 ainsi que le plan directeur
qui détermine les limites des zones sont, par les présentes,
modifiés de la maniére suivante:

La présente zone R-X(1) est abrogée et remplacée par la
création de la nouvelle zone unifamiliale R-A/C (10) et
de la nouvelle zone unifamiliale R-A/B (45)

R-A/C (10) située coin St-Félix et Calliére
e a4

Autorité - amendement - réglement no 430.

Le réglement no 416 ainsi que le plan directeur sont
modifiés de la maniére suivante:

La présente zone multifamiliale R-C (11) est abrogée
et remplacée par la création de la nouvelle zone
unifamiliale R-A/C (10), Chemin Ste-Foy.

R-A7€~€36Y comprend les lots 152-P, 155-P.

Autorité - amendement - réglement no 458.

Cancellé - réglement no. 467 - voir R-A/C (11).
ittt :

Le réglement de zonage numéro 146 ainsi que le plan
directeur sont modifiés de la maniére suivante:

la présente zone unifamiliale R-AC/ (10) est abrogée
et remplacée par la création de la nouvelle zone
unifamiliale R-A/C (11), Chemin Ste-Foy.

R-A/C (11) comprend les lots 152-P, 155-P.
—————

Autorité - amendement - réglement no 467.



3.4.4.1.

CHAPITRE 3.4. - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
DE RESIDENCE R-B

But de la ré&glementation

Permettre le groupement cdes habitations bifamiliales,

pour aes raisons esthéticues et de contrdle des densi-
tés de peuplement, et préserver les groupements d'ha-

bitations bifamiliales existants.

3

Usage autorisé ;

Sont autorisés dans cette zone :

- les groupes habitation II et III de deux (2) é&tages
(unifamiliale) ;

- le groupe habitation IV (bifamiliale et trifamiliale)

Réglementation applicable aux groupes II et III de
deux (2) étages

Les groupes habitation II et III de deux (2) é&tages
sont assujettis aux dispositions des articles 3.2.3.,
3.2.4., 4.2.2., 4.2.3. et 4.2.4. respectivement, sauf
pour les marges de recul qui sont assujetties aux dis-
positions de l'alinéa 3.4.4.1.

Réglementation applicable aux habitations bifamiliales
isolées

Marge de recul :

Sous réserve des dispositions du titre 2, la marge de
recul est fixée a vingt (20) pieds dans le cas des

61
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terrains riverains d'une rue d'au moins soixante (60)
pieds d'emprise. Si l'emprise a moins de soixante (60)
pieds, la largeur de la marge est fixée & vingt-cing
(25) pieds.

r

Hauteur des habitations :

La hauteur des habitations est fixée & deux (2) étages.

Largeur des habitations

La largeur des habitations doit &tre d'au moins vingt-
guatre (24) pieds.

Cour arriére :

La superficie de la cour arriére doit étre d'au moins
guarante (40%) pour cent de la superficie du terrain.
Toutefois, dans le cas des terrains formé&s d'un ou de
plusieurs lots cadastrés avant l'entrée en vigueur du
présent réglement, la superficie de la cour arriére

peut comprendre, si nécessaire, celle des cours laté-
rales, pourvu gu'aucune partie du mur arriére de l'habi-
tation ne soit distante de moins de gquinze (15) pieds

de la ligne arriére du terrain..

-Marge d'isolement latéral :

La largeur des marges d'isolement latéral est établie
tel qu'il est indiqué ci-aprés':

Habitation sans garage ni abri d'auto :

Deux (2) marges d'au moins treize (13) pieds chacune.
Habitation avec garage ou abri d'auto attenant 3 l'ha-
bitation :.

- avec garage ou abri d'auto simple :

six et demi (6.5) pieds, du c6té du garage ou de
l'abri, et treize (13) pieds de l'autre ;
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- avec garage ou abri d'auto simple de chague coté
deux (2) marges de six et demi (6.5) pieds ;

- = avec garage ou abri d'auto double d'un seul cdté :

six et demi (6.5) pieds du coté du garage ou de
l'abri d'auto double et dix (10) pieds de 1l'autre.

Habitation avec garage ou abri d&'auto isolé :

- avec garage ou abri d'auto simple :
une marge de trois (3) pieds du cd0té du garage ou de
l'abri d'auto, cui doit étre séparé de l'habitation
d'unerdistance d'au moins neuf (9) pieds, et une
marge de treize (13) pieds de l'autre coté ;

- avec garage ou abri d'auto simple de chague coté :
deux (2) marges de trois (3) pieds, mais le garage
ou l'abri doit &tre distant de l'habitation d'au
moins neuf (9) pieds ;

- avec garage ou abri d'auto double d'un seul cOté ;
une marge de trois (3) pieds du cdté du garage ou de
l'abri cgui doit étre distant de l'habitation d'au
moins neuf (9) pieds, et une marge d'au moins dix (10)
pieds de l'autre coté.

-~

Habitation avec garage incorporé& & l'habitation :

- =~ avec garage double :

une marge de dix (10) pieds et une de six et demi
(6.5) pieds ;

- avec garage simple :
une marge de treize (13) pieds et une de six et
demi (6.5) pieds.

Habitation avec garage ou abri d'auto mitoyen :

La marge est nulle du cbté du garage ou de l'abri d'auto,
mais le garage ou l'abri d'auto doit &tre distant de
l'habitation d'au moins treize (13) pieds. De 1l'autre
coté, s'il n'y a pas de garage ou d'abri d'auto mitoyen,
la réglementation qui précéde s'applique selon le cas.
Aux fins du présent alinéa, un abri d'auto ne peut &tre
considéré comme mitoyen que si les deux abris impliqués
sont construits en méme temps, aprés avoir fait l'objet
de permis de construire émis concurremment. -
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Réglementation applicable aux habitations bifamiliales
jumelées

Varge de recul :

La marge de recul est établie par le paragraphe 3.4.4.1.

Hauteur des habitations :

La hauteur des habitations est fixée & deux (2) étages.

¢

Largeur des habitations :

La largeur des habitations doit &tre au moins é&gale &
vingt-quatre (24) pieds. )

Cour arriére :

La cour arriére est assujettié aux dispositions du para=-
graphe 3.4.4.4.

Marge d'isolement latéral :

La largeur de la marge d'isolement latéral est établie
tel qu'il est indiqué ci-aprés :

Habitation sans garage ni abri d'auto :

Vingt (20) pieds.

Habitation avec garage ou abri d'auto attenant & l'ha-
bitation :

- avec garage ou abri simple : treize (13) pieds ;

- avec garage ou abri d'auto double : six et demi (6.5)
pieds.
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Habitation avec garage ou abri d’auto isolé

- avec garage ou abri d'auto simple :
trois (3) pieds, mais le garage ou abri d'auto doit
étre distant de l'habitation d'au moins treize (13)
pieds ;

- avec garage ou abri d'auto double :
trois (3) pieds, mais le garage ou abri d'auto doit
8tre distant de l'habitation d'au moins neuf (9)
pieds.

Habitation avec garage incorporé a l'habitation :

- avec garage doukle dix (10) pieds ;

- avec garage simple treize (13) pieds.

Habitation avec garage ou abri d'auto mitoyen

A 1l'exception de la marge gui est nulle, le sous-paragraphe
3.4.5.5.3. s'appligue mutatis mutandis. Aux fins du pré-
sent alinéa, un abri d’auto ne peut &tre considéré& comme
mitoyen que si les deux abris impligués sont construits

en méme temps, aprés avoir fait l'objet de permis de
construire émis concurremment.

REglementation applicable aux habitations bifamiliales
contigués -

Les habitations bifamiliales contigués sont assujetties
aux dispositions de l'article 4.2.6.

Réglemeﬁtation applicable aux habitations trifamiliales
isolées -

Marge de recul :

La marge de recul est &tablie par le paragraphe 3.4.4.1.



rY 1 !

C

AAE;%‘

3.4.7.2.

66

Hauteur des habitations

La hauteur des habitations est fixée & deux (2) étages.

Largeur des habitations

La largeur des habitations doit &tre d'au moins trente-
six (36) pieds.

Cour arriére

La courr arriére est assujettie aux dispositions du pa-
ragraphe 3.4.4.4.

Marge d'isolement latéral :

La largeur des marges d'isolement latéral est établie
tel gu'il est indigué ci-aprés :

Habitation sans garage ni abri d'auto :
Une marge d'au moins treize (13) pieds, et l'autre d'au

moins vingt (20) pieds.

Habitation avec garage ou abri d'auto attenant a .

“l'habitation

- avec garage simple : treize (13) pieds de chague cOté

- avec garage double : six et demi (6.5) pieds du cdté
du garage et treize (13) pieds de l'autre ;

- avec garage triple :
trois (3) pieds du cOté du garage, et dix (10) pieds
de l’autre ;

- avec garages double et simple :
six et demi (6.5) pieds du cOté du garage double, et
trois (3) pieds du cOté du garage simple.

-~



3.4.7.5.3.

Habitation avec garage incorporé & l'habitation :

avec garage triple : une marce de dix (10) pieds et
une de six et demi (6.5) pieds ;

avec garage double : une marge de treize (13) pieds
et une de six et demi (6.5) pieds ;

avec garage cimple : treize (13) pieds de chaque
cOté.
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Réglementation applicable aux habitations trifamiliales
jumelées

Marge de recul :

La marge de recul est établie par le paragraphe

3.

4.4.1.

Hauteur des habitations :

-~

La hauteur des habitations est fixé&e a deux (2) étages.

Largeur des habitations :

six (36) pieds.

Cour arriere :

La cour arriére est assujettie aux dispositions

ragraphe 3.4.4.4.

Marge d'isolement latéral :

La largeur de la marge d'isolement latéral est &tablie

tel qu'il est indiqué ci-aprés :

du pa-

- La largeur des habitations doit &tre d'au moins trente-



3.4.8.5.1.

-

[

Habitation sans garage
Vingt-six (26) pieés.
Habitation avec garage
l'habitation

-~ avec garage sinple

~ avec garage cdouble

- avec garage triple

Habitation avec garage
- avec garage triple
- avec garage double

- avec garage simple
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ni abri d'auto :

ou abri d'auto attenant a

vingt (20) pieds ;
treize (13) pieds ;

six et demi (6.5) pieds.

incorporé a l'habitation :
dix (10) pieds ;
treize (13) pieds ;

vingt (20) pieds.

Réglementation applicable aux habitations trifamiliales

contigués

Les habitations trifamiliales contigués sont assujetties
aux dispositions de l'article 4.2.6.



Le présent ré&glement de zonage no 146 est amendé en

créant les nouvelles zones suivantes, & méme la zone
R-X (5):

B=B_(3)_ cancellé - réglement no 305
BR=B_(7) cancellé - réglement no 305

R-B (8)
R-B (9)

Autorité - amendement - réglement 210.

Le réglement no 146 est amendé& en créant les nouvelles
zones. suivantes a méme l'annulation des zones R-C (15),
R-B (5) et R-B (7);

4 R-B (11)
J/,R—B (12)
Autorité - réglement no. 305.

Le réglement no 146 est amendé en retranchant de la zone

R-B (8) et de la zone R-C (8) - troisiéme de quatre parties-
les lots 151-92, 151-93, 133-245, 133-191, 151-3-2,

133-248 et 133-245, 133-246-P, et créant une nouvelle zone

R-B (10).

Autorité - amendement - réglement no 237.

Le réglement de zonage no 146 ainsi que le plan directeur
sont Modifiés de la maniére suivante:

la présente zone commerciale C-C (1) est abrogée et
remplacée par la création de la nouvelle zone bifamiliale
R-B (13) et de la nouvelle zone C-C (2) et I-B (2).

R-B (13) comprend les lots 169-4 a 169-11, 169-16 a 169-19,
169-21 et 169-2, soit la rue de la Riviére, entre la rue

St-Félix et le viaduc du CN.

Autorité - amendement - ré&glement no 419.

68-A
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3.5.3.1.
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CHAPITRE 3.5. =~ DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE

DE RESIDENCE R-C
ard 3-4 -y

Permettre, pour des ralsons esthétiques et de contrdle
des cdensit&s de peuplement, le groupement des habita-
tions multifamiliales, et préserver les groupements des
habitations multifamiliales existants.

’

Usage autorisé

Sont autorisés dans cette zone :
- le groupe habitation V (multifamiliale) ;

- les habitations collectives.

Réglementation applicable aux habitations multifamiliales
isolées ‘
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Marge de recul :

Sous réserve des dispositions du titre 2, la marge de
recul est fixée a vingt-cing (25) pieds dans le cas des
terrains riverains d'une rue d'au moins soixante (60)
pieds d'emprise. Si l'emprise est inférieure a soixante
(60) pieds, la largeur de la marge est fixée a trente
(30) pieds.

Hauteur des habitations :

La hauteur des habitations est fix&e & trois (3) étages.

Superficie des terrains :

La superficie minimum des terrains est de sept mille
(7,000) pieds carrés.



3.5.3.1.2

'305&3.2.A

3.5.3.1.C

69 - &

Dans l2 =one R-C{1), situé du coté Sud-Est de 12 Flazce Duchesnzy et de
la rue Blanchette, 1= marre de recul est fixé 5 20 vpieds dans une rue
vroposé de 50 vieds de lerreur, resursrt 192.1 cvieds dzns sz liegne
Nord-Cuest et Sud-Cuest, 1%1.9 pieds dans sz ligne Nord-Ist et Sud-
Est, borné a 1'ouest var les lots 133-87 et 133-882, zppartenznt a ¥,
Gérsrd Robitzille, borné au Sud par le Terrzin de lz Commission Sco-
lzire de Ste-Foy, borné 2 1'est par le lot no. F~13% apvartenant 3 Léo
Petitclerc Inc. et borné au nord par le rue Duchesnzy et Blanchette.
Autortt€ ~omendement - régl€ment (54,

Dans 12z zone RB=C(2), situé du coté 3ud-Est de la Place Duchesnazy et
de la rue Blanchette, la maree de recul est fixé 3 20 pieds le long de la 1
Blanchette, & partir du coin Sud-Cuest de la rue 133-113 jusou'2 la borne
Sud-Zst, du lot 133-111 soit une longueur aprroximative de 275 pieds ,
bornée a 1l'ouest pzr la rue 133-113, 2u nord, par la rue 133-89 (rue
Blanchette), au sud par le terrain de la Commission Scolaire de Ste-Foy
et 2 1'est par le lot 133-111.

utor't€ - amendement. no. /56

Hauteur des Habitations:

"La hauteur des habitations est fixee & un maximum de quatre (L)
étages."
futerit’ - zmencement - réplerent 196

Marge de recul de vingt (20) pieds au lieu de (25) pieds dans
la zone R-C (13).

Autorité - amendement réglement numéro 234
Cancell& par réglement numéro 256.



3.5.2.1. Le réglement de zonage no. 146 est par les présentes amendé
en retranchant de la zone multifemillisle R-C(5) les terrzins

portant les numéros de cadzstre suivants et situés du coté
Nord de la rue 105-31;

Lot no. 109-23 & 109-31

Lot no. 109-30 sur une pvrofondeur de 100 pieds & partir de la rue
109-31

et créant une nouvelle zone unifamilliale R-4/B(23)
cui englobera ces mémes lots ci-dessus mentionnés.

ﬂubOVise'-vaéQ(emmuﬂ (70 Lo
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Rzpport plancher-terrzain :

Le rapport plancher

-terrain ne doit pas excéder soixante-
guinze centiémes (0.753).

Marge d'isolement lztéral :

La largeur de chacune des marges d'isolement latéral doit
€tre au moins égale & la moitié de la hauteur de l'habi-
tation et, en aucun cas, de moins de guinze (15) pieds.

Cour arriére :

La profondeur movenne minimum de la cour arriére est de
trente-cing (35) pieds. Toutefois, dans le cas des ter-
rains formés d'un ou de plusieurs lots cadastrés avant
l'entrée en vigueur du présent réglement, la profondeur
moyenne minimum peut &tre moindre, si nécessaire, de
maniére gue la somme des aires des cours arriére et la-
térale soit au moins &guivalente & la superficie qu'au-
rait eue la cour arriére, s'il avait été possible de
respecter la profondeur moyenne minimum de trente=-cing
(35) pieds.

Espaces libres comnmuns :

En plus des espaces déterminés par la marge de recul et
des aires de stationnement, des espaces libres communs
doivent &tre prévus, dont la superficie est calculée

au gré du requérant, selon l'une des fagons suivantes :

- une moyenne de trois cents (300) pieds carrés par
logement, 0OU/

- au moins &gale & un tiers de la surface totale de
plancher.

Ces espaces libres communs doivent &tre gazonnés. Il
est permis d'y aménager des jeux pour enfants, d'y
planter des arbustes et des arbres de haute taille.



3.5.3.L.4,

3-50 3,6,A,

Rappert plancher-terrain:

Le rapport plancher-terrain ne doit pas excéder soixante-
quinze centiéme (0.75) pour les habitations de trois (3)
étages et quatre-vingt dix centiéme (0.90) pour les habi-
tations de quatre étages (L)."

Autorit€ - anendemeut- réglement ro. {4

Cour arriere:

La profondeur movenne minimum de la cour arriére est de
trente-cing ( 35) pieds., Tcutefcis, dans le cas des ter-
rains formés d'un ou de plusieurs lots cadastrés avant
1l'entree en vigueur du présent replement, la profcndeur
moyenne minimum peut €tre moindre, si nécessaire, de ma-
niére cque la somme des aires des cours arriére et laté-
rale soit au moins équivalente 3 la superficie qu'aurait
eue la cour arriére, s'il avait été possible de respecter
la profendeur moyenne minimum de trente-cing (35) pleds,
Aucune partie du batiment ne doit cependant &tre distante
de moins de vingt pieds (20) de 1la ligne arriére du terrain,

Agtont € - amendemetit- r@lgmdr no. 18&
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REglementation applicable aux habitations multifamiliales
jumelées
1. Marge de recul :
La marge de recul est établie par le paragraphe 3.5.3.1.
2. llauteur des habitations :
La hauteur des habitations est fixée 3 trois (3) étages.
3. Superficie des terrains :
La superficie minimum des terrains est de six mille
(6,000) pieds carrés.
4. Rapport plancher-terrain :
Le rapport plancher-terrain ne doit pas excéder quatre-
vingt centiémes (0.80).
S. Marge d'isolement latéral :
La largeur de la marge d'isolement latéral doit étre au
moins égale aux deux tiers (2/3) de la hauteur de l'ha-
bitation, mais, en aucun cas, de moins de quinze (15)
pieds.
6. Cour arriére et espaces libres:
La cour arriére et les espaces libres sont assujettis
aux dispositions des paragraphes 3.5.3.6. et 3.5.3.7.
Réglementation applicable aux habitations multifamiliales
‘contigués
1. Marge de recul :

La marge de recul est &tablie par le paragraphe 3.5.3.1.



3.5.b.2.A,

3.5.L.L.A,

3.5.3.1.D

3.5.3.1.E.

3.5.3.1.F.

N

71 - A

Hauteur des hebitations:

La hauteur des habitations est fixée 3 un maximum de
quatre (L) étages, X
AutoritE - amerdement- véglenmat no. 186

Rapport plancher-terrain:

Le rapport plancrer-terrain ne duit pas excéder quatre
vingt centiéme (0,80) pour les habitations de trois (3)
étages et de quatre-vingt quinze centiéme (0,95) pour
les habitations de quatre (L) étages.

Autor i - amendement - réglement no. 186

Réglement pourvoyant a amender le réglement de zonage
numéro 146 pour permettre la construction d'une maison
multifamiliale sur le lot 31-P (RAYMOND LESSARD) et pour
créer une nouvelle zone R/C (7).

T
Autorité - amendement - ré&glement numéro 189.

Réglement pourvoyant 3 amender le réglement de zonage no
146 afin de créer une nouvelle zone R-C (10) 3 méme la
pPrésente zone C-A (4). -

Autorité - amendement - raglement no 204.

Annulé - voir réglement no 224.
ety

Le réglement no 146 concernant le zonage dans la Municipalité
ainsi que le plan directeur qui détermine la limite des zones
sont, par les présentes, modifiés de la maniére suivante:

a) la zone actuelle R-C (10) est abrogée et remplac&e par

la n ouvelle zone R-C (12);

b) les limites de 1a zone nouvelle créee et désigneé R-C (12)
comprennent les lots 134-10 et 134~P bornées au nord par la rue

du Moulin, au sud par le lot 134-7, )4 l'est par la rue Provancher

et 4 1l'ouest par la Riviére de Cap-Rouge.

Autorité - amendement - réglement no. 224.

Le réglement no 146 est amend& en retranchant de la zone
R-A/B(7) et de 1l'annulation de la zone R-C (3) les terrains
portant les nos 48-52, 45-14-P, 45-3-1-P, 45-3-P, 45-15-P,
45~4, 45-3-2, 45-16, 45-NS, 43-Ns, 43-1-Ns et créant une
nouvelle zone R-C (13).

Sn———

Autorité - amendement - réglement no 234,

Cancellé - réglement no. 418. wvoir R-A/B (43).
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3.5.3.1.G. Réglement pourvoyant 3 amender le réglement de zonage no 146
afin de créer une nouvelle zone R=£-{11) 3 méme la
présente zone R-A/B (16), et permettre Ia construction d'un
projet d'habitations en co-propriété de 156 logements a
niveaux multiples.

Autorité - amendement- ré&glement no 223

Cancellé par réglement no 271.
Cancellé - réglement no 458. voir R-AC(10).

3.5.3.1.H. Reglement pourvoyant a amender le rd&glement de zonage %6
afin d'alro ger les articles 4 et 5 du réglement no 223
et de créer des nouvelles dispostions pour permettre la
construction d'un projet d'habitation de 200 unités & niveaux
multiples.
Autorité - amendement - réglement no. 271

Cancellé par réglement no 458.

v

3.5.3.1.1. Le réglement no. 146 est amend@ en retranchant de la zone
R-C (8)-Premiére de quatre parties- le terrain portant le
no de cadastre 133-247 et créant une nouvelle zone R—G-€EHs). cancellé
par-§7IT$31r RK7E_T7TT
Le réglement de zonage no. 146 est amendé en retranchant
de la zone R-C(8) -deuxiéme de quatre parties-— les terrains
portant les nos de cadastre suivants: 133-186, 133-185 et
151-58, 133-184 et 151-57, 133-183 et 151-56, 133-182 et 151-55,
133-242 et 151-128, 133-243 et 151-127, 133-244 et 151-126 et
créant une nouvelle zone R~C(15). -CANCELLE - ré&glement 305.

—
Le réglement no 146 est amendé en retranchant de la zone R-B(8)

et de la zone R-C(8) -troisi®me de quatre parties- les nos de

cadastre suivants: 151-92, 151-93, 133-245, 133-191 , 151-3-2, 133-248 et
33~245, 133-246-P et créant une nouvelle zone R-B(10).

Le réglement no 146 est amdneé en retranchant de la zone R-C(8)
~quatriéme de quatre parti-s - et de la zone C-B(4) les terrains portant
les nos de cadastre suivants:147-1, 148-7, 133-211-1, 133-211-2,
133-246~P et créant une nouvelle zone C-B (6).

Autorité - amendement - réglement no. 237.

3.5.3.1.2. Le réglement no 146 est amendé& en créant les nouvelles suivantes
i méme la zone R-X (5):

R=L-{7)- cancellé - réglement no 320. Voir zone C-B (8).
R-C(8)

Autorité - amendement - réglement no 210.
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Hauteur des habitations

La hauteur des habitations est fix&e 3 trois (3) étages.

Rapport plancher-terrain :

Le rapport plancher-terrain ne doit pas excéder quatre-
vingt~cing centiémes (0.85).

Marge d'isolement latéral :

Chacuné cdes marges latérales aux extrémités du batiment
doit étre au moins &gale a autant de fois dix (10) pieds
gu'il y a d'habitations contigués dans le bdatiment. Ces
marges ne doivent jamais étre moindres gue la hauteur

du batiment.

Longueur du batiment :

La longueur d'un bdtiment ne peut excéder deux cent
soixante~-dix pieds (270) pieds.

Cour arriére et espaces libres :

La cour arriére et les espaces libres sont assujettis
aux dispositions des paragraphes 3.5.3.6. et 3.5.3.7.

Réglementation applicable aux habitations collectives
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Les habitations collectives sont assujetties aux dispo-
sitions de l'article 3.5.3., sauf pour les espaces li=-
bres communs gui deivent étre d'au moins deux cents
(200) pieds carrés par logement, ou de cent (100) pieds
carré&s par personne. Dans chaque cas, la norme qui
donne le plus grand espace libre s'applique.
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Hauteur des habitations:

La hauteur des habitations est fixée 4 un maximum de quatre
étages (L).
Autorii€ - amendement -réglementro. 186

Rapport plancher-terrain:

Le rapport plancher-terrain ne doit pas excéder quatre-vingt
cing centiéme (0,85) pour les habitations de trois (3) étages
et un point zéro zéro (1,00) pcur les habitaticns de quatre
(4) étages.

Autorife - amendement - réglement no, 126,
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CHAPITRE 3.6. - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
DE RESIDENCE R=-X

Permettre l'amé&nagement dfun cuartier résidentiel, com-
prenant ces habitations de tous genres, et les services
communautaires reguis pour la desserte d'une unité de

voisirage, solt : &coles &lémentaires, magasins pour
nécessités cuotidiennes, é&glises, parcs et terrains de
jeux desservant en tout ou en partie l'unité de voisi-
nage.

Usage autorisé

Sont autﬁrisés dans cette zone :

- les groupes habitations I, II, III, IV et V ;
- les habitations collectives ;

- le groupe commerce I ;

- le groupe public I ;

- les stations-service ;

- les groupes agriculture I et II.

Réglementation

.Condition de délivrance d'un permis de construire :

Aucun permis de construire ne peut &tre émis pour cette
zone, & moins gu'un plan d'ensemble d'aménagement n'ait
été approuvé conformément aux dispositions de cet arti-
cle. L'émission d'un tel permis est de plus assujettie

aux dispositions de l'article 1.1.8. du présent réglement.
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3.6.3.2.

3.3.

Avis de l'intention de dresser un plan d'ensemble:

Quiconque désire dresser un plan d'ensemble, tel gu'il
est requis au paragraphe précédent, doit, au préalable,
formuler sa demande par écrit a la Commission d'Urbanis-
me en faisant connaitre les noms, prénoms et adresse du
requérant ou de son procureur, et obtenir l'accord de
principe exigé par le réglement de lotissement.

Avant projet de plan d'ensemble:

Si, aprés avoir obtenu cet accord de la Commission d'Ur-
banisme,’ le requérant désire donner suite & son inten-
tion de dresser un plan d'ensemble de la zone R-X, il
doit soumettre & la Commission un "avant-projet" a 1l'é-
chelle de 200':1", en quatre exemplaires (4), avec
indication des renseignements énumérés au réglement de
lotissement (notamment Article 23).

La Commission est seule juge de la qualité effective
des plans soumis.

La Commission est tenue de suggérer au regquérant les
modifications & apporter, s'il y a lieu, pour rendre

le projet eonforme & la réglementation énoncée ci-apreés,
et 11 lui est loisible de différer la présentation de
l'avant-projet au Conseil, tant et aussi longtemps que
les modifications requises ne sont pas faites.

Une fois qu'elle 1l'a jugé conforme, la Commission au-
thentique quatre (4) copies de l'avant-projet avec
mention "Acceptable & la Commission d'Urbanisme". Une
(1) copie demeure dans les archives de la Commission
et les trois (3) autres sont transmises au Conseil
avec un rapport d'accompagnement.

Réglementation applicable a l'avant-projet:

L'avant-projet du plan d'ensemble est sujet & la régle-
mentation qui suit:
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-~ la densité moyenne ne cdoit pas excéder celle qui est
indiguée ci-aprés pour chaque secteur :

-

Secteurs RX-1, RX-2et RX-3 : 10 logements a 1l'acre,

La densité moyenne dans un secteur donné s'établit en
divisant le nombre total des logements par la superfi-
cle totale du secteur exprimée en acres.

- le nombre de logements s'établit en tenant compte des
densités maximums suilvantes pour chaque genre d‘'habi-
tation prévu dans le plan

Habitdtions unifamiliales "bungalow" 7 logements a l'acre
Habitations unifamiliales isolées 8 " " "
Habitations unifamiliales jumelées 10 " " "
Habitations unifamiliales triplées 13 - " " "
Habitations unifamiliales cuadruplées 14 " " "
Habitations unifamiliales contigués 16 " " "
Habitations bifamiliales isolées 16 " " "
Habitations bifamiliales jumelées 18 " " "
Habitations trifamiliales isolées 19 " " "
Habitations bifamiliales contigués

de deux é&tages 21 " " "
Habitations trifamiliales jumelé&es 21 " " "
Habitations trifamiliales contigués 23 " " "
Habitations bifamiliales contigués

de plus de deux (2) étages 24 " " ;
Habitations multifamiliales 40 " " "

Le dénominateur servant au calcul du nombre de logements
est la superficie du terrain proposé pour fins d'habita-
tion seulement. Cette superficie exclut donc les emprises

de rues et les aires proposées pour tout usage autre que
l'habitation.

- la superficie proposée pour les usages du groupe public

I ne doit pas étre inférieure & dix-huit (18) acres.

- la superficie proposée pour les usages du groupe commer-
ce ne doit pas &tre supérieure a cing (5) acres.

- les espaces proposé&s pour les usages du groupe public I

devraient &tre groupés et situés au centre ou prés du
centre géographique du secteur.

~ les espaces proposés pour les habitations multifamilia-
les devraient &tre contigus aux espaces proposés pour
les usages du groupe public I.
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3.6.3.4.1., =~ les espaces proposés pour les habitations unifami~

liales devraient €tre contiglis @ la périphérie du
secteur.

- les espaces proposés pour les stations-service doi-
vent étre sur les voies périphériques du secteur et
guatre (4) seulement de ces stations-service peuvent
étre prévues, -

5. Approbation de l'avant-projet par le Conseil :

5.1. Aprés avoir pris connaissance du rapport de la Commis-
sion, le Conseil, s'il est satisfait, approuve l'avant-
projet en autorisant par résolution le greffier a si-
gner les trois (3) copies de l'avant-projet avec la men-
tion "Acceptable au Conseil”,

5.2, Une copie de l'avant-projet, portant les mentions "Accep-
table au Conseil" et "Acceptable & la Commission", est
remise au requérant qui peut alors procéder a la prépa-

- ration d'un plan d'ensemble définitif du secteur concer-
' né. Une copie demeure dans les archives de la Corporation,

l'autre est remise 3 la Commission.

6. . Projet de plan d'ensemble définitif

6.1. 8i le requérant donne suite & l'approbation de principe
: . déja regue, il doit soumettre un projet de plan d'ensem~
- . ble définitif, & 1'échelle de 100' : 1", en quatre (4)
' exemplaires, avec indication des mémes renseignements
gue ceux gui sont exigés pour l'avant-projet. -

La Commission est seule juge de la qualité effective
(- _ des plans sounis.

e . 6.2, Sur réception du projet de plan d'ensemble définitif,
t ' la Commission est tenue de suggérer au requérant les
— ' modifications a apporter, s'il y a lieu, pour rendre
L - le projet conforme aux ré&glements, et il lui est loisi-
" ble de différer la présentation du plan au Conseil, tant
et aussi longtemps que les modifications requises ne
sont pas faites.

——— - -
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Une fois gu'elle l'a Zugé conforme et acceptable, la
Commission authentique gquatre (4) copies de l'avant-
projet avec mention "Acceptable & la Commission d'Ur-
banisme". Une copie demeure dans les archives de 1la
Commission et les trois (3) autres sont transmises au
Conseil avec un rapport d'accompagnement.

Approbation du projet de plan d'ensemble définitif :

Si le plan d'ensemble est conforme & l'avant-projet
ayant déja fait l'objet a'une approbation en vertu de
l'alinéa 3.6.3.5.1., le Conseil 1l'approuve en autori-
sant par résolution, le creffier & signer les trois
(3) copies avec la mention "Acceptable au Conseil".

Une copie du plan d'ensemble définitif, portant les
mentions "Acceptable au Conseil", et "Acceptation &
la Commission", est remise au requérant. Les proprié-
taires peuvent alors préparer des plans et livre de -
renvoi conformément d l'article 2175 du Code Civil,
au fur et & mesure gu'ils le jugent & propos. Une co-
pie demeure dans les archives de la Corporation,

-

l'autre est remise a8 la Commission.

Effets de l'approbation de l'avant-projet ou du
projet de plan d'ensemble définitif :

Ni l'approbation de l'avant-projet, ni l'approbation
du projet de plan d'ensemble définitif ne constituent
une autorisation du "Conseil" justifiant le Ministre
des terres et foréts, de prendre en considération les
plans et livre de renvoi d'une subdivision ou redivi-
sion ou de toute modification, ou d'annuler des plans
et livre de renvoi d'une subdivision ou redivision.
Ces approbations ne peuvent non plus constituer pour
la "Corporation" une obligation d'approuver les plans
et livre de renvoi, ni d'accepter la cession des rues
proposées paraissant au plan, ni de décréter l'ouver-
ture de ces rues, ni d'en prendre a sa charge les
frais de construction et d'entretien, ni d'en assumer
les responsabilités civiles. Elles ne peuvent non
plus constituer pour la Corporation une obligation
d'émettre des permis de construire.
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Une Zoils apprcuvé par le Consell, le plan d'ensemble de
la zone devient partie intégrante du plan directeur de
la Corporation. Ce plan servira de guide dans les pré-
cisions gui seront apportées a la réglementation de
cette zone, au fur et @ mesure que des plans et livre
de renvol seront préparés coniormément aux dispositions
de l'article 2175 du Code Civil, et gue ces plans au-
ront &té approuvés selon la procédure é&tablie dans le
réglement de lotissement.

Ce n'est gu'un: “cis que la réglementation aura été pré-
Cisée par la créat.on de nouveaux secteurs de zone, se-
lon l2s procédures susdites gue des permis de construi-
re peuvcnt 3tre &mis. Les usages ainsi autorisés sont
assujettis aux dispositions du présent réglement, appli-
cables aux nouveaux secteurs de zone ainsi créés en
remplacement de la zone R-X en tout ou en partie. Lors-
gue l'ensemble de la zone R-X a fait l'objet d’une ré-
glementation plus pré&cise, cette zone a cessé d'exister.
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Réglement pourvoyant & amender le réglement de zonage mno. 146
afin de créer une nouvelle zone R-X & méme les présentes
zones R-B (2), R-C (1), I-B (3), I-B (2) & C-B (2),

pour permettre le nouveau développement '"Place Cap-Rouge'.

Autorité - amendement - réglement no. 202

Annulé - voir réglement no 210.
————

Le reéglement de zonage numéro 146 est par les présentes
amendé en retranchant des zones R-B (2), R-C (1), I-B (3),
I-B (2) et C-B (2) les terrains portant les nos de cadastre
suivants: 133-P, 147-P, 149-P, 134-1-P, 151-P et 150-P, et
créant une nouvelle zone R-X (5) soumise au plan d'ensemble
""Place’ Cap-Rouge'.

Autorité - amendement - réglement no 210.

Le reglement de zonage no 146 est, par les présentes, amendé
en abrogeant les zones R-A/B (11), E-1, et en retranchant

de la zone R-A/A (2)-P les numéros de cadastre 148-P, 145-P
avec toutes ses subdivisions présentes et/ou futures et créant
une nouvelle zone R-X (6) soumise au plan d'ensemble du dé-
veloppement domiciliaire '"Place Louis-Hébert".

La nouvelle zone créée R-X (6) comprend les lots 148-P, 145-P
et toutes ses subdivisions présentes et/ou futures, bornée au
nord par la Ville de Ste-Foy, anciennement la Municipalité de
Notre-Dame de Lorette, bornée au nord-est, 3 l'est et au sud-
est par la Riviére de Cap-Rouge, bornée au sud-ouest par une
partie des lots 145-13, 145-11, 145-9, 145-7, 145-5-1,
145-5-2, 145-5, 145-3, 145-10, 145-1, 145-15, 145-16, 145-17,
145-18.

Autorité - amendement - réglement no 285.
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CHAPITRE 3.7. - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
COMMERCE C-A

Grouper dans chacune des unités de voisinage qu'ils

sont appelés a desservir des é&tablissements fournis-
sant les services usuels et les articles, produits,
marchandises d'usage domestique ou courant, et assurer
la permanence, dans les unités de voisinage qu'ils
desservent,, des groupements existants d'établissements
de méme nature;

Assurer la disponibilité de terrain pour ce type d'éta-

blissement en prohibant dans cette zone tout autre
usage, y compris l'habitation, afin d'encourager la
construction de ce genre d'établissement pour le bien-
étre des populations futures et pour pallier & des ca-
rences actuelles;

Freiner 1l'empié&tement progressif des quartiers rési-

dentiels existants par des usages de nature commerciale;

Favoriser, grdce & une localisation appropriée des

secteurs de cette zone, une canalisation des flots de
circulation automobiles, de maniére a sauvegarder le
caractére résidentiel des quartiers desservis.

Usage autorisé

Sont autorisés dans cette zone :
- le groupe commerce I;

- les logements dans un batiment dont au moins le pre-
mier 8tage sert a4 des usages de groupe commerce I;

-~ les stations-service, pourvu qu'il n'y en ait pas
plus que deux (2) par secteur.
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Réglementation applicable aux bdtiments comportant

des usages du groupe commerce I seulement, sans aucun
logement

- e Sy . —— —— ——————— o ——— = - . —— . Y A G S T S S G S . U G i e S S - -

Marge de recul :

Sous réserve des dispositions du titre 2, la marge de
recul est fix&e I vingt (20) pieds dans le cas des
terrains riveraias d'gme rue c&'au moins soixante (60)
pieds de largeur. 21 I'emprise a moins de soixante
(60) pieds Jja largeur de fa marge est fixée d vingt-
cing (25) pieds.

+

Profonceur des cterréirs

La profonéeur ces terraims doit 8tre au moins &gale a
cent vingt-cing (125 pieds.
/

Marge d'isolement latéral et cour arriére :

Tout batiment coit 8tre distant d'au moins ¢rente (30)
pleds des limites du secteur.

Hauteur des batiments :

La hauteur maximum des bdatiments est de deux(2) étages,
ou vingt-six (26) pieds.

Rapport plancher-terrain :

Le rapport plancher-terrain ne doit pas excéder trente-
trois centiémes (0.33) pour les batiments d'un (1) étage,

et de quarante-cing centidmes (0.45) pour les bdtiments
de deux (2) étages.

Mur :

Un mur en matériaux permanents de Six (6) pieds de
hauteur doit &tre &rigé sur les limites du secteur de
la zone lorsque celles-ci ne colncident pas avec 1l'axe

d'une rue et gue les secteurs adjacents sont des sec-
teurs de zones "R".
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Aménagement des eswaces Libres :

A l'exception des es: aces utilisés pour le stationne-~
ment, les tabliers J¢ maroeuvre et les trottoirs,
toute la surface libre doit &tre gazonnée et plantée.

Cet aménagement cdoit &tre complété au plus tard deux
(2) ans aprés l'occupation du batiment pour leguel un
permis a &té délivré.

Réglementation apr.icuble aux bdtiments comportant
des usages cGu groupe comnerce I et des logements

Les b&timents comuortant & la fols des usages du grou-
pe commerce I et ces logements sont assujettis aux
dispositions de l'acticle 3.7.3.

De plus, 2:s bdtimer-s do.vent 8tre espacés d'une dis-
tance au ncins égale 38 le moitié de la somme de leur
hauteur ; ils doivent avcir au moins vingt-quatre (24)
pieds de largeur, et ra superficie des cours arriére
doit étre d'au moins quarante (40) pour cent de la su-
perficie du terrain sur lequel est implanté& le b3timent.
Une superficie d'au moins six cents (600) pieds carrés
par logemen:t do.t &8tre réservée dans la .:our arriére

& l'usage exclusif des occupants de logeaents.

Afin d'assurer la disponibilité d'établissements fournissant les ser-
vices usuels et les articles, vroduits, marchandises d'usage domesti-
que ou courant au résidents des zones Ci, Ci-2, Ci-k et CA-5 étant don-
né qu'il est impossible d'exiger les dispositions applicables 3 la zone
commerce Ch, dans les quatre zones précitées, toute personne désirant
établir un commerce fournissant des services non-existant dans ces qua~
tre zones, pourra soumettre une demande & la Commission d'Urbanisme et
du Conseil Municipal afin qu'une étude spéciale du projet soit entre-
prise afin d'établir la marge de recul qui ne devra étre moindre de 20
pieds, la marge d'isolement latéral et cour arriére, la hauteur du bati-
ment et le rapport plancher-terrain.
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CHAPITRE 3.8. -~ DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
COMMERCE C-B

But de la réglementation

Grouper au centre des groupements d'unités de voisina-
ge qu'ils sont appelés & desservir, les établissements
récréatifs, commerciaux et de services qu'un trop fai-
ble marché ne saurait justifier & 1'échelon de’' l'unité
de voisinage, et qui, d'autre part, ne s'adressent qu'a
une partie du marché que représente la ville entiére ;

Assurer la dicsponibilité de terrains pour ce genre
d'établissement, en prohibant tout usage jugé incompa-
tible ;

Favoriser grdce d une localisation appropriée des sec-
teurs de cette zone, une canalisation des flots de cir-

-~

culation de maniére 3 sauvegarder le caractére résiden-
tiel des quartiers environnants.

Usage autorisé

Sont autorisés dans cette zone :

- le groupe commerce I ;

- le groupe commerce II ;

- le groupe récréation commerciale I ;

- logements dans un batiment dont au moins le premier
étage sert a des usages du groupe commerce I ou du

groupe conmerce II ;

- les habitations collectives.
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Réglementation applicable aux bdtiments ne comportant
pas de logement

Marge de recul :

Sous réserve des dispositions du titre 2, la marge de
recul est fix&e & trente (30) pieds dans le cas des

terrains riverains d'une rue d'au moins soixante (60)
pieds de largeur. Dans les autres cas, la marge est

-

fixée a trente-cing (35) pieds.

Marge Ad'isolement latéral et cour arriére :

Tout b3timent doit 8tre distant d'au moins trente (30)
pieds des limites de la zone.

Superficie de terrain occupée par le batiment :

La superficie occupée par le bdtiment ne doit pas excé-
der quarante (40) pour cent de l'aire du terrain.

Rapport plancher-terrain :

Le rapport plancher-terrain ne doit pas excéder un
point vingt (1.20).

Murs :

Un mur en matériaux permanents de six (6) pieds de hau-
teur doit &tre érigé & la limite du secteur de la zone,
lorsque celle-ci ne coincide pas avec l'axe d'une rue
et que les secteurs adjacents sont des secteurs de
zones "R".

Aménagement des espaces libres :

A l'exception des espaces utilisés pour le stationne-~
ment, les tabliers de manoeuvre et les trottoirs, toute
la surface du terrain libre doit €tre gazonnée et plan-
tée.

Cet aménagement doit &tre complété au plus tard deux
(2) ans aprés. 1'occupation du bdtiment pour lequel un
permis a &té délivré.
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Réglementation applicable aux batiments comportant
des logements
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Les batiments comportant d la fois un usage d'un grou-
pe autorisé dans cette zone et des logements, sont
assujettis aux dispositions de l'article 3.8.3. En
outre, 1ls sont assujettis & la réglementation sui-
vante :

Habitations multifamiliales de trois (3) é&tages

La réglementation pré&vue aux paragraphes 3.5.3.5.,
3.5.3.6. et 3.5.3.7. s'appligue mutatis mutandis.

Habitations multifamiliales de plus de trois (3)
étages :

La réglementation prévue aux paragraphes 3.5.3.5.,

3.5.3.7., 4.2.9.5. et 4.,2.9.6. s'applique mutatis
mutandis.

Plan d'ensemble

Le groupe d'habitation doit &tre implanté& selon un
plan d'ensemble dressé conformément aux dispositions
de l'article 4.i.1.

Approbation du plan d'’ensemble :

Le plan d'ensemble doit &tre approuvé selon la procé-
dure établie au chapitre I du titre 4.

DISPOSITIONS PARTICULIERES A CERTAINS SECTEURS DE ZONE C-B.
Dispositions particuligres 2 la zone.C-B (6)
Usage additionnel '

- Dans une partie de la zone C-B (6) soit plus particulidrement sur les

terrains portant les numéros de cadastre 147-1 et 147-7-P 1'usage de

ce terrain sera assujetti pour la construction d'un poste d'essence
avec lave-auto. . : ‘
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3.8.6.1. Le réglement no. 146 concernant la zonage dans la municipalité
ainsi que le plan directeur qui détermine la limite des zomnes
sont, par les présentes, modifiés de la maniére suivante:

a) la zone actuelle R-A/C(2) est modifiée en enlevant de
cette zone les lots 143~NS, 142-NS et 147-47-P du cadastre
officiel de la Paroisse de St-Félix du Cap-Rouge en créant
la nouvelle zone C-B (5);

b) les limites de la nouvelle zone créée et désignée C-B (5)
comprennet les lots 142-NS, 143-NS et 147-47-P bornés
au Nord-Quest par la rue Le Domaine, sur une longueur
approximative de 117 pieds lin&aires, au sud-ouest par le
lot 142-NS appartenant & M. Lucien Descarreaux ou Successeurs,
sur une longueur approximative de 155 pieds, au sud-est par les
lots 142-NS, 143-NS et 142-47-P appartenant a L&o Petitclerc
Inc., ou Successeurs, sur une longueur approximative de 115
pieds, au nord-est par les lots 143-NS appartenant 3 Monsieur
Antonio F. Resendes ou Successeurs, sur une longueur approxi-
mative de 164 pieds.

Autorité -amendement - réglement no. 226

3.8.6.2. Le réglement no 146 est amend@ en crant les nouvelles zones
suivantes & méme la zone R-X (5):

6-B~-£3) cancellé - réglement no. 306
C-B (4)

Autorité - amendement - réglement no 210.

3.8.6.3. Le réglement de zonage no 146 est amendé en retranchant de la
zone BR~C (8) - quatridme de quatre parties- et de la zone C-B (4)
les terrains nos 147-1, 148-7, 133-211-1, 133-211-2, 133-246-P et
créant une nouvelle zone:

-6~B-{6)~—— cancellé - réglement 398. Voir R-A/C(8) et C-B (9).

Autorité - amendement - réglement no 237.

3.8.6.4. Le présent réglement no 146 est amendé afin de créer la nouvelle
zone C-B (7), en partie a4 méme la présente zone
R-A7B (22) et en partie en abrogeant la présente zone C-B (3),

afin de permettre la construction d'un magasin avec pompes &
esence de type libre service, comprenant les lots 147-P et 147-4.

Autorité - amendement ~ réglement no. 306.
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Le réglement no 146 ainsi que le plan directeur sont modifiés

de la maniére suivante:

la zone actuelle R-C (7) est abrogée et remplacée par la
nouvelle ZONE C-B (8), comprenant les lots 147-6, 133-206,
133-192 (rue), 133-202 & 133-205 incl.

1Le réglement no 146 ainsi que le plan directeur sont modifiés
de la maniére suivante:

la zone actuelle commerciale C-B (6) est abrogée et remplacée
par la création de la nouvelle zome unifamiliale R-A/C (8)
et de la nouvelle zone commerciale C-B (9).

p——r

C-B (9) comprend les lots 189, 147-7-1, 147-7-1-1 et 133-246-1-1.

Autorité - amendement - réglement no 398.
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CHAPITRE 3.9. - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
COMMERCE C-C

But de la réglementation

Favoriser le développement d'un guartier commercial prin-
cipal en encourageant une concentration des é&tablisse-
ments de vente au détail et de services dont le rayon
d'action dépasse les unités de voisinage ou les groupe-
ments d'unités de voisinage ;

Assurer la disponibilité de terrains pour usages de cette
nature dans 1l'avenir ;

Orienter le développement de cette zone de maniére & or-
donner la circulation et le stationnement.

Usage autorisé

Sont autorisés dans cette zone :

- le groupe commerce I ;

- le groupe commerce II ;

~ le groupe commerce III ;

- le groupe récréation commerciale I ;

~ les logements dans un batiment dont au moins le pre-

mier étage sert 3d des usages du groupe commerce I ou
IT ' '

- les.habitations collectives.
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Réglementation applicable aux batiments ne. comportant
pas de logement

Marge de recul :

Sur une rue d'au moins qguatre-vingts(80) pieds de
largeur, aucune rargc de recul n'est exigée., Sur les
rues d'une largeur moindre que quatre-vingts (80) pieds,
les bdtiments doivent Etre 3 guarante (40) pieds au
moins de l'axe de l'enmprise de la rue.

Toutefois, sur les rues dont l'un des cbtés est dans
une autre zone, la réglementation prescrite pour
cette autre zone s'appligue des deux cOtés de la rue.

Marge d'isolement latéral et cour arriére :

Tout b3timent doit &tre distant d'au moins trente (30)
pieds des limites de la zone.

Superficie de terrain occupée :

La superficie occupée par le batiment ne doit pas ex-
céder cinquante (50) pour cent de l'aire du terrain.
Toutefois, cette superficie occupée peut atteindre
cent pour cent (100%) si les espaces requis pour le
stationnement, le chargement et le déchargement sont
entiérement aménagés 3 l'intérieur du batiment ou en
dega de la distance exigée au chapitre I du titre 5.

Rapport plancher-terrain :

Le rapport plancher-terrain ne doit pas excéder trois
point zéro (3.0). Toutefois, pour chaque pied carré

de terrain en moins de cinquante (50) pour cent auto-
risé par l'article précédent, quatre pieds (4) carrés
additionnels de plancher peuvent &tre construits. A
cette fin, l'aire de terrain circonscrite par des pi-
lotis est considérée comme inoccupée pourvu que le
volume spatial dont cette aire est la base ait au
moins douze (12) pieds de hauteur.
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3.9.3.5.

3.9.4.

Acceés aux terrains

Un seul accds & la voie publigue pour véhicules auto-
mobiles est autorisé sur un terrain de cent (100)
pieds au moins de largeur.

Dans les autres cas, le nombre d'accés est limité a
deux (2).

Si le terrain est borné par plus d'une voie publique,
le nombre d'accés autorisé est applicable pour chacune
des voies,

La largeur d'un accés ne peﬁt excéder vingt-quatre (24)
pieds.,

Murs

Les dispositions du paragraphe 3.8.3.5. s'appliquent
mutatis mutandis.

Aménagement des espaces libres :

Les dispositions du paragraphe 3.8.3,6. s'appliquent
mutatis mutandis.

Réglementation applicable aux batiments comportant
des logements

.Les b3timents comportant,d la fois,un usage d'un grou-

pe autorisé& dans cette zone' et des logements sont as-
sujettis aux dispositions de l'article 3.9.3., et &
la réglementation des paragraphes 3.8.4.1. & 3.8.4.4.
inclusivement. De plus, le groupe doit comprendre au
moins cinquante (50) logements et au plus deux cents

(200)."
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Le réglement de zonage no 146 ainsi que le plan directeur sont
modifiés de la maniére suivante:

la zone actuelle commerciale C-A (2) est abrogée ainsi qu'une

partie de la zone unifamiliale R-A/B (8) et de la zone industrielle
I-B (1) et remplacée par la création de la nouvelle zone commerciale

C-C (1) , secteur rue St-Félix et avenue de la Riviére.

Autorité - amendement - réglement no 372.
Cancellé - réglement no 419. voir C-C(2), R-B(13) et I-B (2).

Le réglement no 146 ainsi que le plan directeur sont modifiés
de la maniére suivante:

la présente zone commerciale C-C (1) est abrogée et remplacée
par la création de la nouvelle zone bifamiliale R-B (13),
de la nouvelle zone commerciale C-C (2) et de la nouvelle zone I-B (2).

C-C (2) comprend les lots 41, 40-P, 44-P, 42-1, 42-P,

46-P, 46-1, 46-2-P, 169-12 a 169-14, 169-15, 51, 54, 56, 47-A-P,
39-P, 43-P, 45-P, 45-3-P, 45-15-P, 45-3-1-P, 45-14-P, 49, 52, 53-A,
53-B, 55-8B, 57, 58, 70-1 a 70-5, 59, 60, 70-6, 70-11-1, 70-11-2,
70-11-P et 70-10, rue St-Félix, entre le pont et la rue Lessard.

Autorité - amendement - réglement no 419.
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CHAPITRE 3.10. - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
INDUSTRIE I-A.

But de la réglementation

Favoriser le développement d'une zone industrielle de

toute premiére qualité ne présentant aucun inconvé-

nient pour le voisinage.

Usage autorisé

Sont autorisé&s dans cette zone :
- le groupe industrie I ;
- le groupe commerce III ;

- le groupe récréation commerciale I.

Réglementation applicable

Marge de recul :

Les dispositions du paragraphe 3.8.3.1. s'appliquent
mutatis mutandis.

Marge d'isolement latéral et cour arriére :

La largeur de chacune des marges latérales et la pro-
fondeur de la cour arri&re doivent &tre au moins é&ga-
les 3@ la hauteur du mur adjacent du batiment.

De plus, lorsgue les limites de la zone colncident avec
celles d'une zone autre gu'une zone I1-C ou 1I-D, la lar-
geur des marges et la profondeur de la cour arriére
doivent &tre d'au moins quarante (40) pieds, & compter
de la ligne de division ‘de zone.
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Superficie de terrain occupée par le batiment :

La superficie occupée par le bdtiment ne doit pas excé-
der trente (30) pour cent de l'aire du terrain.

Rappo:r t plancher-terrain

Le rapport plancher-terrain maximum est fix& & un point
zéro (1.0).

Accés aux terrains :

Les dlSpOSltlonS du paragraphe 3.9.3.5. s'appliquent
mutatis mutandis.

Aménagement des espaces libres :

En dehors des espaces utilisés pour le stationnement,
les tabliers de manoeuvre et la circulation des piétons,
toute la surface du terrain libre doit étre engazonnée
et plantée.

Cet amenagement doit &tre complété au plus tard deux
{2) ans aprés l'occupation du batiment ou l'opération
de l'usage pour lequel un permis a &t& dE&livré.
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3.11.1.

3.11,2.

3.11.3.

3.11.3.1.
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CHAPITRE 3.1l1. - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
INDUSTRIE I-B.

But de la réglementation

. - — — 2 ——— ————————— -

Favoriser le développement d'une zone industrielle pré-
sentant peu ou point d'inconvénient pour le voisinage ;

Grouper les usages commerciaux incompatibles avec les

buts des zones de commerce C-A, C-B et C-C, et en par-
ticulier les usages ol les opérations sont menées en

-

tout ou en partie & l'extérieur d'un batiment.

Usage autorisé

Sont autorisés dans cette zone :

- le groupe industrie I;

- le groupe industrie II ;

- le groupe commerce III (avec usages permis a l'extérieur)

- le groupe récréation commerciale I.

Réglementation applicable

Marge de recul :

Les dispositions du paragraphe 3.8.3.1l. s'appliquent
mutatis mutandis.

Marge d'isolement latéral et cour arriére :

Léé dispositions du paragraphe 3.10.3.2. s'appliquent
mutatis mutandis.

~e



3.11.3.3.

Superficie de terrain occupée par le batiment :

Les dispositions du paragraphe 3.10.3.3. s'appliquent
mutatis mutandis.

Rapport plancher-terrain

Les dispositions du paragraphe 3.10.3.4. s'appliquent
mutatis mutandis. '

Accés aux terrains

Les dispositions du paragraphe 3.9.3.5. s'appliquent
mutatis mutandis.

Aménagement des espaces libres

En dehors des espaces utilisés pour le stationnement,
les tabliers de manoeuvre, la circulation des piétons
et l'entreposage extérieur, toute la surface de ter-
rain doit &tre engazonnée et plantée.

Cet aménagement paysagiste doit &tre complété au plus
tard deux (2) ans apré&s l'occupation du b3timent pour
lequel un permis a &té délivré.

Cldture :

Une cldture doit entourer toute partie du terrain af-

-

fecté @ l'entreposage extérieur au moment de l'affec-

91

tation du terrain a cet usage. Cette cldture doit avoir

au moins six (6) pieds de hauteur dans le cas d'usages
du groupe industrie II et au moins quatre (4) pieds de
hauteur dans le cas des usages du groupe commerce III.
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Le réglement no 146 ainsi que le plan directeur sont
modifiés de la maniére suivante:

la présente zone commerciale C-C (1) est abrogée et

remplacée par la nouvelle zone R-B (13), la nouvelle

zone C-C (2) et la nouvelle zone industrielle I-B (2) .
F o= B TP N

I-B (2) comprend le. lot 169-20, rue de la Riviére.

Autorité - amendement - réglement no 419.
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CHAPITRE 3.12. - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
INDUSTRIE I-C.

But de la réglementation

Grouper les usages commerciaux incompatibles avec les
buts des zones de commerce C-A, C-B et C-C, et en par-
ticulier les usages ol les les opérations sont menées
en tout ou en partie a8 l'extérieur d'un batiment ;
Grouper certains usages de récréation commerciale &
cause des inconvénients qu'ils présenteraient ailleurs,
soit parce qu'ils requiérent de trop vastes terrains,
qu'ils engendrent de forts volumes de circulation ou
gu'ils soient cause de bruit et autres inconvénients
pour le voisinage ;

Grouper des usages industriels quil présentent peu
d'inconvénients pour le voisinage ;

Assurer le développement rationnel de cette zone en
Yy prohibant tout usage jugé incompatible et non spé-“
cifiquement autorisé ;

Canaliser la circulation des véhicules lourds.

Usage autorisé

Sont autorisés dans cette zone :
- le groupe industrie I ;

- le groupe industrie II ; .
—'levgroupe commerce I ;

- le groupe commerce II ;

- le groupe commerce III = ({avec usage permis i 1'ex-
térieur) ; B

- le groupe récréation commerciale I ;

- le groupe récréation commerciale II.
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3.12.3.
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Réglementation applicable

Marge de recul

Les dispositions du paragraphe 3.8.3.1l. s'appliquent
mutatis mutandis. :

Marge d'isolement latér«l et cour arriére

La largeur de chacune des marges latérales et la pro-
fondeur de la cour arriére doivent €tre au moins é&gales
d la hauteur du mur adjacent du batiment.

De plus, lorsque les limites de la zone colncident avec

celles d'une zone autre gu'une zone I-C ou I-D, la lar-
geur des marges et la profondeur de la cour arriére
doivent @tre d'au moins soixante (60) pieds, a compter
de la ligne de division de zone.

Superficie de terrain occupée par le batiment :

La superficie occupée par le batiment ne doit pas ex-
céder quarante (40) pour cent de l'aire du terrain.

Rapport plancher-terrain :

Le rapport plancher-terrain ne doit pas excéder un
point vingt (1.20).

Accés aux terrains

Les dispositions du paragraphe 3.9.3.5. s'appliquent
mutatis mutandis.

Aménagement des marges de recul :

En dehors des espaces utilis&s pour le stationnement et
la circulation des piétons, les marges de recul doivent
étre engazonnées et plantées.

Cet aménagement doit &tre complété au plus tard deux
(2) ans aprés 1l'occupation du bitiment ou l'opération
de l'usage pour lequel un permis a &t& délivré.
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3.13.1.

3.13.2.

3.13.3.

CHAPITRE 3.13. -
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
INDUSTRIE I-D.

But de la réglementation

Grouper les usages
zones, a cause des
gqu'ils présentent,
ou la commodité du
gue ou encore pour

—— -

incompatibles avec ceux des autres
inconvénients normaux ou accidentels
soit pour la sécurité, la salubrité
voisinage, soit pour la santé& publi-
la propriété ou la végétation ;

Canaliser la circulation des véhicules lourds.

Usage autorisé

- — - - — e — e ———

Sont autorisés dans cette zone :

les groupes industrie ;

- les groupes commerce I et commerce II ;

le groupe commerce III (avec usages permis & l'extérieur ;

les groupes récréation commerciale . .

Réglementation applicable

Les dispositions de l'article 3.12.3. s'appliquent mu-
tatis mutandis, sauf que le rapport plancher-terrain
peut atteindre deux point zéro (2.0).
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3.14.1.

3.14.2.
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CHAPITRE 3.14. ~ DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
INDUSTRIE I-X.

But de la réglementation

T S S G T S . —— —————

Préserver ce territoire en vue d'un développement ra-
tionnel, lorsque la croissance ordonnée de la munici-
palité le justifiera, en prohibant tout usage qui pour-

-~

rait éventuellement nuire a cet objectif ;

Encourager l'exploitation maximum des services publics
existant ailleurs, ou leur extension logique,. en prohi-
bant dans cette zone tout usage pouvant requérir des
services publics avant que de tels services ne soient
économiquement justifiés par le rythme de développement
normal de la municipalité ; '

Protéger les intéréts des propriétaires en puissance en
empéchant le dévelopoement généralisé& des terres inaptes
a la construction comme les marécages, les carriéres,

les anciens dépotoirs, les terres de roc, les terres
inondables, les terres sous les cdnes (corridors aériens)
d'envol d'avion , et tout autre endroit oli 1l'aménagement
des services publics ordinaires occasionnerait des dé-
boursés trop considérables pour son propre usage.

Usage autorisé

Sont autorisés dans cette zone :

- le groupe agriculture I ;

~ le groupe agriculture II ;

-~ le groupe récréation commerciale II.
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Réglementation applicable

Pour le groupe récréation commerciale II, les disposi-
tions des paragraphes 3.8.3.1., 3.12.3.2., 3.9.3.5. et
3.9.3.7. s'appliquent mutatis mutandis.

Permis de construire et obligation de la Corporation

L'émission d'un nermis de construire dans cette zone
ne peut constituer pour la Corporation un engagement
de construire des services publics de quelgue nature
gue ce soit.

De plus, tout plan de développement d'ensemble devra
8tre fait en conformité des directives du plan d'ur-

banisme directeur.
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CHAPITRE 3.15. - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
EDIFICES PUBLICS P-A.

But de la réglementation

- —— - ——————— i — ———— — — -

Assurer une bonne répnartition géographique des parcs et
des terrains de jeux ;

Favoriser le groupenent des maisons d'enseignement du

oAl LAt
niveau unité de voisinage au centre demographlque des
populations gu'elles desservent.

Usage autorisé

- - — v —————

Seul le groupe public I est autorisé dans cette zone.

Réglementation applicable

Marge de recul

Pour les batiments, les dispositions du paragraphe
3.8.3.1. s'appliquent mutatis mutandis.

Marge d'isolement latéral et cour arriére :

Chacune des marges latérales et la profondeur de la .
cour arriére doivent &tre au moins &gales a la hau-
teur du mur .adjacent du bdatiment.

Toutefois, lorsque les limites de la zone colncident
avec celles d'une zone autre que les limites des zones
I-C et I-D, la largeur des marges et la profondeur de
la cour arriére doivent étre de deux (2) fois la hau-
teur du mur adjacent du batiment, mais jamais moindre
que quarante (40) pieds. Cette distance se mesure a
compter de la ligne de division de la zone.



ARTICLE 3.15.3.2.A. Dans une partie de la zone P-A (4) lot 99-3,
la marge d'isolement latérale est fixée &
vingt (20) pieds le long des limites de la
zone C-A (6), lots P-98 et 99,(Voir plan
de localisation- Annexe A).

Autorité - amendement réglement numéro 258 -

Le réglement no 146 est amend& en créant la nouvelle suivante
3 méme la zone R-X (5):

P-A (7)

S ———————

Autorité. amendement - reéglement 210.



{

L= -

1

B

e

3.15.3.3.

Superficie de terrain occupée par le bdtiment :

La superficie occupée par le bdtiment ne doit pas ex-
céder trente (30) pour cent de l'aire du terrain.

Rapport plancher~-terrain

Le rapport plancher-terrain maximum est fixé & un
point zéro (1.0).

Grandeur des terrains d'école :

Nonobstént les dispositions des paragraphes 3.15.3.3.

et 3.15.3.4., le rapport plancher-terrain pour chaque -

école ne doit pas excéder :

- école de gargons de un (1) étage : 0.16
- école de gargons de plus d'un (1) é&tage
et école de filles de un (1) étage : 0.18

- &cole de filles de plus d'un (1) &tage : 0.20

Toutefois, lorsqu'il est prévu plus d'une école sur
un terrain ou des terrains contiglls, la somme des su-
perficies de terrain requise d'aprés les présentes
normes peut €tre diminuée de dix (10) pour cent.
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. 3.16.3.1.

99

CHAPITRE 3.16. - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE

EDIFICES PUBLICS P-B.

But de la réglementation

- — . —— - - = ——— — - o v

Encourager l'é&tablissement dans cette zone des usages
publics ou semi-oublics requérant, en général, des ter-
rains assez &tendus, afin de réserver dans les autres
zones suffisamment de terrain pour les usages qui y
sont prévus, et de ne pas déséquilibrer les densités

de peuplement ;

Assurer a ces &tablissements le milieu le plus souhai-
table en y prohibant tout usage jugé& incompatible.

autorisé

- —— - ———— —— - — -

les groupes public I et II sont autorisé&s dans
zone.

entation applicable

- —— —— —— T ———— ———— — - - - —

Marge de recul :

Les dispositions du paragraphe 3.8.3.1.
mutatis mutandis.

s'appliquent

Marge d'isolement latéral et cour arriére :

Les dispositions du paragraphe 3.15.3.2. s appllquent
mutatis mutandis.

Accés aux terrains :

Les dispositions du paragraphe 3.9.3.5.

s'appliquent
mutatis mutandis. -
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3.16.3.4.

Aménagement des espaces libres :

A l'exception des espaces utilisés pour le stationnement,

les cours de service, la circulation des pié&tons, toute
la surface’' de terrain doit &tre engazonnée et plantée.

Cet aménagement payvsagiste doit €tre complété au plus

tard deux (2) ans aprés 1l'occupation du b&timent pour
lequel un permis a &été émis.

Superficie de terrain occupée par le b3timent :

Les dispositions du paragraphe 3.15.3.3. s'appliquent
mutatis mutandis.

Rapport plancher-terrain :

Le rapport maximum plancher-terrain ne doit pas excé-
der un point deux (1.2).

Dimensions des terrains d'é&coles élé&mentaires :

Nonobstant les dispositions des paragraphes 3.16.3.5.
et 3.16.3.6., les dispositions du paragraphe 3.15.3.5.
s'appliquent mutatis mutandis.
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3.16.3.5.1 Le réglement no 146 est amendé en retranchant de la zone
R-X(3) le terrain portant le numéro de cadastre 23-1 et
créant une nouvelle zone P-B (5). Contruction Centre

d'Accueil,
Autorité - amendement - réglement no 238.
3.16.3.5.2 Le réglement no 146 est amendé en créant les nouvelles
zones suivantes a4 méme la zone R-X (5);
/,

P-B (2)
P-B (3)
P~B (4)
Autorité - amendement - réglement no. 210

3.16.3.5.3. Le réglement de zonage no 146 est amendé afin de créer

la nouvelle zone publique P-B (11) en parties & méme

la présente zone commerciale C-A (5) et la présente zone
multifamiliale R-C (2), pour permettre 1'aménagement du
parc-école municipal, la nouvelle zone comprenant les
lots 133-23, 133-P, 133-24-3-P et 133-88-P.

Autorité - amendement - réglement no 309.
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CHAPITRE 3.17 - ZISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
D'EXPANSION E

But de la réglementation

Préserver ce territoire en vue d'un développement ra-
tionnel, lorsque la croissance ordonnée de la munici-
palité le justifiera, en prohibant tout usage qui pour-

-

rait éventuellement nuire & cet objectif;

Encourager l'exploitation maximum des services publics
existant ailleurs, ou leur extension logique, en prohi-
bant dans cette zone tout usage pouvant requérir des
services publics avant que de tels services ne soient
économiquement justifiés par le rythme de développement
normal de la municipalité;

Protéger les intéréts des propriétaires en puissance en
empéchant le développement généralisé des terres inaptes
d la construction comme les marécages, les carriéres,
les anciens dépotoirs, les terres de roc, les terres
inondables, les terres sous les cfnes (corridors aériens)
d'envol d'avion, et tout autre endroit ol 1l'aménagement
des services publics ordinaires occasionnerait des dé-
boursés trop considérables pour son propre usage.

Usage autorisé

Sont autorisés dans cette zone:

- le groupe agriculture I;
- le groupe agriculture II;
- le groupe récréation commerciale II.

R&glementation applicable

Pour le groupe récréation commerciale II, les disposi-
tions des paragraphes 3.8.3.1]., 3.12.3.2., 3.9.3.5. et
3.9.3.7. s'appliguent mutatls mutandis.
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Permis de construire et obligatoire de la Corporation

L'émission d'un permis de construire dans cette zone
ne peut constituer pour la Corporation un engagement
de construire des services publics de quelgue nature
gue ce soit.

De plus, tout plan de développement d'ensemble devra
étre fait en conformité& des directives du plan d'ur-
banisme  directeur. "



3.18.1.

3.18.2.

3.18.3.

3.18.3.1.

3.18.3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

/

CHAPITRE 3.18 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE DE RESIDENCE
R-A/D

But de la réglementation

Permettre le groupement, pour des raisons esthétiques, des
habitations unifamiliales de un (1) et de deux (2) étages
et en particulier, préserver le caractére homogéne des
groupements d'habitations unifamiliales "bungalow" et 3
niveau décalé existants.

Usage autorisé

Sont autorisés dans cette zone le groupe habitation
"bungalow" et le groupe habitation unifamiliale isolée
pourvu qu'elles n'aient pas plus de deux (2) étages.

3

Réglementation applicable

Marge de recul:

Sours réserve des dispositions du titre 2, la marge de
recul est fixée a 20 pieds dans le cas des 'terrains
riverains d'une rue d'au moins soixante (60) pieds d'em-
prise. Si l'emprise a moins de soixante (60) pieds, la
largeur de la marge est fixée 3a ving~cing (25) pieds.

Cour arriére:

La cour arriére doit &tre d'au moins vingt-cing (25) pieds
de profondeur. Toutefois, dans le cas de terrains formés
d'un ou de plusieurs lots cadastrés avant 1'entrée en
vigueur du présent réglement, la profondeur de la cour
arriére peut &tre de quinze (15) pieds minimum.

Largeur des habitations:

La largeur des habitations doit &tre d'au moins vingt-huit
(28) pieds, sans compter les garages ou les abris d'autos
attenants.

Marge d"isdement latéral:

La largeur minimum de 1l‘'une des marges d'isolement latéral
est fix&e 3 six et demi (6.5) pieds. La largeur de 1'autre
marge est &tablie tel qu'il est indiqué ci-aprés:
Habitation sans garage ni abri d'auto:

Treize (13) pieds.

Habitation avec abri d'auto attenant a& 1'habitation:

Un et demi (1.5) pied.

Habitation avec abri d'auto isolé:

102-A



4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8

Un et demi (1.5) pied, mais 1'abri doit &tre distant de
1'habitation d'au moins six et demi (6.5) pieds.

Habitation avec abri d'auto mitoyen:

La marge est nulle, mais 1'abri doit étre distant de
1'habitation d'au moins six et demi (6.5) pieds. Aux
fins du présent alinéa, un abri d'auto ne peut &tre
considéré comme mitoyen que si les deux abris impliqués
sont construits en méme temps, aprds avoir fait 1l'objet
de permis de construire émis concurremment.

Garage incorporé& & l'habitation:

Six et demi (6.5) pieds.

-~

Garage attenant 2 1'habitation:
Six et demi (6.5) pieds.
Garage isolé:

Trois (3) pieds, mais le garage doit €tre distant de
1'habitation d'au moins six et demi (6.5) pieds.

Garage mitoyen:

La marge est nulle, mais le garage doit €tre distant de
l'habitation d'ua moins neuf (9) pieds. Aux fins du présent
allinéa, un garage ne peut €tre considéré comme mitoyen que si
les deux garages impliqués sont construits en méme temps

aprés avoir fait 1'objet de permis de construire &mis con-
curremment.

Le réglement no 146 concernant le zonage ainsi que le plan
directeur sont modifiés de la maniére suivante:

les zones actuelles unifamiliales R-A/B(2), (3), (4) et (30)

sont abrogées et remplacées par les nouvelles zones unifamiliales
R-A/D (1), R-A/D (2), R-A/D (3). Secteur Club de Golf.

Autorité - amendement - réglement no 314.

Le réglement de zonage no 146 ainsi que le plan directeur sont
mofifiés de la mani&re suivante: la zone actuelle unifamiliale
R-A/A (2) est abrogée et remplacée par la nouvelle zone
unifamiliale R-A/D(4), comprenant les lots:

145-15, 145-1, 143-3-P, 145-5-P, 145-5-2, 145-5-1, 145-7-P,
145-9-1, 145-9-P, 145-11, 145-13, 145-4-3, ainsi que les lots
suivants sur une profondeur maximum de 125 pieds chacun:
145-12-pP, 145-10-P, 145-8-P, 145-8-1-P, 145-6-1-P, 145-6-P,
145-4~1-P, 145-4-2-P, 145~4~4~P, 145-2-P,

Autorité - amendement - réglement no 368.
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3.19.1.

3.19.2.

3.19.3.

3.19.3.1.

4.1.

CHAPITRE 3.19. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE DE
RESIDENCE R-A/G

But de la réglementation

Permettre le groupement pour des raisons esthétiques et

de contrGle des densités de peuplement, des habitations
unifamiliales isolées et jumelées et en particulier,

préserver le caractére des groupements d'habitations

unifamiliales isolées et jumelées existants.

Usage autorisé

Sont autorisés dans cette zone le groupe habitation I
(bungalow) et le groupe habitation II (unifamiliales
isolées et jumelées pourvu qu'elles n'aient pas plus
de deux (2) étages) ainsi que l'opération de garderie
de jour sujet A toute autre réglementation provinciale
et municipale 3 cet effet.

Réglementation applicable au groupe habitation I et aux
habitations unifamiliales isolées

Marge de recul:

Sous réserve des dispositions du titre 2, la marge de

recul est fixée & 20 pieds dans le cas de terrains riverains
d'une rue d'au moins soixante (60) pieds d'emprise. Si
1l'emprise a moins de soxiante (60) pieds, la largeur de la
marge est fixée 3 vingt-cing (25) pieds.

Cour arriére:

La cour arriére doit étre d'au moins vingt-cing (25) pieds

de profondeur. Toutefois, dans le cas de terrains formés
d'un ou de plusieurs lots cadastrés avant 1l'entrée en vigueur
du présent réglement, la profondeur de la cour arriére peut
&tre de quinze (15) pieds minimum.

Largeur des habitations:

La largeur des habitations doit &tre d'au moins vingt-quatre
(24) pieds sans compter les garages ou les abris
d'autos attenants.

Marges d'isolement latéral:

La largeur de 1l'une des marges d'isolement latéral doit
8tre au moins égale 3 la moitié de la hauteur de 1‘habi-
tation avec un minimum de six et demi (6.5) pieds. La
largeur minimum de 1'autre marge est &tablie tel qu'il est
indiqué ci-apres.

Habitation sans garage ni abri d'auto:

Treize (13) pieds.
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Habitation avec abri d'auto attenant & 1'habitation:
Un et demi (1.5) pied.
Habitation avec abri d'auto isolé:

Un et demi (1.5) pied; 1'abri doit &tre distant de 1'ha-
bitation d'au moins six et demi (6.5) pieds.

Habitation avec abri d'auto mitoyen:

La marge est nulle, mais 1'abri d'auto doit &tre distant
de 1'habitation d'au moins six et demi (6.5) pieds. Aux
fins du présent alinéa, un abri d4'auto ne peut &tre con-
sidéré comme mitoyen que si les deux abris impliqués sont
construits en méme temps, aprés avoir fait 1'objet de
permis de construire émis concurremment.

-~

Garage incorporé i 1'habitation:

Six et demi (6.5) pieds.

-~

Garage attenant i 1'habitation:
Six et demi (6.5) pieds.
Garage isolé:

Trois (3) pieds, mais le garage doit &tre distant de
1'habitation d'au moins six et demi (6.5) pieds.

Garage mitoyen:

La marge est nulle, mais le garage doit &tre distant de
1*habitation d'au moins neuf (9) pieds. Aux fins du pré-
sent alin&a, un garage ne peut €tre considéré comme mi-
toyen que si les deux garages impliqués sont construits
en méme temps, aprés avoir fait 1l'objet de permis de
construire émis concurremment.

Réglementation applicable aux habitations unifamiliales
jumelées

Marge de recul:

La marge de recul est &tablie par le paragraphe 3.19.3.1.

Cour arriére:

La cour arriére est assujettie aux dispositions du
paragraphe 3.19.3.2.

Largeur des habitations:

La largeur des habitations doit &€tre d'au moins vingt

(20) pieds, sans compteur le garage ou les abris
d'autos attenants.
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4.2.

b.h.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

Marge d'isolement latéral:

La largeur de la marge d'isolement latéral est établie
tel qu'il est indiqué ci-aprés:

Habitation sans garage ni abri d'auto:

Treize (13) pieds.

Habitation avec abri d'auto attenant & 1l'habitation:
Trois (3) pieds.

Habitation avec abri d'auto isolé:

Trois (3) pieds, mais l'abri doit cependant €tre distant
de 1'habitation d'ua moins six et demi (6.5) pieds.

Habitation avec abri d'auto mitoyen:

La marge est nulle, mais 1'abri d'auto doit €tre distant

de 1l'habitation d'au moins six et demi (6.5) pieds. Aux
fins du présent alinéa, un abri d'auto ne peut &tre considéré
comme mitoyen que si les deux abris impliqués sont construits
en méme temps, aprés avoir fait 1l'objet de permis de cons-—
truire émis concurremment.

Garage incorporé 3 1'habitation:
Six et demi (6.5) pieds

Garage attenant & 1'habitation:
Six et demi (6.5) pieds.

Garage isolé:

Trois (3) pieds, mais le garage doit &tre distant de
1'habitaiton d'au moins neuf (9) pieds.

Garage mitoyen:

La marge est nulle, mais le garage doit &tre distant de
1'habitaiton d'ua moins treize (13) pieds. Aux fins du
présent alinéa, un garage d'auto ne peut €tre considéré
comme mitoyen que si les deux (2) garages impliqués sont
construits en méme temps, aprés avoir fait 1l'objet de
permis de construire émis concurremment.
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4.1.1.

4.,1.1.1.

CHAPITRE 4.1. - DISPOSITIONS GENERALES

Procédure 3§ suivre

Quiconque désire réaliser une opération d'ensemble
peut le faire en vertu de la ré&glementation du titre
3, ou en vertu des dispositions du présent titre,
aux conditions é&noncées ci-apreés:

Condition de délivrance des permis de construire:

Aucun permis de construire, dans le contexte d'une
opération d'ensemble, ne peut étre émis avant qu'un
plan d'ensemble du groupe de construction proposé
n'ait été approuvé conformément aux dispositions du
présent article. L'@mission d'un tel permis est de
plus assujetti aux dispositions de l'article 1.1.8.
du présent réglement.

Avis d'intention de dresser un plan d'ensemble:

Quiconque désire dresser. un tel plan d'ensemble doit,

-

au préalable, en donner avis, par écrit, & la Commis-
sion d'Urbanisme, en faisant connalitre les noms, pré-
noms ainsi que l'adresse du requérant ou de son pro=-
cureur, et obtenir de la Commission d'Urbanisme un
accord pour préparer ce plan d'ensemble.

Avant-projet de plan d'ensemble:

Si, aprés avoir obtenu cet accord, le requérant donne
suite & son intention de dresser un plan d'ensemble
pour une "opération d'ensemble”, il doit soumettre

d& la Commission un "avant-projet", & 1l'é&chelle de
100':1", en quatre (4) exemplaires avec indication
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des renseignements suivants: identification des plans . _

d'architecture et indication des dimensions, des clo-
tures, des garages, des plantations, des niveaux, des
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réseaux d'alimentation électrique et téléphonique et
de tout autre renseignement que la Commission pourrait
exiger pour une parfaite compréhension du projet.

La Commission est seule juge de la qualité effective
des plans soumis. ’

La Commission est tenue de suggérer au requérant les
modifications & apporter, s'il y a lieu, pour rendre
le projet conforme aux réglements, et il lui est loi-
sible de différer la présentation de l‘'avant-projet
au Conseil, tant et aussi longtemps que les modifica-
tions requises ne sont pas faites, ou mé€me, si elle
le juge a propos, d'appliquer la réglementation du
titre 3.

Une fois qu'elle 1l'a jugé conforme et acceptable, la
Commission authentique quatre (4) copies de l'avant-
projet, avec mention "Acceptable & la Commission d'Ur-
banisme, Une (1) copie demeure dans les archives de la
Commission, et les trois (3) autres sont transmises au
Conseil avec un rapport d'accompagnement.

Approbation du plan-projet par le Conseil :

Aprés avoir pris connaissance du rapport de la Commis-
sion, le Conseil, s'il est satisfait, approuve l'avant-
projet en autorisant, par résolution, le greffier a
signer les trois (3) copies de l'avant-projet avec la
mention "Acceptable au Conseil”.

Une copie de l'avant-projet, portant les mentions
"Acceptable au Conseil" et "Acceptable a la Commission
d'Urbanisme", est remise au requérant qui peut alors
procéder a la préparation d'un plan d'ensemble défi-
nitif du secteur concerné. Une copie demeure dans les
archives de la Corporation, l'autre est remise & la
Commission.
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Projet de plan d'ensemble définitif

Si le requérant donne suite & l'approbation de principe
déja regue, il doit soumettre & la Commission d'Urba-
nisme un projet de plan d'ensemble définitif & 1'échelle
de 40' : 1", en quatre (4) exemplaires, avec indication
des renseignements suivants

- tous les renseignements pour l'avant-projet, mais
avec cotes d'altitude d'au plus cing (5) pieds d'in-
tervalle ;

- les esquisses préliminaires de tous les plans d‘'archi-
tecture des habitations ou autres constructions pré—
vues au plan ;

- l'implantation détaillée de chaque construction, y
compris clbtures, garages, aires de stationnement,
espaces libres privés et communs, circulation hors:
rues, poubelles, lignes t&léphoniques et électriques,
etc. ;

- le nivellement proposé ;
- le plan d'ensemble d'architecture paysagiste ;

~ le bordereau détaillé de l'utilisation du sol, indi~
quant en pieds carrés et en pourcentage, les aires
affectées @ chaque usage indiqué sur le plan.

La Commission est seule juge de la quaiité effective
des renseignements fournis.

Sur réception du projet de plan d'ensemble définitif,
la Commission est tenue de suggérer au requérant les
modifications & apporter, s'il y a lieu, pour rendre
le projet conforme et acceptable.

Une fois qu'elle 1l'a jugé conforme et acceptable, la
Commission authentique quatre (4) c0p1es du projet de
plan d'ensemble définitif. Une (1) copie demeure dans
les archives de la Commission, et les trois. (3) autres
sont transmises au Conseil avec rapport d'accompagne-
ment.
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4,1.1.6.

6.1.

6.2.

Approbation du projet de plan d'ensemble définitif :

Lorsque le projet de plan d'ensemble définitif est
conforme & l'avant-projet préalablement accepté, le
Conseil l'approuve en autorisant, par résolution,le
greffier a signer trois (3) copies du plan avec men-
tion "Acceptable au Conseil".

Un exemplaire est remis au requérant qui peut alors
procéder & la préparation des plans d'exécution,
tant pour la cadastration que pour l'architecture.

Effets des approbations de l'avant-projet et du pro-
jet de plan d'ensemble définitif

Ni l'approbation de principe de l'avant-projet, ni
l'approbation du projet de plan d'ensemble définitif
ne peuvent constituer une autorisation du Conseil
pour le Ministre des terres et foré&ts, de prendre

en considération les plans et livre de renvoi d'une
subdivision ou redivision ou toute modification, ou
annulation des plans et livre de renvoi d'une subdi-
vision ou redivision. Ces approbations ne peuvent

non plus constituer pour la Corporation une obliga-
tion d'approuver les plans et livre de renvoi, ni
d'accepter la cession des rues proposé€es apparais-
sant au plan, ni de décréter l'ouverture de ces rues,
ni d'en prendre @ sa charge les frais de construction
et d'entretien, ni d'en assumer les responsabilités
civiles. Elles ne peuvent non plus constituer pour la
Corporation une obligation d'émettre des permis de
construire.

Cadastre :

Une fois le projet de plan d'ensemble définitif ap-
prouvé, le requérant, s'il désire y donner suite,
prépare les plans et livre de renvoi de la subdivi-
sion ou redivision, conformément aux dispositions de
l'article 2175 du code civil. Le Conseil, s'il est
satisfait que ces plans et livre de renvoi soient
conformes au projet de plan d'ensemble définitif préa-
lablement approuvé, les approuve en autorisant ainsi
le Ministre des terres et foréts a "prendre lesdits
plans et livre de renvoi en considération®.
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Permis de construire

Aucun permis de construire ne peut &tre &mis avant que
toutes les conditions susdites n'aient &té& remplies.

Au surplus, en aucun temps la somme des permis de cons-
truire émis ne doit impliguer une densité& supérieure a
la densité moyenne du projet de plan d'ensemble défini-
tif approuvé par le Conseil.

Modification du plan d'ensemble :

Si, pour quelque raison que ce soit, le plan d'ensem-
ble définitif approuvé doit étre subséquemment modi-
fi&, mais sans que la densité soit augmentée, il de=-

~vra l'é&tre par un nouveau plan approuvé selon les pro-

cédures susdites.
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CHAPITRE 4.2. - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX OPERATIONS
D'ENSEMBLE DE GROUPE D'HABITATIONS
HOMOGENES .

Groupe d'habitations unifamiliales isolées et jumelées

. — . — . —— - —— - R A e - . - e - - e e - e —— - -

Nonobstant toute autre disposition incompatible du pré-
sent réglement, guiconque désire entreprendre, dans une
zone résidence, autre gue la zone R-A/A, la construction
d'un groupe d'habitations unifamiliales isolées ou jume-
lées, peut sous réserve des dispositions de l'article
4.1.1. procéder sous l'autorité du présent titre pourvu
que toutes les conditions suivantes soient remplies :

Nombre minimum d'habitations :

Le groupe doit comprendre au moins cinquante (50) habi-
tations. -

Densité maximum :

La densité nette ne doit pas étre supérieure a :

W,

huit (8) logements

lt'acre pour les habitations unifa-
miliales isolé&es ; .

v

dix (10) logements l'acre pour les habitations unifa-
miliales jumelées. '
Si le groupe se compose de plus d'un de ces types d’ha-

bitations, la densité maximum permise est &tablie en te-
nant compte de chacune des densité&s individuelles auto-

risées.

Marge de recul :

Les marges de recul sont fixées d quinze (15) pieds de
largeur dans le cas des terrains riverains d’'une rue
d'au moins cinquante (50) pieds d'emprise. Si l'emprise
a moins de cinquante (50) pieds, la largeur des marges
est fix8e a vingt (20) pieds.
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Eloignement des lignes périphérigues :

Le long des lignes périphériques du terrain compris
dans le plan d'ensemble, la réglementation de la zone
adjointe concernant les cours arriére ou les marges
latérales s'applique, selon le cas.

Plan d'ensemble et approbation du plan :

Les dispositions de l'article 4.1.1. s'appliquent mu-
tatis mutandis.

Groupe d'habitations unifamiliales triplées

Nonobstant toute autre disposition incompatible du
pPrésent réglement, quiconque désire entreprendre, dans
une zone résidence, autre que les zones R-A/A et R-A/B,
la construction d'un groupe d'habitations unifamiliales
triplées, peut, sous réserve des dispositions de l'ar-
ticle 4.1.1., procéder sous le régime du présent titre,
pourvu que toutes les conditions suivantes soient rem-
plies :

Nombre de logements :

Le groupe doit comprendre au moins neuf (9) logements,
et au plus trente-six (36). '

Marge de recul :

Les dispositions du paragraphe 4.2.1.3. s'appliquent
mutatis mutandis.

Superficie b3tissable :

Dans le cas d'une habitation d‘'un (1) é&tage, la super-
ficie de terrain occupée par l'habitation ne peut pas
dépasser trente-cing (35) pour cent de la superficie
totale du terrain. Dans le cas d'une habitation de deux
(2) &tages, cette superficie ne peut dépasser vingt-
sept (27) pour cent. .
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Superficie de plancher :

La superficie de plancher, de chacun des logements ne
peut pas étre inférieure d@ mille deux cents pieds car-
rés (11200) .

- Marge d'isolement latéral :

Les dispositions du paragraphe 3.2.4.4. s'appliguent
mutatis mutandis.

Hauteur- des habitations

La hauteur maximum est de deux (2) é&tages.

Forme des terrains

La longueur de chacune des lignes latérales doit &tre
au moins égale @ la longueur de la ligne avant.

Cléture :

Une cldture doit étre érigée en méme temps que l'habita-
tion sur la ligne arriére, sur les lignes latérales
jusqu'd la marge de recul et sur la limite de la marge
de recul paralléle 2 la ligne de rue. Ces cldtures doi-
vent avoir entre trois (3) et cing (5) pieds de hauteur,
et €tre en parfaite harmonie de forme et de couleur
avec l'habitation elle-méme. A la limite de la marge de
recul, la clGture peut &tre remplacée par une haie.

Eloignement des lignes périphériques :

Les dispositions du paragraphe 4.2.1,4. s'appliquent
mutatis mutandis.

Plan d'ensemble et approbation du plan :

Les dispositions de l'article 4.1.1. s'appliquent muta-
tis mutandis.
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Groupe d'habitations unifamiliales quadruplées

Nonobstant toute autre disposition incompatible du
présent ré&glement, guicongue désire entreprendre dans
une zone résidence, autre que les zones R-A/A et
R-A/B, la construction d'un groupe d'habitations uni=-
familiales guadruplées, peut,sous ré&serve des dispo-
sitions de l'article 4.1.1., procéder sous l'autorité
du présent titre, pourvu que toutes les conditions
suivantes soient remplies :

Nombre .de logements

Le groupe doit comprendre au moins douze (12) loge-
ments et au plus trente-six (36),

Marge de recul :

Les dispositions du paragraphe 4.2.1.3. s'appliquent
mutatis mutandis.

Superficie bdtissable :

Dans le cas d'une habitation d'un (1) étage, la super-
ficie de terrain occupée par l'habitation ne peut dé-
passer trente-cing (35) pour cent de la superficie to-
tale du terrain. Dans le cas d'une habitation de deux
(2) étages, cette superficie ne peut dépasser vingt-
sept (27) pour cent. ' :

Superficie de plancher :

La superficie de plancher de chacun des logements ne

111

peut €tre inférieure a8 mille cent pieds carrés (1,100).

Marge d'isolement latéral :

Les dispositions du paragraphe 3.2.4.4. s'appliquent
mutatis mutandis. ‘
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Hauteur des habitations

La hauteur maximum est de deux (2) é&tages,

Forme des terrains :

Les dispositions du paragraphe 4.2.2.7. s'appliquent
mutatis mutandis.

Cloture :
Les dispositions du paragraphe 4.2.2.8. s'appliquent

mutatis mutandis.

Eloignement des lignes périphérigues :

Les dispositions du paragraphe 4.2.1.4. s'appliquent
mutatis mutandis.

Plan d'ensemble et approbation du plan :

Les dispositions de l'article 4.1.1. s'ap-
pliquent mutatis mutandis.

Groupe d'habitations unifamiliales contigués

Nonobstant toute autre disposition incompatible du ré-
glement, quiconque désire entreprendre, dans une zone
résidence, autre que les zones R-A/A et R-A/B la cons-
truction d'un groupe d'habitations unlfamlllales con-
tigués, peut sous réserve des dispositions de l'article
4.1.1., procéder sous le régime du présent titre, pour-
vu que toutes les conditions suivantes soient remplies :

Nombre de logements :

Le groupe doit comprendre au moins seize (16) logements
et au plus cinquante (50).
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4,2.4.2.

Marge de recul

Les marges de recul sont fixées a quinze (15) pieds de
largeur dans le cas des terrains riverains d'une rue
d'au moins soixante (60) pieds d'emprise. Si l'emprise
a moins de soixante (60) pieds, la largeur des marges
est fix&ée 3 vingt (20) pieds.

Largeur des habitations

o

La largeur des habitations doit étre au moins é&gale
dix-~-huit (18) pieds.

Longueur d'un ba&timent ou d'une série d'habitations :

La longueur d'un b3timent ou d'une série d'habitations
ne peut dépasser deux cent quarante (240) pieds.

Cour arriére

La cour arriére de chacun des logements doit avoir une
superficie d'au moins six cents (600) pieds carrés.
Cette cour doit &tre & l'usage exclusif de l'occupant
du logement.

Cloture :

La cour arriére doit 8tre entourée d'une cldture de
trois (3) a cing (5) pieds de hauteur, érigée en méme
temps que l'habitation. Cetteée cldture doit étre en
parfaite harmonie de forme et de couleur avec l'habi~
tation elle-méme.

Espaces libres communs :

En plus des espaces déterminés par la marge de recul
des cours arriére et des aires de stationnement, des
espaces libres communs doivent &tre pré&vus dont la
superf1C1e est calculée au gré du requérant, selon
l'une des fagons indiquées cl-aprés.
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- une moyenne de huit cents (800) pieds par habitation
(logement), OU/

- au moins &gale @ deux tiers de la surface totale de
plancher.

Ces espaces libres communs doivent &tre gazonnés et
plantés d'arbustes et d'arbres de haute taille. On

peut y aménager des jeux. La densité nette ne peut ja-
mais excéder seize (16) habitations (logement) & 1l'acre.

Accés 3 la cour arriére :

La cour arriére doit étre accessible sans passer par
l'intérieur des habitations.

Isclement latéral des batiments :

L'isolement latéral des batlments doit &tre au moins
égal a leur hauteur.

Emplacement des garages et des espaces de stationne-
ment :

Les garages et les espaces de stationnement ne peuvent

pas 8tre localisés & l'arriére des b&3timents.

Superficie de plancher :

La superficie de plancher de chacun des logements ne
peut &tre inférieure & mille (1,000) pieds carrés.

Poubelles :
Les poubelles doivent &tre remisées dans des remises en

harmonle de forme et de couleur avec les habitations.

Eiéignément des lignes périphériques :

Les dlSpOSltlonS du paragraphe 4.2.1.4. s'appliquent
mutatis mutandis.
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Plan d'ensemble et approbation du plan :

Les dispositions de l'article 4.1.1. s'appliquent mu-
tatis mutandis.

Groupe d'habitations bifamiliales isolées et/ou
jumelées ; et/ou habitations trifamiliales isolées
et/ou jumelées

D A L T R el ]

Nonobstant toute autre disposition incompatible du
présent' réglement, cuicongue désire entreprendre,
dans une zone résidence, autre que les zones R-A la
construction d'un groupe d'habitations bifamiliales
isolées, jumelées ou isolées et jumelées, et/ou d'un
groupe d'habitations trifamiliales isolées et/ou ju-
melées, peut sous réserve des dispositions de l'arti-
cle 4.1.1., procéder sous le régime du présent titre,
pourvu gue toutes les conditions suivantes soient
remplies :

Nombre minimum de logements

Le groupe doit comprendre au moins trente-six (36) lo-
gements.

Densité maximum des groupements :

La densité& nette ne doit pas &tre supérieure 3 :
seize (16) logements & l'acre pour les habitations
bifamiliales isolées ;

dix~-neuf (19) logements a l'acre pour les habitations
trifamiliales isolées ;

dix~huit (18) logements & l'acre pour les habitations
bifamiliales jumelées ;

vingt et un (21) logementc 3 l'acrée pour les habitations
trifamiliales jumelées.

. 8i le groupe se compose de plus d'un de ces types d'ha-
"bitations, la densité maximum permise est &tablie en

tenant compte de chacune des densités individuelles au-
torisées.
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Marge de recul :

Les dispositions du paragraphe 4.2.4.2. s'appliquent
mutatis mutandis.

Eloignement des batiments par rapport aux limites
périphérigues du terrain

Tout batiment doit &tre distant des lignes périphéri-
ques du terrain compris dans le plan d'ensemble, d'une
distance au moins é&gale & la moitié de sa hauteur.,

Plan d'ensemble et approbation du plan d'ensemble :

Les dispositions de l'article 4.l1.l1. s'appliquent
mutatis mutandis.

Groupe d'habitations bifamiliales contigués et/ou
trifamiliales contigu&s de deux (2) étages

- — — ——— — Y —— ———— — Y — - —— — G —— — - —— ——— T ———

Nonobstant toute autre disposition incompatible du
présent réglement, quiconque désire entreprendre ,
dans une zone résidence, autre gque les zones R-A, la
construction d'un groupe d'habitations bifamiliales
contigu¥s et/ou trifamiliales contigu8s de deux (2)
étages, peut, sous ré&serve des dispositions de l'ar-
ticle 4.1.1., procéder sous le régime du présent ti-
tre pourvu que toutes les conpditions suivantes soient
remplies :

Nombre de logements :

Le groupe doit comprendre au moins trente~-deux (32)
logements et au plus cent (100).

Marge de recul :

La marge de recul est fix&e & vingt (20) pieds dans le
cas des terrains riverains d'une rue d'au moins soi-
xante (60) pieds d'emprise. Si l'emprise a moins de
soixante (60) pieds, 1la marge est fixée 3 v1ngt—clnq
(25) pieds. ;

116
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Largeur des habitations

La largeur des habitations doit &tre au moins é&gale a
vingt-quatre (24) pieds dans le cas des habitations bi-
familiales ; trente-six (36) pieds dans le cas des ha-
bitations trifamiliales.

Longueur d'un bdtiment ou série d'habitations :

Les dispositions du paragraphe 4.2.4.4. s'appliquent
mutatis mutandis.

Espaces libres communs :

En plus des espaces déterminés par la marge de recul, et
des aires de stationnement, des espaces libres communs
et/ou des cours arriére doivent &tre prévus dont la su-~
perficie est calculée au gré du requérant, selon l'une
des fagons indiquées ci-apreés

- une moyenne de neuf cents (900) pieds carrés par lo-
gement, 0OU/

- au moins €gale @ la surface totale de plancher.

Ces espaces libres communs doivent &tre engazonnés et
plantés d'arbustes et d'arbres de haute taille.

La densité nette ne peut cependant jamais excéder vingt-
et-un (21) logements a l'acre dans le cas des habitations
bifamiliales ou vingt-trois (23) logements a l'acre dans

le cas des habitations trifamiliales.

-

Accés aux espaces libres communs

Tous les espaces libres communs doivent étre accessibles
5 tous les occupants.

Isolement latéral des batlments :

Les dispositions du paragraphe 4.2.4.9.s8 appllquent mu-
tatls mutandis.,
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Emplacement des garages et des espaces de stationnement

Les dispositions du paragraphe 4.2.4.10. s'appliquent
mutatis mutandis.

Superficie de plancher :

La superficie de plancher de chacun des logements ne
peut &étre inférieure d@ huit cents (800) pieds carrés.

Poubelles :

Les dispositions du paragraphe 4.2.4.12. s'appliquent
mutatis mutandis.

Eloignement des b&@timents par rapport aux limites pé&-
riphériques du terrain :

Les dispositions du paragraphe 4.2.5.4. s'appliquent
mutatis mutandis.

Plan d'ensemble et approbation du plan :

Les dispositions de l'article 4.1.1. s'appliquent mu=-
tatis mutandis.

Groupe d'habitations bifamiliales contiguls de trois
(3) ou quatre (4) étages :

-, e ey A YR G G S, G R G WL SEL SeS, R TS SEL GHh G fem R G e GUR, A CER, G Gl G G G G, SR G, G S S G S S S G, S -

Nonobstant toute autre disposition incompatible du
présent réglement, quiconque désire entreprendre, dans
une zone R-C, la construction d’un groupe d'habitations
bifamiliales contiguls de trois (3) ou quatre (4) &ta-
ges, peut, sous réserve des dispositions de l'article
4.1.1., procéder sous le régjime du présent titre, pour-
vu que toutes les conditions suivantes soient remplies
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Nombre de logements

Le groupe doit comprendre au moins trente-deux (32)
logements, et au plus cent (100).

Marge de recul :

La réglementation du paragraphe 4 2.6.2. s'applique
mutatis mutandis.

Largeur des habitations

La largeur des habitations doit &tre au moins égale &
dix-huit (18) pieds.

Longueur d'un batiment ou série d'habitations :

La longueur maximum d'un batiment ou d'une série d'ha-
bitations ne peut dépasser deux cents (200) pieds.

Espaces libres communs :

En plus des espaces déterminés par la marge de recul
et des aires de stationnement, des espaces libres com-
muns et/ou des cours arriére doivent &tre prévus dont
la superficie est calculée gu gré du requérant, selon
l'une des fagons ci-aprés :

" = une moyenne de 1,000 pieds carrés par logement, OQU/

- au moins é&gale & la surface totale de plancher.
Ces espaces libres communs doivent &tre engazonnés et
plantés d'arbustes et d'arbres de haute taille.

La densité& nette ne peut excéder V1ngt-quatre (24)

logements a l'acre.

Accés aux espaces libres communs :

Tous les espaces libres communs doivent 8tre accessi-
bles sans qu'il soit nécessalre de traverser les ha-
bitations. »
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Isolement latéral des b3timents :

Les dispositions du paragraphe 4.2.4.9. s'appliquent
mytatis mutandis.

Emplacement des garages et des espaces de stationne-
ment ‘

Les dispositions du paragraphe 4.2.4.10.s appllquent
mutatis mutandis.

Poubelles :

Les dispositions du paragraphe 4.2.4.12. s'appliquent
mutatis mutandis.

Eloignement des bdtiments par rapport aux llmltesgpé-
riphérigques du terraln :

Les dlSpOSltlonS du paragraphe 4.2.5.4. s'appliquent
mutatis mutandis.

Plan d'ensemble et approbation du plan :

Les dispositions de l'article 4.1.1. s‘'appliquent
mutatis mutandis.

Groupe d'habitations multifamiliales de trois (3)
&tages

Nonobstant toute autre disposition incompatible du
présent réglement, quiconque désire entreprendre, dans
une zone R-C, la construction d'un groupe d'habitations
multifamiliales de trois (3) é&tages, peut sous réserve
des dispositions de l'article 4.1l.1., procé&der sous le
régime du présent titre pourvu que toutes les conditions
suivantes soient remplies : :
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Nombre minimum de logements :

Le groupe doit comprendre au moins cingquante (50) loge-
ments.

Marge de recul :

La réglementation du paragraphe 4.2.6.2. s'applique
mutatis mutandis.

Rapport plancher-terrain

’

Le rapport plancher-terrain ne doit pas excéder un
point zéro (1.0).

Eloignement des lignes périphériques :

Les dispositions du paragraphe 4.2.5.4. s'appliquent
mutatis mutandis. '

Autre réglementation :

La réglementation des paragraphes 3.5.3.2., 3.5.3.3.,
3.5.3.5., 3.5.3.6., 3.5.3.7., 3.5.4.3., 3.5.5.4..et
3.5.5.5. s'appliquent mutatis mutandis.

Plan d'ensemble et approbation du plan :

Les dispositions de l'article 4.1.l. s'appliquent mu-
tatis mutandls.

Groupe d'habitations multlfamlllales de plus de trois
(3) étages

Nonobstant toute autre disposition incompatible du pré-
sent réglement, quiconque d&sire entreprendre, dans une
zone R-C, la construction d'un groupe d'habitations mul-
tlfamlllales de plus de troig (3) é&tages peut, sous ré-
serve des dispositions de l'article 4.1.,l., procéder
sous le régime du présent titre, pourvu que toutes les
COndltlons soient remplies s
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Nombre de logements

Le groupe doit comprendre au moins cent (100) logements
et au plus deux cents (200). Un seul projet de ce genre
peut &tre localisé dans un secteur.

Marge de recul

La largeur de la marge de recul doit &tre au moins égale
d la moitié de la hauteur du batiment et jamais moindre
gue trente (30) pieds.

Rapporf plancher-terrain

Le tableau ci-dessous indigue la valeur maximum que
peut prendre le rapport plancher-terrain, en fonction
de la hauteur du b3timent exprimée en &tages.

Le rapport plancher-terrain pour immeubles dont la hau-
teur n'est pas indiquée au tableau qui suit est déter-
miné par simple interpolation.

Hauteur (en étages) Rapport plancher=-terrain
4 1.2
6 1.4
8 1.7
10 2.0
12 2.4
14 2.7
3.0 -

16 et plus

Eloignement des l;gnes‘périphériques :

Les dispositions du paragraphe 4.2.5.4, s'appliquent
mutatis mutandis. SR R N v ,

Espacement des badtiments entre eux :

L'espacement minimum entre deux batiments est &tabli
par la formule :

Ea La+ Lb 4+ 2 (Ha + Hb)
6
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oll/

1]

est la distance horizontale minimum entre tout mur
d'un bidtiment "a", quel que soit le niveau, et tout
mur d'un biatiment “"b", guel gue soit le niveau ou
le prolongement vertical de l'un ou l'autre ;

La est la longueur d'un mur(s) ou partie(s) de mur d&u
bdtiment "a" d'ol, vues en plan, des perpendiculai-
res 3 ce mur(s) ou partie(s) de mur interceptant un
ou des murs du batiment-"b".

Lb est la longueur d'un mur (s) ou partie(s) de mur du

batiment "b" d'ol, vues en plan, des perpendiculai-
res @ ce mur (s) ou partie(s) de mur interceptant un
ou des murs du batiment "b".

Ha est la hauteur du batiment "a" sur la longueur "La"

Hb est la hauteur du batiment "b" sur la longueur "Lb".

Si La+ Lb =0, la formule ne s'applique pas et l'espa-

cement minimum est fixé& & trente (30) pieds.

De plus, (E) peut &étre réduit de quinze (15) pour cent
lorsque :

- un des bidtiments a deux (2) é&tages ou moins, alors
gue l'autre en a six (6) ou plus, et/

- que la différence de hauteur entre les deux ' +“iments
est d'au moins soixante (60) pieds.

Ascenseurs :

Les bitiments doivent &tre munis d'ascenseurs.

Espaces libres communs :

Les dispositions du paragraphe 3.5.3.7. s‘appl;quent
mutatls mutandis. _

Plan d'encsemble et approbation du plan :

Les dispositions de l'article 4.l1.l1. s'appliquent muta-
tis mutandis.
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CHAPITRE 4.3. - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX OPERATIONS

D'ENSEMBLE DE GROUPES D'HABITATIONS MIXTES

Groupe d'habitations mixtes dans les zones résidences,
autres que la zone R-A/A

Nonobstant toute autre disposition incompatible du pré-
sent réglement, cuiconque désire entreprendre la cons-
truction d'un groupe d'habitations mixtes dans n'importe
quelle zone résidence, autre gue la zone R-A/A, peut,
sous réserve des dispositions de l'article 4.1.1., pro-
céder sous le régime du présent titre pourvu que toutes
les conditions suivantes soient remplies.

Nombre minimum de logements :

Le groupe d'habitations mixtes doit comprendre au moins
cent (100) logements, et &tre composé d'au moins deux

(2) types d'habitation, tel gue défini & l'article 1.3.1.
Aucun des types d'habitation composant le groupe ne peut
contenir plus de soixante-quinze (75) pour cent du nom-
bre total de logements compris dans le groupe, ni occu-
per plus de cinguante (50) pour cent de la superficie af=-
fectée 3 1'un des types de logements formant le groupe.

Densité maximun :

La densité moyenne du groupement ne doit pas étre supe-
rieure a :

- dix (10) logements 3 l'acre dans la zone résidence

- 2;?gge;(l5) logements & l‘'acre dans la zone résidence

- v;ﬁég 120) logements a 1' acre dans la zone résidence

- g;ﬁq;ahte (50) logements & l'acre dans la zone rési-
dence R-C.

Le'dénominateur servant au calcul de la densgité est la

superf1c1e totale du terrain, moins la superf1c1e a 8tre
affectée a l'emprise des rues.




~n
.

cC3 mm

g—
. e

4.3.1.3

6.2.

6.3.

125

Eloignement des bdtiments par rapport aux lignes péri-
phériques du terrain

Tout bdtiment doit &étre distant des lignes périphéri-
phériques du terrain compris dans le plan d'ensemble,
d'une distance au moins &gale 3 la moitié de sa hau-
teur.

Plan d'ensemble et approbation du plan

Les dispositions de 1' artlcle 4.1.1. s'appliquent mu-
tatis mutandis. '

Réglementation apnlicable aux habitations multlfamllla—
les de plus de trols (3) é&tages.

Marge de recul :

Les dispositions du paragraphe 4.2.9.2. s'appliquent
mutatis mutandis. '

Réglementation applicable par types d'habitation autres
gue les habitations multifamiliales de plus de trois
(3) étages :

Habitations unifamiliales isolées et jumelées :

Les dlSpOSltlonS des paragraphes 4.2.1. 2., 4.2.1.3. et
4.2.1.4. s'appliquent mutatis mutandis.

Habitations unifamiliales triplées :

-

Les dispositions des paragraphes 4.2.2.2. & 4.2.2.9. in-
clusivement s'appliquent mutatis mutandis.
Habitations unifamiliales quadruplées :

Les dlSpOSltlonS des paragraphes 4.2,3.2, d 4.2.3.9. in-
clu51vement s‘'appliquent mutatls mutandis.
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6.5.

6.6.

6.7.
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Habitations unifamiliales contigués

Les dispositions des paragraphes 4.2.4.2. 3 4.2.4.13.
inclusivement s'appliguent mutatis mutandis.

Habitations bifamiliales isolées et jumel&es et habi-
tations trifamiliales isolées et jumelées

Les dispositions des paragraphes 4.2.5.2. et 4.2.5.3,
ainsi que 4.2.5.4. s'appliquent mutatis mutandis.

Habitatjons bifamiliales contigués et habitations
trifamiliales contigués de deux (2) é&tages :

Les dispositions des paragréphes 4.2.6.2. a 4.2.6.11.
inclusivement s'appliquent mutatis mutandis.

Hahitations bifamiliales contlgués de trois (3) ou
quatre (4) étages
Les dlSpOSlthhS des paragraphes 4,2,7.2. a 4.2.7.10.

inclusivement s'appliquent mutatis mutandis.

Habitations multifamiliales de trois (3) étages :

-

Les dlSpOSltlonS des paragraphes 4.2, 8 2. a 4.2.8.5,
inclusivement s'appliquent mutatls mutandls.' '

126
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CHAPITRE 4.4. - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX OPERATIONS
: D'ENSEMBLE D'UN GROUPE D'HABITATIONS
COMPRENANT AU MOINS 75 LOGEMENTS.

Nonobstant toute autre disposition incompatible du présent
réglement, lorsque quiconcue désire entreprendre la cons-
truction d'un groupe d'habitations comprenant au moins
soixante-quinze (75) logements, selon un plan d'ensemble
préparé selon les dispositions de l'article 4.1.1., un
espace n'excédant pas soixante-guinze mille (75,000) pieds
carrés de terrain peut é&tre utilisé 3 des fins commercia-
les du "groupe commerce 1".

Toutefois, aucun permis pour un usage de nature commercia-
le ne peut étre émis avant que cinquante (50) logements au
moins n'aient été complétés. De plus, la réglementation de
la zone "commerce A" s'applique. Les &tablissements pré-
vus & des fins commerciales peuvent cependant etre partie
intégrante d'un batlment d'habitations.
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5.1.1.1.

CHAPITRE 5.1. - STATIONNEMENT HORS-RUE ET ESPACE
POUR LE CHARGEMENT

Stationnement hors-rue

Régle générale

Un permis de construire ne peut €tre émis a moins que
n'aient &té prévues des cases de stationnement hors-
rue selon les dispositions du présent article.

Cette exigence s'applique tant aux travaux de modifi-
cation ou d'agrandissement d'un usage qu'aux travaux
de construction d'un batiment neuf.

De plus, un permis 4'occuper ne peut &tre émis avant

qgue les cases de stationnement requises n'aient &té
aménagées.

Dimensions des cases de stationnement

128

Lorsque le stationnement se fait & angle droit par rap-
port aux allées d'accés, la profondeur minimum des cases

doit &tre de dix-huit (18) pieds, et leur largeur d'au

moins huit pieds et demi (8.5) si l'allée d'accés est

d'au moins vingt-quatre (24) pieds de largeur, et d'au
moins dix (1l0) pieds si l1'allée d'accés est d'une lar-

geur moindre gque vingt-guatre (24) pieds.

Pour le stationnement d quarante-cing (45) degrés, par

rapport aux allées d'accés, la profondeur minimum des
cases doit étre de quinze (15) pieds, et leur largeur

d'au moins huit pieds et demi (8.5) si l'allée d'acceés

est d'au moins vingt (20) pieds de largeur, et de dix

(10) pieds si l'allée d'accés est d'une largeur moindre

que vingt (20) pieds.

Lorsque le statlonnement est paralléle d l'allée d'ac-

cé€s, la case doit avoir au molns vingt (20) pieds de
longueur.

Dans les autres cas, les dimensions susdltes s appll-
quent mutatis mutandis.
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Accés aux cases de stationnement

Il doit &tre prévu des allées pour accéder aux cases
et en sortir sans &tre contraint a8 déplacer un autre
véhicule. En aucun cas, ces allées ne peuvent &tre
inférieures & vingt-deux (22) pieds dans le cas ol

le stationnement est a angle droit, et & quinze (15)
pieds dans le cas ol le stationnement est & guarante-
cing (45) degrés.

Toutefois, lorsque les automobiles sont garé&es par un
homme préposé a cette tdche, les dispositions du pré-
sent paragraphe peuvent ne pas s'appliquer si la Com-
mission,d'Urbanisme est satisfaite des ententes rati-
fiant cet état de chose.

Nombre de cases requises

Le nombre de cases de stationnement requises est &ta-
bli ci-dessous :
Allées de quilles

Une case par deux (2) allées.

Automobiles et machinerie lourde :

Une (1) case par mille (1,000) pieds carrés de plan-
cher, ou une (1) case par cing (5) employé&s ; le plus
grand des deux s'applique.

Bangues, bureaux :

Une (1) case par quatre cents (400) pieds carrés de
plancher.

Bibliothéques, musées
Une (1) case par quatre cents (400) pieds carrés de
plancher.- , o
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Bureaux d'entreprises ne recevant pas de clients sur
place :

Une (1) case par huit cents (800) pieds carrés de
plancher.

Cinémas, thédtres

Une (1) case par cing (5) si&ges jusqu'd huit cents
(800) siéges, plus une (1) case par huit (8) siéges,
au-deld de huit cents (800).

Cliniques médicales, cabinets de consultation :

Trois (3) cases par médecin.

Eglises :

Une (1) case par six (6) sié&ges.

Etablissements de vente au détail non mentionnés
ailleurs :

- moins de cing mille (5,000) pieds carrés de plan-
cher :

une (1) case par trois cents (300) pieds carrés ;

- entre cing mille (5,000) et vingt mille (20,000)
pieds carrés de plancher :
dix-sept (17) cases plus une (l) par cent cinquante
(150) pieds carrés au-deld de cing mille (5,000)
pieds carrés ;

= plus de vingt mille (20,000) pieds carrés de plan-
cher : :
dix-sept (17) cases, plus une (1) par cent cinguante
(150) pieds carrés jusqu'd vingt mille (20,000) pieds
carrés plus une (1) par cent (100) pieds carrés au-
deld de vingt mille (20,000) pieds carrés.



CI om o

-

5.1.1.4.10,

4.12,

4.13.

4.14.

4.16.

131

Etablissements de vente en gros, terminus de trans-
port, entrepdts, cours d'entrepreneurs, cours a bois
et autres usages similaires :

Une (1) case par cing (5) employé&s, plus toutes les
cases nécessaires pour garer les vé&hicules des employés.

Habitations

Une (1) case par logement.

HOpitaux

Une (1) case par deux (2) lits, ou une (l) case par
mille (1,000) pieds carrés de plancher, le plus grand
des deux s'applique.

HOtels

Une (1) case par deux (2) chambres pour les guarante
(40) premiéres chambres, et une (l) case par quatre

(4) chambres pour les autres. De plus, si 1'hdtel con-
tient une salle d'assemblée, un bar, un restaurant, un
clup de nuit, des magasins de vente au détail, des éta-
blissements de service et autres, autant de cases sup-
plémentaires sont requises que si tous ces éléments
€taient considérés individuellement.

Industries :

Une (1) case par huit cents (800) pieds carrés de plan-
cher,

Maga51ns de meubles, qu1ncalller1es, vente d apparells
ménagers, merceries : : :

Une (1) case par six cents (600) pieds carrés de plan-
cher,

Maisons d'enseignement :

Une (1) case par deux (2) employés, plus une (1) case

par classe, plus les cases requises pour les places
d'assemblée conformément au_sous-paragraphe 5.1.1.4.19.
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5.1.1.4.17. Maisons de pension

4.18.

4.19.

4.20.

4.21.

4.22.

Une (1) case par deux (2) chambres louées, plus une (1)
case pour le propriétaire.

Maisons de touristes, motels, parc de remorques :

Une (1) case pour chaque chambre, chaque cabine (tourist

cabins), chaque emplacement de remorque. Chagque usage
complémentaire est aussi sujet aux exigences du présent
sous-paragraphe. Pour les maisons de touristes, une (1)
case additionnelle est requise pour chaque famille vy
résidant de maniére permanente.

Lieux d'assemblée

Incluant les clubs privés, salles de congrés, salles
d'exposition, stadiums, gymnases, centres communautai-
res, arénas, pistes de courses, cirques, salles de
danse et autres lieux similaires d'assemblée publique :
Une (1) case par dix (10) sieéges, et une (l) case par
section de quatre cents (400) pieds carrés de plancher

pouvant servir &8 des rassemblements, mais ne contenant
pas de siéges fixes.

Restaurants, bars, tavernes, clubs de nuit et autres
établissements servant & boire et 3 manger :.

Une (l) case pour quatre (4) siéges.

Sanatoriums, asiles, orphelinats, maisons de convales-
cence et autres usages similaires :

Une (l) case par médecin, plus une (1) case par deux
(2) employés. "

Salons mortuaires :

Une (1) case par cent (100) pieds carrés de plancher.

-
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Usages non mentionnés dans le présent paragraphe :

Le nombre de cases est déterminé par le Conseil, sur
recommandation de la Commission d'Urbanisme, en te-

nant compte des exigences du présent paragraphe pour
un usage comparable.

Emplacement des cases de stationnement :

Les cases de stationnement doivent &tre situées sur le
méme terrain gue l'usage desservi.

Dans les zones C-B et C-C cependant, les cases peuvent
€tre situées sur un terrain adjacent ou sur un terrain
distant de moins de cing cents (500) pieds de l'usage
desservi, pourvu que cet espace de stationnement soit
garanti par servitude notariée et enregistrée et qu'il
ne soit pas dans une zone "R" ou "P".

MCL ‘/M/_/( o M% CL” s }M% /M,/Mﬁ;ﬂ,ﬁ'&dé,w‘

Stationnement commun :

L'aménagement d'un espace commun de stationnement de-
vant desservir plus d'un usage peut &tre autorisé par
la Commission d'Urbanisme lorsqu'elle est satisfaite
des ententes a cet effet, et pourvu que cet espace de
stationnement soit garanti par servitude notariée et

enregistrée.

Tenue des espaces de stationnement :

Tous les espaces de stationnement doivent &tre aména-
gés et entretenus selon les dispositions suivantes :

Toutes les surfaces doivent &tre pavées ou autrement
recouvertes, de maniére a éliminer tout soulévement

de poussigre et de fagon qu 'il ne puisse s8'y former de
boue.

Tout espace de stationnement, non cloturé&, doit étre
entouré d'une bordure de béton, d'asphalte ou de ma-
drler, d'au moins six (6) pouces de hauteur, et situé
d au moins deux (2) pieds des lignes de s&paration des
terrains adjacents. Cette bordure doit &tre solidement
flxée et bien entretenue.
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Lorsqu'un espace de stationnement est adjacent a un
terrain situé dans une zone "résidence R", il doit
8tre séparé de ce terrain par un mur de matériaux
permanents, une cldture ou.une haie dense de six (6)
pieds de hauteur. Prolongé le long de la limite de la
marge de recul la plus éloignée de la ligne de rue,
cette haie, cette cldture ou ce mur ne peut avoir
plus de trois pieds et demi (3.5) de hauteur.

Toutefois, si l'espace de stationnement en bordure

du terrain de la zone "résidence" était 3§ un niveau
inférieur d'au moins six (6) pieds par rapport & celui
du terrain adjacent, ni mur, ni cl6ture, ni haie ne
serait .requis. :

Permanence des espaces de stationnement :

Les exigences de stationnement établies par cet arti-
cle ont un caractére obligatoire continu, et prévalent
tant et aussi longtemps que le bdtiment qu'elles desser-
vent demeure en existence et que l'emploi qu'on en fait
requiert des cases de stationnement en vertu des dispo-
sitions de cet article.

Il est donc illégal pour le propriétaire d4'un "usage"
affiché par le présent article, de supprimer de quel-
gue fagon que ce soit des cases de stationnement ou

des espaces de chargement et de déchargement requis par
cet article. Il est aussi illé&gal pour une personne,
société ou corporation, d'utiliser sans satisfaire aux
exigences de cet article un batiment qui, & cause d'une
modification qui lui aurait &té apportée ou d'un mor-
cellement de terrain, ne posséde plus les espaces de
stationnement requis.

Plans d'aménagement des espaces de stationnement :
Aucun permis de construire ne peut 8tre &mis 3 moins
gu'un plan d'aménagement dgs espaces de stationnement
ntait été fait conformément aux dispositions de cet
article et approuvé par le:Commission d'urbanisme.
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Le plan d'aménagement doit €tre accompagné de tous les
renseignements requis pour l'émission d'un permis de
construire avec en plus les renseignements et documents
suivants :

= la forme et les dimensions des cases et des allées,
le dessin et l'emplacement des bordures ;

- le nombre de cases et les renseignements nécessaires
pour 1l'établir ;

- l'emplacement des entrées et des sorties ;
- le systéme de drainage de surface ;

- le dessin et l'emplacement des enseignes direction-
nelles ;

- le dessin et l'emplacement des cldtures, si requises.

Espaces pour le chargement et le déchargement des
véhicules :

Régle générale :

Un permis de construire ne peut &tre émis a moins gque
n'aient &té& prévus des espaces de chargement ou de
déchargement, selon les dispositions du présent article.

Cette exigence s'applique tant aux travaux de modifi-
cation ou d'agrandissement d4'un usage qu'aux travaux
de construction d'un b3timent neuf.

De plus, un permis d'occuper ne peut &étre émis avant

que les espaces de chargement et de dé&chargement re-
quis n'aient été aménagés.

Espaces de chargement et de déchargement requis :

Le nombre d'emplacements de chargement (berth) requis
est établi par le tableau ci-aprés :
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Type d'usage

Habitations
collectives et
multifamiliales

Etablissements
de vente et de
service

Etablissements
industriels

Edifices publics
et semi~publics

HOtels et bureaux

Situation des emplacements de chargement

Superficie de

plancher

de 10 & 30 logements

31 logements et plus

3,000
15,001
45,001
75,001

105,001

3,500
40,001
80,001

120,001
160,001

3,000
20,001
50,001
80,001

110,001

3.500
50,001
110,001

15,000
45,000
75,000
105,000
et plus

40,000
80,000
120,000
160,000
et plus

20,000
50,000
80,000
110,000
et plus

50,000
110,000
et plus
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Nombre minimum

d'emplacements

U W N

W U W N Ut W+

par
30 log.

Les emplacements de chargement ainsi que les tabliers de
manoeuvre prévus au paragraphe suivant doivent &tre si-
tués entiérement sur le terrain de l'usage desservi.

Tabliers de manoeuvre ;

Chaque emplacement de chargement doit &tre entouré d'un
tablier de manoceuvre d'une superficie suffisante pour
gu'un véhicule puisse y accéder en marche avant et chan-
ger complétement de direction sans pour cela emprunter

la voie publique.
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5.1.2.5.

Tenue des emplacements de chargement - permanence des
tabliers de manceuvre - plans d'aménagement :

En ce qui concerne la tenue des emplacements de char-
gement, la permanence des tabliers de manoeuvre et les
plans d'aménagement, les dispositions des paragraphes
5.1.1.7., 5.1.1.8. et 5.1.1.9.s'appliquent mutatis
mutandis. ~

137
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CHAPITRE 5.2. - ENSEIGNES.
Définitions
Enseignes :
Le mot "enseigne" désigne tout écrit (comprenant lettre,
mot ou chiffre), toute représentation picturale (compre-

nant illustration, dessin, gravure, image ou décor), tout

embléme (comprenant devise, symbole ou marque de commerce),

tout drapeau (comprenant banniére, banderole ou fanion),
ou toute autre figure aux caractéristiques similaires
qui :

- est une construction ou une partie d'une construction,
ou qul y est attachée, ou qui y est peinte, ou qui est
représentée de guelque maniére que ce soit sur un bia-
timent ou une construction et,

- est utilisée pour avertir, informer, annoncer, faire
de la réclame, faire de la publicité&, faire valoir,
attirer l'attention et,

- est visible de l'extérieur d'un biatiment.

Enseigne publicitaire :

Une enseigne attirant l'attention sur une entreprise,
une profession, un produit, un service ou un divertisse-
ment, exploité, pratiqué, vendu ou offert sur un autre
terrain que celui ol elle est placée.

Enseigne commerciale :

Une enseigne attirant l'attention sur une entreprise,
une profession, un produit, un service ou un divertisse-
ment exploité, pratiqué, vendu ou offert sur le m€me
terrain que celui oll elle est placée.
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Enseigne d'identification :

Une enseigne donnant les nom et adresse de 1l'occupant
d'un bitiment, ou les nom et adresse du batiment lui-
méme, ainsi que l'usage qui y est autorisé, mais sans
mention d'un produit.

Enseigne lumineuse :

Une enseigne congue pour émettre une lumiére artifi-
cielle, soit directement, soit par transparence ou par
translucidité, soit par réflexion.

.

Enseigne lumineuse translucide :

Une enseigne congue pour émettre une lumiére artifi-
cielle par translucidité gr8ce & la combinaison d'une
source de lumiére placée & l'intérieur de 1l'enseigne
et d'une paroi translucide.

Enseigne illuminée par réflexion :

Une enseigne dont l'illumination provient entiérement
d'une source fixe de luli&re artificielle non reliée
d l'enseigne ou éloignée de celle-ci.

Enseigne a éclats (flashing signs) :

Une enseigne lumineuse, fixe ou rotative, sur laquelle
l'intensité de la lumiére artificielle et la couleur
ne sont pas maintenues constantes et stationnaires.

Les enseignes lumineuses indiquant l1'heure, la tempéra-
ture et autres renseignements similaires ne sont cepen-

-

dant pas considérées comme enseignes 3 éclats si :

- la surface de ces enseignes a moins de seize (16)
pieds carrés ; : '

- les changements de couleur et d'intensité lumineuse ne
se produisent pas plus d'une fois la minute, @ l'ex-
ception des chiffres ou des arrangements lumineux in-
digquant la température.
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Enseigne directionnelle :

Une enseigne gqui indique une direction a suivre pour
atteindre une destination elle-méme identifiée.

Aire d'une enseigne :

Surface délimitée par une ligne continue, effective ou
imaginaire, entourant les limites extrémes d'une ensei-
gne, a8 l'inclusion de toute matiére servant & dé&gager
cette enseigne d'un arri&re-plan, mais & l'exclusion

des montants.

Lorsqu'une enseigne lisible sur deux cGtés est identi-
gue sur chacune de ses faces, l'aire est celle d'un des
deux cOtés seulement, pourvu que la distance moyenne en=
tre les faces ne dépasse pas vingt-huit (28) pouces. Si,
d'autre part, l'enseigne est lisible sur plus de deux
cOtés identiques, 1l'aire de chaque face additionnelle
sera considérée comme celle d'une enseigne séparée.

Pans le cas d'une enseigne pivotante ou rotative, l'aire

de l'enveloppe 1mag1na1re décrite par la rotatlon est
celle de l'enseigne.

Hauteur d'une enseigne

La hauteur d'une enseigne est la distance verticale en-
tre le sol et le point le plus &levé de l'enseigne.

Portée de la réglementation

La réglementation du présent chapitre s'applique & tou-
tes les enselgnes d l'exception de celles énumérées ci-
dessous, qui sont autorlsees dans toutes les zones sans
permis a cet effet : :

- les enseignes émanant de l'autorité publique et les
enseignes commémorant un fait historique ;

- les drapeaux ou emblémes d'un organisme politique, ci-
vigque, philanthropique, &ducationnel ou religieux ;
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- les enseignes temporaires annongant une compagne or-=
ganisée par des organismes mentionnés au paragraphe
précédent ou un autre événement les concernant ;

- les inscriptions sur les cénotaphes et les pierres
tombales ;

- les enseignes identifiant 1'architecte, 1'ingénieur
et l'entrepreneur et les sous-entrepreneurs d'une
construction, pourvu gu'elles soient sur le terrain
ol est érigée la construction, et gu'elles n'aient
pas plus de soixante-quinze (75) pieds carrés ;

- les enseignes prescrites par la loi, pourvu gu'elles
n'aient pas plus de dix (10) pieds carrés ;

- les enseignes congues pour l'orientation et la commo-
dité du public, y compris les enseignes indiquant un
danger, ou identifiant les cabinets d'aisance, les

entrées de livraison et autres choses similaires, pour=-

vu gu'elles n'aient pas plus de cing (5) pieds carrés
et gu'elles soient placées sur le méme terrain que
l'usage auquel elles renvoient.

Forme de la demande d'un "permis d'afficher"

Aucun permis d'afficher ne peut &tre émis & moins
gu'une demande n'ait été formulée conformément aux dis-
positions de cet article.

La demande doit &tre accompagnée des documents et ren-
seignements suivants, en trois (3) copies :

- les nom, prénom et adresse du requérant ou de son
procureur fondé ;

- un plan & l1l'échelle de l'enseigne, et un plan de si-
tuation ; :

- les plans et renseignements nécessaires pour juger
de la conformité de la demande ;
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- une preuve d'un certificat d'assurance dégageant la
Corporation de toute responsabilité pour tous dom-
mages et intéréts d'un montant minimum de $100,00.
inclusivement réclamés a ce sujet ;

- le permis donné par la Cité n'engage évidemment en
rien la responsabilité de la Corporation pour tout
dommage résultant de par ladite enseigne ou pouvant
étre causé par elle.

Dispositions générales

Toute enseigne lumineuse de couleur ou de forme telles
que l'on peut la confondre avec les signaux de circula-
tion, est prohibée dans le territoire circonscrit par
un cercle de cent soixante-quinze (175) pieds de rayon,
et dont le centre est au point de croisement de deux
axes de rue,

Toute enseigne a éclats tendant a imiter ou imitant les
dispositifs avertisseurs lumineux communément employés
sur les voitures de police, les ambulances et les voi-
tures de pompiers, ou encore toute enseigne a éclats de
méme nature que ces dispositifs, est interdite.

Lorsqu'une enseigne est illuminée par réflexion, la
source lumineuse doit &tre doit &tre disposée de telle
maniére qu'aucun rayon lumineux ne soit projeté hors
du -terrain sur lequel est située l'enseigne.

Aucune enseigne lumineuse, & l'exception de 1l'enseigne

d'identification d'une station-service, n'est autorisée
en-dega de cent (100) pieds des limites d'une zone de

"résidence".

Aucune enseigne publicitaire n'est autorisée, sous ré-
serve toutefois des dispositions du paragraphe 5.2.7.1.



/| em O

—a

(” (ﬂ v

5.2.5.1.

2.2,

143

!

Dispositions applicables aux zones résidences R et aux
zones publigues P

Enseignes autorisées :

Sont autorisées dans ces zones :

- les enseignes d'identification d'une personne indi-
guant le nom et l'adresse de l'occupant, et l'usage
permis ;

- les enseignes d'identification d'un bdtiment indi-
quant’ le nom de l'usage permis, le nom et l'adresse
d'un batiment ou celui de l'exploitant ;

- les enseignes "& vendre" ou "a louer", applicables
& un seul terrain ou un seul bdatiment ou usage ;

- les enseignes indiquant une "opération d'ensemble"
selon les termes de l'article 4.1.1.

ou/

annongant un ou des lots qu'on vient de morceler en
terrains, dans le but de les vendre ou de les louer

-e

- les enseignes directionnelles.

Réglementation particuliére :

Les enseignes d'identification indiguant le nom et
l'adresse de l'occupant et l'usage permis d'un loge-
ment ne peuvent avoir plus de quatre (4) pouces de lar-
geur ni plus de seize (16) pouces de longueur. Une seule
enseigne est autorisée par logement. Parmi les enseignes
lumineuses, seule l'enseigne lumineuse translucide ou
l'enseigne illuminée par réflexion est autorisée. Pour
ces enseignes, le permis d'afficher n'est pas requis.

Les enseignes d'identification indiquant 1l'usage permis,
le nom et adresse d'un batiment ou celui de l'exploitant,
ne peuvent avoir plus de douze (12) pieds carrés. Sur un
auvent, les lettres et les chiffres ne peuvent avoir plus
de douze (12) pouces de hauteur.
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Les enseignes "& vendre" ou "& louer", ne peuvent avoir
plus de trois (3) pieds carrés. Il ne peut y en avoir
plus de deux (2) par terrain ou lot, et elles doivent
€tre sur le terrain ou le lot auquel elles référent.

Les enseignes indiquant une "opération d'ensemble" ne
peuvent avoir plus de trois cents (300) pieds carrés.
Il ne peut y en avoir plus d'une (1) par "opération”.
Ces enseignes sont considérées comme un usage provi-
soire et la durée maximum du permis d'afficher est
d'une année.

’

Les enseignes directionnelles ne peuvent &tre a plus
de sept (7) pieds de hauteur, ni avoir plus de trois
(3) pieds carrés. A moins qu'elles n'indiquent les
entrées et les sorties d'un espace permanent de sta-
tionnement, ces enseignes sont considérées comme€ un
usage provisoire et la durée maximum du permis d'af-
ficher est d'une année.

Dans le cas des enseignes directionnelles provisoires,
leur nombre est limité & quatre (4).

Réglementation générale :

Parmi les enseignes lumineuses, seule l'enseigne lumi-

neuse translucide ou l'enseigne illuminée par réflexion
est autorisée.

La hauteur des enseignes ne peut excéder la hauteur du
plafond du rez-de-chaussée ou vingt (20) pieds, la plus
petite hauteur é&tant applicable.

Dispositions applicables dans la zone commerce C-A et
les zones industrie I-A et industrie I-B

Enseignes autorisées :

Sont autorisées dans cette zone :

~ les enseignes autorisées dans les zones ré&sidence R
et P sujettes aux dispositions de l'article 5.2,5.;

- les enseignes commerciales.
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Réglementation applicable aux enseignes commerciales :

Aire des enseignes

L'aire des enseignes ne peut excéder un (l) pied carré
pour chaque pied de largeur du mur sur lequel elles
sont posées, ou un demi-pied (%) carré pour chaque pied
de largeur du terrain sur lequel elles sont posées,
pourvu toutefois que l'aire totale n'excéde pas cin-
quante (50) pieds carrés et gu'elle puisse avoir au
moins vingt (20) pieds carrés.

Un calcul distinct peut étre fait pour chacune des fa-
gades du batiment ou du terrain avec une entrée publi-
que donnant sur une rue, un stationnement ou un mail
pour piétons.

L'aire des enseignes posées sur la face intérieure
d'une fenétre et visible de la rue, d'un stationnement
ou d'un mail pour piétons, doit &tre comptée dans 1la
surface autorisée.

Eclairage des enseignes :

Parmi les enseignes lumineuses, seules les enseignes
lumineuses translucides et les enseignes illuminées
par réflexion sont autorisées.

Hauteur des enseignes :

Aucune enseigne posée sur un bdtiment ne peut &tre
plus haute que le plafond du rez-de-chaussée. Une en-
seigne pos&e a terre ne peut dépasser vingt (20) pieds.

Dispositions applicables dans les zones C-B, C-C,
I-C, I-D et I-X ‘
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Enseignes autorisées :

Les dispositions du paragraphe 5.2.6.l1. s'appliquent
mutatis mutandis. ’
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De plus, dans les zones commerce C-C, industrie I-C et
industrie I-D, les enseignes publicitaires sont autori-
sées sur permission spéciale du Conseil, Ces enseignes
doivent &tre enlevées dans les soixante (60) jours qui
suivent un avis du Conseil,

Réglementation applicable :

Aire des enseignes

Dans la zone C-B, l'aire des enseignes ne peut excéder

un pied et demi (1.5) carré& pour chaque pied de largeur
du mur sur lequel elles sont posées ou trois quarts

(2) de pied carré pour chaque pied de largeur du terrain
sur lequel elles sont posées, pourvu toutefois que l'aire
totale n'excéde pas soixante-quinze (75) pieds carrés et
qu'elle puisse avoir au moins vingt (20) pieds carrés.

Un calcul distinct peut &tre fait pour chacune des faga-
des du batiment ou du terrain avec une entrée publique
donnant sur une rue, un stationnement ou un mail pour
piétons.

L'aire des enseignes posées sur la face-intérieure d'une
fenétre et visible de la rue, d'un stationnement ou d'un
mail pour piétons, doit étre comptée dans la surface au-
torisée. '

Dans les zones C-C, I-C, I-D et I-X, l'aire des ensei-
gnes n'est pas réglementée.
Eclairage des enseignes

Dans la zone I-X, les enSeignes a &clats sont prohibées.

Hauteur des enseignes :

baﬁs la zone C~B, la hauteyr maximum est fix&e & vingt-
cing (25) pieds. ' '

Qans les zones C-C, I-C, I-D et I-X, la hauteur maximum
d'une enseigne est fixée & quarante (40) pieds & 1l'excep-
tion toutefois des enseignes & é&clats dont la hauteur ne

peut excéder vingt-cing (25) pieds.
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Dispositions spéciales concernant les opérations
d'ensemble

Centres commerciaux

Pour un groupe d'établissements de vente au détail et
de service, construits d'aprés un plan d'ensemble
ayant fait l'objet d'une approbation globale de la
Commission d'Urbanisme, deux (2) enseignes addition-
nelles d'identification sont autorisées pour ce grou-
pement, aux conditions ci-aprés :

Dans les zones C-A, la hauteur de l'enseigne ne doit
pas dépasser vingt (20) pieds et parmi les enseignes
lumineuses, seulesl'enseigne lumineuse translucide et
l'enseigne illuminée par ré&flexion sont autorisées.

Dans les zones C-B, la hauteur de l'enseigne ne peut
excéder vingt-cing (25) pieds, et les enseignes & é&clats
sont prohibées.

Dans les zones C-C, la hauteur de l'enseigne ne peut
excéder guarante-cing (45) pieds, et les enseignes a
éclats sont prohibées.

Parcs industriels, groupe d'habitations et groupe
d'édifices publics :

Pour un groupement d'établissements industriels, d'ha-
bitations multifamiliales ou d'é&difices publics, cons-
truits d'aprés un plan d'ensemble ayant fait l'objet
d'une approbation globale de la Commission d'Urbanisme,
une enseigne additionnelle ‘d'identification du groupe-
ment est autorisée aux conditions ci-aprés :

Parcs industriels :

La hauteur de l'enseigne ne doit pas dépasser vingt-
cing (25) pieds et l'enseigne & &clats est prohibée.
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Groupement d'habitations multifamiliales et groupement
d'édifices publics :

L'aire de l'enseigne ne doit pas &tre supérieure a
douze (12) pieds carrés et sa hauteur maximum est fixée
d vingt (20) pieds. Parmi les enseignes lumineuses,
seule l'enseigne lumineuse translucide ou l'enseigne
illuminée par réflexion est autorisée,
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CHAPITRE 6.l1l. - DISPOSITIONS GENERALES

Nature d'un usage dérogatoire

Usage non conforme au présent réglement et existant en

construction ou déja approuvé par le Conseil a la date
d'entrée en vigueur du présent réglement.

Genres d'usages dérogatoires

Les usages dérogatoires peuvent &tre groupés de la
fagon suivante :

- les constructions dérogatoires ;

- les occupations dérogatoires d'un bdtiment dérogatoire
- les occupations dérogatoires d'un batiment conforme ;
- les occupations dérogatoires d'un terrain ;

- = les enseignes, affiches, panneaux-réclame dérogatoires.

Intention

Dans le cadre des objectifs généraux assignés au présent
ré&glement par l'article 1.1.1., le présent titre vise a
asservir les usages dérogatoires & l'une des prescrip-

tions générales suivantes ou a plusieurs d’'entre elles 3

- exiger que cesse, dans une période de temps raisonna-
ble, une occupation dérogatoire ;

- exiger, dans une période de temps raisonnable, le dé-
placement ou la démolition d'un usage dérogatoire ;

- permettre, pour une durée établie, la continuation
d'un usage dérogatoire ;

- restreindre 1'agrandissement d’un usage dérogatoire ;

- &tablir les conditions selon lesquelles un usage déro-
‘gatoire peut &tre amélioré. '

’



6.1.4.

r

— r(’“r“. 3 em

150

Effet d'un usage dérogatoire sur un terrain

Tant et aussi longtemps qu'il existe un usage dérogatoi-
re sur un terrain, aucun autre usage ne peut y étre &ta-
bli. '
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CHAPITRE 6.2. - CONTINUATION ET AGRANDISSEMENT
D'UN USAGE DEROGATOIRE

Autorisation de continuer uyn usage dérogatoire

Le mot "oui" dans le tableau ci-aprés indique les cas
ol un usage dérogatoire peut étre continué. Dans les
autres cas 1indiqués par le mot "non", l'usage déroga-
toire doit cesser, compte tenu des dispositions de
l'articde 6.3.1.

Autorisation de continuer un usage dérogatoire

Genres d'usages Genres de zones
dérogatoires

R & PA CA,IA;IB CB & CC IC & ID

IX & PB

Construction déro- oui pour oui oui oui sauf
gatoire habitation : : pour 1'ha-

seulement . bitation
Occupation déroga- oui pour oui . oui oui sauf
toire d'un bdatiment habitation pour 1l'ha-
dérogatoire seulement _ bitation
Occupation déroga- non oui oui oui sauf-
toire d'un biatiment ' pour 1l'ha-
conforme bitation
Occupation déroga- non non non oui
toire d'un terrain
Enseignes, affiches non non _non oui
Panneaux-réclames non non non non
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Autorisation d'agrandir un usage dérogatoire

Le mot "oui" dans le tableau ci-aprés indique les cas
ol un usage dérogatoire peut &tre agrandi ; dans les
cas ol le mot "non" est inscrit, tout agrandissement
est prohibé.

Autorisation d'agrandir un usage dérogatoire

Genres d'usages Genres de zones
dérogatoires

R & PA Ca,IA,IB CB & CC IC & ID

IX & PB
Construction déro- non oui sauf oui oui
gatoire dans CA
Occupation déroga- oui- oui oui oui
toire d'un batiment
dérogatoire
Occupation déroga- non oui sauf oui oui
toire d'un batiment dans CA
conforme
Occupation déroga- non non non non
toire d'un terrain
Enseignes, affiches non non non non
Panneaux-réclames non non non non

Ampleur des agrandissements

Dans les cas autorisés, l'agrandissement d'un usage dé-
rogatoire ne peut &tre sup&rieur 3 cinguante (50) pour
cent de la superficie actuelle de plancher. De plus,

cet agrandissement doit &tre fait sur un terrain adja-
cent dont le propriétaire &tait, @ la date d'entrée en
vigueur du présent ré&glement, le méme que celui de l'usa-
ge dérogatoire qu'on projette d'agrandir. Au surplus,
l'agrandissement ne peut servir a une fin d&rogatoire
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autre que l'usage dérogatoire existant a la date d'en-
trée en vigueur du présent réglement.

Par ailleurs, toutes les autres dispositions de ce ré&-
glement s'appliquent mutatis mutandis & de tels tra-
vaux d'agrandissement.

-

Retour & une occupation dérogatoire

Un batiment dérogatoire qui aurait été modifié de ma-
niére arle rendre conforme, ne peut &tre utilisé a nou-
veau de maniére dérogatoire.

Abandon d'une occupation dérogatoire

Lorsqu'une occupation dérogatoire a cessé ou a été aban-
donnée durant cent quatre-vingts jours (180), toute occu-
pation.subséquente du méme batiment ou terrain doit &tre
conforme & ce réglement. Cette disposition ne s'applique
pas aux usages des groupes "Agriculture" mentionnés i l'ar-

-
AN L]

ticle 1.4,7. du présent ré&glement.
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CHAPITRE 6.3. - OBLIGATION DE DEMOLIR ET RECONSTRUCTION
D'UN BATIMENT DETRUIT PAR LE FEU.

Obligation de démolir et période d'amortissement

Dans les zones résidence :

Dans les zones résidence, une construction dérogatoire,
autre qu'une habitation, doit étre démolie, déplacée ou
modifiée de maniére & devenir conforme, dans la limite
de temps établie par le tableau ci-dessous. Ce temps se
mesure & compter de la date de construction d'un bati-
ment non conforme. Sauf pour les affiches, enseignes et
panneaux-réclames, cette limite de temps ne peut étre
inférieure 3 cing (5) ans @ compter de la date d'entrée
en vigueur du présent réglement. '

Période d'amortissement pour
la démolition d'une construction dérogatoire

Type de construction¥* . Période
Charpente de bois protégée et

non protégée : 20 ans
Charpente de madrier _ 25  ans

Construction non combustible

non protégée 35 ans.
Construction 3@ 1l'épreuve du feu 45 ans
-Enseignes, affiches d'un colit

inférieur a $1,000.00 : 1l an
Panneaux-ré&clames, enseignes et

affiches d'une valeur supérieure =

a $1,000.00 _ 3 ans

* Selon la définition qu'en donne le Code National
du Batiment du Canada (3.1.3.1.-3.4. et 5. 1960)
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Dans les zones industrie I-C et I-D :

Dans les zones d'industrie, toute construction déroga-
toire servant & l'habitation doit étre démolie, dépla-
cée ou modifiée de maniére a devenir conforme, dans
les limites de temps établies au paragraphe 6.3.1.1.

Extension de la période d'amortissement

Dans une zone résidence, le Conseil peut, sur présen-
tation d'une pétition signée par la majorité des élec-
teurs propriétaires de la zone affectée, prolonger la
période d'amortissement pré&vue au paragraphe 6.3.1.1.
aux conditions qu'il juge a propos pour protéger les
propriétés environnantes.

Reconstruction d'un bdtiment dérogatoire détruit par
le feu

Rien dans le présent titre ne peut €tre interprété
comme un empéchement pour un propriétaire de recons-
truire ou réparer un batiment dérogatoire endommagé
par le feu, une explosion, ou toute autre cause y com=-
pris tout cas de force majeure, aprés l'entrée en vi-
gueur de ce réglement, pourvu gque le colit de recons-
truction ou de réparation, selon la détermination qui
en est faite par les é&valuateurs municipaux, ne dépas-
se pas cinguante (50%) pour cent de la valeur marchan-
de de remplacement du batiment le jour précédant les
dommages subits. '
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CHAPITRE 7.1. -~ APPLICATION, FORME ET CONTENU DES
DEMANDES DE PERMIS, PROCEDURE
D'EMISSION DES PERMIS.

Application du réglement

Commission d'Urbanisme :

L'administration de ce réglement est confiée & une
"Commission d'Urbanisme" créée par réglement du Con-
seil en vertu des pouvoirs gui lui sont délégués par
les articles 392d et 392e du code municipal. Au
sens cdu présent reglement la Commission d'Urbanisme
est l'officier désigné a cette fin, dont il est fait
mention & l'article 392a du code municipal.

L'inspecteur des bdtiments :

La Commission est assistée dans sa tache'par un ins-
pecteur des bdtiments dont le rdle est &tabli par le
présent chapitre.

Autres employés de la Corporation :

Tout officier ou fonctionnaire municipal investi de
l'autorité d'émettre des permis, licences ou certificats
requis par la loi, doit se conformer aux exigences du
présent réglement. Aucun permis, licence ou certificat
gui viendrait en conflit avec l'une des clauses gqguelcon-
gues de ce réglement, ne peut étre émis. Tout permis,
licence ou certificat qui serait en contradiction avec
ce réglement est nul et sans effet.

Aucune information ou directive donnée par-les officiers
ou les employés de la Corpdration n'engage la responsa-
bilité de la.Corporation, & moins que telle information
ou directive ne 501t conforme aux dispositions du présent.
réglement. , A
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Présentation, forme et contenu des permis
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Toute demande de permis doit étre présentée par écrit a
l'inspecteur des batiments sur des formules fournies a
cet effet par la Corporation, et accompagnée des docu-
ments prévus ci-dessous, selon qu'il s'agit d'un permis
de construire, d'un permis d'occuper ou d'un permis d'af-
ficher.

Permis de construire :

Selon qu'il s'agit de permis de construire pour érection
ou construction, pour agrandissement, modification et
réparation, ou pour déplacement d'un bdtiment, les docu-
ments suivants doivent étre joints @ la formule de deman-
de. (Le permis de construire exigé par le reéglement de :
construction est le méme que celui qui est exigé en ver-
tu du présent réglement).

Pour érection et construction :

- un plan de cadastre du terrain et description des ser-
vitudes, s'il y a lieu ;

- un plan de situation exécuté a 1l'échelle ;

- les plans, é&lévations, coupes, croquis et cahiers des
charges nécessaires pour une parfaite compréhension de
la nature de la demande ;

- les documents requis par le chapitre 5.1. s'il y a
lieu.

Pour agrandissement, modification et ré&paration :

- un plan de cadastre du terrain ainsi gqu'une descrip-
tion des servitudes, s'il y a lieu ;

- un plan de la 51tuatlon actuelle et de la sxtuatlon
projetée, exé&cuté a 'échelle :
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- les plans, élévations, coupes, croquis, représentant
l'usage avant et aprés l'agrandissement, la modifi-
cation ou la réparation, ainsi que les cahiers des
charges nécessaires pour une parfaite compréhen31on
de la nature de la demande ;

- les documents requis par le chapitre 5.1.

Pour déplacement
- les documents requis au sous-paragraphe 7.l.2.1.2. ;
- l'itihéraire projeté ;

- des photographies du batiment, du terrain proposé et
des bdtiments adjacents au terrain proposé.

Permis d'occuper

~ le permis de construire si l'usage a déja fait 1l'ob-
jet d'un tel permis ;

- les documents requis par 1le chapitrels.l.

Permis d'afficher :

Les dispositions de l'article 5.2.3. s'appliquent muta-
tis mutandis.

Permis et opération d'ensemble :

Les dispositions de l'article 4.l1.1l. s'appliquent muta-
tis mutandis.

Permis de lotir :

Les dispositions du reglement de lotlssement s’ appll—
quent mutatis mutandis. ' :

-
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Méthode de délivrance des permis

Présentation de la formule de demande & l'inspecteur
des batiments :

Toute formule de demande de permis, dlment remplie par
le demandeur, doit étre transmise 3 l'inspecteur des
ba&timents.

Accuser réception

S'assurer que le dossier de la demande est complet et
voir @ ce gu'il soit complété s'il y a lieu. L'inspec-
teur est juge de la qualité effective des documents
soumis et il luil est loisible d'exiger tout autre dé-
tail et renseignement qu'il juge nécessaire, pour une
compléte compréhension de la demande, et pour s'assurexr
de la parfaite observance des dispositions de ce régle-
ment. :

Etudier la conformité de la demande avec les disposi-
tions de ce réglement ou de tout autre ré&glement de
la Corporation.

Faire rapport & la Commission d'Urbanisme sur la confor-
mité de la demande.

Si la demande est conforme, le rapport de 1l'inspecteur
est présenté sous forme d'un permis de construire por-
tant sa signature.

Si la demande n'est pas conforme, le rapport de 1l'ins-
pecteur consiste en un exposé écrit des raisons qui
rendent la demande non conforme. Cet exposé est fait
sur une formule ad hoc qu'il joint 3 la formule de de-
mande de permis. '

Si l'usage faisant l'objet de la demande ne figure pas
dans la nomemclature du titre I, chapitre 4, le rapport
de l'inspecteur consiste ad faire part a la Comm1551on
de cet état de chose.
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Présentation du rapport de l'inspecteur & la Cormission
d'Urbanisme, et délivrance du permis :

Sur réception du rapport de l'inspecteur, la Commission
d'Urbanisme, aprés s'@tre assurée de la validité du
rapport quant & la conformité de la demande, doit :

Lorsque la demande est conforme :

Contresigner le permis portant déjd la signature de
l'inspecteur et en ordonner la délivrance par l'ins-
pecteur.

Lorsque la demande n'est pas conforme :

Ordonner 3 l'inspecteur de faire rapport écrit au de-
mandeur, en donnant les raisons motivant le refus d'oc-
troyer le permis demandé et, si la chose est possible,
en précisant & quelles conditions le permis pourrait
étre délivré ; 0U/

Saisir l'occasion, si la chose lui parait souhaitable .
au point de vue de l'intér&t commun, de recommander

au Conseil une modification a ce réglement. Une telle
recommandation doit &tre fdite dans un rapport écrit
donnant les raisons a l'appui.

Lorsque l'usage faisant l'objet de la demande n'est
pas classé :

Recommander au Conseil une classification pour cet usa-
ge, conformément a l'esprit du réglement.

Présentation au Conseil, par le demandeur, d'une demande

de Eermls :

Si le demandeur juge & propos de transmettre sa formule
de demande directement au Conseil ou & la Commission
d'Urbanisme, la Commission doit transmettre cette for-
mule de demande & 1' inspecteur, et le Conseil doit 1la
transmettre @ la Commission qui la transmet & sSon tour
& l'inspecteur qui procé&de selon les d;sp051tlons des
paragraphes 7.1.3.1. et 7, 1 3.2,
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Délai pour la délivrance des permis

Lorsque l'objet d'une demande est conforme aux disposi-
tions du présent ré&glement, le permis demandé doit étre
délivré en-degd de trente (30) jours de la date de ré-
ception de la demande, par l'inspecteur des batiments.,

Lorsgue l'objet de la demande n'est pas conforme aux
dispositions du présent réglement, le rapport de l'ins-
pecteur, dont il est fait mention & l'aliné&a du sous-
paragraphe 7.1.3.1.2. doit aussi parvenir au demandeur
en-degd de trente (30) jours de la date de réception de
la demande par l'inspecteur des batiments.

Appel du demandeur au Conseil de la Corporation

Lorsqu'un demandeur en appelle au Conseil de la Corpo-
ration d'une décision ou d'une recommandation de la
Commission d'Urbanisme, le Conseil doit convoquer 1la
Commission ou son représentant & une séance réguliére,
et aussi lui fournir l'occasion d'exposer publiquement
les motifs de sa décision ou de sa recommandation.
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CHAPITRE 7.2. - AMENDEMENT, CONTRAVENTION, RECOURS
AUX TRIBUNAUX, PENALITE, VALIDITE

Initiative d'un amendement au pré&sent réglement
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L'initiative d'un amendement au présent réglement peut
étre le fait d'un contribuable, de la Commission d'ur-
banisme ou du Conseil.

Sur l'initiative d'un contribuable :

Lorsgu'un contribuable ou son agent désire faire amender
le pré&sent réglement, il doit présenter sa requéte par
écrit 3 la Commission d'Urbanisme sur des formules four-
nies 3@ cet effet par la Corporation, en expliquant les
motifs de sa requéte.

Sur réception d'une telle requéte, la Commission doit
convoquer le requérant 3@ sa prochaine réunion et enten-
dre son plaidoyer.

Rapport favorable & la Commission :

Si la Commission est favorable a la requéte, elle fait un
rapport en ce sens au Conseil, en recommandant que les ,
mesures nécessaires soient prises pour procéder selon la
loi & un amendement. Le Conseil, s'il est satisfait de
la recommandation de la Commission, et s'il la juge a
propos, adopte un réglement d'amendement et procéde se-
lon les dispositions de l'article 392a du code munici-
pal. o

Rapport défavorable de la Commission :

Si la Commission est défavorable & la requéte, elle fait
rapport par &crit en ce sens au requérant.
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Requéte d'un contribuable transmise au Conseil direc-
tement :

Lorsqu'une requéte pour amendement est transmise direc-
tement au Conseil par un contribuable, le Conseil doit
la transmettre 3 la Commission d'Urbanisme pour é&tude
et recommandation.

Sur l'initiative de la Commission d'Urbanisme :

Lorsque la Commission d'Urbanisme désire, de sa propre
initiative, faire amender le présent réglement, elle
doit faire une recommandation écrite en ce sens au
Conseil de la Corporation, sur des formules fournies

d cet effet par la Corporation, en justifiant sa re-
commandation.

Le Conseil, s'il est satisfait de la recommandation de
la Commission, et s'il le juge & propos, adopte un ré-
glement d'amendement et procéde selon les dispositions
de l'artic¢le 392a du code municipal.

Sur l'initiative du Conseil :

Lorsque le Conseil désire amender le présent réglement,
il doit au préalable en aviser la Commission et exiger
d'elle, dans le délai qu'il assigne, une expression
d'opinion sur le réglement d'amendement qu'il entend
adopter.

Contravention & ce réglement

Si quiconque contrevient aux dispositions du présent
reglement 1l'inspecteur, sur un ordre de la Commission
d Urbanisme, doit : .

- ordonner la suspension des travaux ou de l'usage ;

< aviser le propriétaire par lettre recommandée, en
lui donnant ses instructions en regard de la contra-
vention ; \

- dresser un procés-verbal de contravention et le trans-
mettre & la Commission.

’
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7.2.2. Si le délinquant ne donne pas suite dans un délai de
trois (3) jours, & l'avis de l'inspecteur, la Commission,
sur l'ordre du Conseil, avise a nouveau le délinquant par
lettre recommandée de se conformer aux dispositions du
présent réglement.

7.2.3. Initiative des poursuites judiciaires

Tout usage dérogeant aux dispositions du présent régle-
ment est, par la présente, déclaré& nuisance publique et
entach& d'illégalité.

A défaut par le propriétaire de donner suite a 1l'avis

de la Commission de se conformer, dans le délai indiqué,
aux dispositions du présent réglement, le procureur de
la Corporation, sur ordre du Conseil, doit prendre les
mesures prévues par la loi‘'pour faire cesser cette illé-
galité et cette nuisance.

f 7.2.4. Pénalité
MODIFIE PAR 196

Toute infraction @ l'une quelconque des dispositions du
présent réglement rend le délinquant passible d'une amen-
de n'excédant pas $100.00 et les frais et, 3 défaut du
paiement de l'amende et des frais dans le dé&lai fixéE,
d'un emprisonnement n’excédant pas deux (2) mois, le dit
emprisonnement devant cesser d&s le paiement de 1'amende
et des frais. :

Si l1l'infraction est continue, cette continuité constitue-
ra jour par jour une infraction séparée.

Au surplus, et sans préjudice des dispositions prévues
aux deux premjers alin&as du présent article, XExXOX®
SR RGN onservera tout autre recours pouvant lui
appartenir pour défaut d'accomplissement de l'une ou
l'autre des obligations imposées par le présent ri&gle-
ment. 7 o

) €2 C°

(% la Municipalité de Cap-Rouge ,

[ Lorsque |'amende et les frais sont encourus par une corporation, associa‘ion ou société

L reconnue par la Loi, cette amende et ces frais peuvent &tre prélevées par la saisie et
vente des biens et effets de la corporation ou société, en vertu d'un bref d'exédcution

( emis par la Cour, la procédure se faisant sur ce bref de méme maniére prescrite pour les
* Ssailsies-exécution en matiére civile.
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Validité

Le Conseil de la Municipalité de Cap-Rouge décréte le présent
réglement dans son ensemble et également titre par titre, chapitre
par chapitre, article par article, paragraphe par paragraphe, et
alinéa par alinéa, de maniére & ce que si un titre, un chapitre,

un article, un paragraphe, un sous-paragraphe ou un alinéa d'icelui
était ou devait étre en ce jour déclaré nul, les autres dispositions
du présent réglement continueraient de s'appliquer autant que faire
se peut.

Fait aussi parti de ce réglement le plan directeur de la Société
Archambault et Cassista, urbaniste-conseil, portant le numéro
38-00-C-1, daté de janvier 1969 et revisé en mars 1969, joint au
présent réglement pour en faire parti sous la cote annexe B, le

tout aprés avoir été signé par son honneur le maire et le secrétaire-
trésorier, et comprenant 56 zones telles que ci-dessous décrites:

- 22 gones R-A/B
zones R-4/C
zones R-B
zones R-C
zones R-X
zones C-A
zones C-B
zones 1~B
zones P-A
zone P-B
zone E-1

'
HE AN FOWND

ADOPTE A ST-FELIX DU CAP-ROUGE CE 3 SEPTEMBRE 1969.

ACQUES LESSARD, maire

WA P
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LA SCCIETE JEAN-CLAUDZ LA HAYE
Urbanistes-Conseils

Québec - 1963-1967-~
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I.

CADRE PHYSICC-SCCIC-ZCONCHMIWUZ

I.1.

1V
ct

Situation géocgraphiauue

&

notes historigue s.

Banlieue résidentielle ce type périphéricue, la mu-
nicipaliteé occupe un site ce premier choix au gcu-
lot d'entrée de la cépression Limoilou- Czp-Rouge,
34 quelgue dix milles a l'ouest du noyau méirocpt-
litain cde Québec. Sans relation directe avec les
grands axes de ciruclation, l'agglomératicn est
par contre a proximité de la route prcvinciale Ho
2 en plus G'étre accessible par la vcie ferreée cu
Canadien Naticnal, laguelle subcivise en deux par-
ties l'ensemble du territoire municipal. Les mu-
nicipalités voisines sont Saint-Augustin & 1l'ocuest,
l'Ancienne-Lorette au nord et Sainte-Fcy a l'est.

La concentration embryonnaire d'établissements
a Cap-Rouge, a la confluence de la riviére du m&me
nom et du fleuve Saint-Laurent, tient avant tout &
certains faits historiques et serait aussi ancienne

‘que celle des paroisses envircnnantes, soit vers

1700. Dés 1541, Jacgues-Cartier.y avait érigé cGeux .
forts pour protéger ses vaisseaux en hivernement.
Plus tard, Roberval y fit des essais de colonisation,
mais ce n'est gqu'en 1859 gu'un curé y réside en per-
manence. C'est du II mars 1872 gue cdate l'érection
civile de cette municipalite, aprés gue son terri-
toire # en fut détaché des paroisses de Sainte-Foy,
de l'Ancienne-Lorette et de Saint-Augustin.

Le plateau sur lequel s'éléve la paroisse de
Saint-Félix-du-Cap-Rouge se termine par un abrupt,
formé de schistes rouges en strates; de 13 le nom
du "“Cap-Rouge", qui s'est étendu & toute la paroisse.

pa

b
T

Lequel comprend une partie des seigneuries de Desmaures et
de Gaudarville.
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Les constituants topocgraphiques sont dz nature rela-
tivement complexe, comme en t2mcigne nctre plan

d'enqu2te sur les pentes et bcocisés. La municizzli-
té chevauche deux entités morphclogiguescifféren-
tes: un grand palier subhorizontal <'une part, et
la dépression Limoilou - Czp-Rcugz d'autrs part.

La premiere, qui comwrend uns partie du niveau de
l'Ancienne~Lorette et l'extrémité ouest cde la pla-
teforme de wuébec, correspond & un niveau d'érosicon
taillé dans les schistes tendres des formaticns
Utica et Lorraine & une altitucde s'échellonnant en-
tre 200 et 250 pieds. La seconde, ou l'altitucde ns=
Gépasse pas 50 pieds, est un ancien bras du Saint-
Laurent ou immense dépressicn s'alignant avec celle
gqu'emprunte le cours du fleuve au nord ce 1l'Ile
d'Orléans.

Des deux composantes de cette dépression, une longue
vallée sud-ouest- nord-est du Lac 3t-Augustin a
Limoilou et la courte trouée du Cap-Rouge, la pre-
miére est adaptée & la structure, éetant creusée

dans les schistes tendres ¢de Lorraine le long de la
faille qui les met en contact avec les roches plus
dures de la zone appalachienne, la seconde, la trcuée
du Cap-Rouge, a pu naitre d'un ravin au droit du-
quel s'ouvrait un col entre la vallée éu Saint-Lau-
rent et la vallée longitudinale creusée dans les
schistes tendres au Nord de la colline de Québec.
Lors de l'englaciation, ce col a livré passage a des
diffluences ou des transfluences glaciaires gqui au-
raient contribué au surcreusement de la trouée, la-
quelle a pu étre empruntée temporairement par un bras
du Saint-Laurent lors des phases subséquentes 4&'émer-
sion, ce qui justifierait l'existence des terrasses
et du remblaiement alluvial actuels.

Par ailleurs, le fond méme de la dépression, ou
Cap-Rouge a partiellement ses assises, n'est gqu'un
épais comblement d'argiles marines, de schistes ar-
gileux et de détritus morainiques. De nombreux son-
dages- ont en effet révélé que les alluvions de la
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mer Champlain atteignent sous la plains ¢'éncrmzs

épaisseurs et gu'il exicste, taillée cans la rcche
en place, une cépressicn par encroits aussi pro-
fonde que la vallée cu Szint-Laursnt #. 3ubséguem-
ment, avec l'évanouissement de la mer Champlain,
l'ancien bras ¢u Saint-Laurent fut voué aux at-
terrissements comme en témcignent les basses ter-
rasses c'argile et ae sable qui ourlent la plain

du Saint-Charles, et le cocurs d'eau proprzment th'
y fut remplacé par les eaux paresseuses ces rivie-
res Saint-Charles et Cap-Rouge, cherchant leur voie
sur le lit sans pente de l'ancien bras comnblé par
de sinueux méandres, tels gue ceux visibles actuel-
lement dans le secteur nora-est cde la municipalite.

Evolution e t structure d e

l a popul ation

Sont rassemblés sous ce chapitre les renseignements
disponibles a partir des recensements canadiens,

des statistiques provinciales et municipales, =t
autres documents de diverses provenances. A CeS é-
léments de base, s'ajoutent également des données

et illustrations graphiques de nature & compléter

au maximum l'éventail des considérants ¢'ordre d&émo-
graphique. Cette documentation vise avant tout a
fournir les matériaux nécessaires & l'observaticn et
34 l'analyse de l'appareil démographique, ainsi qu'a
projeter l'évolution urbaine future ##.

Malgré une situation tr&s marginale, Cap-Rouge subit
une forte influence Ge la masse urbaine Québecoise.

3

Voir &
diane

Etudes

cet effet les détails de la coupe topographigue mé-
planche I

de la Commission g enquéte sur le Lcgement de la Cité

-

de Québec pour une analyse d'ensemble des faits démographi-

ques a
(vol.

l'échelle métropolitaine.

I1I, chp. I).
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Cette particularité, souvent prOJre 2ux banlieues

résidentielles e tvps pesrasitaire, se uouble 4'un
handicap sérieux : la carence de oon 1¢es statisti-
gues valables au palier gouvernemantal.

Les registres paroissiaux n'cffirent ass Ctutﬁcti—
gues qu'a partlr ae 1951. L'élaboration d'un tz-
bleau comparatif des effectifs % déncte pour Cap-
Rouge une augnentation ae pecpgulation relativement
constante, & force purement moyenne et s'écartant
sensiblement des taux c¢'accroissement provinciel

et métropolitain en raiscn a'une faible partici-
pation seulement a la pousssée démographigue mé-
tropolitaine et aux céveloppements domiciliaires
d'aprés-guerre.

# Voir tableau page I3 et planche'III.
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Il en va tout autrement des mécanismes migra-
tecires ol les Gonnées mettent en lumiére certaines
constatations significatives. L'on sait entre au-
tre que l'écart annuel entre l'augmentaticn réelle
de la population d'une ville et son augmentation
naturelle est assez symptomatigue de son dynamis-
me. Un tel écart indigue jusgu'a quel point une
ville peut absorber sa propre population, cans gquel-
le mesure elle regoit des immigrants, et enfin, cGans
guelle proportion également elle laisse ses progpres
effectifs s'écculer vers l'extérieur. Le bilan
migratoire de Cap-Rouge #, compilé sur une période
de treize ans,établit en ce sens un potentiel d'ab-
sorption assez considérable de l'accroissement na-
turel en mé&me temps gu'un taux d'augmentation réel-
le assez prés de la moyenne dans l'ensemble, a 1l'ex-
ception de 1l'année 1954, ol un point G'inflexicn
de l'activité sociale et économique transpose l'ag-
glomération sur le plan de l'émigration.

Il faut cependant noter gue toutes ces fluctua-
tions au bilan migratoire sont en partie conséguen-
tes des modes et des processus de distribution de
la population : en 1964 par exemple, la population
saisonniére groupait 3 elle seule, environ 66.€%
du total, ce gui lui attribue déja une forte influ-
ence sur l'ensemble du bilan. Du point de vue de
lthabitat, l'enquéte sur place individualise au moins
trois types de population a Cap-Rouge :

1) une population autochrone de vieille souche
concentrée au noyau paroissial,

2) une population estivale installée en bordure
immédiate du fleuve,

3) une population récente de banlieue implantée
a méme les sites les plus avantageux.

Au total, une telle distribution met en relief
l'importance des surplus positifs enregistrés au

# Voir tableau page I3 et planche III.



BILAN MIGRATOIRE, SAINT-FELIX-DU-CAP-ROUGE, I95I-I964

Année Populatiéh Naissances | Décés* | Accroissement | Accroissement | Immigration | Emigration
naturel réel
I951 I,iOQI 2T I0 II - - -
1952 I,340 I9 5 Iy 231 217 -
1953 I,350 28 T4 T4 10 - Y
I954 I,21I0 30 II I9 - Iuo - I59
1955 1,225 23 7 I6 IS - I
I956 I,402 30 9 21 177 I56 -
I957 I,450 34 -6 28 L8 20 -
1958 I,480 37 I2 25 30 5 -
1959 1,565 29 I2 I7 85 68 -
I960 I,568 37 I5 22 3 - I9
I96I I,60I 39: 9 30 33 3 -
I962 I,674 33 Iy I9 73 54 -
1953 1,674 | 39 15 2y 0 - 24
1964 - 3g#s I2%% 27 - - -
Source : registres paroissiaux
% Nombre de sépultures seulement

*% Approximatif’

‘eI
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bilan démographnigue actusl et sculigne l'aspsct
immigratoire ¢e la municipalité ;c'est d'eilleurs
un phénoméne ncrmal dans toute banlieue résicen-
tielle marginale,.

Le jeu des procsssus G'immigration lié étroi-
tement, & ces taux c'accroissement différenciés,
découle en mejeure uvartie ce la structure méme

]
de la pyramice d'2ge. L'anzlyse de la population
par groupes C¢'é&ge # démontre en cetie matieére un
état de déséguilibre dans les diverses répartitions:
aeux apopnyses importantes, l'une au groupe 10-19
ans (femmes) et l'autre au groupe 35-15 (hommes)H3,
atreophient la structurs pyramidale, tancdis que les
éléments jeunes des groupes 0-9 ans prennent de
plus en plus d'importance. Ces divergences fondamen-
tales tracuisent des situations sociales et éconcmi-
ques ol les tensions des divers besoins différent
considérablement.

Ainsi, les groupes de 0 a 20 ans, en rai-
son Ge leur forte proportion, se caracté-
risent par des besoins importants en lo-
gements, en emplois, en établissements
d'enseignement et de formation profession-
nelle. La construction, 1l'organisation

de la circulation et des services sociaux,
l'aménagement des espaces de détente et de
sport devront alors tenir compte du fait
qu'un habitant sur deux & Cap-Rouge a moins
de vingt ans.

Voir planche IV.

Ces apophyses s'expliquent sans doute partiellement par la
seule existence des deux groupes sociaux suivants: Le Foyer
Notre-Dame-de-la-Garde groupant environ 125 jeunes filles
et l'Etabligsement Besmetal Industries Inc. réunissant une
centaine d'employés.
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L'évaluaticn des besoins & partir ce critéres
purement démograghicques, si elle ne posséde gu'une
valeur indicative, demeurz quand méme suifisante
dans le cas présent pour souligner certains cou-
rants migratoires généraux : en particulier un <é-
placement ce la pogulaticn adulte en cuéte de tra-
vail vers le centre c'activités etrOJOl tain #,
et mouvenznt inverse c'énigraticn Ge jeunss famil-
les, en relaticn directe avec le ghéncméne actuel
¢e banlieue. 2 toutes fins pratiques, il semble
bien qgue les diverses facstites de l'armature démo-
graphigue restent 1nne':rtes a des asosscts écono-

migques particuliers de l'agglomération dont il con-
vient d'ailleurs d'éncncer les principes generaux.

"Particularités é e 1" 4 con o -

mie municipale

Du seul point de vue répartition des activités,
les distributions reoroduites sur la planche VI suf-
fisent & souligner la précominance des secteurs ma-
nufacturiers et manoeuvres & Cap-Rouge. Les chif-
fres bruts les plus élevés concernent toutefois le
groupe d'occupations diverses, la majorité cGe cet-
te main-d'oceuvre travaille a l'extérisur, l'on ob-
tient ipso facto de sérieux indices guant aux mi-
grations diurnes de la population active sous forme
de pulsation rythmée. C'est en guelque sorte 1'il-
lustration du rdle non autonome de la banlieue vis-
a-vis du noyau central, ocu la concentraticn des ser-
vices, du ccmmerce et de l'industrie c¢craine les prin-
cipaux courants circulatoires.

-
)

=

<

Cette sujétion économique, cbservée d'apres
l'importance relative des divers groupes occupation-
nels, apparait par contre moins évidente lorsgue
considérée sous l'angle de la construction. Les
statistiques & ce sujet sont indiguées au tableau
de la page suivante.

-

# Confirmé par l'analyse de la répartition de la main-d'oeuvre.
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s 1z nombra L2rMis zcecrcés par type
¢e constructicn et sel la valeur «e=s bitimencts
inscrits, licn observe 'z 1z municipgalite 2 con-
nu un esscr ccmiciliai relativemsnt importent,
surtout avec le récent éévelop.ement cu "Decmaine
des Vétéreans"; l'année de 3ointe, 1962, englobe
entre autres 32 habitaticns unifemilizles et di-
verses autres constructicns. Dans l'ensemble
la construction seule G'habitaticns unifamiliales
groups plus de S0% de la valeur totale des annses

1955-64.
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Evolution de la construction comiciliaire par

unité de logement, Cap-Rcuge, 1955-1G€4
]
Année Commencées Terminées £n construction
Déc. 3I)

1955 Il 3 | L

I195¢ 21 1< S

1957 3 10 2

1958 10 I I

1959 i5 I3 3

1650 2 I0 2

1961 3 3 7

IC€2 27 32 2

1863 23 I5 10

194 = 17 18 10

Source : B.F.S., New Residential Coeonstructicns,1855-€4.

7 C

ctobre inclusivement.

Evaluée par individu, l'industrie ce la
construction est donc un facteur impor-
tant de croissance pour Cap-Rouge, et
il semble mé&me que c= soit le szul sec-
teur éconcmigue c¢ont l'exploitatiocn
puisse soutenir a court terme un po-
tentiel de main-d‘'ozuvre raisonnable,
bien gu'encore la, les disponibiliteés
d'espaces batissables soient considé-
rablement réduites par l'état actuel

de la structure fonciére et par la ri-
gueur de la topographie.

L'interprétation des statistiques rassem-
blées ne permet d'envisager pour la muni-
cipalité qu'un développement & force oure-
ment moyenne, s'inscrivant en prolongement
des développements domniciliaires de 3ainte-
Foy, avec tendance accrue a l'immigration
d'une part,et essor relatif dans 1l'indus-



e

trie de la constructicn cé'autre part. Il
faut scouligner enfin l'importance d'une
action concertée au sein cu Bureau Métro-
polite:n de Québec, gzrticuliérement en

ce qui ~oncerne le cdéveloppement intensif
au comr..-ce et l'implantation de nouvelles
industries.
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Les renseignements généraux relatifs & l'utili-
sation globale cu territcirs ont €té ccmpilés et
rassemblés sur un plan c¢énéral d'enguZtite a 200':I1IY,
représentant l'ensemnle du territoire municipal.

Ce document Zfournii c&as indiczticns guant a le loca-
lisation et 1z répartiticn des .rincipales composan-
tes de la morshnologie urbaine, 2 savoir :

- les ccnnees topographigues,

' - le drainage naturel de surface, les maréce-
ges et surface cleau,

- les boisés et la végétation,

- lt'affectaticn du sol : habitaticns, chalets,
ccmmerce, industries, édifices publics et
communauvtaires,golf municipzl.

- les grandes propriétés fonciéres,

- les réseaux d'adduction d'eau et d'assai-
nissement,

- les limites municipales.
Implantation territoriale

Le plan général G'engu&te sur l'affectation du
territoire, ainsi qu'un plan du cadastre et des
grandes propriétés fonciéres, fournissent des indi-
cations quant aux mcdes &'implantaticn et d'évolu-
tion de la structure urbaine. Par suite de la fixa-
tion du noyau paroissial & la confluence du fleuve
et de la riviére du Cap-Rouge, le développement,
d'abord limité & quelques proliférations favorisées
par l'ancienneté du peuplement de part et d'autre
de la riviéres, s'est allongé subséquemment en bor-

-
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dure Ge l'ancienne vcie vicinale (rus Zaint-rFélix)
pour former un semis linéaire du peuplement inter-
calé entre les fortes terrasses boraicres =t le
fleuve proprement ¢it. Une seconde c¢tape ae cet-
te extension spatiele en forme de “village-ruese"
concerne la rue Provencher ou le m2me tyoe ¢'inm-
plantaticn a prévealu le long de la riviére Cap-
Rouge pour dGébouchsr sur les lotissements syste-
matiquss G'aprés-guerre cu Dcmeine des Vétérans.
Mises & paert css derniérss coacesntrations plus
récentes, 1l coavient donc dg noter cue la trame
urbaine actuslle, mime si elle s'est cévelopgee
suivant une forme géométrique assez réguliére,
denote une certaine improvisation aussi bien dans
l'évolution u“y51que ¢e la municipalité gue dans
la succession mé&me des différents types d'utili-
sation au sol.
Ecuil pement résidentiel
Le mcde spatial d'implantation des divers types
d'habitation varie suivant les étapes du déve-
loppement de la municipslité d'une part, et sui-
vant les objectifs a'cccupation de la population

locale d'autre part. L'zangquéte sur lthzbitation
Gétermine a ce sujet trois types cdifférents de
structure résidentielle :

1) divers bungalows exploitant les meilleurs
sites (populzation de type récent) et con-
centrés au Dcmaine des Vétérans, en bordu-
re c¢e la rue Prcovencher et sur les rues
St-Louis et Francoeur.

2) maisons ancestrales (population autocchtone
ge vieille souche) allant de l'unifamiliale
isolée aux multifamiliales et échelonnées
le long des rues St—Fellx, de 1'Eglise et
Provencher.

3) chalets et résidences d'é%é (p *"lgtlon
saisonniére seulement) de cuallte médio-
cre a excellente, implantés en bordure
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immédiatz du fleuve et dans un secteur
au suc Cu Decmeine ces Vétérans.

Un repéra aporoxi constructions
Gétériorées, on leur ¢ Géoréciaticn
s»écifigque, i Jus cuc t2 <es hebite-
tions est & it sxcesl czotion faite
de certeinzs tes Isc intérisur cu
noyau paroiss et ¢ty té ce chalets
aux secteurs -haut mer
Eguipemenct ccmmercial e t
industriel
Le plan général d'e'quéte sur l'affectation cu
territoire fournit é&galemaent une cistribution
spatiale de chague établissement commercial et

industriel. La simple observatiocn des réparti-
tions suffit & ne reconnaitre que de faibles
Cisséminations d'entreprises commerciales, non
intégrées en zones fonctionnelles et constituées
uniguement par un type de commerce a raycnnement
strictement local, i.e. cuslgues stations Ge ser-
vice et restaurants le loang de la rue 3t-Félix

et une boulangerie sur la rue de 1l'Eglise, au
cosur de la paroisse, etc...

Pour le secteur industriel, une seule entreprise
d'importance a &té localisée sur la rue St-Félix,
soit la Besmetal Industries Inc. ; cette incus-
trie fabrique des portes et ché@ssisen aluminium
et emploie environ 100 ouvriers non spécialisés.
Au total, une telle carence aux secteurs commer-
ciaux et industriels explique les migrations de
la population active vers les foyers extérieurs
(voir précédemment). Des mesures devraient 2tre
prises pour attirer l'implantation de nouvelles
industries et pour faciliter la multiplicaticn et
la diversification des etabllssements commerciaux
actuels.
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Egquipement communautalreze
Lguipement cultuel zt culturel :
L'écuipamnent ci el <2 Cap-Rougs se resume
& l'historicue 2gli sercisziele ce S.int-rélix,
érigée en 18&2 =t 1t une caoicicd <z 3250 sié-
ges. L'éguineneat leire comlrand LEr ccentre
guatre institutions imscrtaencs : caux éccles
paroissiales zu nivszu grimeirs, lfcorgnszlinet
Seint-Cherlesgour filles, lz foyer Hetres-Dame-
de-la-Garde (maison <fenszigneament et <2 réhabi-
litation scur jzunes fillss) auxguels s'ajoute
un institut ¢'intérit puklic, le muség:z FProvencher,
La plupgert c¢e ces instituticns sont e construc-
tion récsnte et comptent un nombrz e classes sui-
fisant pour résonars aux besolins actuels ce la
population scolaire. Leur répartiticn & travers
lc municipalité peses cepsndant certains problémes
accessibilité pour plusieurs éccliers, étant
agonné la conflguraulon actuelle cu résesau de voi-

rie.

Zquipement reécreéatif

Puisque Cap-Rouge est surtout un centre de vil-
légiature avec immigration de forts ccntingents
saisonniers venant ée l'extérieur, l'eéguipement
récréatif local est p2u important : un tarrain
de jeux d'une superficie cd'environ trcis acres
utilisé pour jeux extérieurs 1l'été =t patinoirs
lthiver, et guelgues autres éguiPments divers le
constitue.

Par ailleurs, sur le plan régicnal, la muni-
cipalité circonscrit dans ses limites un terrain
de golf de 18 trous avec services d'un chalet
mocerne et une plage sablonneuse pouvant &tre amé-
nagée facilement pour des fins d‘utilisation pu-
blique.
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2.5, Adducticn ¢ ‘e avu e t a s s ai-
nissement
Les renseignemeznts con L 1lss részaux G'acduc-
tion a'eau et cd'assein nt oat écd ccompilés
avec l'aicde <= l'ingén 2 la munici.zlité et
paraissent & la fois s rz slen Glenuudiz &
200':1" et sur un plan ervicze publics &
400':1". Le systéme c'a tation en eau s'ap-
provisionne par sources cans la pariie sud-ousst
Gdes terrains ces Sosurs-cu-3on--Pasteur et pour-
voit & une conscmmation deomestigue Ge 12£,000
callons par jour, zvec capacité d¢e pompage G'au
moins 180,000 gzallcens. L& réseau 'asszinisse-
ment s'identifie pour sa part aux Gifférents bas-
sins de drainags et ne présente aucune difficul-

té d'crdre majeur.

2.6. Voirie

Un plan documentaire, ¢tabli en collaboratiocn avec
l'ingénieur de la municipalité donne le réseau
général des voiries existantes.

Le plan général d'enquéte a 200':1" fixe par
ailleurs le cacdre a l'agglcmération en illustrant la
conformation du réseau général des voies de commu-
nication.

Sont nctamment mises en relief les guelques voies
C'accés principales et les artéres les plus impor-
tantes de l'ensemble du réseau. L'cn note que le
systéme actuel des rues a axes linéaires le long
du fleuve et de la rivieére du Cap-Rouge pcse plu-
sieurs problémes d'accessibilité au niveau métro-
politain#.

A ce-stade du travail une solution plausible semble
étre le raccordement éventuel du systéme actuel par
une voie de transit importante en bordure des limi-

Ces problémes sont accentués surtout l'hiver par la raigeur
et la multiplicité des pentes.
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tes nora ds scit en l'locccu-
rence le prcl ‘cuesst cu boule-
vard Charest, G'une ncuvelle
artére.
SOMMAIRE DZS FLITS S~ILLANTS
Les eétuces @s zuy le milise géomcrphologi-
uLC, sur itérez soclo-dcorncnivues et sur
‘état actu z lez structure urbzinsg permet-
tent ¢e fair &ssortir lzs soints saillants du
miélieu urbzain, <e mé&ne gus l'identification des
problémas ¢z pramiére impcrtence. Csas »noints
sont l=s suivants:

- Situation au goulct d'entrée cCe la cépres-
sion Limoilou- Cap-Rcuge, & dix milles a
l'cuest ¢u novau matrepselitain ce Juébec.

- Access Dlthe relztive par le chemin Sain-

te-Foy, mzls carence de relation directe
nsit & l'ensembls Cu réseau

par voie cae transi
métropolitain &

- Accessibilité cirecte cependant par voie
ferrée du Canacdien Jational.

ce la municipzlité et
=Y

ue
1am:

- Caractare historig
anciennete cu peup

- Milieu géomorphologigue cifférencié : palier
subhorizontal entre 200 et 250 pieds, teaillé

dans les schistes tendres et dépression Li-
moilou- Cap-Rouge ne dépassant pas 50 pieds
et constituée de terrasses d'argiles marines,
de schistes argileux et de tétritus moraini-
ques.,

- Faible taux d'augmentation brute de la »opu-
lation depuis 193I, avec écart sensible des
taux d'accroissement provinciaux et métropo-
litains.

.- Taux G'augmentation réelle pris de la moyennsa
avec tendance -a l'immigraticn (sauf pour 1l'an-
née 1954).
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Trois types cifférents deg peopulaticn &
Cap-Rouge : psczuleticn sutochtcone ce
vieille souchsa, sosulaticn estiveale ce
villégiature et banlieusaris c¢e ifraiche
cate.

Imocrtance de la population saisonniers
cui groupzit % elle ssule €€.€% cu total
en 15%&<,

3tat dz wéséguilibrs cans la structure

ces pyramides <‘'&gs, svec aposhyses aux
grouses I0-IC€ ans ocur les f=smmes et 35-49
ans sour les hommzs.

Recrudsscencs ces fronts <¢'éldments jeunes
(tranches 0-9 &ans) depuis lz cernidére décace.
Précominance apjarente du sacteur manuiac-
turier =t des mano2uvras ; préccninance
réelle cepandant du groups «'occusetions
Giverses travzillant & l'extérizur, d'ca
sérieux indicatif de migrations Giurnes ce
la population active.

Bssor moysn de l'incustris ce la construc-
tion (surtcut Dcmaine ces Vétérans), avec

préponcérance ¢'habitaticns unifamilaizles
cepuis la derniére décade dans un2 propor-
tion de 90%.

Perspectives ¢'une tendance accrue a ltimmi-
graticn et d'un essor relatif dans l'industrie
Ge la construction, facteur fonciamental ce
croissance pour Cap-Rouge.

Réduction considérable de la cisponibilité
d'espaces batissables, vu la multiplicité
des pentes et l'état actuel de la structure
fonciére (implantation du gclf et terrains
ces Sceurs-du-Bcn-Pasteur).

Implantation territoriale constituée par un
semis linéaire &e pzuplement, princisalement
en bordure des rues Saint-Félix et Provencher.

Improvisation dans l'evolution physigque de la
municipalité, en particulier dans la succes-
sion des divers types d'utilisation du sol.
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o izlle groupant trois

: Lungzlows e type receng,
zisons ancestrzles, chazlets
ces G'éte.
n ¢e certzines consTructions

sur l'iensembles Cu territoire.
négligesalkle Cu commarce et ce
&, avec zcnes ¢finflusnce loca-
Q1c.

titutions c'importancae au secteur
2ment scolzire : ceux éccles pa-
av niveav primaire, un orghsli-
maison ce raéhabilitaticn pour
iles.

récrés:tif insuffisznt ; sites
ticn avantagesux, meis m=zilleurss
>s actuellement aux meins de so-
édes.

d'accesssibilité issus du réseau
voirie 3 axes 1li ire

'un raccordement du systéme dée
éseau métropolitain par voie
ansit.

¥ Qo
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g AT Ay s ST AT I Do TR
DE L'ENQULETI PRILININAIRD &2 L'aVANT-PRLJIZT

DU PLAN D'UREANISZHMI.

Les études maadées S=2rm ressortir
les pointssaillants < ¢z méms
que l'icentificzation premiére
importance.

Cette enculte - ra étayeés par una
analvse cas carectéristicguess n'tezst gu'un ces ins-
truments cui serventc & l'dlaboration ¢'un plén
prélimingirs claménagamant. = nDertir d2 cette en-
culte l'urbaniste wroonoss des moyens <'arriver a
un c¢évelovpemsnt harmenisux ce la villie et cde le
communauté gui y vit et sussi les mcyens aptes 3
favorisaer cz éévaloppzment. Ces proscsitions en-
gagent l'avenir de 1a ville J'une fagcen guasi
ééfinitive : des mocdifications au plan sont tou-
jours possibles, des révisions en sont mime sScu-
haitables, meis malcré cela le choix ce départ
margue son empnreintz de fagen indélébile Q2util
s'agisse da freiner cu de prclOLV01r le ocvel cope-
ment Gomiciliaire cu industriel, gu'il s'zagisse
age modifier le résszu routisr, gu'il s'agisse en-
core de tabler particuliersmsnt sur une rsssource
plutdt que sur une autrs, c= scnt la toute une
série de décisicns qui seront oSrises dans le ca-
dre d'une pclitigue d'urbanisme apzliquée & toute
la viile. Chacune d'entre elles sera analysée,
aiscutée, criticguée, a la lumidre ¢z la conjonc-

ture dans lacuelle s‘'effectue le développement cu
territoire considéré par les autorités responsables.

C'est dans cet esprit gue seront formulées zux
pages suivantes les grandes lignes de force de notre
plan. préliminaire d'aménagement. L'objectif envisa-
ge consiste avant tout & transposer graphiquement
ces idées maitresses.

Les propositicns maitresses de l'avant-pro-
jet de plan d'urbanisme fourniront au planificateur
les matériaux nécessaires & 1l'élaboration du plan
d'urbanisme proprement dit et & la production des
documents qui le complétent et en permettent l'ap-
plication. (plans particuliers &'aménagement, ré-
glements, etc...).
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LA CONCIAPTICN ZT LI3 HLRHES
2.I. L a concsa st ion c e 1' ame-
nagemeaent G cmiciiieilre
Ltavant-»proiec Zg plan &'urs: & zet IZcndé
sur "la parocisse” cu cslillulsz ciligire commz
idée maltresss. Le slan &st = sur 1z créaticn
Ge cadres résidentizls casablas e satlsiaire
les besoins guctidizns deses résidents 2t nropices
& l'éclosicn d'une vie communautairs cchérente.

Le ;lan 2ral d'eaménagement rezprésente 1l'a-
boutissemen l'assemblilace orgenigue z'un czr-
tain ncmbre de sztites c=zillules communautaires
relativement zutcanomas, groupant en lsur cantre
les éguipements dtutilité guotidienne., La »arcis-
se est & 1l'échslle ce la famille, de la meison, cu
groupement simpis de familles =t de maisons. Zlle
se situe au nivezu des activités individuelles,
collectives =2t scciales c¢e la vie guctidiennse. 3es
cadres concident avec ceux de la communauté guli neit

spontanément de ca2s activités. Le plan a pour ob-
jectif la créaticen das cenditions matérielles favo-
risant l'éclosicn et 1i'épanouisssment de cette com-

,

munaute,
Les conditicns favorables 3 l'éciosion d'un es-
rit communautaire sont les suivantes

~ une paroisse devrait grouper environ 1,200 fa-
milles # ;

Il n'existe pas de panacée pour déterminer la population idéale
de la cellule cdomicilizire; les exicencas 2 1'enszeicnemeant é14-
mentaire constituent un critére généralement valable. La norme
proposée semble cependant la mieux adaptée aux caructerlst;cues
de la société guébécoise, ol la paroisse religieuse représente
la cellule domiciliaire traditionnelle. Cr, selon les spécialis-
tes en sociologie religieuse, plusieurs raisons militent en fa-
veur de la petite paroisse : entre autres:
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- e‘le cevrait Ztre zetite en étencue, zfin
ae lps é:;fices et les espaces publics
ment accessibles aux pletd

- zlle cGevrait Zire diversifiée dans sa ccmposi-
ticn socic-aémcgrasnicus, &gz ces familles,
échslle scciclie Ces pzroissiens, atc.

- elle cdevrait réunir dans ses limites les éta-
blissemants ¢z commarcs et de service d'uti-
1ité cuotilienne, <z mime gue les éguipements
publics nécessairss & 1 épanoisszment des pa-
roissiens : &cole orimsire, églises, salle
paroissizlz, biblicthésue et terrains Ge jeux;

- ces constructicns cevraient réfléter le carac-
tére intime ¢e la paroisse ;

- l'éguipemant social, cultursl et cultuel ade
la paroisse devraient en occupar l= centre geo-
graphigue ;

le curé peut mieux connaltres st aicder ses paroissiens:;

les paroissiens bénéficient d'une intimi
& l'entraide et a la mise en commun e 1
cuoations et de leurs problémes ;

té favorable
eurs preéoc-

les curés seront nommés plus jeunes et pourront con-

sacrer le meilleur de leurs forces & un ministére ou
leur responsabilité est plus engagée ;

elle évite le danger du monumental dans la construc-
tion des églises.
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- toutes les russ Gomicilizires Cevreient con-
vergasr vers ce centre, alors guz les artires
orincipales de circuleation rslient les Sa-
roisses entre zlles ssraient situdes 2 lz
périphérie.

Les crganigrammes ¢z 1 ¢ suivente, illus-
ftrent guslgues-uns wss Dri s d'aménagement de pa-
roisses & cooligusr cans - zn, en les grougznt
sous ce n=fs corrzsocondant & Ces foncticns-clés
de la v idiernz : lz circulation (organigram-
me d2 ¢ g% l'hebitaticn {crganigramme Ge croi-
te).

Le premier crganigremme illustrz le convergsnce
du réseau &2 circulzticn de »niétons vars le noyau
paroissial et l'orisntation vers la périphérie ce
la circulaticn autcmcoile. Ce mode &'corganisaticon
permet d'éliminer nresjyue complétement la circule-
tion de transic.

Le Geuxiéme orcinigramms, au bas de la page, 1l-
lustre un groupzment ce paroisses autcur 4'un noyau
contenant les instituticns &'enseignement ssconcai-
rz et les écuipamants publics & caractirs supra-pa-
roissizl. Il ullustre également le réssau des volies
de circulation reliznt les unités entre elles,

Le troisiems organigrarme montre comment les
habitations, selon les genres et les densités, peu-
vent &tre disposées dans la paroisse : les zones
jaune clair, jsune, jauns foncé et vert, contiennent
respectivement 1l'habitation a faible densité, 1l'ha-
bitation a densité moyenne, l'habitation & forte Gen-
sité et les immeubles communautaires dans les espa-
ces verts,

Enfin, le dernier organigramme esjquisse une ré-
partition spatiale des hebitziicns selon lz densité
dans un groupement de paroisses autour &'un noyau
commun dent le caractére a été défini plus haut.
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Nous avons c¢it que 1l'aménagement des paroisses
est la clé ce volte &u plan, c2 qui, par ailleurs,
exige une mise au point, vu que l'aménagzment des
paroisses =2n tant qu'entités sociales releve de
trois juricdictions : la ccrporation municipale,
la commission scolaire et 1l'archsv&ché de Quebec.

+ Cr, aucun ¢e ces organismes ne commande & lui
seul un champ ¢'autorité suffisant pour réaliser
une paroisse en sa totalité.

Les principaux éléments d'une paroisse con-
gue, ccmme unité de planification sont : l'école,
l1'église, les rues et les parcs, ainsi gue les
magasins cde fréguentation quotidienne.

La délimitation d'une paroisse ou cellule do-
miciliaire primeaire en fonction de l'église rele-

‘'ve de l'archevéché et des fabriguss qui détermi-

nent le nombre de paroissiens, le nombre de pr2-
tres appelés a les desservir, la grandeur,le coit
et l'emplacement de l'église.

Les questions scolaires, d'autre part,reléavent
des commissions scolaires : c'est & celles-ci qu'il
appartient de décider du nombre d'éléves par classe,
du nombre de classes par école, du nombre de degré,
du choix ces ‘maitres, de l'emplacement des édifices,
de l'usage para-scolaire gqui peut en &tre fait, etc.

Pour ce qui est de l'emplacement des rues, de
1'aménagement des parcs, du zonage ou, si l'on pré-
fére, des usages qui peuvent &tre faits sur le ter-
ritoire municipzl, de la densité de populaticn, exc.,
c'est a la corporation municipale qu'appartient toute
autorité.
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Il est évident cue si chaque groupe dcétanteur
G'autorité tentzit de travailler comme si les
autres organismes n'czxistaient pas, tcouts slani-
ficaticon serait impessiblae. Cemment pourrait-on
imaginer gue 1l'archeviché, par sxemple, établisse
sans consultation l=2s limites d'une future parois-
se alors gua c'cest la corporaticn municipale gui a
plein pouvc1" en Wul¢blv de zonage 7 Cn devine
l'anomalie c¢'une situation ot tout le terrain envi-
ronnant le site d'un=2 fu erl se serait "zoné"
pour fins industrizlles

+  Seule une corporaticn municiocale & plein pou-
voir pour réglementzr, par le zonage, la pogulation
éventuelle ¢'un territoire Gdonné, alcrs gue c'est
1l'archevé&ché gui Gécide du nombrz ae paroissiens.

Cn a déja dit que la logique commandait qu'une école
primaire élémentaire soit située au centre du terri-
toire gqu'elle dessert, gue les russ résidentielles
devraient converger vers catte école, =t gque, de

plus, les jeunes écoliers devraient pouveoir s'y ren-
dre sans avoir a croiser une seule voie majeure de
circulation. Comment une commission scolaire pourrait-
elle atteindre ces objectifs, alors gu'elle ne pos-
séde aucun pouvoir & cet effet ? Seule la corporation
municipale peut décider de l'emplacement des rues.

LJ

L'archevéché et la commission scolaire isolé-
ment ou conjointement n'ont pas les pouvoirs voulus
pour faire de la planification rationnelle d'aména-
gement paroissial.

En consequence, une étroite collaboration entre
ces trois organismes est une condition sine gua non
de succés dans tous les travaux d'aménagement urbain.

De plus, la ville doit prendre toute mesure des-
tinée & faciliter une intégration des actions (homo-
logation par exemple).

-,
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3. LES LIGNES. DE FORCE DU PLAN

3.1.

-

L e s dé terminants

‘Les caractéres généraux Gu plan découlent directe-

ment d'une série de factaurs gui conditionnent le
développement futur de la municipalité. Pour cer-
tains d'entre eux, situation geographigue, carac-
téristiques naturelles, etc. aucune mcdification
n'est possible ; d'autres, au conctraire, exigeront
urre action continue cdans la mise au point et l'zp-
plication du plan directeur, principalement en ce
qui a trait aux aspects socic-éccncomigues, a l'amé-
nagement des rassources présentemant inutilisées
et a la conception du réseau des voies de communi-
cation. Dans le cas présent les principaux déter-
minants font l'objet des paragraphes suivants :

3.I.I. Niveau régional

Un simple coup d'oeil a la carte métropoli-
taine suffit 3 reconnalitre ques 1l'aménagement
du territoire de Cap-Rouge doit &tre envisa-
gé dans une perspactive régicnzle et réalisé
conjointement avec celui des municipalités
limitrophes du secteur ouest, en pearticulier
1'Ancienne-Lorette, 3zinte~Foy et Saint-Au-
gustin. Cependant l'absence,encore actuel-
lement, de directives générales d'aménagement
de la région métropolitaine, ainsi gue d'une
politigue précise de sa mise en valeur, pose
des problémes de taille Gont le rythme de la
croissance économigue et démographique, l'al-
lure de la construction, le type d'industries
prévisible et le futur rdle dévolu & Cap-Rouge
ne sont pas les moindres.

Une grande inconnue reste cependant l'im-

. pPlantation précise du réseau général de vcirie
dont la réalisation aura des répercussions con-
sidérables sur la région et la municipalité
proprement dite ; de telles déficiences dans



la planification du grand ensemble métropo-
litain forcent donc & adopter une ccncep-
ticn d'aménagement prévoyant un éventail
assez étendu G2 possibilités industriezlles
et commerciales comme en témoignent les
granaes lignes.

Ce plan a été congu avant tcut en fonc-
ticn de la topographie et du cacre physi-
cospatial au niveau métropolitain. De la
sorte, deux axes principaux de type transit
ont été déterminés : ’

I- Voie interurbaine de pénétration

L'un de direction nord-ouest - sud-est
perpendiculaire au fleuvs et aménagéeé
dans l'amorce du plateau subhorizcntal
aura comme fonction Ge re=lier les bou-
levards Métropolitain et Charest au
pont de Québec, & la rive sud et au fu-
tur boulevard Champlain, et offrira une
nouvelle voie rapide vers Québec.

II-Vecie interurbainz de transit

L'autre de direction sud-cuest - nord-est
sera ameénage en bordure nord-ouest des
limites municipales et reliera le campus
de Saint-Augustin & la régicn métropoli-
tdine en doublant l'ancienne route no 15.

Ces deux axes deéterminent en céfinitive
l'cssature du plan général d'aménagement et
leurs tracés cont regu l'accord de princips
des autorités du Ministére de la Voirie.

En plus d'établir de nouveaux liens au ni-
veau meétropolitain, un tel systéme a le mé-
rite de créer un échangeur important oncuvant
offrir un potentiel commercial céborczant de
Cap-Rouge et intégrant toutes les parocisses
de l'Ancienne-Lorette sises en cocntrebas du
plateau.



Niveau municipal

A l'échelle urbaine, le systéme de voirie

révu au plan a été cong¢u afin de respecter
les intéréts particulisrs de la municipali-
té ée Cap-Rouge tout en s'inscrivant d'unes
facon foncticnnelle au réseau métropolitain.
Les grandes composantes de ce systéme sont
les suivantes:

I.

Implantation d'un axe au centre de la
dépression Limoilou- Cap-Rcuge, ce di-
rection sucé-ouest - nord-est, a méme
l'emprise ée l'ancienne voie ferrée du
Canadien National. Cette artére éta-
blira une liaison entre les secteursnord-
est et sud-ouest de la municipalité en
raccrochant la rue St-Félix ouest au
grana axe de transit est-ouest ci-haut
mentionneé.
(dédoublement de l'ancienne rue commer-
ciale).

Consolidation et élargissement de Proven-
cher- Route du Domaine jusqgu'a l'inter-
section de 1l'axe précédent puis prolonge-
ment en direction nord en empruntant la
route de la rivieéere.

Dans le secteur sud-ouest, ¢établissement
d'une voie nord-ocuest -~ sud-est immédia-
tement & l'est du golf de Cap-Rouge dans
le prolongement de bellevue ; fonction :
relier la rue commerciale locale (rue St-
Félix) au grand axe de transit nord-est-
sud-ouest, au nord des limites municipales.

Au secteur sud-ouest également, ouverture
d'une voie périphérique paroissiale reliée
a la précédente et longeant le rebord du
plateau dans sa partie sud jusqu'a la voie
ferrée du Canadien National, puis prolonge-
ment vers le nordé-ouest en deux sections
différentes : l'une en bordure de la voie
ferrée et 1'autre du cbdté est parallélement
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au grand axe de transit nord-ouest -
sud-est. Cette derniére, aménagée
sur une terrasse le long de la cbdte

d'altitude 150' donne lieu a 1'éta-
tlissemert c'unz zZons d'industris s2-
condaire pouvant é&tre particuliérement

bien desservie (chemin de fer - voie de
Gesserte urbaine -~ proximité d‘'un axe
de transit).

Ce systéme de voies prévu au plan io-
cal permettra de porter & son maximum les
potentialités de l'ancien részau utilisa-
ble et de créer des liaisons fonctionnelles
entre les diverses parties de la municipa-
lité. Par ailleurs, lt'emplacement et le
recoupement des traceés permettront une ré-
partition adéguate da=s fonctions urbaines,
particuliérement en suscitant aux intersec-
ticns,des zZones de commerce et de services
communautaires.

En définitive, la conception générale
de ce systeme de voirie rzjoint les idées
maitresses qui doivent présider & tout amé-
nagement & 1l'dchelle urbaine et dont voici
les principales :

I- Agencement fonctionnel et eéconomigue
des divers éléments d2 la cité : quar-
tiers résidentiels, industriels et
commerciaux, et localisation judicieu-
se des diverses instituticns publigues.

2- Tracé ¢'un réseau d'artéres urbaine
s'accrochant au réseau actusl utili
ble et permettant des liaisons entr
chague partie ds la ville.

S
Sa-
2

3- ©Nouvelle voie de ceinture a la périphé-
rie de l'agglomération qui absorberait
une partie du trafic de transit.
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Renforcament des zones dont l'affec-
tation actuells est a& poursuivre
(industrielle, résidentielle, coumer-
ciale) et limitation des zones dont
les effets sont préjudiciables a 1la
collectivite.

Division des zones résidentielles en
agglomératicns cellulaires de base.

Restauration du centre d'activites
afin de l'adapter aux mciifications
apportées au reéseau de circulation
et de lul faciliter la concurrence
avec les centres commerciaux éven-
tuels de la périphérie. Création de
nouveaux secteurs de commerce pour
répondre aux besoins futurs.

Groupement des incustries dans des
zones spécialisées protégées contre
les utilisatiocns hétérogénes, écono-
miguement exploitables et desservies
adéguatement.

Ztablissement de densités de pauple-
ment dans les nouveaux secteurs reé-
sidentiels en foncticon des conditions
locales et régiocnales.

Assouplissement et et aération de la

trame du tissu urbain par l'incorpo-

ration d'espaces de verdure multiples
et diversifiés.

Répartition sur le territoire urbain

des immeubles =t des terrains des ins-
titutions religieuses, semi-publiques

et publigues, essentielles & 1l'épanocuis-
sement de la collectivité.

Etablissement de l'affectation du ter-
ritoire en regard des ressources na-
turelles effectivement exploitables
(loisirs - tourisme - villégiature).
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3.2. L'utildisation d u s ol

proposée

Zones résidentielles et parcs

L'eétablissement des zones re51oent1elles
a été déterminé par :

I- la topographie locale particuliére

2- 1l'implantation générale du réseau
de voirie (qui découle lui aussi
du terrain).

Comme consécration de la situation de

fait avec les découpures de la riviere

et de la voie ferrée actuelle, la voie
interurbaine de pénetraticn prévue au

plan subdivise en deux entités distinctes
l'ensemble cu territoire et détermine deux
régimes différents d&'aménagement et de pro-
priétés.

Il est proposé au plan d'urbanisme la cré-
aticn ce paroisses ou unités de voisinage
au nombre de six.

Dans 1l'optigue cu plan ensemble, la
partie nord-est pcurra faire 1° LJet d'un
déeveloppement prioritaire puisgu'on y trou-
ve déja en place une amorce d'axpansiocn a-
vec les semis linéair=ss &e peuplement en
bordure ds la rue Provencher =t de lq rcuta

du Domaine,que la majorité des servicas zu-
blics y sont installés et que 1l'exsloita-
tion ¢u relief peut sz faire aisémentc. L=3
axes prévus au plan local de voirie (veir
précédemment) structurasnt ce la sorte tou-
tes les superficies de ce secieur sises
dans la dépression en déterminant deux »
roisses ( no 4 et no 3) de part et d'au
de la riviére du Cap-Rougz. L'uns, la
roisse sud-sst ( no 5) serait centrée sur
1l'équipament urbain existant (églises, écc-
les, ccrmmerce) le long de la rue Provencher.

v
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L'autre, & l'ouest de la riviére (no 4)
pourrait s'organiser autour d‘'éléments
communautaires nouveaux & créer, Cas

derniers devraient se situer a peu pres

S P = T J - 2 N -
dau CSNTIe LU LCl8rriccirs 2 C2es

‘Remarquons qu'aucune de ces deux parois-
ses n'a la forme idéale souhaitée du fait
de la topegraphie. Il n'emp2che que l'or-
ganisation préconisée reste valable et

que la localisation dz2s éléments communau-
taires dans la paroisse ouest (nc 4)n‘en
prend que plus d&'impertance et par suite
devra eétre respectée au maximum pour assu-
rer un mécanisme valable dans la vie com-
munautaire.

Un tel type d'aménagement permet, entre au-
tres choses, de:

I- Cecnsolider l'implantation actuelle des
semis da peuolenent pvar l'cocrganisation
Ge deux unités cellulairzs organicues
a Gensité moyenne et basées sur unc cir-
culation csntrée sur le noyau, existant
ou futur, groupant les éléments parcis-
siaux a'utilité quotidienne.

2- Assurer la liaison entre ces deux unités
par la voirie déja existan

ur Ges voies ¢z tran-
sit lccal c'est-a-dire la routse céu Dc-
maine =t la rue Gaudarvilles un c=ntrz
ccmmercial communauoaire pourvu d=2s sar-
vices nécessairas & la desserte dzs deux
unités paroissiales ci-haut menticnnéss.
4- Ménager aux abords e la riviars <u Capn-
Rcuge des espaces verts gui, =n »nlus <2
garantir la continuité du saysagz =n bor-
dure du ccurs c¢'=au, ont une couble fcnc-
tien : l'une récréative, i.e. parcs com-
munautaires pouvant desservir acéguate-
ment les deux paroisses et l'autre grotec-



>
(@)}
.

trice, i.e. zone isolante formant
écran entre les noyaux résidentiels
et la future zone industrielle prévue
a lrtest.

L*implantation de ces divers équipements
conditionne donc la pricrité é‘'un dévelop-
pemant dans ces deux paroisses (no % et
no 5) aussi bien des services publics muni-
cipaux, que &= la construction c'habita-
tions et d'institutions publiguas. Du point
de vue aménagement paroissial cependant,la
réduction ccnsidérable qu'cn y trcuve d'es-
paces batissables due & la multinlicité des
pentes et & l'état actuel Ge l'occupation
du sol, implicue une augﬂantaticn dgns les
ncrmes habituelles de densité paroissiale.

( implantaticn d'habitations multifamiliales,
unifamiliales jumelées, ocu ccntigues).

Ces superficies auxguelles il f£aut ajou-
ter naturellement l'ancienne zone résiden-
tielle parocisse noc 1 en bordure ocuest au
fleuve forment donc le périmetre &'agglomé-
ration souhaitablzs pour un développement sr
et raticnnal. Il zaura l'avantage, entre au-
tre, da protégar la zone d'expansion urbaine
de tout développement spcradigue et de sau-
vegarder ainsi l'ordonnance éconcmigque et
fonctiocnnelle de la municipalité.
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guant & la porticn est du terr
mée par la pcinte d= la plateforms
et sise pras des limites ce 3te- <oy
se no €, 11 est recom mance gue ce sect
tombe sous la juridiction administrative &
Ste-Foy, tant sur lz plan des servicass mun
cipaux qLe sur celui co l'crganisation pa-
roissiale. Ces considérations sercnt 4'ail-
leurs rzprises en cétail au chapitrs sur les
mcdificaticns des limites administratives.

2]

Q,

@
rHQ
WK
CoHoo
f‘$ o D~

0

(1)
1

Cependant, dans l'attente a'une sntente
administrative sur le sujet, une mesura im-
mediate de prctectiocn pourrait &tirz prise
sous forme d'un plan particuliesr &'aménaga-
ment d'une paroisse en accord avec la Cité de
Ste-Foy. Ainsi, qu'il y 3it cu non redrasse-
ment des limites administratives, l'entité
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physique de la paroisse serait sauve-
gardée au bénéfice des deux municipalites.

D'autre part, la section ouest de la
municipalitd sise sur lz Jlzzzauw fait ég2-
lement 1l'objet d'un uménagempﬁt paroissial
d‘ensemble (paroisses no 2 et no 3). Le
réseau de voirie au niveau interparoissial
et local prévu au plan structure les czllu-
les urbaines. 1Ici, les cocnditicns topcgra-
phigques et géomcrphclogiques étant excellen-
tes, deux paroiss=2s sont prévuss et propc-
sées selon les normes résidentielles optima
( superficie, densité, éléments ccllectifs
de base et de circulation infraparoissiale
pourront &tre étudides avec faciliteé et
grande chance de succes). E£En cutre, le dé-
veloppement résidentiel en ﬁsrlohﬂrla du
terrain de golf =st prévu pour s'intégrer
plus tard aux deux noyaux précedsents, l'sn-
semble du Sjstéme devant &trz éguipé 4'una
zone centrale de commerce communautaire au
niveau interparoissial.

De plus, si une utiliszti
du terrain de gelf actuel dev
deux paroisses nouvelles pcur
ées qul compléteraisnt un ens:
le commerce orévu.

Une remargue s'imposz concarnant la limi-
te est de ces paroissas no 2 =t no 3. iIn 2f-
fet, 2lles sont ceinturées oar un beoulsvard
qui, cccupzant le scmmet ¢'un tzalus doit Ztre
traité an boulevard pancramigue (prefil par-
ticulier de l'emprise, absence &= constructic
entre la voie et le ravin nciamment) Meis ls
tracé Ge cc boulevard =2t par suite lz forme &
paroisses, sont envisagés dans lss cas ou lz
veoia cdu chemin de fer subsiste cu aissarait.
Dans la& tracé proposé, l'crdre des évinsmantis
(dév=lopsement en paroisses =t dispariticn du
chamin de far) n'influencszra pas et surtout
n'hypoctheéguara pas 1z vie des deux paroissas
futures,

A partir des considérations précécantes s
la fixation du périmétre rentable ¢'aggloméra
tion, i1 est évident gu'il n'y a aucun intérd

»
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pour les contribuables de Cap-Rouge & ce
que s'établissent pour 1l'instant des lots
individuels dans cette portion du terri-
toire, étant dcnné la non-~rentabilité évi-
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ce. De telles initiatives n'auraient d'au-
tres effets que celui de grever le budget
municipal et de soumettre les contribuables
a une hémorragie de deniers publics. Seul
pourrait &tre envisagé un développemznt se-
lon un plan c'ensemble conforme aux directi-
ves du plan et suffisant pcur la mise en pla-
ce des services municipaux pouvant desservir
de 150 & 200 unités unifamiliales.

Une remarque particuliére dcit &tre fai-
te au sujet des paroisses no 1 =2t no 5. El-
les forment pour ls mcment les territoires
les plus occupés et les plus éguizés de la
municigalité. Chacune G'elle prise séparé-
ment na couvra pas la superficie idézle al-
louée pour une paroisse. Par suit=z, pour at-
teindre dans chacuns d'elle la q wantité de
populaticn souhaitable la socluticn consiste-
rait d ne préconiser sur lesur territoire gque
dge la densité forte. Cr, &'une part le sol
est déja occupé en grande partie, et par d=
la censité faible, d'autre part, il est czar-
tain que la densité forte ne répond pas actuel-
lement au voeu de la population.

De plus, les terrains libres ne consti-
tuent pas d'importantss réserves.

Dans ce cas, il p=ut.é&tre consideéré gu'au
point de vue social ces Geux paroisses conti-
n‘eront a vivre en utilisant leurs éléments
communautaires existants{ école, église, ccm-~
merce) ; leur éccnomiz ne doit pas souffrir
mcmentanément gréce & l'équipement et aux ser-
vices existants; das remaniemants opourront a-
voir lieu ultérieurement lorsgua la nécessité

s'en' fera sentir.

Les parcs

Comme expliqué au cours de l'exposé ces



principes,chague paroisse se voit dotee
d'un éguipement de parcs et de terrains
de jeux. De »nlus, des zones ce verdure
aménagees en parcs peuvent garnir les es-
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servir de tampons entre des utilisations
du sol a voisinage immédiat incompatible.

Dans le cadare du plan seules les in-
dications générales concernant les espa-
ces verts ont pu &tre portees.

D'autr=s part, les parcs et terrains
de jeux paroissiaux devront faire 1l'cb-
jet de localisation et de soins atten-
tifs de la part des autcrités, pcuvant
en ce domaine se prévaloir des préroga-
tives accordées par la loi (Ccde Munici-
pal art. 392 £ & g).

3.2.2. Ressources naturslles et zones cde villégiature

L'analyse de la structurz urbaine a démcn-
tré l'importancs de la foncticn “"villégia-
ture" de Cap-Rouge dans le contexte ce la
régicn métropclitaine ; si l'cn considérsa
en effet que la bordure littcorale ce la mu-
nicipalite # grocups une odopulaticn saison-
nidre faisant & elle s=ule plus de &0% ce
b

la popu7ation totale, il ne fait nul doutse
gue ces mesures Gevront &ire prises en vus
e consolicer et d'accrcitre cette fonction
de villégiatura par une valorisaticn maxi-
mum des attraits cu site, d'cu la nécessite
Ge preparer évantuellement un plan particu-
lier d'aménagement pour ces sactsurs. Un tzl
plan devra tenir ccmpte c'un certain nombre
de critére de base et devra 2tre axé sur les
facteurs ¢e develcoppement et de mise en va-
leur suivants :

. I- Situation privilégiée en péripghérie c= la

région métrcpolitaine et & proximité au

Pont de yuebec.

# en particulier Plage Saint-Laurent.
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2- Beauté exceptionnelle éu site, de part
et d'autre du goulot d'entrée de la dé-
pression Limcilou - Cap-Rcuge, mis en
relief par un abrupt formé de schistes
roug=s en strates, avec plage marine
en ccntrebas, : :

3- Valeur hautement historigque et carac-
tére d'ancienneté du peuplement (pre-
mier débarquement de Jacques~Cartier).

4- Etroits paliers de terrasses propic=as
4 une implantation particulié&rement
originale de chalets et résidences d'é-
té

La "Plage Saint-Laurent”, cecrpcration
avec administraticn autcncme, grocupe actuel-
lement enviren I,3I00 résicdents, scit la
grande majorité de cette population estiva-
le Ge villégiatur=z #, et n'offre a l'usa-
ge du public gqu'une gortion winime cu litte-
ral utilisable. Dans l'optique &'une d¢émo-
cratisation des zones récréatives ou de vil—
légiature basée sur una concaption d'amén
genent deébordant das cadres ¢ 1n_tlat1V°s
individuelles, ncus raccmmandons, ccmme Dré-
liminaire au plan particulier &'aménagement,
l'acopticn ces mesuras suivantes :

I- Mcdification cu statut <e l'actuelle
plage Saint- Laurent et tra: fart ¢z
l'administraticn icicticn

it

d2 l'autor

2- Homclogaticn &= sectaurs =n beraurs
du littoral pour une utilisa+*cn Du-
bliguz et non ~ES““1CL1V° des -
ges utilisables, créant une t
liberté d'accés au plan &'eau.

3~ aAménagement du complexe littoral
raegard ce la topogravhie loczlea
des possibilités <=2 groupenmant
wres 2 faire obstacles au dévelon

ment linéaire actuzsl des chaleus.

(

csulation saisonnidra totale en 19€5 : I, 200 parsonncas.

Bl
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4- Stablissemant d'écuipements et de ser-
vices indispensables & la desserte des
résidents.

i2 servicaes publics mu-
guats et foncticnnels.

U
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is: 1z
nicipaux d
6- Cuverture au public de 1 actunlle v01°
privée en bordure du fleuve et entre-
tien par la voirie municipale.

7- Ravalorisation d=2s chalets d'été au
Dcnalne des Vétérans et & la plage
Jacques-Cartier,

8- Apolicaticen de toute la riglementatiocon
municipale & la loculvsablcn et é la
constructicn de '"chalets".

gar:llOlvment a la foncticn villégia-
ture, devront également &tre mises en va-
leur toutes les ressources naturzlles ef-
fectivamant exploitables. Une attenticn
particulidre devra 2tre apportée ainsi a
1'aménagement paysagiste du geclf municipal,
des abords c¢e la riviére Cap-Rouge,dn lit-
toral dans son ensemble et de toutes les
superficies ne pouvant 2&tre affsctées a
une utilisaticn guelcongue (ravins, pentes
fortas, golf, etc.)

Commerce

’

Les critérses d'étaplissam

ent des zconas com-
mercialss décculeut nécessairsmant ¢a l'im-
plantation c¢u réseau de voiiiz au niveau ré-
gional et local et ont été déterminés par
les conditions topographiguss, la contaxts
régicnal, la structure des municipalités 1i-
mitropnhes, l'smplacemant des unités <=2 voi-
sinage existantzs et futures, =t par lz lo-
calisation actuelle des moyens de dessert:

cocmmerciale,

Au niveau régicnzl, ls Cfoisament aas
eux grands axes (voir chapitre sur voirie)
é la hauteur cdes limites nordé- ouest ge la
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municip:liteé donn= lisu A une pcssibilité
d'activités commerciales avec effets mul-
tiplicatzurs. L2 plan y préveit donc
l‘implantaticn d'un secteur commercial a
foncticn incaomunicipals et régiconala (hi-
tels, motels, stations de service) dont la
zone d'influence débordera de Cap-Rouge sur
1'Ancienna-Loretta, en ccntrebas du plateau.

Au niveau communautaire, le plan re-
commande la consolidation des ceux princi-
paux ncyaux commerciaux sis de part st d'au-
tre de la riviére Cap-Rougs, par une exten-
sion pcndérée de leurs superficies actuelles
le long des rues St-Félix et Provencher; ce-
ci permettra entre autres choses d'exploiter
au maximum les avantages de la voirie exis-
tante et cette confirmation ne pourrait
gu'avantager les commerces déja en placsa.
Deux autres noyaux ccmmerciaux ce typ2 inter-
paroissial sont egalument prévus respective-
menit dans les parties nord-est et sud-cuest
de la municipalité, ils dasserviront évan-
tuellement les futuras paroisses proposéss
au plan et aurcnt également l'avantage c'&tre
localisés géographiquemant au cantre des ter-
ritcires & desservir, ils sarcnt dcnc facile-
ment accessibles par la voirie =sxistante cu

roposéa, -

Par ailleurs, d'autras conmerces sont é-
galement prévus au olan d'ensemble afin ds
réponére aux besoins locaux des unités ce
voisinagae ; c2 sont Ges commarcas parcissiaunm
destinés a la desserte guctidienne (ravitail-
lement et services mineurs) de laz pogsulatioen,
a aistance réduite des points extrdmas cu ter-
ritcire paroissial. Le plan rebOM*ande ¢ans
les unités de voisinage propcsées l'installa—
ticn de tels petits centres cormarciz2ux ; leur
suparficiQ devrait 2tre d'environ 1.25 acre
a deux acres, incluant les dégagsments, espa-
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ces verts, les accés, les batiments et
les stationnements. Ces commerces se-
ront intégreés dans le complexz &'Alé-
ments communautaires formé par le noyau

paxroissial.,

En résumé, le plan &'aménagement pré- e
veit aonc l'implantaticon de guatre types
aifférents u'activités commerciales :

I- Ccmmarce régicnal, au carrsfour des
aeux grandes voies interurbaines de
transit et de pénétraticn.

2- Cocmmerce interparcissial sis au cen-
tre géographigque des territoires ou
futures paroisses a cdesservir.

3- Ccmmercs paroissial intégré au ccom-
plexe d'éléments ccmmunautaires par-
roissiaux =t destiné unigquement a
desserte gquotidienne.

4- Ccmmercs existant confirmé par la

censolidation évantuelle des éta-
blissaments actuszls,.

Institutions et edifices publics.

Ces zones jcuercnt pleinemant lsur rile
si elles répondent aux exigzncas suivan-
tes :

- assurer & la cité das esoaces né-
cessalres aux instituticns cdont
les services sont destines a lz
pooulation locale et régicnale,

- cccuper une suparficie suffisamment
granae d'un seul tenant,

- se situer en un endroit d&'accds
facile depuis la ville et & partir
des environs,
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- ne pas 2tre loczliséss en marge de
la vie de la cité de fagon a con-
szrver la contact zvec les activi-
tés urbaines,

- pouvoir s'isoler pour bénéiicier du
calme et du silence nécessaires aux_'
travaux intellectuels.

Dans le cas de Can-Rcuge, l'exiguit
du territcire municipal utilisablz et lbs
besoins en terrains industriels, ccommar-
ciaux et récréatifs ont cbligé un checix
qui ne répond pas entiérament aux critz-
res éncncés mais autcrise tout de néme
une Utilisation maximum des cispcnibilités.
D'autre part, ce cheix a a4 &tre limité
au niveau paroissial étant donné 1'influ-
ence =2t le rdle aux paliers supsari
( du campus da Salhp—Adgusbln) et autres
instituticns dans les municipalités limi-
trophes.

Dz la sorte, des instituticns &z base
scnt prévues pour chacuns <¢2s paroisses ou
unités de v01singge. La paroisses existan-
te ne subit aucun2 mecificaticn dans l'en-
semble : l'Aglise, les institutions, les
écoles primairss existantes, l'hitel <=
ville scnt coaservés comme tels, certains
d'antrz eux pouvant cessncant Ifaire l'cpjet
de quelgues améliorations {(églisz, ndtel
G2 villszs). Pcur lss futurss pzroissas, ast
recommandée l'implantaticen d'éuuinement sco-
laire vwrimaire et diéquiosment cultusl con-
centrés au ncoyau naroissial sur lzs assaces
réservés a c=tt2 fin. In c= gul concarne
les supesrficies pour fins scclaires, las
normes souhaitablas au niveau primairs sont
de 5 acras pour gargens et 3 acres pour f£ill
De fagon générale, l'agancemsnt des élémants
du ncyau davra &tre congu de manidre 2 don-
ner & l'église une place Jcminante et au pa-
villon OQL0;551al une disposition qui convie
ne au rdle prépendérant gu'il joue au szain

Gu groupeamant.

(1}
w
.

v



Industrie

Les pr1nc1p@s enonces précédemment gquant
aux critéres ¢'établissemznt des zones
commerciales prévalent également pcur ceux
des zcnes industrielles, bien gu'ici la
topcgraphie et surtout le contexte régio-
nal jouissent d'une influence prédominante.
Du point de vue aménagsment, les zones in-
dustrielles cdoivent &tre concuzs 4d'une fa-
con fonctionnells et éccnomigua. Zlles comp-
tent parmi les sources principales de la
vitalité de la ville et a ce titre doivent
&tre d'exploitaticn facile et peu coliteuse
Leur conception cevra donc &tre établie avec
souplesse et seclon les normes gu'impcsent
les besoins c¢'aménagement des zones indus-
trielles mcdernes ; c=s normes se rattachent
aux principes suivants:

I- Accessibilité facile aux grandes voies
da communicaticn : rcutes, chemin cde fer.

2- Accessibiliteé aux artéres urbaines gui
la relient directament aux zones de ré-
sidencza de la main-d'ceuvre.

3- Tcpcegraphnie peu accident
tion Ces sols impropres
tres foncticns.

e et utilisa-
recevoir ca'au-

fue (D

acilité Ga'installation des services
‘utilité publigque.

e
1
£ 1

+

5- Isolement des zones résidentieslles.

6- Dimensicn relativement grande ces zones.

'
-~
"3

Aamenagement du chemin de far de fagen tel
le gu'il ccenstitue la colonne vertébrale
de chagus2 zone. Dans chacune é'elle, il
se dépgloie en voies de sarvice en forme
d'arégte afin :

- &'éliminer le »lus grand nombre ée tra-
verses & niveau,
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de desservir individusllem=2nt cha-
gue lot par l'arriére.

Encerclement de la zone par une route
de celnture avac éperons routiers de
service qui pénétrent & l'intérieur.

Composition architecturale scignée des
édifices, dégagement des constructicns
et implantation dans la vercure.

Soupless2 du lotissement ds sorte qu'c
puisse mattre 3 lz disposition de 1'in
custrie des leots de diverses surifacas
et profcndéeurs.

Servitudes architecturales.

el

Riglementaticn stricte de zonage.

n

La cdelimitation et 1'aménagsment des zo-
incdustrielles prévuzs au plan tiennent
nte <e c¢c2s mrincipes et czla avec d'autan
s d& latitude gus la structurz industriel
existante étant oeu dévelegpnes, aucun cbs
l2 ne peut entraver le systime de répar-

icns projosées.

A partir d'une opntiguz régicnale =2t =n
crd avec la topcegraphiz locale, le 2lan
ommande l'implantation d'une pramiérs zo-
industrizlle avac vcias de dessert:s fonc-
nnelles, 3u saci=ur nord de 13z municioszli
zn prolongement dss zones industrizlles
Sainte-Tcy et e l'Ancisnna-Lcraztts =t cu
plexe dz la Vallée &= la Saint-Charlss.
regarad <'un2 planification incustrislle
'échzlle métreopclitaine et régicnzle, il
ait souhaitable =21 2fZet de orocédzr & un
centration <¢'activités industrizllzss =n 4
nts orosres i favorissr un effet multinli
2Uur maximum ; la ééoression Limcilou - Ca
ce, c<e la riviére Cap Rouge au csntre inc
el S_int-Malo, possdcza 2 cat effet das av
es incontestables : relisf plat, isclemen

zonas résidentielles, chemin de far szt v
transit du Boulevard Charest, accessibili

4
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facile aux autres grandes voies de commu-
nication et artérss urbaines, etc...

Une autre zone industrielle, proche du
entre ville actuzl (rue 3t-rélix) est
proposee. '

Cette zone constituerait une extensicn de

ltamorca existantae (Besmetal) & un endroit
ou l'occupaticn du sol ne présente pas cde.
prcbléme, cu se trouvent déj& les services
municipaux, et pré&s de la concentration du
domaine bati pcur le mcment. :

Cette zone secrait la premiérs & se dévalop-
per le cas 4chéant pour les raisons citées.
Elle pourrait 1'&tr= zux mcindrss frais et
avec facilité d'installaticn st d'accés.

Le proximité du centre de la ville ccmmanda
par contre (ue son aménagement soit parti-
culiéremant soigné. Ceci se congoit aise-
ment et ccume catte zone ne psut bénéficier
de la dessarte ferroviaire, sz destination
3 la "petite industrie” semble tout indizué=.
Cette affectation s'accomcde tras bien du
scuci de l'environnement reguis.

= A N s P
ST MODIFICATICNS DES LIMITES ADMINISTRATIVI

3
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Les déterminants du plan, en particulier cszux de la riz
ainsi gue le type propsesé S'utilisaticn du sol dict ées
lignes de force gui zuront des incidenczs aux nivezux régio-
nal et local. Au nivaau régicnal d'zbord puisgue lss grands
axes de transit du plan fcont partie intégrants du r2 U oma2-
trcoolitain et déterminent la diresction et la voluns 25 —cu-
vamenis a2 peosulation, ainsi guz ltemslacsnsnt JZes drincilzux
odlas d'activités économiguas; au nivezu local ensuits Huis-
gue lz répartition des foacticns urbainss et las procécures
conséguantes de zonage Gétarminani la lcecczalisaticn des unités
ae vcisinage des centres commerciaux, des zones industrizlles,
etc., en plus ds remesttrs en gquestion ls2 statut =t les chamss
ée juridiction de l'administration municipzle en matidrs c'ur-
banisme.
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Or ces incidences, nctamment les tracés de voirie
(particuliérement le voiz interurbaine cde transit au
nord-ocuest des limites) et proc2durss &= zonage imoli-
quent nécessairement une redéfiniticn ass2z imncrtante
des limites municipales actuelles en vue d'un dévelop-
pement éguilibré et d'une répartition rationnelle des
fonctions urbaines d= Cap-Rocuge. Compte tenu du contex-
te régional et de la localisaticn des limites existantes,
cette redéfinition devrait &tre établie & partir de trois
points de vue différcnts :

I- En premier lieu, la pcssibilité de mcdificaticns
aux limites municipales nord-ouest entra 1'An-
cienne-Lorette 2t Cap-Rouge. Cette mecdificzation
basée sur une ccmmunaute d'intérlt serait établie
suivant une precédure &'échanges ¢e tarrains.

- 13€ acres de tarritoire acguis en oorcur sucd-
ouest du grand axe de transit chevauchant les
deu municiozlités,

- 13 acres cédés dans l'extrémité ncrd-ouest de
part et G'autre ée la riviars Cap-Rougz.

2- En second lieu, la possibilité d'intégration par
la cité de Sainte-Foy J'un territoires de 127 acrss

formé par l'éncron ou=st de la plateforme de Juébec
et sis a l'extrémité sud-est des limitas municioa-
les. L'homcgénéité de ca territoire du scint de
vue de la toopcgraphie, la géomorpghclogis, l'éccle-
gie et des bassins de drainage, en f£ait le prolon-
gement naturel de la plateforme de Luébac 2t se
pra3te acdmirablemant bi=n a un aménagesmenit &'snsen-
blz du territcire Jde Sainte-Foy. Z2Zn ceonséduence,
considérant les problimes techniguds, juridicuss
et financiers guz l‘'aménagement de ce territcire
pourralit soulsver pour la municiosalité de Cap-Rou-
ge, ncous raccumnancéons sa cessicn i la Citéd ce
Sainte-Foy dent la juridiction inistrative s'é-
tendrait aussi bisn sur le plan <=s servicss muni-
cipaux gue sur celul de l'crganisation paroissiziz.
Il pahait scuhaitable par zilleurs gue de telles
oCilfications scient pendérées piar cartaines mesurss
de compensaticn éa fageon 3 c2 que soit respectés
intédgralement 1'éguité pour les municicalités con-
cernédas ; c'est dans cet e@sprit que fut élaboré 1l=
Slan d'ensemble traitant des échanges souhaitablas
ie terrains et ces limites administratives suggéréss.
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EZnfin,la possibilité &'acguisition pour Cap-Rouge
d'un territcire de 8 acres apnrartenant a Sainte-Foy
2t sis aux limites nord-cst en contraebas du plateau
ainsi pourrait &tre établie au plan de Cap-Rouge une
zone de& verdure intégrée a l'éguipement paroissial
pour fins d'activités récréatives, permettant l'aéra-
ricn de la trame du tissu urbain et servant de pro-
tection des guartiers c'habitation des utilisations
ncn compatibles.

Au total, le bilan du v

du vpartage des terrains pour unz
radéfiniticn adéguate ceg limites entre les an1c1palltés
de l'Ancienne-Lcretts, S.inte-Foy et Cap-Rouga s'ctablit

comme suit :

Pour Cap-Rouge : territecire & acquérir - 44 acres
territcire & céder - 140 acres

De telles modifications qux limites agministratives sou-
lévent & coup sCr ézs procl3mes conplexes de réorganisaticn
administrative =t juridigue, cartaines adeptaticns de limi-
tes d'accds et une rastructuration de la taxe fonciire, etc.
cepancdant, l'imgertance czs problzmas 2t des interrelations
municipales orend de plus 2n plus une dimensicon régicnale,
au iur Et a masure Jqu= s'zccr oissent l'importence 2t la -
complaxité de la vie urbaine. C'ast donc au niveau meétro-
ocolitain gue devront Btre consicdéréds, anzlysés st résolus,
en sremier lieu, les problémes rzlaitifs & l'ajustemant des
limites administratives, auviocurdihui désustss, de certainss
municinalités, =2t en second lizu,lss mcdzlitds d'un schama
C'ensemble relatif au ragroupszmant municinal, t=l Zu'zsnvisa-
ge 2t préconisé pzr la politigue gouvarnsmenitzlz actuslle.
~insi seulzment pacviendraz-t-on 2 une2 concsniicn d'aménzgs-
mant du territoire psrmetiant de Iagon géndérzls
I- Une »lanificeticn <'zsnsemple ¢a tous les ssrvicas admi-

nistratifs,

- oy L K ) 2 - -~ N -
3- Une meillsurz rénartition des éguipzments sociausz, cul-
turels =t paroissiaux.

- Un= distribution plus leogigue des diverses foncticns
urbainss (résicence, industrie, commercsa, oparcs, atc.)

organisation mizux adaptée des réseaux de ccmmunica-

-~
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CCNCLUSIONS ET PRCCEDURES DiZi MISE ZN CIUVRE

Al terme des travaux gul cnt ccnduitc & l'élaboraticn
de ce plan et & la suite des considératicns qui font
l'objet du présent rapport, un certain nombre de con-
clusicns peuvent étre dégagées dont voici les princi-
pales :

En premier lieu, il ressort gu2 la néc=ssité d'un
plan é'urbanisme était manifestemznt fondée. Il est
donc fort heureux guz les autorités municipales ce
Cap-~-Rougas aient pris la décision d'étudier lss pro-
blémes &'aménagement dans leur anscemble et de doter
la collectivité locale ca25 moyans &e se forger
avenir a la mesure de 3e35 besoins & de ses aspirations.

Il ressort également gue le plan sounis, bien gu'im-
pliquant certaines opticons de bass qui margueront le
dévaloppament dz l'agglomédration, n'angage en rien l'u-
tilisation "absoluc" du territeirs municinzl et ne cons-
titue gue le point de déosart c'un eifort ds plan1f1c°
tien devant se pourstivre au cours des prochainess anné
et qui devra nécessairement tenir compte c= l'evolublo
du con a2xte régiocnal, ces structuras sccic-éconcmigues
et des politigues A'aménagament 2 ce nivaau

Il serait par aill=urs illusoi i2 croiroe cue ce
=lan représente la garantis absolue d'un dévalooossmant
raticnnesl sans qug nz scient priscs des mesuras zIpohro-
oriées de mise =2n c=uvre. Dans le czs nrédsent, cette
misz an osuvre implicue 2 osricri la néczssitéd d'unse or-
ganisation idministrativsz =2t 1'2tabliss=smenc d=2 cadres
Dermanents permatizat de cznaliser les initiatives indi
vicuelles vars 1l'opjactii cemmun ;3 un oremizr sffor:
ce sens a été la cvé-tion .'un2 Commidsicn uniciosale
G'Urbanisme groupant des membres représentitifs d=z 12
lectivité,mais gui est autrz chosz2 zutune simole énanz-
tion ¢u ccnssil de vills, auguzl incombazat 4833 la2s d2-
cisions acdministratives.

ZIntre autres avantaeges, <ztte Commissicn psub msttra
en vigusur les orinciozales recommandaticns 4u zn s
lignant l'impcrtance d'une réglementation apor ée su
zonaga, l& construction, le contrdle das lotis nts =
programmas c'immucbilisaticn, =2t 2n zidant 1'ad strat
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municipale

2 se prevaloir des textes légaux du code
municipal pour faire proceder & la confection de plans
particuliesrs d'aménagament.

Ce dernier pcint revdt un caractar
sité, si la ville veut conduire son

@ d'absolue néces
développement.

Ces plans pourraient se faire par paroiss=es projz-
tées par exemple, pour la2s parties du territcire ou
les constructions sont -le plus susceptibles de se lo-
caligser. Il faut aussi gu= c=s plans =t directives
olus particuliéres soient rendus obligatoi u méme
titre que le plan d'urbanisme

res a

REMARQUE CCNCIZRNANT L& PLAN =T

Un plan &glemant
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Il est cartain cepsndant gus le "zonage'" ne peut,
sous peine ce recondhlre iux déboires passés, ne pren-
dre pour bases gu'uns 2tudz2 sommaire d'urbanisme. En
effet, le zonage précis, =2 ét2illé ne psut l'etre
valablement que si, l'urbanism= gui le préc2de est
lui-méme sufflsamment poussé pour permettre précisions
et détails.

d

A

Dans le cas de 3aint-Felix-cdu-Cap-Rcuge, l'avant-
nrcjet d2 plan d'urbanisme est néanmoins suivi des do-
cuments ¢a2 zonage, plan et r&glement

v

3

14

u

Afin de permettre a la ville une acaptaticon ces plus

aisées et aussi des plus éguitables de cas decuments
d'une part, et d'autre part Jde lui fcurnir l'arsenal
le plus ccmolet possible en vue de l'utilisation future
au terfltc;:e municisek,la nlan 2t le réglsment sont

présentés de facgcn particulidre.

Ca
)

L3 PLaAU

Dans 12 plan, l'accent a et
de dévzalopzement de2 la municipa
Nos 1, £ et 5.

Cesendznt, dans czs d2ux paroisscs, et de facen 2
autorisar auu cécisicns municisalces ls plus 4e sougplesse
ocssizle, les zon=2s et sactzurs oz Zonas,notamment 2n <2
gui concerne les lznsités résicentiellss 3 rasoectszr ainsi
uz les éléments communauvtairss, coassrvant une valzur
intGicative I'emplacameonts souhzitables. La srécisicon a5
limites pourrza ainsi fairse l'chjcet d'études lus détzilléss
2t respecter les vosux o253 ciioysens concernés lors e la
»wrise de cécisicns en la matidre.

.

I1 =st cartain évicsmment cue les autcricds muni
B N T S e - PR R N Ao e YRy oy o T 1 Ly 3 o 3 —~ N
GEeVIAL21C ZUSSLTOC SnTreDrznores L' ecucs ce Cs5 5I0D:
ce faccn 2 cz gue lz populaticn connzisss l2s intsnticns
cu ccnseil et Su comitd censultatif d'urbanisme 2t oguz 1z
f2istricutsi ~n fonctionnells bes Alémaznts HSuisss tonis
- - ~ GOl Ll LLUMIo L 48 wdiCD T L aslilo UL Do —Tad
ccmpte 2t &= la situaticn existants et das impératifs <'uns
crganisaticn lcgigua (grcupement ¢as dansités, réozrtiticn
Ges espaces varts 2t des éléments communautaires, hcomcgénéite
2t aspect architectural, =tc..)
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En ce qui concerne les autres zones et paroisses,
des positions plus fermes peuvent d&s & présent &tre
prises.

Les paroisses Nos 2,3,et © sont placées sous l'em-
pire des prescriptions R-¥X~-. Caci signifie que, dans
l'intention de protéger le développement futur de ces
zones, le réglement de zonage prévoit préalablement a
la construction, la confection d'un plan &'ensemble de

la zone ccncarnée. Ces plans particuliers ¢'aménagement,

réalisés a échelle plus grance et répondant aux spécifi-
cations du raglement da contrdle cdes lotisszments szrent
compos2s lorsgue le mcment sera vanu soit lorszue la de-
mande se fera et lorsgue les autorités jugeront gue 17é-
conomie municipals n'aura gas a en souffrir.

Le reglement c¢e <Lonage 2 été compose en tenant compts
du plus grandéd nombre <& possiktilités de fagon & opermattre
a la municipalité

- de l'appoliquer immédiatement 2 son territocire er

suivant le plan,

~ d'étudier d@s a orésent des prescripticns gu'elle

n'utilisera gue dans le futur, mais Zu'elle pourra
& ce nmement smployer en pleine ccnnaissancs ée cau-
se.

Zn effz2t, ccria immatriculaticns e zones (R.C.,
résicdence & fort itéd, Y.A., I.C..,--- industris ds
aiffédrants tynss 2mmant) aggaraissanc au riglemant
mals osas zu plan. Lz connalssance ce l'existenca
soécificaeticns cz tzlles zoass Joit sermetirz &1
cipalité d'adaptesr son vlan aux bescins lorscus 1
sité s'en fzra sentir, 2t ce 2n sachant 3 guoi 21
gage pour elle-minz =2f 1la conul=aticn.

Cecl autorise &gulemant J'uns sart une prépara
nuticsuss Jdes Gécisions et <'autre part uns grande
se dans le choix =2t l'applicaticn des masurss sél




m
>

Zn conclusicn, il ne £z ardra2 da2 vue en effet
qua, mé&me dans lz2 cas de ¢ ‘un plan d'urbanis-
ma2, 1l est souhaitables gue ces revisions péricéicgues

cdes dispositions acdoptées soient faites.

Elles sont généralemani proposées tous les cing ans,
péricde que l'expérience montre comme étant convenable.

A ces occasions, la revisiocn de la basz du travail,
le plan d'urbanisme pouvant subir des amendemzsnts, 1le
plan c2 zonage pourrait &tre adapnté aux nouvzsaux objec-
tifs viseés.
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RECOMMANDATICONS osSSENTILZLLES A L'APPLICATICON DU

PLAN D'URBANISMZ DIRLCTEUR

’ s

Preéliminaires:

Les recommandations formulées <ans ce chapitre se ré-
vélent d'une importance primordiale si la Cité veut met-
tra en o2uvre une politigue d'urbanisme. Son absolue né-
cessité est par ailleurs prouvée d&'abondancza, le dévelop-
pement urbeain étant compromis en toute cccasion par le ré-
gime d'imprecvisaticn dont nous portons le fardeau lourc
de conséguances sur les plans financiers, éconcmigques et
sociaux.

Ces recommanaations qui entrent dans le cadre de la
missicns dont nous éticns chargés constituent un schéma-
guide, un exposé des lignes directrices qui doivent &trz
suivies =2t adaptées aux éléments et =ffectifs de la Cité

en en consarvant l'esnrit. Ce dernier, se manifestant
dans l'organisation et l'utilisation du territcire munici-
2al, ne mangquera pas G'influencer favorablemsnt le contex-

te cdans leguel il se developpae. Clest vers la rationalisation

de 1l'"entreprise municipale" que coit tendre toute acticn
d'une autoriteée municipale avertie.

Reccmmandaticns:
Ceompte tenu du temps d2 mi
2 g

3
commandations, il 2st urgent gue
imméliatemsnt pour :

W
[0}
=3
0
(0}
@
<
H
)
(&)
()
0
®
Lo}
pad
o]

I- D
c

3- Hcmoleguer la grande voiris et les noyaux paroissiaux,
ces dearniers sur la base de plans particulizsrs 4&'aménz-
gementc,

4- Amcrcer les cémarches pour établir une radéfiniticn <as
limites administratives basée sur une precéduras c¢'échzan
Z2 terrains avex les municipalités limitrophes.
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(@/}g,fanma% . %et/ana,,/ gam/ & %}na o TELEPHONE : 529.9787

ovoats ot Fioowrours Dictée le 10 aoQt 1967

GUY PINSONNAULT, B.A. LL. L

MAURICE FERLAND, BA. LL. L 75 Gaando- Sllée est.

REAL FOREST, B.A. LL. L. )

MICHEL SIMARD, B.A. LL. L. @&é& / 4&/
le 11 aoQit 1967

Monsieur L,A, Bombardier,
Secrétaire-trésorier,
St-Félix du Cap Rouge,
Comté Louis Hébert,

RE: Opinion légale - procédures - approbation - réglement
modification zonage - notre dossier: 9029-1 -

Cher monsieur,

Pour faire suite au téléphone de ce jour, je désire vous
confirmer par écrit l'opinion lgale que je vous ai donnée
verbalement relativement & la procédure d'approbation re-
quise pour la'modification de votre réglement de zonage,

Je comprends que tel que vous me l'avez mentionné au télé-
phone, votre nouveau réglement de construction et de zona-
ge remplace 1'ancien réglement de construction et de zona-
ge dans votre municipalité,

En conséquence, un tel réglement devra, en vertu de 1'arti-
cle 392-A duCode Municipal du Québec, suivre la procédure
suivante,

Aprés 1'adoption de votre réglement en assemblée de votre
conseil municipal, vous devrez adopter une résolution fixant
la date de l'assemblée publique des électeurs propriétaires.

Cette assemblée publique devra &tre tenue .entre le 15e et
25e jour de 1‘'adoption du réglement et étre précédée d'un
avis public deconvocation de 5 jours francs (7 jours).



Cette assemblée est présidée par monsieur le maire ou en
| tabsence de monsieur le maire par le pro-maire ou par un
conseiller, .

Le secrétaire-trésorier agit comme secrétaire de |'assem-
blée,

I1 doit lire le réglement de zonage au complét.

Si dans I'heure qui suit la fin de la lecture du réglement,
6 électeurs propriétaires présents et habiles a voter sur

le réglement é€xigent qu'il y ait un référendum, le président
devra fixer un référendum a une date qui se situe dans les
LO jours falsant suite & cette assemblée publique, .. o

r\ R L} noomnmeed Py

Jlattire votre attention sur la différence qu'il y a entre
cette procédure d'assemblée publique et la procédure géné-
rale de 1tarticle 758 concernant les réglements d'emprunts,

lci il suffit de 6 électeurs propriétaires pour exiger le
référendum.

De plus, ces électeurs propriétaires doivent étre présents
et exiger le référendum dans 1'heure qui suit la fin de la
lecture du réglement.

Votre proces-verbal de 1'assemblée publique devra donc indi-
quer a quelle heure 1'assemblée a été ouverte, généralement
a 7.00 heures du soir et déterminer également | theure & la-
aielle la lecture du réglement a été terminée.

Espérant que le tout sera & votreplus entiére satisfaction,
je demeure,

Votre tout dévoué,
PINSONNAULT, SIMARD, POTHIER & FOREST, avocats,

i S

GUY PINSONNAULT, avocat,
Procureur de la corp.
GP/dc

copie @ m, le maire.
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